Najemni smlouva

uzaviena dle ust. § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku (dale jen ,obcansky zakonik")

mezi témito smluvnimi stranami:

pronajimatel:

Mésto Hranice, IC 301311, se sidlem Méstského Gfadu v Hranicich, Hranice | - Mésto, Pernstejnské
nam. 1, PSC 753 01, Hranice zastoupené na zakladé pfikazni smlouvy ze dne 21.6. 2016 spole&nosti
EKOLTES, a.s., IC 61974919, se sidlem v Hranicich, Hranice | — Mé&sto, Zborovska 606, PSC 753 01,
zaps. v Obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé v odd. B, vlozka 1190, zastoupena feditelem
Ing. FrantiSkem Polachem

déle jen ,pronajimatel”, na strané jedné

a

najemce:

Détsky domov a Skolni jidelna, Hranice, Purge$ova 847 IC: 62350277

se sidlem Purgesova 847, 753 01 Hranice

zastoupeny Mgr. Radkou Sulakovou

dale jen ,najemce”, na strané druhé

takto:

1.
Pfedmeét a rozsah najmu

Pfedmé&tem najmu je byt ¢.6, sestavajici se z kuchyné, 2 pokoji a pfisluSenstvi, nachazejici se ve 3.
nadzemnim podlazi domu ¢p. 1350 v ulici Kpt. Jarose v Hranicich (dale jen ,byt").

Presny rozsah a popis vybaveni, zafizeni a pfisluSenstvi bytu upravuje ,Eviden¢ni list* a ,Protokol o
pfevzeti bytu“, které jsou nedilnou soulasti této smlouvy. Byt se ke dni uzavfeni této smlouvy
nachézi bez zavad. :

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedmétny byt najemci k do€asnému uzivani za GCelem
zaji§téni jeho bytovych potieb a najemce tento byt do najmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
za jeho uzivani nize sjednanou Uplatu.

II.
Doba najmu a jeho zanik

Najemni smlouva se sjednava na dobu uritou s Ucinnosti od 01.06.2025 do 31.05.2026.V pfipadg,
Ze ndjemce pini fadné a vcas veskeré své povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu, zejména

neporusuji-li dobré mravy v domé, uzavie pronajimatel s ndjemcem se skonéenim této smlouvy

novou najemni smlouvu za stejnych podminek. Ust. § 2285 ob&anského zakoniku se pii skonceni
najemni smlouvy neuZzije.

Najem bytu zanika zejména uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi jedné ze smiuvnich stran.

Najemce je opravnén vypovédét ngjem s tfimésicni vypovédni dobou, a to z dlivodl dle ust. § 2287
obc¢anského zakoniku.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z divodl dle ust. § 2288
ob&anského zakoniku. Pronajimatel ve vypovédi uvede vypovédni dlivod.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce svou povinnost
vyplyvajici z najemniho vztahu zviast zavaznym zplsobem, a to dle ust. § 2291 obéanského
zakoniku. Pronajimatel ve vypovédi uvede vypovédni diived.
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V piipadé vypovédi ndjmu s vypovédni dobou, podina tato plynout od prvniho dne kalendafniho
mésice poté, co byl projev ville o vypovédi doruten druhé smluvni strané.

Se skonfenim najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli (resp. povéfenému spravci) byt
vCetné veskerého zafizeni, vybaveni a piisluSenstvi ve stavu, vjakém jej pfevzal s piihlédnuti
k obvykiému opotfebeni pfi jeho fadném uzivani a udrzbé.

L.
Néajemné a hrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran v souladu s obecn& z&vaznymi pravnimi
predpisy. Smiuvni strany se dohodly, Ze pInéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy na né (dale
jen ,sluzby®), se plati spolu s ndjemnym.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli po¢inaje dnem 1.6.2025 mésitné najemné a sluzby takto:

a) Néjemné: 3 364,-- K&

b) Uhrada za sluzby, resp. zalohy na sluzby:
- Uklid spole¢nych prostor 0, K&
- uZivani vytahu 0,-- K&
- osvétlenf spole¢nych prostor 30, K&
- odvoz domovnich odpadkl 0,-- K&
- odvoz splask(l a ¢isténi Zump 0,-- K&
- Cisténi kominl 0, K&
- vybaveni STA 0,-- K&
- vodné a stocné 400,-- K&
- dodavka tepla 1800,-- K&
- dodavka teplé vody 1200,-- K&

¢) Mésicni ndjemné a Ghrada za sluzbyce lke m: 6 794,-- K&

Najemce se zavazuje platit ndgjemné a thrady za sluzby, resp. zélohy na né, vzdy do posledniho dne
piisludného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati, nebo do dne stanoveného inkasnim
stfediskem. Uhrady za sluzby hrazené zalohové budou vyuctovéany v roénich IhGtach podle

pfisluSnych pravnich pfedpis(.
Pronajimatel je opravnén zvysit v prib&hu trvani najemniho vztahu sjednané najemné o miru inflace

vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici kalendaini rok, a dale vysi zéloh na siuzby
v mife odpovidajici zmé€né cen sluzeb. ZvySené najemné anebo zalohy na sluzby uplatni
pronajimatel vi¢i najemci novym ,Evidencnim listem" s G&inky k datu v ném uvedenym.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce ma zejména pravo:

- pfijmout ve své domacnosti kohokoli.

Najemce ma zejména povinnost:

- oznamovat pronajimateli ve lhité¢ 15 dni zmény v poétu osob tvofici ndjemcovu domacnost.
Neucini-li tak najemce ani do jednoho mésice ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze
najemce porusil svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem. Byt smi uZivat jen takovy podet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byté it v
obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach;

- provadét pfipadné Upravy bytu nebo domu, instalovat v byté nebo v domé jakékoliv zafizeni nebo
provadet jiné trvalé zmény bytu nebo domu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V opacném pfipadé ma se za to, Ze najemce porusil svou povinnost zvlast
zavaznym zplsobem;

- oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zji§téna poskozeni a zavady domu nebo bytu,
které je tfeba neprodlené odstranit, a to i poSkozeni a zavady vzniklé bez jeho vlivu a vile. Pfi
poruseni této povinnost odpovida pronajimateli za pFipadnou $kodu, ktera tim vznikne;

- ucinit podle svych moZnosti v8e, co Ize ogekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez
prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda;
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- provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
- oznatit listovni schranku a domovni zvonek jménem a pfijmenim najemce.

Pronajimatel ma zejména pravo:

- provadét v byté nebo domé opravy i bez souhlasu najemce, hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma,
nebo rozhodne-li o potfebé opravy organ vefejné moci;

- vstupovat po pfedchozim oznameni do bytu za Ucelem kontroly stavu bytu a Fadného pinéni
povinnosti ngjemce.

Pronajimatel ma zejména povinnost:

- prenechat byt nadjemci tak, aby ho mohl uzivat ke sjednanému ucelu;

- udrZovat po dobu trvani ndjemniho vztahu byt a dim ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani,

- predat ndjemci bytu Ufedné ovéfenou kopii prikazu energetické naroCnosti budovy nejpozdéji pfi
podpisu najemni smlouvy.

Pronajimate!l udéluje najemci souhlas k pfenechani bytu nebo jeho ¢asti do podnajmu treti osobé.

V.
Jina ujednani

Pojmy bé&Zna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu upravuje nafizeni viady ¢.
308/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze Uprava provedena predmétnym nafizenim viady je pro
né pro UGgely této smlouvy v rozsahu definice uvedenych pojml a roéniho limitu nakladi zavazna,
s vyjimkou hize uvedenych oprav, které bude v plné vysi hradit pronajimatel:

- Opravy a vymeny rozvodnych zafizeni, opravy fidicich jednotek ventilace,

- Opravy regu!atoru prostorove teploty u systémi vytapenl UmOZI'\UJICI mdlwdualnl regulaci
teploty,

- Opravy odsavaéli par, dlgestorl ohfivach vody, drezl, kuchynskych sporak{, pecicich trub,
varigl, infrazafidd, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

- Opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotll, etdZového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovod( a. uzaviracich ‘a regulanich armatur a
ovladacich termostat{l etdZzového topeni.

-V pfipadé, ze nékterou z oprav uvedenou v citovaném nafizeni vlady, s vyjimkou oprav, které
hradi pronajimatel, provede vzajmu bezpecnosti nebo z dlvodu hrozici dalsi Skody
pronajimatel, je ndjemce povinen na zakladé vyuctovani pronajimatele tyto opravy uhradit.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Gcinnosti dnem
sjednanym v ¢l. Il. odst. 1.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné& formou dodatkd. Timto ujednanim nenf
dotéen ¢l. lll. odst. 4.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.

Nedilnou soudasti této smlouvy je ,Evidenéni list* a ,Protokol o pfevzeti bytu®.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude zpracovavat jeho osobni udaje pro Gcely realizace
prav a povinnnosti vyplyvajicich z této smlouvy v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovamm
osobnich (dajl, a to po celou dobu trvani prav a povinnosti z této smlouvy.

Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Hranice usnesenim €. 333/2019 - RM 9 ze dne
9.4.2019.

Pokud mezi Gcastniky existoval jiz dfive najemni vztah k pfedmétnému bytu, a to jiz z jakéhokoliv
titulu, pak tento najemni vztah zanika a je v plném rozsahu nahrazen najemnim vztahem zaloZenym
touto smlouvou.
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10. Smluvni strany prohladujf, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé své pravé a svobodné vile, nikoliv v
tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, smilouvu si fadné precetly a s jejim obsahem ping
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Hranicich dne 31.5.2025

Pronajimatel: Najemce:

EKOLTES Hranice, a.s. ¢
Zborovska 606
753 01 Hranice

ICO: 61974918, DIC: CZ61974919

Ty R —
v z. EKOLTES Hranice, a.s. feditelka Détského domova Hranice
Ing. Franti§ek Polach

Détsky domov a Skolni jidelna,
Hranice, PurgeSova 847 ®

- ICE 753 01 Hranice
EKg(‘C';g\,Eés;;EéAn?st ng!.: 581 601 905, IC0: 62350277 !

Zhor - “ké 606
530 ° ‘RANICE
160, ©1 374819

@)  pic Czo1974919




