Najemni smlouva

uzavrena dle ust. § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik")
mezi témito smluvnimi stranami:

pronajimate!:

Mésto Hranice, IC 301311, se sidlem Méstského GFadu v Hranicich, Hranice | - Mésto, Pernstejnské
nam. 1, PSC 753 01, Hranice zastoupené na zakladé pfikazni smlouvy ze dne 21.6. 2016 spole&nosti
EKOLTES, a.s., IC 61974919, se sidlem v Hranicich, Hranice | — Mésto, Zborovska 606, PSC 753 01,
zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v odd. B, viozka 1190, zastoupena feditelem
Ing: FrantiSkem Polachem,

dale jen ,pronajimatel®, na strané jednée

a

najemce: , .

Détsky domov a Skolni jidelna, Hranice, PurgesSova 847, IC: 623 502 77
se sidlem PurgeSova 847, 753 01 Hranice

zastoupeny Mgr. Radkou Suldkovou

dale jen ,najemce”, na strané druhé

takto:
1.
Predmét a rozsah najmu

1. Predmétem najmu je byt &.1, sestavajici se z kuchyné, 1 pokoje a pfisluSenstvi, nachazejici se v
pfizemi domu ¢p. 1261 v ulici Nadrazni v Hranicich (déale jen ,byt").

2. Presny rozsah a popis vybaveni, zafizeni a pfisluSenstvi bytu upravuje ,Evidenéni list" a ,Protokol o
prevzeti bytu", které jsou nedilnou soucasti této smlouvy. Byt se ke dni uzavieni této smlouvy
nachazi bez zavad. ‘

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechava pfedmétny byt najemci k do¢asnému uzivani za Ucelem
zaji$téni jeho bytovych potfeb a najemce tento byt do najmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
za jeho uzivani nize sjednanou Uplatu.

1.
Doba najmu a jeho zanik

-

Najemni smlouva se sjednavéa na dobu urditou s téinnosti od 01.11.2025 do 31.10.2026.

2. Vpfipadé, ze najemce pini fadné a véas veskeré své povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu,
zejména neporusuje-li dobré mravy v domé, uzavie pronajimatel s ndjiemcem se skoncenim teto
smiouvy novou najemni smlouvu za stejnych podminek. Ust. § 2285 ob&anského zékoniku se pfi
skon&eni najemni smlouvy neuzije. _

3. Najem bytu zanikd zejména uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

4. Najemce je opravnén vypovédét ndjem s tiimésiéni vypovédni dobou, a to z diivodd dle ust. § 2287
ob&anského zakoniku.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z divodi die ust. § 2288
ob&anského zakoniku. Pronajimatel ve vypovédi uvede vypovédni diivod.

6. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby, porusi-li najemce svou povinnost

vyplyvajici z ngjemniho vztahu zvlast zavaznym zplisobem, a to dleust. § 2291 obZanského

zékoniku. Pronajimatel ve vypovédi uvede vypovédni dived.

V piipadé vypovédi najmu s vypovédni dobou, poéina tato plynout od prvniho dne kalendarniho

~
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mésice poté, co byl projev vile o vypovédi doruéen druhé smiuvni strané.

Se skonéenim najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli (resp. povéfenému spravci) byt
véetn& veskerého zafizeni, vybaveni a pfisluSenstvi ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnut
k obvyklému opotiebeni pfi jeho fadném uzivani a udrzbé.

.
Najemné a Ghrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

Vyse najemného je stanovena dohodou smiuvnich stran v souladu s obecné& zévaznymi pravnimi
pfedpisy. Smiuvni strany se dohodly, Ze pinéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy na né (dale
jen ,sluzby"), se platl spolu s ndjemnym.

~Néjemce se zavazuje platit pronajimateli pocinaje dnem 1.11. 2025 mési&nd najemné a sluzby takto:

a) Najemne: 3984,-- K&
b) Uhrada za sluzby, resp. zalohy na sluzby:

- Uklid spole&nych prostor 80,-- KE

- uzivani vytahu 0,-- K&

- osvétleni spole€nych prostor 20,-- K&

- odvoz domovnich odpadk{ 0,-- K&

- odvoz splaskl a ¢isténi Zump 0,-- K&

- gisténi komind 1,-- K&

- vybaveni STA 0,- K&

- vodné a stocné 800,-- K&

- dodavka tepla 0,-- K&

dodavka teplé vody 0,-- K¢

c) Mesléni najemné a Uhrada za sluzbycelkem: 4 885,-- K&

Najemce se zavazuje platit najemné a Uhrady za sluzby, resp. zalohy na né, vZdy do posledniho dne
pisludného kalendéafniho mésice, za ktery se najemné plati, nebo do dne stanoveného inkasnim
stfediskem. Uhrady za sluzby hrazené zélohové budou vylétovany vroénich Ihitach podle
prislusnych pravmch predplsu

Pronajimatel je opravnén zvysit v pribéhu trvani najemniho vztahu sjednané najemne o miru lnflace
vyhla8enou Ceskym statistickym Ufadem za piedchazejici kalendarni rok, a déle vysi zéloh na sluZby
v mife odpovidajici zmé&né cen sluzeb. Zvy$ené ndjemné anebo zdalohy na sluzby uplatni
pronajimatel vi&i najemci novym ,Evidenénim listem" s tginky k datu v ném uvedenym.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce ma zejména pravo:

- pfijmout ve své domécnosti kohokoli.

Najemce mé zejména povinnost:

- oznamovat pronajimateli ve IhGt&¢ 15 dni zmény v poctu osob tvofici ndjemcovu doméacnost.
Neugini-li tak najemce ani do jednoho mésice ode dne, kdy zména nastala, mé se za to, Ze
najemce porusil svou povinnost zvladt zavaznym zplsobem. Byt smi uZivat jen takovy poCet
osob, ktery je ptiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny tyto osoby mohly v byté Zit v
obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkéach;

- provadét pripadné pravy bytu nebo domu, instalovat v byté nebo v domé jakakoliv zafizeni nebo
provadét jiné trvalé zmény bytu nebo domu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V opatném piipadé ma se za to, Ze najemce porusil svou povinnost zvilast
zavaznym zplsobem;

- oznamovat pronajimateli bez zbyte&ného odkladu zjisténa poskozeni a zavady domu nebo bytu,
které je tieba neprodlené odstranit, a to i poskozeni a zavady vzniklé bez jeho vlivu a vile. Pfi
poruseni této povinnost odpovida pronajimateli za pfipadnou $kodu, ktera tim vznikne;

- ug&init podle svych moZnosti ve, co Ize otekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda,

- provadét a hradit b&2nou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
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- oznadit listovni schranku a domovni zvonek jménem a piijmenim najemce.

Pronajimatel ma zejména pravo:

- - provadét v byté nebo domé opravy i bez souhlasu najemce, hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma,
nebo rozhodne-li o potfebé opravy organ vefejné moci;

- vstupovat po pfedchozim oznameni do bytu za ucelem kontroly stavu bytu a Fadného plnéni

. povinnosti najemce.

Pronajimatel ma zejména povinnost:

- prenechat byt najemci tak, aby ho mohl uzivat ke sjednanému tcelu;

- udrzovat po dobu trvani najemniho vztahu byt a dlim ve stavu zpdsobilém k fadnému uzivani,

- predat ngjemci bytu Ufedné ovéfenou kopii priikazu energetické naroénosti budovy nejpozdejl pfi
podpisu najemni smlouvy.

‘Pronajlmatel udsluje najemci souhlas k pfenechani bytu nebo jeho &asti do podnajmu treti osobe.

V.
Jina ujednani

Pojmy bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu upravuje nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze Uprava provedena prfedmétnym nafizenim viady je pro
né pro Gcely této smlouvy v rozsahu definice uvedenych pojmil a roéniho limitu nakladd zavazna,
s vyjimkou nize uvedenych oprav, které bude v plné vysi hradit pronajimatel:

- Opravy a vymény rozvodnych zafizeni, opravy fidicich jednotek ventilace,

- Opravy regulator( prostorové teploty u systému vytapenl umoznujici individualni regulaci
teploty,

- Opravy odsavacl par, digestofi, ohfivacl vody, dezll, kuchyfiskych sporakd, pecicich trub,
varicl, infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

- Opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekifinu, koufovodl, kotll, etdZového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatli etdZového topeni.

-V pfipadé, Ze nékterou z oprav uvedenou v citovaném nafizeni viady, s vyjimkou oprav, které
hradi pronajimatel, provede vzajmu bezpetnosti nebo z dlvodu hrozici dalsi Skody
pronajimatel, je ndjemce povinen na zakladé vyuctovani pronajimatele tyto opravy uhradit.

Prava a povinnosti touto smlouvou wvyslovné neupravené se fFidi pfisluSnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
sjednanym v ¢l. Il. odst. 1.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné formou dodatkl. Timto ujednanim neni
dotéen &l. 1il. odst. 4. ;

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.

Nedilnou soucasti této smlouvy je ,Evidenéni list* a ,Protokol o pfevzeti bytu“.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude zpracovavat jeho osobni Udaje pro Ucely realizace
prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajl, a to po celou dobu trvani prav a povinnosti z této smiouvy.

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Hranice usnesenim ¢. 1975/2021 - RM 72 ze dne
26.10.2021.

Pokud mezi Ggastniky existoval jiz dfive najemni vztah k pfedmétnému bytu, a to jiz z jakéhokoliv
titulu, pak tento najemni vztah zaniké a je v plném rozsahu nahrazen najemnim vztahem zaloZzenym
touto smlouvou.
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10. Smiluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé své pravé a svobodné vile, nikoliv v
tisni & za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu si fadné preCetly a s jejim obsahem piné
souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Hranicich dne:31.10.2025

Pronajimatel: Najemce:

" Mésto Hranice Mgr. Radka Sulakova
v z. EKOLTES Hranice, a.s. feditelka Détského domova Hranice
Ing. FrantiSek Polach, feditel

L



