Smiouva o smlouvé budouci o vypujéce

kterou podle ustanoveni § 1785 a nasledujicich zékona &. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik"), uzavreli:

——— T TE dopor |
(MESTEKY URAD/ fdoner

Mésto Jablunkov | JABLUNKOV, okr. Fr.-Mistek|

identifikacni &islo: 00296759 | 205 |FPrace

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91 bosio: 13 -11- I

zastoupené ve vécech: e T 1759 oK. anak

- smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta Cis. jodn ARt sl dffinne. '. .

- technickych: Karin Turkovou, referentkou odboru mistniho hospodéfstvi! ROGHIBE g N R |
Méstského uradu Jablunkov

telefon: 558 340 661

e-mail: karin.turkova@jablunkov.cz

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

gislo Gctu: 19-1681984379/0800

jako budouci pujcitel na strané jedné (dale jen ,,budouci pujéitel”) a

Charita Jablunkov

identifikacni &islo: 26520923

sidlem: Bukovecka 479, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena: Mgr. Lucii Szotkowskou, reditetkou

telefon:
e-mail:

jako budouci vypijéitel na strané druhé (dale jen ,,budouci vypujéitel“).

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1) Shora uvedené smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1785 a nasledujicich ob&anského
zakoniku dohodly, Ze nejpozdé&ji do tfi (3) mésicli od uzavieni této ,Smlouvy o smlouvé budouci o vypijéce"
(déle jen ,tato smlouva®) za podminek dale uvedenych spolu uzaviou smlouvu o vyplijéce (dale jen ,smlouva
o vypujéce*) s nize uvedenym obsahem. Pokud se v této smlouvé hovofi o obsahovych néleZitostech smiouvy
o vypljtce, jsou vySe uvedené smluvni strany oznageny v textu této smlouvy jiZ jako ,pajGitel a ,vypujéitel.

2) Budouci pljcitel je podle viastniho prohlaseni a podle vypisu z katastru nemovitosti vyluény viastnikem
dale uvedenych nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi &. 3086 vedeném Katastrélnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Tfinec, pro katastralni tzemi a obec Jablunkov (spoleéné dale

jen ,Dotéené pozemky®), a sice:



s pozemku parc. €. 45, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba obéanského vybaveni &.p.
479 (dale jen ,Budova");

e pozemku parc. &. 46/1, ostatni plocha (zeler);

e pozemku parc. €. 47, ostatni plocha (ostatni komunikace).

3) Obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze budouci vypUjcitel jiz ke své Sinnosti ke dni uzavieni této
smiouvy uziva nékteré nebytové prostory nachazejici se v Budové, a to na zakladé smlouvy o vypljéce ze dne
03.05.2017, ve znéni pozdgéjSich dodatkl €. 1 a 2, a na zakladé najemni smlouvy ze dne 29.12.2021.

4) Budouci vyptijcitel prohlasuje, Ze hodla se souhlasem budouciho pljéitele na viastni naklady, pfipadné
s vyuzitim dotaci z veifejnych rozpo&th realizovat stavebni projekt s nazvem ,Nové zazemi pro sluzby Charity
Jablunkov* (déle jen ,Projekt").

5) Projekt bude realizovan podle projektové dokumentace ve stupni pro provedeni stavby (DPS) s nazvem
s nazvem ,Nové zazemi pro sluzby Charity Jablunkov*, zpracované v 06/2024 projektantem Projekéni kancelaf
lay-out s.r.0., identifikacni Cislo: 28640861, sidlem nam. Svobody 527, Lyzbice, 739 61 Trinec, Cislo zakazky
L2024-40 (dale jen ,Projektova dokumentace”). Ob& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pfed podpisem této
smlouvy budouci vypdjcitel pfedal budoucimu ptjciteli v elektronické i listinné podobé& jedno vyhotoveni
Projektové dokumentace.

6) V ramci Projektu vypuijcitel na vlastni naklady ¢&i z finanénich prostfedk( z poskytnutych dotaci podie
Projektové dokumentace a v souladu s platnym povolenim stavebniho zaméru vydanym pfislusnym stavebnim
ufadem, provede;

a) rekonstrukei nebytovych prostor o celkové vymére podlahové plochy 481,35 m?, nachazejicich se v 1.,
2. a 3. nadzemnim podlazi (NP) Budovy a v 1 podzemnim podlazi (PP) Budovy, a sice v jeji starsi casti
graficky vymezené na snimku katastralni mapy, ktery je — jako pfiloha €. 1 — nedilnou soudasti této
smlouvy (dale jen ,PFiloha €. 1"). V rdmci Projektu dojde pfi rekonstrukci téchto nebytovych prostor ke
zméné dispozice ve viech podlazich Budovy s ohledem na jeji bezbariérové uzivani, véetné boéni
pfistavby vytahové Sachty se vzajemnym propojenim vikyfe v trovni 3. NP Budovy.;

b) wvystavbu stavebnich objektl véetn& zpevnénych ploch, terénnich liprav, vysadby trvalych porosti nebo
pfipojek inzenyrskych siti (spoleéné dale jen ,Stavebni objekty“) specifikovanych v €lanku Il odst. 1
této smlouvy, a to na ¢asti Dotéenych pozemk( vyznagené v koordinaénim situaénim vykresu &. C.3
v méfitku 1:500, ktery je soudasti Projektové dokumentace a — jako pfiloha &. 2 — je také nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jen ,Pfiloha €. 2%).

7) Na ¢asti DotCenych pozemk vyznaéené v Pfiloze €. 2 vypUjcitel vybuduje nasledujici Stavebni objekty:
o D.01 - Zazemi pro sluzby Charity Jablunkov;
o D.01 - Doplnéni destové kanalizace;
e D.01 - Podruzné elektro vedeni NN — dobijeci stojan;
e D.02 — Garaz pro elektrokola;
e D.02 — Podruzné elektro vedeni NN;

e D.03 - Zpevnéné plochy.

8) Soucasti Projektu jsou dale tyto doplifikové stavby:

e Uprava de$toveé kanalizace do retencni jimky s fizenym odtokem 0,5 I/s a s napojenim na stavajici
kanalizaci;

2



= venkovni podruzné elektro vedeni NN pro dobijeci autostojan;
» samostatny objekt garaZe pro elektrokola s podruznym elektro vedenim NN a dest'ovou kanalizaci
o doplnéni zpevnénych ploch s parkovi§tém pro potfeby vypljéitele.

I
Pfedmét a ticel budouci vypujcky

1) Pfedmétem vypijcky ve smlouvé o vyplijcce (dale jen ,Pfedmét vypujcky*) budou nebytové prostory
v Budové specifikované v &l. | odst. 6 pism. a) této smlouvy a dale asti Dotéenych pozemkil pod Stavebnimi
objekty specifikované v ¢l. | odst. 6 pism. b) této smlouvy.

2) Budouci vypUjéitel je opravnén na zakladé této smlouvy a nasledné na zakladé smlouvy o vyplijéce
uzivat pfedmét vypujcky pouze ke sjednanému Uéelu, a sice k realizaci Projektu, a po jeho realizaci pak jako
zazemi pro socialni sluZzby a navazné sluzby (1j. zazemi pro pracovniky vyptijcitele), které budouci vypljéitel se
souhlasem budouciho pj¢itele provozuje a bude i nadale provozovat v budové &.p. 479.

3) Budouci pujcitel vyslovné souhlasi s tim, aby budouci vyptijgitel jiz na zakiadé této smiouvy zahajil na
Pfedmétu vypljcky na vlastni naklady ¢&i z finangnich prostfedk( z poskytnutych dotaci realizaci Projektu
ve vySe uvedeném rozsahu — tj. rekonstrukci nebytovych prostor v Budové vymezenych v &l. | odst. 6 pism. a)
této smlouvy a vystavbu Stavebnich objektl na &asti Dotéenych pozemki dle &l | odst. 6 pism. b), odst. 7 a
odst. 8 této smlouvy, a to podle Projektové dokumentace a v souladu s platnym povolenim zaméru vydanym
pfisludnym stavebnim aradem.

.
Doba trvani smlouvy o vypujcce

1) Smlouva o vypljéce bude uzaviena na dobu dvaceti (20) let od uzavieni této smlouvy (déle jen ,Doba
vypujéky") a bude v ni uvedeno, Ze pfed uplynutim sjednané Doby vypUjky bude mozné smlouvu o vyplijcce
ukongit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo odstoupenim nékteré smluvni strany z divodu
podstatného poruseni smlouvy o vyplijcce.

2) Ve smlouvé o vypujéce bude dale sjednano, Ze platnost vypujcky Easti dotéeného pozemku dle smiouvy
o vyplijéce bez dal$iho zanikne (tzv. rozvazujici podminka), pokud vypujéitel:

a) nejpozdéji do jednoho (1) roku od uzavfeni smlouvy o vyplijéce pisemné neoznami pujéiteli termin
zahdjeni realizace Projektu ha Dotenych pozemcich a nedoloZi k tomu kopii plathého povoleni
stavebniho zaméru vydaného pfisludnym stavebnim Grfadem s vyznaéenou doloZkou pravni moci (i
jiny obdobny dokument dle platnych stavebnich pfedpisl), podle kterého bude vypujéitel opravnén
realizovat Projekt dle Projektové dokumentace na &asti Dotéenych pozemki;

b) nejpozdéji do jednoho (1) roku od uzavieni smlouvy o vyptjcce fakticky nezahaji realizaci Projektu na
asti Dot€enych pozemku v rozsahu podle této smlouvy a Projektové dokumentace;

¢) po dokonceni realizace Projektu nezaéne uZivat Pfedmét vyplijcky za podminek sjednanych v této
smlouvé a smlouvé o vypujéce, a podle kolauda&niho rozhodnuti vydaného piislusnym stavebnim
Uradem, a to ani pfes pfedchozi pisemnou vyzvu ze strany pijcitele ke sjednani napravy.

3) Puj¢itel bude opravnén kdykoliv pisemné poZadovat vraceni Piedmétu vypljeky, pokud vypuljéitel po

dokon&eni Projektu prokazatelné prestane uzivat Piedmét vypljcky ke sjednanému Ggelu. V takovém pfipadé

vypljcka Predmétu vypljcky zanikne dnem doruceni vyplijciteli vyzvy pujcitele k vraceni Pfedmétu vypaijéky.
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Iv.
DalsSi prava a povinnosti smluvnich stran

1) Smluvni strany se dohodly, Ze véechny stavby a stavebni &i terénni Gpravy, realizované budoucim
vyplijcitelem na pfedmétu vypujcky podle prfedchozich odstavch, se dnem jejich provedeni stanou soucasti
dotéeného pozemku (resp. Stavebni objekt oznadeny v Piloze &. 2 jako ,D.01 — PRISTAVBA VYTAHU SE
STROJOVNOU" se stane soucasti budovy €.p. 479, ktera je soucasti pozemku parc. €. 45) jako jeho technicke
zhodnoceni, pfitemz smluvni strany spolu po skonéeni vypUjcky dle smlouvy o vyplijéce provedou majetkové
vypofadani za podminek sjednanych v ¢lanku V této smiouvy.

2) Budouci vypUjitel je povinen piedmét vypljéky po celou dobu uzivani vypulijcky chranit pied
podkozenim a zni€enim.

3) Jakékoliv pos§kozeni pifedmétu vypljcky za trvani této smlouvy nebo smiouvy o vypljéce je budouci
vypuijcitel povinen neprodlené oznamit budoucimu pUjciteli s tim, Ze zaroveri je povinen bez zbyteéného odkladu
uvést predmét vypuljeky do plivadniho stavu nebo nahradit budoucimu v piné vysi takto vzniklou skodu, ledaze
budouci pljciteli prokaze, Zze vzniku této Skody nemohl zabranit ani s vynalozenim veSkeré opatrnosti a
vesSkerého usili, které lze po ném spravedlivé pozadovat.

4) Budouci vypdjéitel neni opravnén pronajmout nebo pfenechat do bezplatného uzivani tfeti osobé
ptedmét vypujéky bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho pljéitele. Tim neni nijak dotéeno pravo
budouciho vypujcitele umoznit uzivat pfedmét vypljcky ke sjednanému Géelu svym klientdm v ramci své
cinnosti.

5) Budouci vyptjcitel neni opravnén predmét vypUjcky prevadét na tfeti osoby ani timto majetkem
zajistovat své zavazky nebo zavazky tretich osob.

6) Budouci vypujcitel neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouci pujcitele
jakékoliv zmény pfedmétu vypujéky, s vyjimkou realizace Projektu dle Projektové dokumentace v rozsahu dle
¢lanku 11 odst. 1 této smlouvy nebo pfipadnych drobnych oprav a béZné dadrzby pfedmeétu vypljcky.

V.
Majetkové vypofadani zhodnoceni majetku pujcitele
pfi skonceni vypujcky éasti dotéeného pozemku

1) Pii skoneni vyplijcky ¢asti dotéeného pozemku dle smlouvy o vyplijéce bude vypljcitel povinen
piedmét vypljcky vyklidit (tj. odvézt z predmétu vypljcky vSechny své movité véci, které se nestaly
zabudovanou souéasti dotéeného pozemku) a protokolarné vratit zpét pljciteli nejpozdéji do dvou (2) mésicl
od skonceni jejich vypuljcky, pokud se smluvni strany pfipadné pisemné nedohodnou jinak.

2) Pokud vypUlijcka ¢asti dotéeného pozemku dle smlouvy o vyplijéce zanikne aZ poté,.co vypijditel jiz
zcela nebo alespon z ¢asti realizuje na dotéeném pozemku sv{j Projekt, provedou smiuvni strany za dale
uvedenych podminek majetkové vyporadani pfipadného zhodnoceni majetku pljcitele timto Projektem.

3) Vypui¢itel vSak neni opravnén pozadovat po pdiciteli majetkové vypofadani svych investic
realizovanych v ramci Projektu do Pfedmétu vypujéky podie nasledujicich odstavcil, pokud k ukonéeni vypli¢ky
doide je$té pred uplynutim sjednané Doby vypuiéky z divoda vzniklych na strané vypUiditele (ti. pokud k zaniku
vypuicky pred uplynutim Doby vypiiéky doide z diivodu siednanych v &l Il odst. 2 a 3 této smlouvy anebo
pisemnym odstoupenim puigitele z divodu podstatného porugeni smlouvy o vypliiéce vypuijcitelem).




4) Smluvni strany se dohodly, Ze za u¢elem majetkového vypofadani podle ¢l. V odst. 2 této smlouvy
budouci ptjcitel nejpozdéji do tii (3) mésicli od uzavieni této smlouvy na vlastni naklady zajisti a protokolarné
pfeda vypujciteli znalecky posudek vypracovany odborné zpisobilym soudnim znalcem na ocenéni
soucasného technického stavu a obvyklé ceny Pfedmétu vypljcky (dale jen ,znalecky posudek €. 1°).

5) Budouci vypujcitel je opravnén nejpozdéji do deseti (10) dnli od doruc¢eni znaleckého posudku &, 1
zaslat budoucimu pujéiteli své piipadné namitky nebo pfipominky ke znaleckému posudku &. 1, popf. pozadovat
jeho doplnéni &i opravu.

6) Dale nejpozdéji do tfi (3) mésicl od ukonéeni vypUljcky casti doteného pozemku die smlouvy o
vypUjéce, pokud vypuijcitel jiz alespoii ¢asteéné provedl realizaci Projektu na &asti dotéeného pozemku dle
Projektové dokumentace, pljcitel na viastni naklady zajisti a protokolarné pfeda vypujciteli znalecky posudek
vypracovany odborné zpisobilym soudnim znalcem na ocenéni aktualniho technického stavu a obvyklé ceny
predmétu vypulijcky ke dni skon&eni vypUjcky (dale jen ,znalecky posudek €. 2°). V tomto znaleckém posudku
znalec vyslovné uvede, zda porovnanim znaleckych posudkl &. 1 a 2 doslo v mezidobi fakticky ke zhodnoceni
majetku puljcitele a pokud ano, tak jaké je vyse tohoto finanéniho zhodnocena majetku pljitele.

7) Vypljcitel bude opravnén nejpozdéji do deseti (10) dnii od doru¢eni znaleckého posudku &. 2 zaslat
pljciteli své pfipadné namitky nebo pfipominky ke znaleckému posudku &. 2, popf. pozadovat jeho doplnéni &i
opravu.

8) Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je pljcitel povinen nejpozdéji do tifi (3) mésicll od predioZeni
znaleckého posudku ¢&. 2 pfipravit a predloZit vypljéiteli k podpisu navrh dohody o vzajemném majetkovém
vypofadani, ve které se pljcitel zavaze uhradit vyp(ij€iteli na jeho bankovni Gcet finan¢ni ¢astku odpovidajici
vy$i zhodnoceni majetku pljcitele stanovenou znaleckym posudkem &. 2, a to nejpozdéji do jednoho roku od
uzavieni takové dohody. PUjcitel prohladuje a vypUijcitel bere na védomi, Zze s ohledem na pfedpokladanou vysi
takového finanéniho zavazku bude pfed uzavienim dohody vzajemném majetkovém vypofadani nutné jeji
schvaleni Zastupitelstvem mésta Jablunkova.

9) Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud k zaniku vypUljcky casti dotéeného pozemku dojde z jakéhokoliv
diivodu na strané vypiijcitele, je vypuijéitel povinen na pisemnou vyzvu pljéitele uhradit pujéiteli jeho Géelné
vynaloZené naklady na znalecké posudky €. 1 a 2.

Vi.
Smluvni pokuty

1) V pripadé prodleni vypijcitele s vracenim pfedmétu vypUjcky oproti terminu sjednanému v élanku V.
odst. 1 nebo ¢l. VIl odst. 4 této smlouvy bude vypUjitel povinen uhradit pdjéiteli smiuvni pokutu ve vy$i 500,-
K¢ (slovy: pét-set-korun-Ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni.

2) Smiuvni pokuta podle pfedchoziho odstavee bude splatna na bankovni ucet pijéitele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to do 10 dnli od dorugeni pisemného vyuétovani této smluvni pokuty budoucimu vypujéiteli.
VIl.

Ukonceni této smiouvy

1) Tato smlouva zanika dnem uzavieni smlouvy o vypljéce za vy$e uvedenych podminek, nejpozdéji viak
dne 31.12.2027 (rozvazovaci podminka).



2) Budouci pljéitel mize od této smilouvy s okamzitou platnosti pisemné odstoupit, jestlize budouci
vypUijcitel bude uzivat Predmét vypujcky v rozporu s touto smlouvou nebo v rozporu se sjednanym ucelem,
kterému ma piedmét vyplijcky slouzit, popf. pokud bude na Predmétu vyplijcky realizovat stavby, stavebni
préace €i terénni Upravy neuvedené v élanku | a Il této smlouvy nebo v rozporu s Projektovou dokumentaci.

3) V piipadé odstoupeni budouciho pljcitele od této smlouvy podle pfedchoziho odstavce tato smlouva
zanikne dnem doruéeni budoucimu vypUjéiteli pisemného oznameni budouci pljéitele o odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupenim budouciho pujgitele od této smlouvy neni nijak dot€ena povinnost budouciho vyplijcitele
vrétit budoucimu pUjéiteli Predmét vypljéky ani jeho povinnost pfipadné zaplatit budoucimu pujéiteli smluvni
pokutu podle &lanku VI. této smiouvy.

4) Nejpozdgji do tfi (3) dnl od ukonéeni této smlouvy je budouci vyplijcitel povinen Pfedmét vypUljcky
protokolarné vratit budoucimu pujéiteli, a to ve stavu odpovidajicim sjednanému Gcelu uzivani, s piihlédnutim
k bé&znému opotiebeni. O vraceni Pfedmétu vypljéky budoucimu pljéiteli bude sepsan piedavaci protokol,
podepsany ob&ma smluvnimi stranami. V pfedavacim protokolu bude uvedeny stav Pfedmétu vypljcky ke dni
jeho vraceni budoucimu puijéiteli.

VIl
Spolecna a zavére€na ustanoveni

1) Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku, v platném znéni, zejména pak ustanovenimi § 1785 a nasledujicich o
smlouvé o smlouvé budouci a ustanovenimi § 2193 a nasledujicich o smlouvé o vypljéce.

2) Tuto smlouvu je mozné ménit a doplfiovat pouze prostiednictvim pisemnych vzestupné islovanych
dodatk(l k této smlouvé, podepsanych ob&ma smluvnimi stranami. Tato smlouva je sepsana ve dvou
vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno.

3) O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada mésta Jablunkova na 64. schlzi konané dne 13.11.2025 svym

usnesenim &. _6% | 7257

4) Tato smlouva je pro obé smiluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu a Géinnosti nabude dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném a
uginném znéni (dale jen ,zakon o registru smiuv®),

5) Smluvni strany se proto dohodly, Ze budouci pljcitel bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 30.
dnll od uzavieni této smlouvy, zajisti jeji uverejnéni v registru smluv za podminek stanovenych zakonem o
registru smluv.
6) Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

e Priloha ¢. 1 (1. snimek katastralni mapy s grafickym vyznaéenim dotéené casti Budovy),

e Priloha ¢. 2 (ij. koordinaéni situaéni vykresu €. C.3 v méfitku 1:500 z Projektové dokumentace).



7) NiZze uvedeni opravnéni zastupci obou smiluvnich stran shodné& prohlasduji, Ze jsou pIné& svépravni a
opravnéni k uzavrieni této smlouvy, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetli, porozuméli jejimu obsahu, s jejim
obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, coZ potvrzuji svymi nize
pfipojenymi podpisy.

V Jablunkoveé dne 2025 V Jablunkové dne 2025
Za budouciho pujcitele: Za budouciho vyptjcitele:
Digitalné podepsal

gy CUHARITA JAB
Hokveckd 479
HHE  -y991 by

Mgr. Lucie Szotkowska

2y s * Digitalné podepsal Ing. Jifi Hamrozi Charita 1c0:265 20523 Datum: 2025.11.13
INg. Jifi HAMIOZI oy 20251113 tes7s2 0100 G
Ing. Jifi Hamrozi Mgr. Lucie Szotkowska
starosta mésta Jablunkova feditelka Charity Jablunkov

Mgl’ Digltalné
: podepsal Mgr.
Tomd Jakubik

To mé§ Datum:

20254113

Jakubik tezs:so+orer
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