Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLO-0030/14451026/2025

uzaviena dle § 2201 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 SB., obansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany:

Stfedni odborna sSkola a Stfedni odborné ugilisté, Nymburk

Sidlo: V Kolonii 1804. 288 02 Nymburk

IC: 14451026 DIC CZ14451026

Jednajici Ing Jifi Hub_glek feditel pnspevkove organizace
Bankovni spojeni: \% ”"i\hu.a Mr,;,i, e {’*{Piﬁf‘ﬁ

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

-a-
COPROSYS a.s.

Sidlo: Na Kopci 239, 537 01 Chrudim

IC/ DIC: 45534152 | CZ45534152

Zapis v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil B, vlioZka 564

Zastoupena Ing. Vladimirem JiSou, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

~ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Na zakladé rozhodnuti Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy &. j. 19668/2001-14 ze
dne 26.06.2001 vydaného dle § 1 zakona &. 157/2000 Sb., o pfechodu né&kterych véci, prav a
zavazkl z majetku Ceské republiky do majetku krajd, ve znéni pozdé&j$ich predpisl, je
vyluénym vlastnikem budovy s &. p. 2104 stojici na pozemku st. P. & 3002 v katastralnim
uzemi Nymburk [708232], obci Nymburk [537004], zapsané na listu vlastnictvi €. 2934 u
Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (dale jen

»nemovitost®), StfedocCesky kraj.

2. Stfedni odborna skola a Stfedni odborné ugilisté Nymburk, V Kolonii 1804, 288 02 Nymburk je

opravnéna hospodafit s majetkem StfedoCeského kraje.

Clanek Il
Predmét a ucéel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci ¢ast mista o vymére 10 m? na stfeSe Nemovitosti (dale jen

~predmét najmu®).

2. Ugelem najmu je umisténi a provozovani mikrovinné technologie, anténnich stoZard a antén

pro bezdratovou datovou komunikaci dle Pfilohy &. 1 (dale jen ,Zafizeni*).

3. Najemce prohlaSuje, Ze je s technickym stavem pfedmétu najmu obeznamen a stim, zZe je

plné zpUsobily k uzivani ve smyslu této Smlouvy.

Clanek Il
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude €init 13.200,- K¢ (slovy tfinact
tisic dvé sté korun Ceskych) za 1 rok. K najemnému bude v souladu s platnym zakonem o

dani z pfidané hodnoty pfipo¢itana pfislusna sazba DPH.



Najemné za pronajem nemovitosti a jejich pFislusenstvi jsou pfijmem (zdanitelnym plnénim)
Pronajimatele. Najemné bude najemcem hrazeno Ctvriletné, a to vzdy prvni mésic
prislusného ¢tvrtleti na zakladé darfovych dokladd — faktur, které Pronajimatel vystavi a
za8le na adresu Najemce.

Najemné nezahrnuje Uhradu nakladl za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Jedna
se zejména o nutné prace spojené s udrzbou a uklidem spoleCnych prostor, odvoz
komunalniho odpadu, pomérna ¢ast za odbér elektrické energie ve spolecné uzivanych
prostorach (osvétleni), uzivani vytah(, uzivani socialniho zafizeni, apod. Tuto Uhradu si
smluvni strany sjednavaji paudalné ve vysi 19.800,- K& (slovy devatenact tisic osm set korun
Ceskych) ro¢né. Kcené za ostatni sluzby spojené s najmem bude v souladu s platnym
zakonem o dani z pfidané hodnoty pfipocitana pfislusna sazba DPH.

Néaklady na sluzby spojené s najmem budou Najemcem hrazeny étvrtletné, vzdy prvni mésic
prislusného Ctvrtleti na zakladé vystavenych dafiovych dokladu — faktur, které Pronajimatel
vystavi a zasle na adresu Najemce.

Najemné nezahrnuje Uhradu naklad(l na elektrickou energii spotfebovanou Najemcem pro
provoz zafizeni. Najemce se zavazuje platit Pronajimatel za odebranou elektrickou energii.
Hodnota spotfebované elektrické energie bude Najemci Pronajimatelem pfeuctovana na
zakladé odpocti samostatného podruzného méreni — odpocétového elektroméru, které budou
provedeny na konci kazdého piislusného &tvrtleti. Ustovana cena bude véetné prislugné
sazby DPH.

Uhrady za poskytované sluzby pFimo souvisejici s uZivanim pronajatych nemovitosti a
kompenzace spotfeby energii, v rozsahu souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti,
jsou pfijmem (vlastnim pInénim) Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit najemné uhrady Ci Uhrady za sluzby s najmem
spojené, o vySi inflace dle indexu rlstu spotfebitelskych cen, a to podle udaji Ceského
statistického ufadu nebo dle prokazatelného ristu cen sluzeb dle cenikl jejich poskytovatelu.

V pfipadé prodleni s placenim najemného ¢i Uhrady za sluzby s najmem spojenych, je
pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné
Castky za kazdy zapoc€aty den prodleni.

Doba splatnosti je 14 dni ode dne doruceni dafiového dokladu — faktury Najemci. Za den
zaplaceni kterékoli platby podle tohoto ¢lanku, v€etné plateb sank&nich, se povaZzuje den
pfipsani pfislusné platby na ucet Pronajimatele.

Clanek IV.
Doba trvani ndjmu a ukonéeni Smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne ucinnosti Smlouvy, tedy od 1. 1. 2026 do
31.12.2027.

Tato Smlouva muze byt ukonéena dohodou smiuvnich stran, ktera musi byt pisemna a musi
obsahovat datum, ke kterému pozbyva tato Smlouva G¢innosti.

Tato smlouva muize byt také ukoncena pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tfi mésice a
zacina bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma dale pravo jednostranné odstoupit od této Smlouvy formou pisemného
sdéleni, pokud by Najemce uzival pfedmét najmu v rozporu s u€elem a podminkami této
Smlouvy, rovnéz také pokud by Najemce pronajal pfedmét najmu tfeti osobé, nebo pokud by
Najemce fadné neplatil pfes upozornéni dohodnuté najemné, a to s jednomésicni vypovédni
Ihltou, ktera pocina bézet dnem doruceni sdéleni odstoupeni Najemci.

Pro ucely této Smlouvy se za Fadné doruceni povazuje okamzik faktického doruceni,
nejpozdéji vdak paty pracovni den po odeslani pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného ve vySi a za podminek stanovenych touto



10.

11.

12.

13.

Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej na své naklady udrzovat.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup Najemci a jeho zaméstnancim nebo pracovnikim
servisni organizace, opravnénym osobam (viz pfiloha &. 2) k zafizenim Najemce ¢&i jeho
soucastem umisténym v nebo na Nemovitosti, a to za u€elem provedeni planované Cinnosti i
nezbytnych servisnich zasahu po celych 24 hodin denné a 365 dni v roce bez omezeni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na Nemovitosti jsou periodicky provadény revize bleskosvodu a
souvisejicich rozvodl v souladu s u¢innymi pravnimi pfedpisy.

Clanek VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Zze bude pfedmét najmu Fadné uzivat v rozsahu dohodnutém v této
Smlouveé, dbat o jeho dobry stav a branit jeho poSkozovani.

Najemce garantuje a plné zodpovida za to, Ze jeho zafizeni a jejich provoz nebudou nijak
omezovat a rusit ostatni najemce ¢&i jina elektronicka zafizeni umisténa v okoli, a Ze jeho
zafizeni vCetn& pfisludenstvi budou viditelné a zfeteln€ oznacena identifikaCnimi udaji
Najemce.

Najemce odpovida za provoz svého zafizeni a za tim u&elem je povinen provadét udrzbu,
revize a opravy na vlastni naklady. Pfitom je povinen pocinat si tak, aby svou c¢innosti
neohrozil ¢innost dalSich technologickych zafizeni umisténych na nebo v Nemovitosti.

Najemce na své naklady zajisti platné predepsané prohlidky a kontroly vSech svych zafizeni
umisténych v predmétu najmu.

Pfi uzivani pfedmétu najmu je Najemce povinen dodrzovat vesSkeré platné hygienické,
protipozarni a bezpecnosti predpisy a normy.

Najemce dle svého uvazeni pojisti jim umisténé zafizeni na své ndklady. Dale najemce nese
plnou odpovédnost za $kody zplsobené jeho zafizenim v dusledku mimoradnych klimatickych
podminek.

Najemce je povinen hradit ngjemné a uhradu za sluzby spojené s pfedmétem najmu ve vysi a
za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce umozni pfistup Pronajimateli a jeho zaméstnancum nebo pracovnikim a
opravnénym osobam za ucelem provedeni pfedem dohodnutych oprav a uprav pfedmétu
najmu.

Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné upravy na pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani
pfedmétu najmu z dlvodu udrzby, oprav a Uprav provadénych Pronajimatelem, jakoZ i
v dlsledku mimofadnych udalosti.

Najemce je povinen pronajimateli oznamit veSkeré zavady a Skody, které vzniknou na
predmétu najmu a na zafizenich Najemce, v jeho vlastnictvi nebo které uziva na zakladé
pravniho divodu, a to neprodlené poté, co se dozvi o jejich vzniku.

V pfipadé ukoncCeni smluvniho vztahu, uvede Najemce na své naklady pfedmét najmu do
puvodniho stavu, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, véetné odstranéni veskerych svych
zafizeni.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uc€innosti
dnem jejiho zverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru



smluv ve znéni. Zvefejnéni této smlouvy zajisti v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv ve znéni pozdéjSich predpisli Pronajimatel. Pro odstranéni pochybnosti
smluvni strany shodné prohlasuji, ze Zadna skute€nost smlouvy nepfedstavuje obchodni
tajemstvi.

2. VeSkeré zmény nebo doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych,
postupné Cislovanych a obéma smluvnimi stranami podepsanych dodatkd.

3. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Umisténi a popis zafizeni na Nemovitosti

Pfiloha ¢. 2 — Seznam osob opravnénych ke vstupu do nemovitosti pronajimatele a
odpovédné osoby smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé.
Otazky touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
Ceskeé republiky.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy nelze prevadét na ftfeti osoby. Prava a
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji pouze na pravni nastupce obou smluvnich
stran, pfi¢emz tato zména musi byt provedena pisemnym dodatkem této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem tuto Smlouvu Fadné projednaly a precetly, Ze je
sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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Ing. Jifi Hubalek, feditel SOS a SOU Nymburk Ing. Vladimir Jisa, pfedseda predstavenstva



Pfiloha €. 1 k Najemni smlouvé
Umisténi a popis zafizeni na nemovitosti
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PFiloha €. 2 k najemni smlouvé

SEZNAM OSOB OPRAVNENYCH KE VSTUPU DO NEMOVITOSTI
PRONAJIMATELE A ODPOVEDNE OSOBY SMLUVNIiCH STRAN

1. Opravnéné osoby Najemce ke vstupu do nemovitosti Pronajimatele:

Jméno a pfijmeni
Fajmon Petr

Frodl FrantiSek
JiSa Vladimir
Lastdvka Dominik
Prokop Tomas
Rejholec Petr
Rulc Jan

Skrha Jifi

Sténha Frantisek
Svoboda Zdenék
Tecl Martin
Zvolanek Vladimir
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2. Odpovédné osoby za Najemce
VesSkera oznameni a zpravy tykajici se plnéni této smlouvy budou zasilany tomuto odpovédnému
zastupci Najemce:

Ve vécech smluvnich:
Ing Vladimir Jiéa
s L e -1 i PR R et A S i L
L R e

Ve vécech technickych:
Petr Fajmon
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3. Odpovédné osoby za Pronajimatele:
Veskera oznameni a zpravy tykajici se této Smlouvy budou zasilany tomuto odpovédnému
zastupci Pronajimatele:

Monika Lahodové
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Ve vécech technickych

Pavel Viasak
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Kazda strana je opravnéna zménit svého odpovédného zastupce, a to zaslanim pisemného oznameni
0 zméné opravnéného zastupce, které bude obsahovat udaje o novém odpovédném zastupci
uvedené v této pfiloze €. 2.



