Nazev Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410 :

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: b4ebZmy

Zastoupena: Mer. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strang jedné)

a
Nazev: BAU -STAV a. s.

[6: 14705877

Datova schranka: ptqe2%h

Sidlo: Loketska 344/12, Karlovy Vary, PSC 360 06
Zastoupena: Ing. Petr Novak, predseda predstavenstva

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé

II.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA
&. 2025/0992

POSTAVEN]I A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1)

(i)

(iii)
(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisii, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahl vyplyvajici;

Pronajimatelt byl vyhldskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, svéfen do spravy diim &. p. 1061, k. 0. Nové
Mésto, Na PoFi¢i 37, Praha 1 (dile jen ,, Dum*);

v Domé se ve 2. nadzemnim podlaZzi nachazi bytova jednotka ¢islo 1061/1 o vyméfe 131,7 m? a
¢. 1061/3 o vymeéte 50,9 m? (dale spole€né jen ,Prostor®).

je opravnén pienechat touto smlouvou Prostor do uZivani Najemci na zaklad& usneseni Rady
méstske Casti Praha 1 €. UR25_1153 ze dne 21.10.2025;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viidi jiné
osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Prostor za i¢elem $atna a zdzemi pracovniki
a sklad materidlu aposkytovat nebo zajistovat Néajemci plnéni spojend s nijmem v rozsahu
a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢ 1 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

Najemce nema pravo provozovat v Prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z u€elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Prostoru ndjemné a tihradu za poskytované sluzby,
a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1. této smlouvy.



ITI.

A)

B)

)

Néjemce se s Prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze sjednané podminky
v této smlouvé i Prostor sam odpovidaji jeho zaméru vyuziti, a proto ho od Pronajimatele najima tak,
Jjak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné

Najemné¢ za uZzivani Prostoru ¢ini 54.780 K& (slovy: padesdt étyFi tisic sedm set osmdesdt korun ceskych)
bez DPH za kalendaini mésic (dale jen ,, ndjemné®).

Najemce je povinen vedle najemného za uzivani Prostoru hradit téZ za uzivani jeho vybaveni, které tvofi
pratokovy chifvac vody, a to platbu ve vysi 5,00 K&/mésic.

Plnéni poskytovana s uzivanim Prostoru

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli plnéni poskytovana s uzivanim Prostoru pausalni ¢astkou
v celkové vysi 9.000 K¢ (slovy: deveét tisic korun ceskych) za kazdy kalendaini mésic (dile jen ,platba
za sluzby™). Vy¢&et téchto sluzeb stanovi pFileha ¢. 1 této smlouvy

V odiivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim doruenym
Najemci upravit vysi platby za sluzby, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality
anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Splatnost a zpasob plnéni
N4jemné a platbu za sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pifevzeti Prostoru do uzivani.

Najemné za uzivani Prostoru, vybaveni a platbu za sluzby v celkové vysi 63.785 K& (slovy: fedesdt t¥i
tisic sedm set osmdesdt pét korun Ceskych) za kazdy kalendaini mésic se Nijemce zavazuje platit
Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalenddiniho mésice, za ktery se tato astka plati. Prvni platba této
¢astky je splatna nejpozdéji 5 dnii od pfevzeti Prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaiuie denl

Mstfedky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele Cislo

D)

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym pInénim, ke kterému je Najemce zavazan na zakladé
této smlouvy, je vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli pfislusenstvi pohledavky ve
vyS$i stanovené obecné zavaznym predpisem.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni ii¢et uvedeny
v odst. 2) této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek, které maji nejstarsi
datum splatnosti, a to pfi zachovéani zasady, Ze uhrada jistiny ma vZdy prednost pfed (hradou
prisluSenstvi pohledavky. ;

Jistota

. _Pronajimatel timto potvrzuje. Ze Najemce slozil dne 03.11.2025 na jeho u&et &islo _
H penézni prostfedky ve vySi odpovidajici trojnasobku mésicni

platby najemncho, tj. 164.340 K¢ (dale jen “kauce).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu uéinnosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy, a to
vyhradné na:

(1)  thradu dluzného najemného;
(i)  uhradu platby za sluzby;

(iii) ndhradu naklada na poskytovani sluZeb,



IV.

A)

B)

0

A)

(v)  néhradu 8kody, za kterou Né4jemce podle této smlouvy odpovida.

Pfi skonCeni ndjmu pronajimatel vrati kauci N4jemci; zapodte si pfitom, co mu Najemce z nadjmu dluZi.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen urit den a Cas predani a pievzeti Prostoru a Ndjemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen Prostor v daném terminu pfevzit; porueni této povinnosti je
povazovano za diivod pro odstoupeni od smlouvy Pronajimatelem.

O pfedani a prevzeti Prostoru sepi§i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi obsahovat zejména
popis stavu Prostoru, stav pfisluSnych métidel energii a spotfeby vody, seznam zafizovacich ptedmétt,
které jsou soucasti Prostoru, pfipadn& dalsi dilezité skuteSnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu
predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Uzivani Prostoru

N4jemce je povinen udrZovat Prostor v fddném technickém a funkénim stavu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat Prostor nebo
jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani téeti osobé.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani rusit jejich
no¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Prostoru v souvislosti s provozovanim jeho &innosti, véetné skod
zpisobenych jeho zaméstnanci nebo jedndnim tietich osob piitomnych v Prostoru v souvislosti
s provozovanim cinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobend na Prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit
na své naklady.

Najemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo obvykla
mista k tomu uréend (napt. kontejnery na odpad v Domé¢), zaddné piedméty.

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni ptedpisy a technické
normy, které se vztahuji na uzivani Prostoru. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje i na zamé&stnance
N4jemce a tfeti osoby, kterym Néajemce umozni ptistup do Prostoru.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Prostoru dodrZovat mimo jiné veskeré povinnosti
stanovené ptivodcim odpadil platnou pravni ipravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani
s odpady.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Prostoru, a to po predchomm oznameni Najemci a za jeho
pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZzadovat po Najemm za kazde jednotlive
poruseni né€které z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét
tisic korun Ceskych). '

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu

Néjem Prostoru se sjednava na dobu urc¢itou do 30.10.2026.

Najem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpisobem stanovenych obecné
zavaznym predpisem,

c¢) uplynutim doby.



VI.

10.

Nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu je Ndjemce povinen pfedmétny Prostor vyklidit a vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fddném stavu s pfihlédnutim pouze k b&Znému opotrebeni. O pfedani Prostoru bude
sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soucasti pfedavaciho protokolu bude zejména seznam
a stav vybaveni Prostoru, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfisluSnych méFidel k okamziku
pfedani Prostoru Najemcem a soupis pfipadnych §kod zpisobenych na Prostoru N4jemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce Prostor
Pronajimateli v den skonCeni najmu az do dne, kdy N4jemce pronajimateli Prostor skuteéné odevzda.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2230 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, vylu€uji moznost automatického prodlouzeni této smlouvy v piipadé, Ze tato smlouva skonéi a
Pronajimatel Najemce nevyzve, aby Prostor opustil.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany Pronajimatele
je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1, tel. 221 097 548.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s ndjemnim
vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat pisemnosti na
jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢&. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n&ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje pisemnou
formu, je takové forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji doruéeni
prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené méstskou Casti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pristupna, a kterd obsahuje tidaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlauji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjich ptedpisii, a udéluji
svoleni k jejich zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netiéinné anebo
nevymahatelné, zlistvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G&innd a vymahatelnd. Smluvni strany
se zavazuji nahradit takové neplatné, neuinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netidinného anebo nevymahatelného ustanoveni,
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1: Sluzby

Ptiloha €. 2: Protokol o preddni Prostoru do uzivani (doplnéna po prevzeti predmétu ndjmu)

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel. "

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a éinnosti dnem
zvetejnéni této smlouvy v registru smluv. ,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden stejnopis
obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel. '

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zékladg jejich svobodné viile, urgitg,
vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji namitek,
coz stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcéujici dolozka

Timto se osvéduje v souladu s ustanovenim § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, Ze navrh na uzavfenf této smlouvy byl projednén a schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 21,10.2025
usnesenim &, UR25 1153,

‘ G 7L -11- 7075
21 11 9N L3 L)
V Praze dne .....2 & .- 1 2075 V Praze dne

Meéstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka . a predstavenstva
Pronajimatel




Priloha é. 1

PInéni poskytovana spolu s ndjmem Prostoru

Druh plnéni

Meésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné

2.750,00 K¢

El. energie 2.000,00 K¢
Plyn 2.000,00 K¢
Uklid spole¢nych prostor domu 750,00 K¢
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 250,00 K¢
prostorach domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu 1.250,00 K¢

Celkem zaloha za sluzby:

9.000,00 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozi¢tovéni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
v8ak cenu obvyklou v misté a ¢ase pInéni zjist&nou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluZeb se rozGctuji na jednotlivé najemce podle obecné zévazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozictovédni takto stanoven, se rozGétuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodg, rozuctuji se
ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

VySe platby na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcem. Nedohodnou-li se, U¢tuje pronajimatel ndjemci mési¢ni zalohy za jednotlivé druhy
sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen b&zného roku, jestlize
nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zdloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené (i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

Mésicni zdlohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 miize pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zddvodné&ném oznameni nové vyse zalohy
najemci. Zména vy$e mésicni zalohy musi byt v ozndmeni ¥4dné od(ivodnéna, jinék ke zvyseni
nedojde. _

Na zakladé pisemné Zadosti ndgjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozictovani, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyuctovani podle této
polozky.



