ev. €. 2023-0182-38-04

Dodatek €. 4

ke Smlouvé o najmu bytu &. NAN/35/04/016478/2022 uzaviené dne 28. 11. 2022 v plathém znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
ID datové schranky: vajgqj2

zastoupena Ing. Josefem Blahou, pfedsedou pfedstavenstva a
Ing. Jaroslavem VIkem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen ,pronajimatel”)

a

2. GASPAR s.r.o.

se sidlem Celetna 595/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 645 75 624, DIC: CZ64575624

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 41309
zastoupena Jakubem Spalkem, jednatelem spoleénosti

ID datové schranky: fki34p2

e-mail: I

(dale jen ,najemce")

se dohodly na nasledujicim znéni dodatku €. 4 takto:

A.

Clanek I. a7 &lanek I1X. Najemni smlouvy &. NAN/35/04/016478/2022 uzaviené dne 28. 11. 2022

platné ve znéni dodatku €. 1 ev. &. 2023-0182-38-01 ze dne 31. 5. 2023, dodatku &. 2 ev. ¢. 2023-

0182-38-02 ze dne 12. 3. 2024 a dodatku ¢&. 3 ev. €. 2023-0182-38-03 ze dne 18. 12. 2024 vcetné

pfiloh se ruSi a nahrazuje timto znénim:

1.1

1.2

1.3

1. Uvodni ustanoveni

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o zajisténi
spravy a obchodniho vyuZziti majetku a o vykonu dalSich €innosti uzaviené s hlavnim méstem
Prahou dne 1. 8. 2023 vplathém znéni opravnéna pronajimat byty a prostory
slouzici podnikani v pamétkové chrdnéné stavbé ¢. p. 595, kteréd je soucasti pozemku pare,
€. 612, k. 4. Staré Mésto, na adrese Celetna 17, Praha 1 (dale takéijen,stavba“ nebo , objekt"),
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpec€ovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani
je s uzivanim bytd a prostorua slouzicich podnikani spojeno.

Najemce prohlaSuje, Ze ve smyslu obecnych pfedpisl je svépravny a splfiuje podminky pro
podnikani. Sou¢asné najemce prohlasuje, Ze vlastni veSkera potfebna platna opravnéni a
povoleni pfislusnych afadu pro realizaci t¢elu najmu dle této smlouvy.

N4jemce je srozumén s tim, Ze stavba se nachazi v paméatkoveé chranéném tzemi a je chranéna
jako nemovita kulturni pamatka podle zdkona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.



2.1

2.2.

2.3.

3.1

3.2

3.3

3.4

2. Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani vpodmkam
v pfizemi, 1. patfe a 2. patre (1. NP, 2. NP a 3.NP) stavby uvedené v ¢lanku 1.1 této smlouvy o
celkové vymére 495,60 m? (prostor &. 120, mistnosti &. 20, 35, 36, 41, 131, 132, 133, 135, 136,
137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 248 a 249) (dale jen ,pfedmét najmu”
nebo ,pronajimané prostory*). Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na situacnim

planku (Pfiloha &. 1 této smlouvy).

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze s ohledem na dr|veJS| ujednani pﬂvodniho vlastnika
budovy a ndjemce, a skutecnosti, Ze nadjemce se podilel na Upravé niZe uvedeného prostoru,
bude n&jemci nadale umoznéno bezlplatné uzivani prostoru & m. 130 - balkén kavarny o
vyméie 19,20 m? nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v odst. 1.1.této smlouvy. Déale se
najemce s pronajimatelem dohodli, Ze najemce je opravnén uZzivat prostor €. m. 134 - prostor
pod hledi§tém, nachazejici se ve2. NP o vyméfe 16,81 m? a prostor &. m. 250 - technicky ochoz
nachazejici se ve 3. NP o vyméfe 50,17 m2.

N&jemce potvrzuje, Ze byl sezndmen s tim, Ze vyméra pronajimanych prostor uvedena vteto
smlouveé je vymeérou zjiSténou pronajimatelem za pouZziti dostupnych a standardnich zpusobu
méfeni nebytovych prostor. | pfes vynaloZenou péci pii zjiStovani vymeéry nelze vyloucit
odchylky pfi pfipadnych budoucich méfenich vyméry pronajimanych prostor. Z téchto divodu
strany shodné konstatuji a sjednavaji, Ze vyméra pronajimanych prostor uvedena v této
smlouvé nemusi byt zcela pfesnd, a proto strany potvrzuji, Ze pfedmét ndjmu vymezeny v této
smlouvé v ¢l. 2.1 je dostateCné ureny svym popisem a polohou a zakreslenim v Pfiloze €. 1
této smlouvy a Ze vyméra pronajimanych prostor je pouze orientaéni.

3. Uéel najmu

N&jemce je opravnén uzivat predmét najmu vyhradné jen ke smluvné urcenym ugeltim Jako
divadlo, kavarnu a s tim souvisejici zazemi, a to pro predmét podnikani najemce uvedeny ve
vypisu z obchodniho rejstfiku.

Ke zmén& Gcelu najmu, vedlejSich aktivit a predmétu podnikéni najemce spojeného s uzivanim
pfedmétu najmu je potfeba pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen opatfit si na vlastni naklady veSkera schvaleni a souhlasy nezbytné k
uzivani pfedmétu najmu pro GCel najmu a zajistit, Ze zdstanou platné a G&nné v souladu s
podminkami pro jejich vydani po celou dobu najmu.

V objektu se dale nachazeji Casti, jeZz nejsou pronajaty néjemcﬂfn nebo jeZ nejsou uré'eny K
tomu, aby byly pronajaty, a dale ¢asti, jez jsou nebo mohou byt uréeny ke spole¢nému uzivani
najemcl, uZivatell ajinych navstévniki objektu, jako napfiklad: 7

pfistupové cesty, vstupni haly, komunikace, schodisté, vnitini pasaze, arkady, prachody, pési

cesty, odpoéivadla a predvadéci prostory,

pozarni unikové cesty a schodiste,

vytahy,

socialni zarlzenl

obsluzné prostory a chodby (dale jen ,spoleéné prostory*).

4. Predanipredmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prohlasuje, Ze pfedmét najmu piné vyhovuje Uéelu
najmu dle této smlouvy a je zpusobily pro Ucely dle této smlouvy.

5.1

5. Dobanajmu
Najem se sjednava na dobu uréitou do 30.11.2029 (dale jen ,Fadna doba najmu®).
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6.1
6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

6. Najemné

N4ajemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vysi110.772 K& mésicné.

Najemné se kazdy rok k 1. gervenci pravideln& zvy3uje o miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym Gfadem za predchozi kalendafni rok (pfiéemZz rozhodné je roéni mira inflace
vyjadiena prirdstkem primérného indexu spotrebitelskych cenza 12 mésicl pfedchoziho roku
proti priméru 12 mésicl roku, ktery jej pfedchazel) (dale jen ,index“) vyhlaSeného v daném
kalendafnim roce. ZvySeni je dCinné vzdy od 1. Cervence roku, ve kterém doslo k vyhlaseni
indexu. O Gpravé najemného informuje pronajimatel najemce.

Je-li v pfislusném kalendafnim roce index roven nule nebo je index zaporny (deflace), vyse
najemného zlstava nedotéena.

Najemne je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

7. Poplatek zasluzby

Najemce je povinen platit ode dne pocatku najmu pronajimateli tento poplatek za sluzby (dale
spole¢né jen ,poplatek za sluzby*) poplatek za sluzby, coZ jsou veskeré naklady, vydaje a
vylohy souvisejici s provozem pronajatych prostor, zejména s dodavkami elektfiny, vody,
tepla a dalSich médii a sluzeb dodavanych do pronajatych prostor, jejichz vySe bude
stanovena na zakladé spotfeby zjiSténé z pFislusSnych mérfidel, nebo pokudtyto naklady nelze
méfit zvlastnim méfidlem, na zakladé podilu ndjemce na téchto nakladech.

Druh siuzby Zapoéitatelné m?| Zapodéitatelné osoby | Zpasob méfeni médii
Teplo 495,60 — Neméfeno
Vodné, stoéné — — Neméreno - dle
vyhlasky ¢. 428/2001
— Sh.
Vytah = — Elektromér podruzny,
R - ___servis
Elektfina na jednotku = Elektromér podruzny
Vzduchotechnika - - Elektromér podruzny,
servis

Poplatek za squbyJe najemce povinen platit formou mésicni zalohove platby na poplatek za
sluzby ve vysi, ktera predstavuje pfiméfeny odhad pronajimatele poplatku za sluzby za
kalendafni mésic a kterou pronajimatel oznami najemci (dale jen ,Uhrada poplatku za
sluzby“ nebo ,zaloha na sluzby“). Pokud pronajimatel neozndmi najemci néco jiného,
uhrada poplatku za sluzby Cini ¢astku ve vysi 43.600 K& za mésic, pfiCemz tato ¢astka
podiéha pFipadnym Gpravam dle ustanoveni &lanku 7.4 nize.

Nejpozdgji do 30. dubna kazdého kalendafniho roku pronajimatel provede vyuctovani koneéné
vySe poplatku za sluzby za predchozi kalendafni rok, resp. jeho &ast, pokud doba najmu
v predchozim kalendafnim roce netrvala cely kalendafni rok (dale jej ,zUétovaci obdobi*).
Pokud bude skute¢ny poplatek za sluzby za takové zuctovaci obdobi vySSi nez souhrn &astek
zaplacenych ndjemcem jako Uhrady poplatku za sluzby, vystavi pronajimatel najemci dariovy
doklad na ¢astku rovnajici se tomuto rozdilu a nijemce je povinen tuto Castku zaplatit do 30
dnG po doruceni takového darového dokladu. Pokud bude skutecny poplatek za sluzby za
takové zuctovaci obdobi nizsi nez souhrn ¢astek zaplacenych najemcem jako Uhrady poplatku
za sluzby, uhradi pronajimatel najemci &astku rovnajici se tomuto rozdilu na zakladé darfového
dokladu na GCet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, atodo 15 dnd po doruéeni takového
dariového dokladu.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je kdykoli opravnén ménit vysi
uhrady _poplatku  za sluzby na zakladé skutecné spotfeby a/nebo v souvislosti s rustem cen
nakladt za sluzby nebo jeho rozumnym odhadem.
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1.5 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén udélit ndjemci pisemny pokyn k placeni
nakladld na sluzby, které jsou hrazeny prostfednictvim pfimého poplatku za sluzby na zakladé
jejich skuteéné spotfeby, dle pfipadu bud:

i. pfimo jednotlivym dodavatelim téchto sluzeb nebo
ii. pronajimateli, ktery tyto naklady prefakturovava jednotlivym najemcim.

7.6 Najemce je povinen kaZzdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli primérny
pocet osob uzivajicich pfedmétné prostory slouzici podnikani v daném roce. V pfipadé, Ze tak
najemce neucini, bude pro ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

8. Zajisténi

8.1 Zde neni ujednano.

9. Splatnost

9.1 N4ajemce bude platit ndjemné a Uhradu poplatku za sluzby mési¢né predem vzdy do 1. dne
mésice, na ktery m4 byt placeno, ve prospéch bankovniho u¢tu ¢. MNMBHHHHHHM
U . s v edenim variabilniho symbolu 200001076 pro najemné a pro zalohy na
sluzby.

9.2 Jakakoliv Uhrada dle této smlouvy se bude povazovat za provedenou v okamziku, kdy bude
pfipséna na bankovni Ucet pronajimatele, pfiCemz pronajimatel nebude mit s takovou thradou
spojené zadné naklady nebo poplatky. Ndjemce je povinen vSechny Uhrady dle této smlouvy
provést s ,OUR" platebni instrukci (tj. poplatky banky platce i banky pfijemce jdou k tizi uctu
platce).

9.3 Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyucétovani za pinéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli
Uroky z prodleni v zdkonné vysi.

9.4 Najemce neni opravnén jednostranné
i. zapocitavat proti jakymkoli platbam dle této smlouvy své pfipadné pohledavky,
il uplathovat vici témto platbam jakékoliv zadrzovaci pravo, a/nebo

iii. provadét z téchto plateb jakékoli srazky, a to véetné bankovnich poplatku.

10. Postoupenia podnéajem

10.1 Najemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajemni vztah zanika vzdy nejpozdéji
soucasné zanikem najmu dle této smlouvy.

10.2 Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu nebo jeji ¢ast (tj. nepfevede prava a/nebo
povinnosti z ni ve formé kumulativni nebo separatni dohody o postoupeni pohledavek/prav
a pfevzeti zavazka z této smlouvy €i v obdobné formé, nebo ve formé dispozice se zavodem
najemce nebo &asti zavodu najemce nebo formou pfemény) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

10.3 Najemce neni opravnén postoupit pohledavky a/nebo prava a/nebo naroky z této smlouvy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10.4 V pfipadé pfevodu a/nebo pfechodu vlastnického prava k objektu je pronajimatel je opravnén
v souvislosti s takovou zménou vlastnictvi objektu pfevést veSkera sva prava a povinnosti
podle této smlouvy na nového vlastnika objektu, kterou mize byt jakékoliv tfeti osoba dle
pronajimatelova vybéru. V pfipadé postoupeni této smlouvy jako celku se neuplatni § 1899
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10.5

10.6

11.1

Vi.
Vii.

viii.

obéanského zakoniku a najemce nemize odmitnout osvobozeni pronajimatele od jeho
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Pokud o to pronajimatel a/nebo strana, na kterou
tato smlouva byla postoupena, pozada, zavazuje se najemce potvrdit pisemné svdj
bezpodmineény souhlas s postoupenim do 5 pracovnich dnu od této zadosti.

Pronajimatel souhlasil s umisténim sidla spole¢nosti GASPAR s.r.o0., 1ICO: 645 75624 ve
stavbé €. p. 595, ktera je soucasti pozemku pare. €. 612 v k. u. Staré Mésto, obec Praha, na
adrese Celetna 17, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Pronajimatelé timto udéluji vyslovny souhlas s uzivanim pfedmétu najmu témto subjektam:

Divadio Verze s.r.o., se sidlem Chodska 1131/21, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
1ICO: 06653383

Spoleénost Dr. Krasy, z. s., se sidlem Irskd 796/1, Vokovice, 160 00 Praha 6,
ICO: 265324009,

NaHrané, z. s., se sidlem Korunovaéni 905/9, Bubene¢, 170 00 Praha, 1C0: 22831193
Divadlo Marianny Arzumanové, z.s., se sidlem Uruguayska 438/6, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1C0O: 03751392

Artikulab s.r.o., se sidlem Chudenicka 1059/30, Hostivaf, 102 00 Praha 10, 1C0: 23035188
Gui-tén s.r.o., Praha 6 - Veleslavin, Nad stanici 140/24, PsC 162 00, 1IC0: 27078582
OLDstars z.s., Charkovska 385/15, VrSovice, 101 00 Praha 10, 1C0: 26675579

Femme Fatale s.r.o., i¢o 24166979, Liborova 332/20, Praha 6

Denni odména najemce, kterou najemce obdrzi od tfeti osoby za denni uZivani pfedmétu
najmu ¢i jeho ¢asti nesmi byt vySSi nez denni najemné vypoctené z najemného sjednaného
touto smlouvou, které hradi najemce pronajimateli. Zarovenn se najemce zavazuje, Ze
smluvné zajisti, aby tfeti osoba dodrzovala veskeré povinnosti stanovené touto smlouvou.

11. Opravy a Gdrzba pronajatych prostor

Najemce je povinen o pronajaté prostory pecovat s péi Fadného hospodafe a udrzovat je v
fadném a provozuschopném stavu a Cisté. Najemce se zejména zavazuje vyluéné na sve
naklady provadet veskere drobné opravy a béznou Gdrzbu (dale jen ,drobné
opravy“), coz jsou jiné opravy, nez jsou podstatné opravy definované dale v ¢&l. 11.2 této
smlouvy. Drobné opravy jsou zejména pak

vymena rozbitych sklenénych vypini oken a dvefi,

vyména a opravy zaviracich okennich a dvefnich systém(, panti, kovani a zamkl (vyjma
protlpozarmch bezpecnostnlch uzavérd),

opravy vnitfnich maleb a provedenl novych maleb,

prawdelne cistenl vniteni i vnéjsi strany oken,

opravy Jakychkoh prvkl/zafizeni, které instaloval ndjemce nebo které byly instalovany ¢&i
ponechany v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce,

oprava a vymeéna zafizovacich pfedmétu

veskeré opravy a b&znéa udrzba pronajatych prostor, které nezasahuji do konstrukéniho
systému pronajatych prostor, inZzenyrskych siti a provozniho a instalaéniho systému
pronajatych prostor, jako napf. opravy vrchnich €asti podlah (zejména opravy nebo
vymény néasSlapnych vrstev podlah a krycich podlahovych list, jako je vyména PVC a
podobnych materialt, koberct, udrzba parket a jejich povrchud, natérd apod.), opravy
vypinacu, zasuvek, osvétlovacich téles

Opravy vzduchotechmky a klimatizace, pfipadné dal$ich technickych zafizeni, vybaveni
a technickych systémd slouzici vyluéné pro najemni jednotku. Tyto opravy je vSak
najemce povinen pisemné bezodkladné nahlasit pronajimateli jeSté pfed jejich zapocetim
a soucasné je ndjemce povinen po provedeni oprav umoznit kontrolu provedeni opravy
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11.2

11.3

Vi.

Vil.

11.4

11.5

pronajimatelem. Provedeni opravy muZe zajistit v souladu s touto smlouvou po dohodé
pronajimatel, vylucne ale na naklady najemce.
Bez ohledu na vy$e uvedené je nadjemce vzdy povinen nést naklady na veskeré opravy a
udrzbu pronajatych prostor vCetné mechanickych, elektrickych, topnych,
vzduchotechnickych, klimatiza¢nich, vytahovych, odpadnich, sanitarnich, bezpeénostnich,
telefonnich, zabezpecovacich a jinych systému slouzicich objektu (dale jen ,rozvodné
systémy") a dalSiho pfipadného zafizeni pronajimatele v pfipadé, Ze je potfeba takovych
oprav a/nebo udrzby dUsledkem poSkozeni nebo zni€eni ze strany najemce nebo
najemcovych zaméstnancl, navstévnikl(, zakaznikd, dodavatell nebo zastupcl nebo
jakychkoliv jinych osob spojenych s provozni Cinnosti najemcova zavodu pozvanych nebo
vpusténych do objektu najemcem (dale jen ,0soby najemce*).
Pronajimatel je povinen provadét podstatné opravy, tedy opravy tykaJ|C| se

nosnych zdi a konstrukci, Sachet, schodd a ostatnich hlavnich konstruk&nich prvkd
objektu

strechy objektu,

podlah objektu, které nepatfi mezi drobné opravy

centralnich rozvodnych siti (elektrmy plynu, vody a kanalizace), centralnim rozvodem se
rozum{ hlavni domovni vedeni ke svorkam hlavniho rozvadéce elektrické energie pro
ndjemni jednotku vedeni plynu k plynoméru nebo hlavnimu uzévéru plynu pro najemni
jednotku, vedeni vody k vodoméru nebo hlavnimu uzévéru vody pro najemni jednotku a
vSechna vedeni spole¢nd pro dim nebo vice najemnich jednotek, zejména stoupaci
vedeni vody a kanalizace.

Vzduchotechniky a klimatizace, kromé koncovych prvku téchto systemu slozi-li tato
zaFizeni vice najemnim jednotkdm. Tyto opravy vSak nejsou opravy tykaJ|C| se téch
prvkd/zatizeni uvedenych vySe, které instaloval najemce nebo které byly instalovany ¢i
ponechany v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce.

Rozvodnych systému, vybaveni a zafizeni, kromé koncovych prvku téchto systemu jako
jsou domaéci telefony, kamerové a zabezpedovaci systémy apod., které neslouzi vyluéné
pro najemni jednotku. Tyto opravy vSak nejsou opravy tykajici se téch prvkl/zafizeni
uvedenych vySe, které instaloval najemce nebo které byly instalovany ¢i ponechany
v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce.

Generalni  opravy, prlpadne vymény vzduchotechniky, klimatizace a dalsich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v ndjemni jednotce, které jsou soudasti stavby a nebyly
instalovany ndjemcem za pfedpokladu, Ze byly fadné udrzovany ndjemcem v souladu s
platnou legislativou, podminkami vyrobce zafizeni a touto smlouvou a jejich zivotnost a
funk&nost prekrocila takovou miru opotfebeni, Ze jeji dalSi opravy nejsou vzhledem ke
stafi nebo nakladnosti opravy rentabilni. Tento stav vSak musi byt podloZzen fadnou revizni
zpravou, servisnim protokolem nebo jinym relevantnim dokumentem vystavenym
reviznim technikem, nebo jinou osobou s pfislusSnym opravnénim. Opravy dle tohoto bodu
vSak musi najemce nahlasit pronajimateli pfedem, nejpozdéji do 31.5. pfisluSného roku s
tim, Ze takova oprava bude provedena nejdfive v mésici Bfeznu nésledujiciho roku po
nahldSeni opravy ndjemcem. N4jemce tak musi strpét rozpoctova pravidla Hlavniho
mésta Prahy a opravy tohoto typu fadné planovat a ohlasit s pfedstihem tak, aby
pronajimatel mohl opravu zafadit do Planu rozpoé&tu na pFislugny kalendafni rok.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamatkove chranéna a
pfi veskeré své &innosti tuto skutednost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje
nezasahovat do historickych prvkd v pfedmétu ndjmu zAdnym zpudsobem, v jehoZ dudsledku
by mohlo dojit k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrzovat podminky a doporuceni
plynouci z pravomoci organl pamatkové péde.

N&jemce nesmi provadet Jakekoll zasahy do predmetu najmu bez predchozmo p|semneho
souhlasu pronajimatele. VeSkeré néklady spojené s jakoukoli zménou a/nebo Upravou ¢&i
z4dsahem do pfedmétu njmu ze strany najemce, nese v celém rozsahu vyhradné néjemce
bez jakékoli finanéni &i jiné GCasti pronajimatele. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze v
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12.1

takovém pfipadé pfi skonéeni najemniho vztahu z jakéhokoli divodu nevznika najemci narok
na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni pfedmétu najmu, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi. Najemce je povinen pfedat pronajimateli veSkeré dokumenty (projektova
dokumentace, provadéci dokumentace a dokumentace skute¢neho provedeni) bezodkladné
po provedeni Gprav. Pfedan{ této dokumentace je podminkou vraceni jistoty najemci.

12. Dal$i prava a povinnosti najemce

Vedle dal$ich povinnosti uvedenych v této smlouvé je najemce dale povinen:

a.

uzivat predmet najmu vyluéné k ucelu najmu dIe této smlouvy, dale prlmerene kJeho
povaze, v souladu s jeho stavebnim uréenim a pfidodrzeni opatfeni a podminek uZivani
pfedmétu najmu v souladu s Provoznim fadem objektu. Najemce podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze se se vSemi dokumenty a podminkami seznamil.

dodrzovat (a zajistit, aby tak C|n|Iy i osoby najemceanajemcow navstevn|C|azakazn|C|)
podminky stanovené Provoznim Fadem, jehoz aktudlni znéni bude pfiloZzeno
k pfedavacimu protokolu, pfiemz toto znéni mize byt pronajimatelem upraveno, coz
pronajimatel n&jemci pfedem oznami;

bezodkladng oznam|t Skody a vady na predmetu pronajmu, nutnost opravy & Udrzby
predmétu najmu, zejména rozvodnych systémd;

Néjemce se zavazuje pFedmét najmu uzivat v souladu s pravnimi predpisy a dle
podminek sjednanych v této smlouvé.

Najemce bude pfedmét najmu uzivat tak, aby uzivani neodporovalo této smiouve,
pravnim predpisim a/nebo dobrym mravim a nenaru$ovalo klid a pofadek, udrZovat
poradek (a zajistit, aby tak ¢inily i osoby najemce a najemcovi navstévnici a zadkaznici)
ve spole¢nych prostorach a déle se zdrzet vSeho, co by mohlo obtézovat ostatni
ndjemce nebo uzivatele objektu, a to zejména hlukem, vibracemi ¢i zapachem, a
neumoznit jinym osobam, aby bylov pronajatych prostorach ucinéno cokoli, co by mohlo
zplsobit takové obtéZovani.

neprovadét jakékoli Gpravy, pristavby nebo stavebni ¢&i jiné zmény pronajatych prostor
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.  Pfipadné pronajimatelem

schvélené Upravy je ndjemce povinen provadét pouze na zakladé av souladu s platnymi
souhlasy a povolenimi vydanymi pfisluSnymi organy vefejné spravy a pokyny
pronajimatele (budou-li néjaké);

l. bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele: Neumistit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na fasddu objektu zadné
predméty, jako jsou Stity, navésti a podobnd znameni. Odpovédnost za
Skody, které vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétd na objektu, nese
v celém rozsahu ndjemce. Smluvni strany se dohodly navylouéeni § 2305
posledni véta obcanského zakoniku, tedy mezi stranami plati, Ze
v pfipadé, kdy se prongjimatel do jednoho mésice ode dne Zzadosti
najemce nevyjadii, pronajimatel souhlas nedal.

1. neinstalovat zadné klimatizagni jednotky & jakakoliv jina zafizeni na nebo
v sousedstvi jakéhokoliv okna do pronajatych prostor, pokud tyto nejsou
vyslovné povoleny.

dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832 ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatrem’
respektujicich  principy  pfedchazeni  vzniku odpadd a minimalizace pou2|van|r
jednorazovych oball a vyrobkd. Najemce je povinenv pfedmétu najmu plnit povinnosti
plvodce odpadld dle z&kona ¢&. 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpis(. Nejpozdéji do 24 hodin po pfevzeti pfedmétu najmu smluvné zajistit nakladani
s odpady (sbérnd nadoba na smésny komunalni odpad a separacni sbhérmé nadoby na
jednotlivé  komodity, které pfi provozu podnikatelské ¢&innosti vznikaji, pokud neni
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12.2

puvodce odpadu na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému
HMP aj.).

na zékladé pfedchozi Zadosti pronajimatele ucinéne alespori 3 dny pfedem, &iv pfipadé
nebezpeC| (havarle atd.) kdykoliv i bez této zadosti, umoznit pronajimateli a dalS§im
osobam povérenym pronajimatelem  kdykoli béhem doby najmu:

a) vstup dQ pronajathh prostor a jejich prohlidku, v&etn& kontroly, jakym zpisobem
jsou pronajaté prostory uzZivany a v jakém jsou stavu

b) vykonavat podle uvazeni pronajimatele veskeré nezbytné opravy, upravy, dopliky a
udrzbu % pronajatych prostorach a/nebo objektu s tim, Ze pronajimatel pfijme
prlmerena opatfeni k minimalizaci nepfiznivého vlivu na uZivani pronajatych prostor
najemcem, jez miZe byt provadénim takovych oprav a dal3ich praci zpGsoben.

informovat pronajimatele bezodkladné o:
jakémkoli insolvenénim fizeni proti najemci, a to nejpozd&ji do 5 dnii ode zahajeni
takového Fizeni,
Jakychkoll premenach nadjemce dle Zakona o pfeménach nebo jakychkoli jinych
podstatnych zménach ve viastnictvi nebo struktufe spoleéniki najemce, nebo

odskodnit pronajimatele za ve$keré naklady, vydaje, naroky, fizeni nebo pozadavky, jez
mohou byt vUéi pronajimateli, jeho zameéstnancim, zastupcim nebo navstévnikim
vzneseny &i jim mohou vzniknout v souvislosti s jakymkoli Urazem, nehodou, ztratou
nebo Skodou jakéhokoli druhu na zdravi nebo majetku jakkoli zpisobené nebo vzniklé
v pronajatych prostorach ¢&i v souvislosti s jejich uzivanim zplsobené najemcem nebo
osobou najemce;

dodrzovat bezpeCnost a pozami ochranu pronajatych prostor a objektu. Dle zakona €.
133/1985 Sb. (Zakon o pozarni ochrané) plati, ze pravnické osoby a podnikajici
fyzické osoby pIni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve vSech prostorach, které
uzivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany u
pravnickych osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto
osoby nebo jejich odpovédny zastupce. V pfipadé, Ze pronajimatel bude oddvodnéné

mit za to, Ze nijemce ¢&i osoba ndjemce porusuji € nepfipustné zasahuji do bezpecnosti
nebo pozarni ochrany, je najemce povinen bezodkladné pfijmout nutnd opatfeni
smérujici k napravé takového stavu, popfipadé takovéa opatfeni, kterd ur€i pronajimatel.
Néjemce je dale povinen dodrZzovat pfislusné predpisy o pozarni ochrané a pravidla
pozarni ochrany, ktera mohou byt pfijata pronajimatelem. Z toho plyne i povinnost
provddét pravidelné kontroly pozarné bezpe€nostnich  zafizeni podle provadéci

vyhldSky ministerstva vnitra vyhl. 246/2001 Sb. N&jemce je povinen nejpozdéji do
mésice predlozit pronajimateli protokoly z funkénich  zkouSek téchto pozarné
bezpelnostnich zafizeni, kterymi je prostor vybaven ale i dalSich pozarné
bezpedénostnich zafizeni, kterymi ndjemce pronajaty prostor vybavil.;

Najemce je povinen uzavfit a po celou dobu najmu udrZovat v platnosti a G&innosti

pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou jeho ¢innosti v pronajatych prostorach
a/nebo v souvislosti s jejich uzivanim jakoz i pojiSténi veSkerého svého majetku
umisténého v pronajatych prostordch, a to na zéakladé pojistné smlouvy uzaviené s
pojistovnou v minimalni vysi 30 miliond K¢ a tuto skute¢nost je povinen pronajimateli

dolozit na vyzvani.

jednat vzdy tak a/nebo fidit svou ekonomickou situaci tak, aby nemohly nastat okolnosti
uvedené v &l. 14.4c této smlouvy opraviujici pronajimatele vypovédét tuto smlouvu.

K oznacenl pfedmétu namu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynl a
pozadavk(i pronajimatele. Jakykoliv z&sah v nebo na nemovité véci je nutné predem pisemné
projednat s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni paméatkové péce, zejména umisténi
nebo odstranéni oznaceni provozovny, reklamni poutace, natéry fasady, vykladcd. V pfipadé,
Ze najemce poruSi nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni, je povinen uhradit
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12.3

12.4

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.1

veSkeré sankce ulozené ze strany pfislusnych organi statni paméatkové péce ¢€i jinych organ
statni spravy a uhradit pronajimateli veSkerou Skodu, ktera jeho jednanim pronajimateli vznikne.
Pfi skonceni najmu odstrani nijemce oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do pavodniho stavu, pokud mezi smluvnimi stranami pisemné
nebude dohodnuto jinak.

Najemce neni opravnén jakymkoli zpusobem inzerovat na vefejnych portalech, prlpadne i
jinak nabizet k pronajmu, predmét najmu tfetim osobam.

Najemce se zavazuje dodrzovat nocni klid v hodinach od 22:00 do 600 Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v predmé&tu najmu nepfipustit innosti,
které by mohly poskodit dobré jméno pronajimatele.

13. Zvlastni ujednani ohledné vyhrazeného technického zafizeni

Sougasti pronajatych prostor je téz vyhrazené technické zafizeni (dale jen VTZ) ve smysiu
pravnich pfedpist upravujicich VTZ, zejména zdkon ¢. 250/2021 Sh. o bezpecnosti prace v
souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zméné souvisejicich zakonu,
v platném znéni, zdkona €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi pozadavky bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi bezpec€nosti a ochrany
zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), nafizeni vlady €. 378/2001 Sb.,
kterym se stanovi bliz8i pozadavky na bezpeény provoz a pouzivani strojd, technickych
zafizeni, pfistroji a nafadi, nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o podrobné&jSich pozadavcich na
pracovisté a pracovni prostredi(dale vie spolecne jen ,legislativa o \/TZ‘;') o
Najemce pfi pfedani pronajatych prostor pfevzal téz VTZ a bude jej uzivat a bude tedy jeho
provozovatelem ve smyslu legislativy o VTZ. Toto ustanoveni se pouzije i pro VTZ nové
vznikl4a se souhlasem pronajimatele v prubehu trvani najmu.

N&jemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze je plné obeznamen s povinnostmi, ktera vypi)'}vajf pro
provozovatele VTZ dle legislativy o VTZ. Najemce se zavazuje tyto povinnost v plném
rozsahu pinit.

N&jemce je zejména povinen pfedlozit nejpozdéji do 1 mésice od prevzet| predmetu najmu
a nasledné pfedkladat vzdy 1x ro¢né do 31. bfezna pronajimateli potvrzeni formou ¢estného
prohlaSeni o tom, Ze dané povinnosti fadné pini, pfiCemz toto potvrzeni bude obsahovat
minimé&lné uvedeni osob jmenovanych jako osob odpovednych za obsluhu a provoz VTZ.

Néjemce je dale povinen vzdy do 1 (jednoho) mésice po uplynuti pfedepsané Ihﬂty pro
provedeni revize VTZ pfedloZit pronajimateli veSkerou dokumentaci osvédCujici fadné
provedeni revize, pfi¢emz nepredlozeni je hrubym porusSenim této smlouvy

Ujednani &lanku 13.5 se uzije pouze na takova VTZ kterd Najemce od Pronajimatel
protokolarné prevzal v€etné souvisejici dokumentace. Nepfevzatd VTZ smi Najemce uzivat
pouze v souladu s vySe uvedenymizékony. V pfipadé ze zodpovédnost za spravu nékterych
VTZ bude touto smlouvou Uplatné pfenesena zpét na Pronajimatele v souladu s ujednanim
¢lanku 7 této smlouvy, ma Najemce pravo pozadat Pronajimatele o pfedloZzeni dokumentace
osvédéujici Fadné provedeni revize.

14. Skonéeni najmu

Odchylné od ustanoveni ob¢anského zakoniku mize byt najem podle této smlouvy skongen
pouze a vyluéné jednim z nasledujicich zpusobu

a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b. vypovédi pro hruba porudeni povinnosti specifikovana v &l. 12.1k, 14.2, 14.3




14.2

143

14.4

14.5

14.6

14.7

c.  vypovédi pro zvlast hruba poruseni povinnosti kterymi se rozumi neopravnény zasah do:
nosnych zdi a konstrukci, Sachet, schodl, stfechy objektu, hromosvodu a ostatnich
hlavnich konstrukénich  prvkd objektu, nedovolené naruSeni celistvosti pozarné
bezpecénostniho zafizeni, centralnich rozvodnych siti (elektfiny, plynu, vody a kanalizace),
vzduchotechniky a klimatizace.

d.  dohodou stran.
Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédéts vypoveédnidobou, ktera vzdy
éini jeden (1) mésic od prvniho dne mésice bezprostredné nasledujicitho po mésici, ve kterém

byla vypovéd dorucena najemci. Vypovéd podle tohoto ¢lanku mize byt podana pouze a
vyluéné z nasledujicich davodu:

a. najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, zejména, ale nikoli vylu¢né,
porusi-li najemce své povinnosti v ¢l. 3.1, 3.2, 10 a/nebo 12 a/nebo 13;

b. bylo vydano pravomocné rozhodnuti, na jehoZ zakladé ma byt odstranén objekt nebo
zménén tak, Ze zmény budou branit uzivani pronajatych prostor;

C. najemce si nevyzadal pfedchozi souhlas pronajimatele k ukonu, ke kterému ho tato

smlouva vyZaduje, a tento Gkon provedl.

Najemce je opravnén najem podle této smlouvy vypovedet s vypovédni dobou, ktera vzdy g&ini
tfi (3) mésice od prvniho dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena pronajimateli. Vypovéd podle tohoto Clanku muze byt podana pouze a
wluéné z nasledujicich divodu:

a. pronajaté prostory nelze z ddvod(, za které odpovida vyluéné pronajimatel, uZivat po
» dobu delsi neZ ti (3) mésice; nebo
b. pronajlmatel trvale a/nebo opakovane porusule své povmnostl podle teto smlouvy,

pfestoze jej Najemce v poslednich dvanacti (12) mésicich pisemné vyzval, aby
poruSovani zanechal.

Pronajlmatel je opravnen najem podle této Smlouvy vypovédét bez vypovédni doby, pficemz
vypoved nabyva Gginnosti dnem doruéeni Né&jemci, a to pouze a vyluéné z nésledujicich
davoda:

a. najemce je vice neZ Sedesat (60) pracovnichdni v prodleni s tihradou najemného, zaloh
A na squby nebo Jakekoll jiné platby podle této smlouvy,
b. % prlpade opaku1|C|ch se poruseni povinnosti najemce dle cI 3.1, 3.2, 10 a/nebo 12

a/nebo 13 této smiouvy a/nebo v pfipadé, Ze najemce porusi vice povinnosti soucasné
a nezjednd napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate¢né uréené Ihaté 5
dna,

C. byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni nebo u&inény Ukony k zahajeni
likvidaéniho fizeni ohledn& najemce, neprokdze-li najemce pronajimateli, Ze je takovy
navrh nebo tkon svévolny a neodiivodnény.

Najemce je opravnen najem podle této smlouvy vypovédét bez vypovédni doby, pficemz
vypoveéd nabyva dg&innosti dnem doruéeni pronajimateli, a to pouze a vyluéné z nasleduijicich
davod:

a. byl prohlasen konkurs na majetek pronajimatele nebo pfijato rozhodnuti o likvidaci
pronajimatele.

vV prlpade ze dolde ke skoneni najmu podle této smlouvy nebo k odstoupeni od této smlouvy,
zGstavaji v Géinnosti  ustanoveni této smlouvy tykajici se vyklizeni a predani pronajatych prostor
zpét pronajimateli, smluvnich pokut a ostatni ustanoveni této smlouvy, kterd nejsou podle
pfislusnych ustanoveni pravnich predpisi dotCena skonCenim najmu podle této smlouvy nebo
odstoupenim od této smlouvy.

Néjemce se zavazuje v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy, a to z jakéhokoli
ddvodu, provést zménu zapisu sidla najemce v obchodnim rejstfiku (podat navrh na vymaz
zapsaného sidla na adrese Celetha 17, Praha 1) nejpozdéji do 14 pracovnich dn0 ode dne
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15.1

15.2

15.3

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

ukonéeni najemniho vztahu a tuto skuteénost dolozit pronajimateli kopii podaného navrhu
rejstfikovému soudu. Smluvni strany soucasné sjednavaji, Ze najemce uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& v pFipadé nesplnéni povinnosti uvedené v predchozi vété,
pficemz tato smluvni pokuta je splathna marnym uplynutim lhdty uvedené v pfedchozi vété. VySe
uvedena smluvni pokuta muZe byt pronajimatelem uloZzena opakované, a to v pfipadé kdy
najemce ani po pisemné vyzve pronajimatele nepredlozi kopii podaného navrhu rejstfikovému
soudu.

15. Zpétné piredani predmétu najmu

Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, Fadné uklidit avykhzenyamsty
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k mife béZného opotieben.
O zpétném pFedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vysSSiho
posSkozeni, nez by odpovidalo béZnému opotfebeni, bude zaznamenéno toto poSkozeni.
Pronajimatel do 21 dnl od podpisu pfedavaciho protokolu vy¢isli tuto Skodu k Ghradeé
Najemci., kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do péti dni doruceni tohoto
vyc&isleni uhradit. Sou¢asné s pfedmétem najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli
veSkerou dokumentaci kVTZ, tj. dokumentace dokladajici plnéni povinnosti dle legislativy
VTZ, a ke stavebnim Gpravam, které na pfedmétu najmu pfipadné provedl. Bez pfedani této
dokumentace nepovazuje pfedmét najmu za Ffadné predany. Pronajimatel je opravnén,
pokud tato dokumentace nebude predana kompletni nebo nebude pfedana vibec tuto
dokumentaci zajistit na naklady najemce, za timto G¢elem miZe Pronajimatel vyuziti Jistotu
sloZenou Najemcem. Ujednani ¢lanku 13.5 se uZije pouze na takova VTZ ktera Najemce od
Pronajimatel protokolarné prevzal véetné souvisejici dokumentace.

Pokud najemce neodevzda pfedmét najmu zpét pronajimateli zpisobem uvedenym
v pfedchozim odstavci, smluvni strany sjednavaji moznost pouZiti § 2292 obéanského
zakoniku, véta druha a treti.

Nedohodnou-li  se strany jinak nebo neuplatni-li pronajimatel své zékonné zadrzovaci pravo
nadjemce se zavazuje vyklidit z Prostor veskery svdj movity majetek a vybaveni, odstranit
stavebni UGpravy a veSkeré Skody, které tim byly pfipadné zpuUsobeny. Pronajimatel mize od
najemce pozadovat, aby v pronajatych prostorech bez nahrady ponechal veSkeré stavebni
Upravy a vestavby ¢&i prestavby, které nelze bez poskozeni pronajatych prostor odstranit.

16. Sankéni ujednéani

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pr|pade poruseni povinnosti dle &l. 12.1a a/nebo
12.1b a/nebo 12.1d a/nebo 12.1d a/nebo 12.1k této smlouvy uhradi pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysSi 20.000 K& za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti najemce, které jsou
uvedené v téchto &lancich smlouvy.

Za nedodrZzeni veskerych podminek dle Pravidel oznaCovani provozoven, a to ani na zaklade
pisemné vyzvy pronajimatele s alespon 5denni lhatou ke zjednani napravy, se najemce
zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vySi 10.000 K&, ato za kazdy ijen zapocaty
den, vnémZ bude poruSeni nékteré z téchto povinnosti trvat, a to za jakoukoliv nedodrzenou

podminku & povinnost.

Porugenim povinnosti v &l. 11.5 a/nebo 13.4 a/nebo 13.5 této smlouvy vznikd najemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K&.

Nesplnil-li najemce své povinnosti vyplyvajici z ¢l. 15.1 a7 15.3této smlouvya pronajate prostory
tak nelze povaZovat za fadné vyklizené a predané, jednad se o porudeni této smlouvy a
pronajimatel opravnén od najemce poZadovat smluvni pokutu ve vySi 10.000 KC za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim pfislusné povinnosti.

Jakakoli smluvni pokuta je die této smlouvy je splatnd ve Ihaté stanovené ve vyzvé
pronajimatele k Ohradé smluvni pokuty.
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16.6 Zadnou ze smluvnich pokut neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

16.7 Zaplacenlm smluvni pokuty se Najemce nezbavuje své povmnostl splnit povmnost za jeJIZ
porueni mu byla pokuta uloZena. V pFipadé uloZzeni smluvni pokuty bude Najemci vyméfena
pfiméfena |hita k napravé, kterd nesmi byt delSi nez 3 mésice. V pfipadé neodstranéni
vadného stavu ani vtéto pfiméfené Ihaté je Pronajimatel opravnén ulozit za poruSenou
povinnost novou smluvni pokutu, a to az do plného napraveni situace. Timto ustanovenim neni
dotéena smiuvni pokuta za kazdy den & za kazdé jednotlivé provinéni.

17. Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této ndjemni smiouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se ddvod
neplatnosti jen takové ¢asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
Cast, lze-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani dosSlo i bez neplatné ¢&4sti, rozpoznala-li by strana
smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto neplatného ustanoveni dohodnou

takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a z&rovef bude dodrzen G&el smiouvy.

18. Informace o zpracovani osobnich Gdaju

18.1 Pronajlmatel |nf0rmu1e najemce 0 uchovéavani osobnich udaju které mu v ramci smluvniho
vztahu bny poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:
- Jméno, pfijment;
- Datum narozeni;
- Cislo ob&anského prakazu;
- Rodinny stav;
- Adresa;
- E-mailovéa adresa;
- Telefonni &islo;
- Bankovni Géet;
- Identifikaéni &islo najemce, jedna-li se o osobni Gdaj;
- Dafové |dent|f|kacn| CIS|O
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto udaji
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaja), (déle jen
,Nafizeni®), a to za tcelem poskytnuti plnéni ze smlouvy a dale za u¢elem evidence smlouvy
a pfipadného budouciho uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.

18.2 Uchovani a zpracovam osobnich Gdaji je za vyse uvedenym acelem po dobu 10 let od
realizace posledni Gasti pinéni dle smlouvy, nepozaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani
smluvni dokumentace po dobu delSi. VySe uvedené zpracovani je umoznéno na zakladé ¢l.
6 odst. 1 pism. b) Nafizeni - zpracovani nezbytne pro spinéni smlouvy, a ¢l. 6 odst. 1 pism.
f) Nafizeni - je-li to nezbytné pro Géely opravnénych zajma spréavce.

18.3 Pronaj|matel prohlasu1e 7e veskeré osobni Gidaje jsou divérné a nebudou poskytnuty 7adné
tfeti osobé. Vyj|mku predstavup zpracovatele kterymi jsou:
- Poskytovatel informaéniho systému Qi, iDES, IS ALeX a GORDIC;
- Poskytovatel centrainiho datového dlozisté;
- Poskytovatel softwaru MS Office;
- Poskytovatel vyuctovam spotrebovanych sluzeb.
- Pnpadne daIS| poskytovatele zpracovatelskych softwar(, sluzeb a aplikaci, které v8ak
v souéasné dobé pronajimatel nevyuziva.

18.4 Najemce ma podle Nafizeni pravo:
- pozadovat po pronajlmatell informaci, jaké osobni Gdaje zpracovava,
- vyzadat siu pronajlmatele pristup k temto udajum a tyto nechat aktualizovat nebo opravit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,
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19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

pozadovat po pronajlmatell vymaz osobnich Gdajd - vymaz pronaj|matel provede pokud
tento vymaz neni v rozporu s ¢l. 18.1této smlouvy a opravnénymi zajmy pronajimatele,
na pfenositelnost Gdaji a pravo poZadovat kopii zpracovavanych osobnich udaju,

na G¢innou soudni ochranu, pokud ma za to, Ze jeho prava podle Natizeni byla porusena
v ddsledku zpracovani jeho osobnich udaju v rozporu s timto Nafizenim,

v pfipadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich
udajli obratit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich ddajd.

19. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany souhlasi, e Najemce ani Pronajlmatel nejsou opravnem odstouplt od Smlouvy
ani jinak ukongit tuto smlouvu pouze z divodu, Ze se okolnosti existujici v dobé jejiho uzavfeni
podstatné zménily do té miry, Ze neni rozumné pozadovat po nich pokradovani v namu.
Smluvni strany timto prohlaSuji, ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény
okolnosti a ze zddnd ze Smluvnich stran neni oprdvnéna pozadovat po druhé Smiuvni strané
a/nebo prostfednictvim  soudu obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény
okolnosti zakladajici zvlast hruby nepomér v pravech a povinnostech stran

Smluvni strany se dohodly, Ze se na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou neuplatni
nasledujici ustanoveni obéanského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1899, § 1977 az § 1979, §
2002 az § 2004, posledni véta § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2 a 3, § 2219 odst.
2, § 2223, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2253, § 2285, § 2287, § 2303, § 2304, § 2307 odst. 2, §
2308 az § 2311 a 82315. Smluvni strany se timto dohodly, Ze vykon jejich prava dle ust. §2314
obéanského zékoniku nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti dle této smlouvy, zejména ve
vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Prostor a jejich pfedani Pronajimateli a ve vztahu k
souvisejicim pravim a povinnostem. Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, Ze pfipadné
namitky podané najemcem dle ust. § 2314 odst. 1 obCanského z&koniku nedavaji Najemci
pravo pronajaté prostory nadéle uzivat poté, conajem skonéi nazakladé vypovédi ¢i odstoupeni
ze strany pronajimatele.

Tato smlouva predstavuje GpIné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmeny a doplnky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Totéz plati pro ukonéeni smlouvy. Podminka pisemnosti plati téZ pro vzdani se podminky
pisemnosti. Smluvni strany sjednavaji, Ze zména c¢isla bankovniho G¢&tu nevyzaduje zménu
této smlouvy. Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu
sdélit pisemné druhé smluvni strané, a to prostfednictvim e-mailu, vyjime¢né pokud neni
mozna elektronickdi komunikace, tak formou dopisu.

Jakékoliv oznameni pronajlmatele bude najemC| zaslano elektromcky na emailovou adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy, pfipadné datovou schrankou.

Skute¢nosti  neupravené touto smlouvou se Fdi pFislusnymi pFedpisy, zejména obanskym
zékonikem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnd jakoukoli  zménu identifikagnich  Gdaju
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu (dajii ve vypisu z obchodniho rejstrlku

Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, pfiemz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno néajemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jEJIhO podplsu obé&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv.

V souladu s 8§ 36 odst. 1 a s pfihlednutim k 8 43 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predp|su timto pronajimatel potvrzuje, ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v ¢&l. Il. této smlouvy,
byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod cislem jednacim
MHMP 302470/2025 0d 7. 4. 2025 do 7. 5. 2025, coz je dolozeno v Pfiloze €. 2. této smlouvy
jako jeji nedilna soucast. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni
pronajimatele neni dolozkou ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.
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19.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zadkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

19.11 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
€. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spoleénost TRADE CENTRE PRAHA
a.s.

19.12 Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

19.13 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha &. 1 - Situaéni planek
Pfiloha €. 2 - Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru
B.

1. Jakékoliv oznameni pronajimatele bude najemci zaslano elektronicky na emailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné datovou schrankou.

2. Dodatek se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfic¢emz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti dnem
jeho uverejnéni prostfednictvim registru smiuv.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovaZzuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zékona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti spole€nost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tento dodatek je sepsan dle jejich svobodné ville a jako spravny
jej stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: za najemce:

Vv Praze dne ... 1.9.:11- 2005 . ! V Praze dne .......cooceeveevnn..

Ing. Josef Blaha Jakub’Spalek
pfedseda prfedstavenstva jednatel spole¢nosti

Ing. Jaroslav VIk
¢len pfedstavenstva

IWTCP'1 14

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Blgnické 1008/28, 120 00 Praha 2

DIC: CZ00409316 ICO: 00409316
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HLAVNI MESTO PRAHA

L
Odbor hospodareni s majetkem MH

Oddélent vyuziti a spravy objekta MEXPPYO77T

Cj.

MHMP 302470/2025

Sp. zn.:

S-MHMP  27093/2025 Pocet listl/pfiloh: -/0

Datum: 04.04.2025

HLAVNI MESTO PRAHA
v zastoupeni
TRADE CENTRE PRAHA a.s.

OZNAMUJE

ve smyslu 8 36 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni

ZAMER

uzavieni Dodatku €. 4 k Najemni smlouvé (nebytové prostory €. 120 dle iDES- divadlo véetné zazemi)
o vymére 495,60 m?v pFizemi, 1. patfe a 2. patie objektu &. p. 595, Celetna 17, Praha 1, ktery je souéasti
pozemku pare. €. 612, k. 4. Staré Mésto, se spoleénosti GASPAR s.r.o., ICO 645 75 624, za ndjemné
ve vy$i 218,27 Ké/m?/més., kterym se prodluZuje platnost a Géinnost smlouvy k datu 30. 11. 2029
a smlouva se aktualizuje dle platné legislativy.

Pouceni

Podle vySe citovaného ustanoveni zakona o hlavnim mésté Praze maji zajemci pravo se k tomuto zaméru
vyjadrit a pfedlozit své nabidky, a to pisemné, prostfednictvim spolec¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., se
sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00, v souladu s Pravidly pro vyb&rova fizeni na pronajem, ktera
jsou uverejnéna jako podminky vybérového fizeni na webovych strdnkéch této spole¢nosti, tj. www.tcp-as.cz,
v terminu nejpozdéji do posledniho dne zvefejnéni tohoto zaméru. Nabidky doruc¢ené pozdéji nebo na jiné
podaci misto nebudou hodnoceny. Vybérového fizeni se mohou Uc€astnit tuzemské fyzické a pravnické
osoby.

TRADE CENTRE PRAHA a. s. si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny pfedlozené navrhy nebo vybérové
fizeni zruSit. Dale ma pravo Pravidla vybérového fizeni dodate¢né zménit, pfipadné doplnit, zejména si
vyhrazuje pravo pozadat zajemce v pribéhu vybérového fizeni o doplnéni jejich nabidek, pfip. vyzvat
zajemce k dorovnani nejvySSi cenové nabidky. TRADE CENTRE PRAHA a. s. upozoriuje, ze vyloudi
v8echny nabidky, jejichz zamérem bude vyuZiti nebytového prostoru za G¢elem provozovani nasledujicich
éinnosti: nonstop, bar, diskotéka, sménarna, herna, sazkova kancelaf, sex-shop, eroticky salon, CBD

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Elektronicky podpis: 4.4.2025

Certifikét autora podpisu:
Jmé
Vydal: ACAelD3.2- LwuingCertificate

Platnost do: 2462025 08:49 +02:00



prodejna, provozovani hracich a vyhernich automatd, prodej zbrani, militarii, pfedmétu s nacistickou a
komunistickou tématikou, pfedmétl se sexualni tématikou, pyrotechnickych pomucek, skla a vyrobkd z néj,
cukrovinek a dale prodej upominkovych pfedmétd, suvenyrd, darkovych pfedmétd a jim podobnych,

vychazejicich z jinych neZz prazskych a ¢eskych tradic, masazi a peelingl rybami. Dale si vyhrazuje pravo
zamitnout pozdé;Si pfipadné zadosti o zménu Ucelu ndjmu, vedouci k nékterému z vySe uvedenych vyuZziti.

Kontaktni osoba:

TRADE CENTRE PRAHA a.s.
sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod spis, zn.: B 43

Za&meér ¢. 1044/25

feditel odboru hospodareni s majetkem
Magistrat hlavniho mésta Prahy

]
vedouci oddé&leni
podepsano elektronicky

Prvni den zverejnéni: 07.04.2025 Posledni den zvefejnéni: 07.05.2025
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