statutarni mésto Zlin

namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Statutarni mésto Zlin
se sidlem:

ICO:

DIC:

jehoz jménem jedna:
ve vécech smluvnich:
odpovédny utvar:
bankovni spojeni:
variabilni symbol:

I

namesti Miru 12, 760 01 Zlin
00283924

CZ00283924

Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

Mar. Pavel Brada, naméstek primatora
odbor majetkové spra

9320000013

- dale jen ,pronajimatel”
a

ZLS Mediakos s.r.o.

se sidlem: Bartosova 5532, 760 01 Zlin

ICO: 17571294

DIC: CZ17571294

jejimz jménem jedna: jednatel

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brng,

oddil C, vlozka 130579
- dale jen ,najemce"

uzaviraji

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 4000250982

Cl. I.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemki p. €. 977/20, p. €. 977/21, p. €. 980/57, p. €. 980/227, p.
€. 981/23, p. €. 981/50, p. €. 881/51, p. €. 981/52, p. €. 981/53, p. €. 981/54, p. ¢. 981/55, p. €.
981/56, p. €. 981/57, p. €. 981/58, p. €. 1111/20, p. €. 1111/21, vSe k. 4. Zlin, obec Zlin,
zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

2. Najemce bude realizovat podzemni stavbu ,Parkovaci dim Poliklinika“ na pozemcich p. €.
981/23, p. €. 981/50, p. €. 981/51, p. €. 981/52, p. €. 981/53, p. ¢. 981/54, p. &. 981/55, p. €.
981/56, p. &. 981/57, p. &. 981/58, vse k. 4. Zlin, obec Zlin.

_CLn.
Ucel najmu
1. Pronajimate! pronajima najemci pozemky &i jejich éasti p. €. 977/20, p. €. 977/21, p. &. 980/57,
p. €. 980/227, p. €. 981/23, p. €. 981/50, p. &. 981/51, p. €. 981/52, p. €. 981/53, p. €. 981/54,
p. €. 981/55, p. €. 981/56, p. €. 981/57, p. €. 981/58, p. €. 1111/20, p. €. 1111/21, o celkové
vymeéie 5 777,5 m? vée k. 0. Zlin, obec Zlin, pro vystavbu a za udelem zafizeni stavenisté
vramci stavebni akce ,Parkovaci dim Poliklinika“, dle situaéniho vykresu KS 1, ktery je
soucasti této smlouvy (dale jen ,predmét najmu”), dle podminek:
Odbor dopravy
OD souhlasi s pronajmem ¢asti pozemku za ucelem stavenisté po dobu provadéni stavebnich
praci v souvislosti s podzemni stavbou ,Parkovaci dum Poliklinika® s podminkou zajisténi
komunikacnich tras, pojizdnych i pochozich v dané lokalité.
2. Najemce nasledné provede parkove Upravy, kterymi uvede povrch pfedmétu najmu do stavu,
ktery bude odpovidat podminkam stanovenym ve Smilouvé o budouci smlouvé o zfizeni




vécného biemene dle usneseni €. 20/17R/2025 ze dne 15. 9. 2025 (dale jen ,smlouva o
smlouvé budouci).

C1. .
Doba najmu

Najemni smiouva se uzavira na dobu uréitou, po dobu provadéni stavebnich praci a
parkovych Uprav, nejpozdgji do 60 mésicl od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro
podzemni stavbu ,Parkovaci dum Poliklinika* na pozemcich p. €. 981/23, p. ¢. 981/50, p. ¢.
981/51, p. €. 981/52, p. €. 981/53, p. €. 981/54, p. €. 981/55, p. €. 981/56, p. €. 981/57, p. &.
981/58, vSe k. u. Zlin, obec Zlin.

Tuto smlouvu Ize ukoncit dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, pfipadné tato smlouva
zanika naplnénim rozvazovaci podminky podie ¢&l. VI odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni uziti § 2230 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni o konkludentnim prodlouzeni najmu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemni smlouvu lze vypovédét pouze z divod uvedenych
v odst. 5 tohoto ¢lanku s vypovédni dobou 12 mésicl, kierda zacne béZet od prvniho
pracovniho dne nasledujiciho po doru¢eni vypovedi nékteré z vySe uvedenych smiuvnich
stran. Najemce se zavazuje ve |huté 6 mésict od prvniho pracovniho dne nasledujiciho po
doruceni vypovédi odstranit podzemni stavbu ,Parkovaci dam Poliklinika“ z predmétu najmu
a ve |huté 12 meésicu od prvniho pracovniho dne nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi uvést
pozemky do fadného a bezvadného stavu, véetné parku na pfedmétu najmu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.
Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu a poZadovat po najemci vraceni pifedmétu
najmu:
a) neuziva-li najemce pi'edmét najmu radné
b) uZiva-li ndjemce predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem
c) prenecha-li najemce piredmet najmu podle této smiouvy bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele tfeti osobé
d) nedodrzi-li najemce pii realizaci stavby podminky pfislusnych odborti Magistratu
mésta Zlina dle ¢&l. II. této smlouvy

e) v jinych pfipadech, stanovenych zakonem.

Najemce je opravnén vypovédet tuto smlouvu:

a) v piipadé nemozZnosti uzivat pfedmét najmu k dohodnutému tcelu

b) v jinych pfipadech, stanovenych zakonem.
Najemce se zavazuje oznamit skonéeni najmu pronajimateli nejpozdéji do 5 dnt od dokonceni
stavebnich praci a parkovych Uprav.

Stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné vefejnych chodnikl, nachazejici se na
povrchu predmétu najmu, budou bezodkladné po dokonéeni bezuplatné prevedeny do
vlastnictvi statutarniho mésta Zlina. Tyto stavby pfevezme Odbor dopravy Magistratu mésta
Zlina proti pfedavacimu protokolu.
Zelen bude bezuplatné pifevedena do viastnictvi statutarniho mésta Zlina a prevezme ji Odbor
méstské zelené Magistratu mésta Zlina proti pfedavacimu protokolu po uplynuti:

a) 12 mésicl od dokonceni v pfipadé travnatych ploch,

b) 36 meésicu od vysadby v pfipadé drevin.
Sprava a udrzba zelené bude zajistovana najemcem az do prevedeni Odboru méstské zelené
po uplynuti vy8e uvedenych Ihit.
. Pfinedodrzeni lhit je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 30 000 Ké

za kazdy zapocaty mésic prodleni s predanim dle odst. 4 a odst. 6.



Cl. Iv.
Vyse najemného

Povinnost hradit najemné zaéind dnem protokolamiho prevzeti stavenist® najemcem od
pronajimatele. Najemce je povinen prevzit staveni§té a pronajimatel je povinen stavenisté
predat nejpozdéiji do 24 mésicl ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro podzemni
stavbu ,Parkovaci dum Poliklinika“. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
ve vyl 5 % z tastky vychazejici z Pravidel pro nakladani s nemovitostmi ve viastnictvi
statutarniho mésta Zlina, které spada do pravomoci Rady mésta Zlina (dale jen ,Pravidia®) po
dobu 30 mésici od protokolarniho prevzeti stavenisté najemcem a dale ve vysi dle Pravidel.

Vyméry v aktuaini Cenové mapé mésta Zlin (dale jen ,CMZ")

CMZ 7.000 Ké& /m? 2112 m?

CMZ 4.500 K¢ /m? 5 566,3 m?

Najemné bude tedy €init 5 % z 15 % z CMZ po dobu 30 meésicu od protokolarniho prevzeti
stavenisté najemcem:
rocné 198.952,00 K¢
Ctvrtletné 49.738,00 K&

Po uplynuti 30 mésicl od protokolarniho pevzeti stavenisté najemcem bude najemné
stanoveno ve vysi vychazejici z aktualni CMZ a Pravidel.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli den nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro
podzemni stavbu ,Parkovaci dim Poliklinika* nejpozdéji do 30 dn ode dne nabyti pravni moci
tohoto stavebniho povoleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvyse o roéni miru inflace
vyjadienou piiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, wyhlasenou Ceskym statistickym ufadem & jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné& oznamit do
konce mésice bifezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

ClL V.
Splatnost ndjemného

Najemné je splatné civrileiné ve vysi dle &l. IV. odst. 1 této smlouvy, a to na zakladé danoveho
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi darfiovy doklad (fakturu)
do 15. kalendamiho dne prvniho mésice pfislusného kalendainiho &tvrtleti se splatnosti do
patého kalendainiho dne druhého mésice &tvrtleti na Géet pronajimatele.

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

Nepotrva-li najem celé kalendafni Stvrtleti, uhradi najemce pomérnou ¢ast najemného na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Povinnost uhradit najemné je spinéna pfipsanim najemného na et pronajimatele. V pripade,
Ze se najemce dostane do prodleni s Ohradou najemného, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky zprodleni ve wvysi stanovene platnymi pravnimi pfedpisy.
Uroky z prodleni je povinen najemce uhradit neprodlené po jejich vyuctovani od pronajimatele.
Tato povinnost je spinéna aZ pfipsanim pfislusné &astky na uget pronajimatele.

CL. Vi
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje zajistit vydani pravomocného stavebniho povoleni pro podzemni stavbu
.Parkovaci dum Poliklinika" nejpozdéji do 60 mésicl ode dne Gdinnosti smlouvy o smlouvé
budouci.

Nebude-li ve Ih(té dle odst. 1 vydano pravomocné stavebni povoleni, povazuje se tato
skuteénost za rozvazovaci podminku této smlouvy a okamzikem jejiho naplnéni smiouva
zanikd, aniz by néktera ze smiuvnich stran byla povinna k nahradé skody nebo jinému pinéni
z divodu jejiho zaniku. Zanikem této smlouvy podie tohoto odstavce zanikaji | veSkera prava
a povinnesti smluvnich stran ze smlouvy o smiouvé budouci, ledaze se strany pisemné
dohodnou jinak.



10.
11=

12.

13.

14.
15.

Smiuvni strany se mohou pisemné dohodnout na prodlouzeni Ihity uvedené v odst. 1 nebo
na jiném postupu, a to pfed napInénim rozvazovaci podminky dle odst. 2.

Pronajimatel odevzdava pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému Gcelu uzivani a
najemce potvrzuje, Ze je mu stav pifedmétu najmu dobfe znam a takto jej pfebira do najmu.

Najemce je opravnen uzivat predmét najmu v rozsahu a k Uc¢elu uvedeném v této smlouvé.

Najemce je povinen udrZovat celou plochu predmeétu najmu a jeho okoli v fadném stavu po
celou dobu najmu.

Dohodnuty ucel najmu neni opravnén najemce bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele ménit.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu po celou dobu najmu do jakéhokoliv
uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce zodpovida za veskeré Skody na zdravi ¢i majetku, které vzniknou v souvislosti s jeho
¢innosti na pfedmeétu najmu pronajimateli &i tfeti osobé a tyto Skody je povinen neprodiené
odstranit na své naklady, pfipadné je uhradit v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provadét kontrolu uzivani pfedmeétu najmu.

Najemce neni opravnén prevest jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy o najmu
nebo z jeji Casti tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce po dobu trvani najmu dle této smiouvy odpovidad na pfedmétu najmu za poruseni
obecné platnych predpisu o ekologii, odpadech, bezpeénosti, pozarni ochrané a odpovida za
Skody zpUsobené pii manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpusobi.

V pfipadé poruseni ujednani dohodnutych vtéto smlouvé je néjemce povinen uhradit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 50 000 K& (mimo poruseni ujednani v ¢l. IIl. odst. 6, kdy
je dohodnuta samostatna smluvni pokuta v €l. lll. odst. 7). Tato povinnost je spinéna az
pripsénim prislusné castky na ucet pronajimatele.

Smiuvni pokuty se nezapocitavaji do vyse nahrady $kody.

Predmét najmu je soucasti Méstské pamatkové zoény Zlin prohlasené vyhlaskou
Jihomoravského krajskéhe narodniho vyboru v Brné ze dne 20, 11, 1990, o prohlaseni tzemi
historickych jader vybranych mést a jejich ¢asti za pamatkové zény, ktera podléha ochrané
podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Z § 14 odst. 2. tohoto zakona vyplyva,
ze: Vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové
rezervaci, v pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité
narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zony, je povinen k
zamyslené stavbé, zméné stavby, terénnim Gpravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni,
odstranéni stavby, Gpravé drevin nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem
vyzadat zavazné stanovisko obecniho tiadu obce s rozsifenou plsobnosti, neni-li tato jeho
povinnost podle tohoto zdkona nebo na zakladé tohoto zakona vyloucena.”

€L v
Zavére¢na ujednani

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalsimi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny po dohodé smluvnich stran formou
pisemného &islovaného dodatku.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nemozna, nebude to
znamenat neplatnost celé smlouvy.

Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcéinnosti dnem
uverejneni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve cCtyfech stejnopisech s platnosti véech stejnopist v hodnoté
originalu, z nichZ najemce obdrzi dva stejnopisy a pronajimatel obdrZi dva stejnopisy.

Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu Ci
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druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné souhlasi. Na
dukaz t&chto skuteénosti pfipojuji zastupci smluvnich stran své viastnoruéni podpisy na této
smlouvé.

Priloha: situaéni vykres KS 1

Dolozka ve smyslu § 41 zakona &. 128/2000 Sh., o obcich

Doba zvefejnéni: 11. 4. 2025~ 29. 4. 2025

Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a Cislo usneseni: 3. 11. 2025, ¢. usnesenl 36/20R/2025

VeZzZliing 20 -11- 2025

Najemce: Pronajimatel:

LS Mediakos s.r..
osova 5532, 760 01 Ziln
-------- IC0:17571294 @

7L 8 Mediakos s/T.0. statutarni mésto Zlin
_5 Mar. PavotBrada
iednate namestek primatora
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