Sml.¢. U-297-00/25

Kupni smlouva

uzavicena podle ustanoveni § 12 a nasl. zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich a ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012
obcansky zakonik, mezi smluvnimi stranami:

Prodavajici:

K2 invest s.r.o.
se sidlem Na ulehli 758/10, 141 00 Praha 4 - Michle

zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 412199
jejim? jménem jedn I

IC: 26008921

DIC: CZ 26008921

bankovni spojeni: _
R

tel./fax 469 603 325

ID datové schranky: em7htbw

(déle jen prodavajici)

Kupujici:

Armadni Servisni, prispévkova organizace
se sidlem Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. PR1342
jejimz jménem jednd Ing. Martin Lehky, feditel
IC: 60460580
DIC: CZ60460580
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
tel./fax 973 204 091, 973 204 092
ID datové schranky: dugmkm6
(déle jen kupujici)

I.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je na zaklade€ smlouvy kupni ze dne 12.04.2018 vylu¢nym vlastnikem
pozemku, ktery je evidovany v katastru nemovitosti jako parcela ¢. [IIMo vymeic INGTczcN
ostatni plocha, manipula¢ni plocha, zapsana na LV 12592 pro katastralni tzemi Chrudim, obec
Chrudim, u Katastralniho utadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim.

2. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu oddélenou ¢ast z pozemku uvedeného v ¢l. 1
odstavec 1, a to o vyméie [l (déle jen ..dotéeny pozemek®), ktery svym umisténim
obklopuje ze viech stran pozemek a stavbu, ve vlastnictvi Ceské republiky a v piislusnosti
hospodaieni kupujiciho.
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3. Dotc¢eny pozemek dle predchoziho odstavce je oznacen noveé jako parcela I
v k.i. Chrudim, a to podle Geometrického planu ¢. || | I ovéiencho ]
. o'y jc nedilnou soucasti této smlouvy a tvori jeji prilohu & 1.

4. Kupujici prohlasuje, Ze dotéeny pozemek potiebuje ke své ¢innosti.

1I.
Kupni cena

V souladu s platnou legislativou je kupni cena stanovena jako cena zji§téna dle cenového piedpisu,
na zdékladé vypracovaného znaleckého posudku XP invest, s. r. o.-znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

. zc dne 4.11.2025 takto:

Kupni cena 5389050,- K¢, slovy: pétmilionutiistaosmdesatdevéttisicpadesatkorunceskych.
Ke kupni cené bude pii¢teno DPH v zadkonné vysi.

I11.
Platebni podminky

1. Prodavajici neprodlené po provedeni vkladu do katastru nemovitosti, nejdéle do 15 dnt od
oznameni katastralniho ufadu o provedeni vkladu do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
vystavi a zasle kupujicimu danovy doklad k thradé ceny dle ¢l. II prostfednictvim datové
schranky, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

2. Kupni cenu dle ¢l. II. se kupujici zavazuje zaplatit na zdkladé obdrzeného dariového dokladu se
splatnosti 10 dnti, vystaveného prodavajicim.

IV.
Zvlastni ujednani

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze na dot¢eném pozemku, uvedeném v ¢l. 1.2 této smlouvy nevaznou
zadné dluhy, vécna bifemena, zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava poda u ptislusného katastralniho
ufadu kupujici, a to nejpozdéji do 15 dnd od obdrzZeni této smlouvy schvalené ziizovatelem
kupujiciho. Uhradu poplatku za navrh na vklad zajisti kupujici na své naklady.

3. Na zaklad¢ této smlouvy lze k dotéenému pozemku (nemovitosti) provést vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti ve prospéch Ceské republiky a ptislusnosti hospodateni kupujiciho.

4. Fyzické predani pozemku nebude provedeno, nebot’ prodavajicimu i kupujicimu je stav
dotéeného pozemku dobte znam.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem schvaleni zfizovatelem kupujiciho a nabyva u¢innosti dnem
provedeni vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

V.
Registr smluv

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti neprodlené
po jejim oboustranném podpisu, resp. po podpisu schvalovaci dolozky zfizovatelem kupujiciho,
kupujici.
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VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva mize byt nezbytné¢ ménéna pouze po dohodé¢ smluvnich stran, a to pisemnymi
postupné Cislovanymi a opravnénymi osobami podepsanymi dodatky, které ke své platnosti
vyzaduji dodrZeni stejnych podminek platnosti jako u této smlouvy.

2. Smluvni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a platnym pravnim fadem.

3. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé v jednom vyhotoveni v ceském jazyce s
elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zdkonem ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich ditvéru pro elektronické transakce, ve znéni pozde¢jsich piedpisi.

4. Utastnici smlouvy shodng prohlaguji, Ze jsou zptsobili k tomuto pravnimu jednani, Ze si smlouvu
pted jejim podpisem piecetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a
vazné. Na dikaz vyse uvedeného pripojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

Ptilohy:
1) Geometricky plan ¢. 7689-106/2025
2) Znalecky posudek ¢. 086763/2025

V Praze dne: V Praze dne:

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

SCHVALOVACI DOLOZKA ZRIZOVATELE KUPUJICIHO

V souladu se znénim Zasad jednotného postupu ministerstva pii vykonu ziizovatelské funkce

I - e 12 unora 2025 schvaluji jménem Ministerstva obrany,
na zéklade povéteni ministryns obrany ¢.;.|

ze dne 28.3.2023 a v souladu s § 12 odst. 6 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovéni
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, za ziizovatele kupujiciho tuto Kupni smlouvu.

V Praze dne

vrchni feditelka sekce maj etkové Ministerstva obrany



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI







ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 086763/2025

Zadavatel znaleckého posudku: Armadni Servisni, pfispévkova organizace
Podbabska 1589/1
160 00 Praha 6

Cislo objednavky: 0OV-2345/2025

Ucel znaleckého posudku: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého
majetku za ucelem zjisténi redlné trzni ceny
nemovitosti.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Adresa predmétu ocenéni: Chrudim, okres Chrudim

Sbér podkladi pro ocenéni provedeno 23.10.2025

na misté predmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 23.10.2025

Zhotovitel:

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v¢etné titulniho listu a 9 stran piiloh. Objednateli se predava
pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 03.11.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. é.-ktery bude oddélen z pozemku parc. €. -geom.
planem 7689/106/2025, v obci Chrudim, okres Chrudim, katastralni uzemi Chrudim, na listu
vlastnictvi €.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku za ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku - poskytnut geometricky plan, ktery
zatim neni vloZen do katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny piedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace zjisténé pfi
prohlidce, uzemni plan, geometricky plan ¢. 7689-106/2025, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. [ ktery bude oddglen z
pozemku parc. ¢. [jjfjgeom. planem

Adresa pfedmétu ocenéni: Chrudim, okres Chrudim

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Chrudim

Obec: Chrudim

Katastralni zemi: Chrudim

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne

23.10.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, hByla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

K2 invest s.r.0., Na ulehli 758/10, Michle, 14100 Praha 4

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. ] ktery bude oddélen z pozemku parc. é-geom. planem 7689/106/2025
v obci Chrudim, okres Chrudim, katastralni izemi Chrudim, na listu vlastnictvi &. || |||l

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Meésto Chrudim je okresnim méstem s kompletni ob¢anskou vybavenosti, nachazi se cca 10 km jizné
od krajského meésta Pardubice. M4 necelych 23 000 obyvatel. Je obsluhovano autobusovymi i
vlakovymi linkami v¢. vlastni MHD. M4 kompletni vefejné inZenyrské sité.

Ocenovany budouci pozemek se nachdzi v severozapadni ¢asti mésta, v lokalit¢ starSich bytovych
domt. Pozemek je pristupny ze zpevnéné vefejné komunikace. V misté nejsou zaddné vyznamné
negativni faktory, nejedna se o zaplavovou oblast.

Pozemek tvoFi okoli stavby ubytovny (¢. p. Il Je rovinaty, v &asti zpevnény (pFistupové cesty a
chodniky, parkoviste), ptevazné vsak zatravnény, se vzrostlymi trvalymi porosty. Neni oplocen. Na
pozemku nejsou zadné stavby. Predpoklada se, Ze pies pozemek vedou piipojky inzenyrskych siti ke
stavbé ¢. p. | piipojky jsou vSak posouzeny jako pfislusenstvi stavby a nejsou oceniovény.



Ptvodni pozemek parc. €. B i zativen zadnymi vécnymi bfemeny, rovnéz piedmétna cast je
proto ocenéna jako nezatizend. Dle uzemniho planu se pozemek nachéazi v plochach SM — smiSené
obytné meéstské.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Pozemek je uzivan ve funkénim celku s pozemkem zastavénym stavbou ob¢anské vybavenosti €. p.
Il ic proto ocenén jako stavebni.

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv :_

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi







Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené







Pozemek - cena zjisténa celkem 5 389 050,20 K¢




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Jedna se o specificky pozemek, prodej obdobné nemovitosti nebyl v Chrudimi nalezen. Do porovnani
proto byly zafazeny srovnatelné pozemky z blizkych Pardubic (zohlednéno, Ze se jednd o krajské
mesto s vyssi vybavenosti a vys$si cenovou hladinou nemovitosti) a ze srovnatelného okresniho mésta
Kutna Hora (zohlednéno, ze mésto je ve Stiedoceském kraji, blize Praze, s vyS$si cenovou hladinou
nemovitosti). Porovnani je v cenach za m2, je vSak zohlednéno, Ze vétsi pozemky se obchoduji za
niz8i jednotkové ceny. VSechny pozemky jsou ve funkénim celku s obdobnymi stavbami (ob&anska
nebo technicka vybavenost, kombinace ob¢anské vybavenosti a komerce, vzorek 3 je shodn¢ soucasti
zelen€ okolo ubytovny). VSechny pozemky se nachézeji v misté s plnym zasitovanim a jsou upravené,
s trvalymi porosty a vétSinou i zpevnénymi plochami.

Pozn.: u vzorku 3 je ptedmétem prodeje pouze podil %2 - upravena vymeéra, u vzorku 1 je v KN nactena
cena bez DPH — upraveno na cenu v¢. DPH, viz pfilohy.







E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podob& ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkl byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost, charakter stavby ve funk¢énim celku a prisluSenstvi.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. [Jjjjjfktery bude oddélen z pozemku parc. S} geom.
planem [l obci Chrudim, okres Chrudim, katastrdlni tzemi Chrudim, na listu

vlastnictvi ¢. [}

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovité véci v daném misté a ¢ase urcéena po
zaokrouhleni na

6.330.000 K¢

Slovy: Sestmilionttfistatficettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢&islem 086763/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyfez z uzemniho planu,
geometricky plan, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY










Geometricky plan




Fotodokumentace predmétu ocenéni


















