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SMILOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
¢. 870193
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,oblansky zdkonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny [N | oo spravy Klatovy, VofiSkova 259,
Klatovy 111, 339 01 Klatovy, na zékladg povéteni ze dne 16. 9. 2019

ucet: Komercéni banka Klatovy, ¢islo étu: 9792440207/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné
a

Ing. FrantiSek Pavlovsky

se sidlem: Chanovice 93, Horazd’ovice 341 01
ICO: 14728311

DIC: CZN

fyzick4 osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona: Méstského tfadu Horazdovice
(dale jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale té€Z spolené jako ,smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o nijmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

I.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do docasného tuplatného uzivani prostor slouzici k
podnikdni o vyméfe: kanceldf 21,62 m? WC 1 m? chodba 1,6 m?, sklad 8,75 m?
nachézejici se v nemovitosti &. p. 257 stojici na pozemku p. ¢. 488, ulice Plzetiska, vie
zapsano u Katastrdlniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, obec
Horazdovice, k. 0. Horazdovice (déle jen ,,pfedmét najmu).
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Pronajimatel pfedava a najemce pfebird predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZzivani pro
udely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néjemce je opravnén uzivat pfedmé&t ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je: administrativni ¢innost a
skladovani materialu.

N4jemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento G€el ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvéani najmu
Néjem dle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.1. 2022 do 31.12. 2022.

1.

Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 304,- K¢/m?
+ DPH rocné. Celkové roc¢ni najemné ¢ini celkem 10 023,- K¢ + DPH.
Najemné bude pronajimateli hrazeno 2x ro¢nég, vzdy 50 % v kvétnu a 50 % v listopadu,
DUZP je den vystaveni faktury, splatnost faktury 14 dni.
V pripad€¢ prodleni s Uhradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody. :
Vyse uvedené ndjemné nezahrnuje zadné souvisejici sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu
najmu dle této smlouvy. Veskeré tyto sluzby — dodéavka plynu, elektrické energie, vodné a
stoéné se najemce zavazuje uhradit pronajimateli na zaklad¢ faktury, kterou mu vystavi po
obdrZeni vyuétovacich faktur od dodavateld uvedenych sluzeb. Tyto sluzby budou
rozpoditany — plyn pomérem podlahové plochy a elektrika, vodné a sto&né dle po&tu osob.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojend
s uzivanim predmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérmym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyactovanim od pfisluSnych
dodavatelil se sd¢lenfm terminu splatnosti.
V piipadé tpravy ziloh ze strany dodavateld sluzeb & plnéni spojenych s uZivénim
predmétu najmu, pronajimatel pisemné ndjemci oznami toto zvySeni a vy¢isli novou vysi
poplatkd, resp. zaloh na Ghrady, za tyto sluzby. U takového pisemného ozndmeni neni tfeba
souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem dohody, ale respektovanim opravnénych
pozadavkla dodavatell sluzeb. Pisemné ozndmeni miZze byt doplnéno novym vymérem
zéloh na sluzby od dodavateld sluzeb. '
N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. b&zného roku podle skutedné
dosazené miry inflace vyjadfené pfirtstkem praimérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésici kalendafniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s t¢innosti od 1.1. 2022.




Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se nijemce zavazuje hradit
nasledujicim zpGsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu, nebo

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Klatovy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) hradit ndgjemné a piipadné sluzby spojené s ndjmem fadné a véas,

b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu,

¢) udrzovat pfedmét ndgjmu v &istotg, provadét veas drobné opravy a bez zbyteného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéZz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel, ‘

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické tipravy predmétu ndjmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Uradu. Veskeré naklady na ptipadné tGpravy &i
rekonstrukce véetné projektt a jejich schvaleni jdou k tiZi nijemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrZovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dal§i predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému tGéelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organll vetejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni naklady a jeho kopii
pfedloZi pronajimateli,

f) poskonceni ndgjmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho Cast do podniajmu tfeti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel miize udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese pfedmétu

najmu, a to na zédkladé zadosti najemce.

Néjemce se zavazuje, ze ke dni skonéeni ndjmu idaj o sidlu, ktery byl k predmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do

30 dnil od skonCeni ndjmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tiZi ndjemce. V piipad€, Ze tak ndjemce ve stanovené 1hlité neuéini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnt

ode dne, kdy mélo byt tidaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

Pronajimatel neodpovidd za skody na pfedmétu ndjmu (popf. v prostordch uzivanych

spoletné s pfedmétem ndjmu) vzniklé z divodd na strané nijemce. Pronajimatel téZ

neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popft. v prostordch v souvislosti s najmem uzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad

Skod ¢i ujem na zdravi a Zivoté.




V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z ditvodi uvedenych

v ustanoveni § 2309 ob¢anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat,

ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze 1 pfes vyzvu

pronajimatele k ndpravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zdkoniku

nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu

o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Ngjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 ob¢anského zakoniku:

a) ztratil-li zplsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) pfedmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodli zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndgjemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti vii¢i ndjemci, a to 1 pfes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a

poéind béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po meésici, v némz byla

vypoveéd’ doruCena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v ptipadé, Ze najemce pfenechal predmét ndgjmu &i jeho ¢ast do uzivani (podngjmu) tieti

0sobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ndjmu pfedmét ndjmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na bézné

opotfebeni pti fadném uZivani a udrzbe, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak. O

odevzdani pfedmétu najmu bude sepsén predavaci protokol.

VL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soudasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pti plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s nf souvisejicich.

Smluvni strany se dile zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachéni trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spéchani
(v€etné formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemobhla byt pfitena odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozd&jsich predpisil, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle zakona &. 40/2009 Sb., trestni




V Klatovech dne...

zakonik, ve znéni pozdé&jiich predpist, pripadné aby nebylo zahijeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanct podle platnych a Géinnych
préavnich pfedpist.

Pronajimatel za timto tGéelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lesti Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho rdmci pfijal zdvazek vymezovat se proti
Jjakeémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednéni.

VIL

Zavérefna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zékonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé€jSich predpist, nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdfive vSak dnem 1.1. 2022; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadifuji .svly souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zékonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive viak
ke dni 1.1. 2022.
Tato smlouva je vyhotovena v poétu 2 stejnopistl, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZze pripojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

Ing. FrantiSek Pavlovsk)?

Lesy éeské republiky, s.p.



http://www.lesycr.cz



