
S/0M/6813/25/PCH 

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI 
UMÍSTĚNÍ PŘEDZAHRÁDEK 

uzavřená v souladu s ustanovením $ 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, 

v platném znění (dále jen „OZ“) 

níže uvedeného dne, mezi dále uvedeným smluvními stranami (dále jen „Smlouva“): 

  

STV byty Px 

IČO: 191.67 857 
se sídlem Hvězdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, 
společnost zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, sp.zn. C 382431, 
zastoupena Helenou Pazderovou, jednatelkou 

a 5.0.0, 

a 
Pardubický kraj 
IČO: 708 92 822 

se sídlem Komenského nám. 125, Pardubice, 532 11 Pardubice 

zastoupený JUDr. Martinem Netolickým, Ph.D., hejtmanem 

dále společně jako „Povinní“ 
a 
STV byty Polička s.r.o. 

IČO: 191.67 857 
se sídlem Hvězdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, 
společnost zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, sp.zn. C 382431, 
zastoupena jednatelkou Helenou Pazderovou 

dále samostatně jako „Oprávněný“ 

(Povinní a Oprávněný dále společně jen jako „Smluvní strany“ a jednotlivě „Smluvní strana“) 

VZHLEDEM K TOMU, ŽE: 

A) Povinní jsou spoluvlastníky následujících nemovitostí: 

   
-| pozemku pozemková parc. č. 6742, ostatní plocha — jiná plocha, v obci a katastrálním 

území Polička, zapsaném na listu vlastnictví č. 6399 vedeném Katastrálním úřadem pro 

Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen „Služebná nemovitost 1“), 
-| pozemku pozemková parc. č. 1278/2, ostatní plocha — jiná plocha, v obci a katastrálním 

území Polička, zapsaném na listu vlastnictví č. 6399 vedeném Katastrálním úřadem pro 
Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen „Služebná nemovitost 2"), 

    



B) 

o 

D) 

E) 

   ičemž společnost STV byty Polička s.r.o., IČO: 191 67 857 je vlastníkem podílu o 

velikosti 34981/36972 na Služebné nemovitosti 1 a na Služebné nemovitosti 2 a 
Pardubický kraj, IČO: 708 92 822 je vlastníkem podílu o velikosti 1991/36972 na Služebné 

nemovitosti 1 a na Služebné nemovitosti 2. 

Oprávněný je výlučným vlastníkem dále uvedených nemovitostí: 
-| jednotky č. 505/1, způsob využití: byt, vymezené v pozemku parc. č. st. 1244, zastavěná 

plocha a nádvoří, jehož součástí je bytový dům č.p. 505, bytový dům, v části obce Horní 
Předměstí, vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6536 
vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále 
jen „Jednotka 505/1"); Jednotka 505/1 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných 
částech nemovité věci o velikosti 6540/42415; 

-| jednotky č. 505/2, způsob využití: byt, vymezené v pozemku parc. č. st. 1244, zastavěná 
Plocha a nádvoří, jehož součástí je bytový dům č.p. 505, bytový dům, v části obce Horní 
Předměstí, vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6536 
vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále 
jen „Jednotka 505/2“) Jednotka 505/2 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných 
částech nemovité věci o velikosti 6535/42415; 

-jednotky č, 1, způsob využití: rozestavěná jednotka, vymezené v pozemku parc. č. st. 
4316, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba s rozestavěnými jednotkami, 
vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6558 vedeném 
Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen 
„Jednotka B11“); Jednotka B11 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných částech 
nemovité věci o velikosti 2935/67855; 

-| jednotky č. 2, způsob využití: rozestavěná jednotka, vymezené v pozemku parc. č. st. 
4316, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba s rozestavěnými jednotkami, 
vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6558 vedeném 
Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen 
„lednotka B12“); Jednotka B12 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných částech 
nemovité věci o velikosti 2935/67855; 

-| jednotky č. 3, způsob využití: rozestavěná jednotka, vymezené v pozemku parc. č. st. 
4316, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba s rozestavěnými jednotkami, 
vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6558 vedeném 
Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen 
„Jednotka B13“) Jednotka B13 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných částech 
nemovité věci o velikosti 7335/67855; 

-| jednotky č. 1, způsob využití: rozestavěná jednotka, vymezené v pozemku parc. č. st. 
4317, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba s rozestavěnými jednotkami, 
vobci a katastrálním území Polička, zapsaná na listu vlastnictví č. 6553 vedeném 
Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy (dále jen 
„lednotka C11“) Jednotka C11 zahrnuje spoluvlastnický podíl na společných částech 
nemovité věci o velikosti 8165/74590; 

Jednotka 505/1 a Jednotka 505/2 dále společně jen jako „Jednotky v Domě A“. 

Jednotka B11, Jednotka B12 a Jednotka B13 dále společně jen jako „Jednotky v Domě B“. 

Jednotka 505/1, Jednotka 505/2, Jednotka B11, Jednotka B12, Jednotka B13, Jednotka C11 
dále společně jen jako „Panující nemovitost“, 
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F) Načásti Služebné nemovitosti 1, a to v rozsahu dle Geometrického plánu č. 3285-107/2025, 
k.ú. Polička, vyhotoveného společností SMALL, spol. s r.o.., Korunovační 905/9, Praha 7, 
Geodetická kancelář Starohradská 239, Polička, ověřeno Ing. Radkou Dubovskou, 
autorizovaným zeměměřickým inženýrem dne 23. 9. 2025, číslo 76/2025, potvrzeného 
Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Svitavy dne 30. 9. 2025 
(dále jen „Geometrický plán“), byly Oprávněným vybudovány předzahrádky, které budou 
využívány výlučně vlastníky Jednotek v Domě A, přičemž vlastník Jednotky 505/1 bude mít 
právo výlučného užívání předzahrádky označené v Geometrickém plánu pod písm. C (dále 
jen „Předzahrádka 505/1“) a vlastník Jednotky 505/2 bude mít právo výlučného užívání 
předzahrádky označené v Geometrickém plánu pod písm. D (dále jen „Předzahrádka 
505/2"). Přesné plošné vymezení Předzahrádky 505/1 a Předzahrádky 505/2 je označeno 
V Geometrickém plánu. Geometrický plán tvoří nedílnou součást této Smlouvy jako jeho 
příloha č. 1. 

G) Na části Služebné nemovitosti 2, a to v rozsahu dle Geometrického plánu byly Oprávněným 
vybudovány předzahrádky, které budou využívány výlučně vlastníky Jednotek v Domě B, 
přičemž vlastník Jednotky B11 bude mít právo výlučného užívání předzahrádky označené 
V Geometrické plánu pod písm. E (dále jen „Předzahrádka B11“), vlastník Jednotky 812 
bude mít právo výlučného užívání předzahrádky označené v Geometrickém plánu pod písm. 
F (dále jen „Předzahrádka B12“) a vlastník Jednotky B13 bude mít právo výlučného užívání 
předzahrádky označené v Geometrickém plánu pod písm. G (dále jen „Předzahrádka B13“) 
Přesné plošné vymezení Předzahrádky Bi1, Předzahrádky B12 a Předzahrádky B13 je 
označeno v Geometrickém plánu. Geometrický plán tvoří nedílnou součást této Smlouvy 
jeho příloha č. 1. 

H) Na části Služebné nemovitosti 2, a to vrozsahu dle Geometrického plánu, byla rovněž 
Oprávněným vybudována předzahrádka, která bude využívána výlučně vlastníkem Jednotky 
C11, přičemž vlastník Jednotky C11 bude mít právě výlučného užívání předzahrádky 
označené v Geometrickém plánu pod písm. H (dále jen „Předzahrádka C11“). Přesné plošné 
vymezení Předzahrádky C11 je označeno v Geometrickém plánu. Geometrický plán tvoří 
nedílnou součást této Smlouvy jako jeho příloha č. 1. 

   

  

SE SMLUVNÍ STRANY DOHODLY TAKTO: 

1. PŘEDMĚT SMLOUVY - ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI (ROZSAH A OBSAH SLUŽEBNOSTI) 

1.. Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 1 a ve prospěch Jednotky 505/1, 
jakožto panující nemovitosti súčinky in rem, služebnost umístění předzahrádky 
dále jen „Služebnost 1“), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky 505/1 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné užívání vymezené části Služebné nemovitosti 1 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky 505/1) a současně spočívající v povinnosti každého 
budoucího vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 1 (dále jen „povinná osoba“) 
strpět umístění Předzahrádky 505/1 na Služebné nemovitosti a výlučné užívání 
Předzahrádky 505/1 ze strany oprávněné osoby, a to vše vrozsahu dle Geometrického 
plánu, přičemž přesné plošné vymezení Služebnosti 1 je v Geometrickém plánu označena 
písm. C. 

 



Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 1 a ve prospěch Jednotky 505/2, 
jakožto panující nemovitosti súčinky in rem, služebnost umístění předzahrádky 
(dále jen „Služebnost 2“), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky 505/2 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné užívání vymezené části Služebné nemovitosti 1 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky 505/2) a současně spočívající v povinnosti každého 
budoucího vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 1 (dále jen „povinná osoba“) 
strpět umístění Předzahrádky 505/2 na Služebné nemovitosti a výlučné užívání 
Předzahrádky 505/2 ze strany oprávněné osoby, a to vše vrozsahu dle Geometrického 
plánu, přičemž přesné plošné vymezení Služebnosti 2 je v Geometrickém plánu označena 
písm. D. 
Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 2 a ve prospěch Jednotky B11, 
jakožto panující nemovitosti súčinky in rem, služebnost umístění předzahrádky 
(dále jen „Služebnost 3"), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky B11 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné užívání vymezené části Služebné nemovitosti 2 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky 811) a současně spočívající v povinnosti každého budoucího 
vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 2 (dále jen „povinná osoba“) strpět umístění 
Předzahrádky B11 na Služebné nemovitosti a výlučné užívání Předzahrádky B11 ze strany 
oprávněné osoby, a to vše vrozsahu dle Geometrického plánu, přičemž přesné plošné 
vymezení Služebnosti 3 je v Geometrickém plánu označena písm. E. 
Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 2 a ve prospěch Jednotky B12, 

jakožto panující nemovitosti súčinky in rem, služebnost umístění předzahrádky 
(dále jen „Služebnost 4"), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky B12 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné í vymezené části Služebné nemovitosti 2 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky B12) a současně spočívající v povinnosti každého budoucího 
vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 2 (dále jen „povinná osoba") strpět umístění 
Předzahrádky 812 na Služebné nemovitosti a výlučné Užívání Předzahrádky B12 ze strany 
oprávněné osoby, a to vše vrozsahu dle Geometrického plánu, přičemž přesné plošné 
vymezení Služebnosti 4 je v Geometrickém plánu označena písm. F. 

   

Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 2 a ve prospěch Jednotky B13, 
jakožto panující nemovitosti súčinky ii služebnost umístění předzahrádl 

  

(dále jen „Služebnost 5“), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky B13 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné užívání vymezené části Služebné nemovitosti 2 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky 813) a současně spočívající v povinnosti každého budoucího 
vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 2 (dále jen „povinná osoba“) strpět umístění 
Předzahrádky B13 na Služebné nemovitosti a výlučné užívání Předzahrádky B13 ze strany 

oprávněné osoby, a to vše v rozsahu dle Geometrického plánu, přičemž přesné plošné 

vymezení Služebnosti 5 je v Geometrickém plánu označena písm. G. 
Povinní touto Smlouvou zřizují k tíži Služebné nemovitosti 2 a ve prospěch Jednotky C11, 
jakožto pani nemovitosti súčinky in rem, služebnost umístění předzahrádky 
(dále jen „Služebnost 6"), spočívající v právu každého vlastníka Jednotky C11 (dále jen 
„oprávněná osoba“) na výlučné užívání vymezené části Služebné nemovitosti 2 jako 
předzahrádky (tj. Předzahrádky C11) a současně spočívající v povinnosti každého budoucího 
vlastníka (spoluvlastníka) Služebné nemovitosti 2 (dále jen „povinná osoba“) strpět umístění 
Předzahrádky C11 na Služebné nemovitosti a výlučné užívání Předzahrádky C11 ze strany 
oprávněné osoby, a to vše vrozsahu dle Geometrického plánu, přičemž přesné plošné 
vymezení Služebnosti 6 je v Geometrickém plánu označena písm. H. 

      

4



Služebnost 1, Služebnost 2, Služebnost 3, Služebnost 4, Služebnost 5, Služebnost 6 dále 
společně jen jako „Služebnost či Služebnosti“. 
Oprávněný jako vlastník Panující nemovitosti (tj. Jednotky 505/1, Jednotky 505/2, Jednotky 
B11, Jednotky B12, Jednotky B13, Jednotky C11) Služebnosti a práva a povinnosti z ní 
plynoucí přijímá a Povinní jako spoluvlastníci Služebné nemovitosti 1 a Služebné 
nemovitosti 2 se zavazují tato práva strpět a umožnit Oprávněnému (resp. oprávněné 
osobě) nerušený výkon těchto práv. 
2. OSTATNÍ UJEDNÁNÍ SMLUVNÍCH STRAN V SOUVISLOSTI SE ZŘÍZENÍM SLUŽEBNOSTÍ 

  

Povinní se zavazují v části Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2, kde je umístěna 
Předzahrádka 505/1, Předzahrádka 505/2, Předzahrádka B11, Předzahrádka B12, 
Předzahrádka B13 a Předzahrádka C11 nevybudovat nic, co by znemožňovalo nebo 
omezovalo výkon práv oprávněné osoby ze Služebností. 

Oprávněná osoba bude využívat Služebnou nemovitost 1 a Služebnou nemovitost 2 výlučně 
vrozsahu práv vyplývajících ze Služebností a výlučně v rozsahu vymezeném Geometrickým 
plánem. 

  

Oprávněná osoba je povinna nést veškeré náklady na běžnou údržbu příslušné části 
Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2, kde jsou zřízeny Služebnosti. Oprávněná 
osoba se dále zavazuje zajistit bezpečný provoz té části Služebné nemovitosti 1 a Služebné 
nemovitosti 2, kde jsou zřízeny Služebnosti, a o tyto části Služebné nemovitosti 1 řádně 
pečovat, 

Oprávněná osoba bude vykonávat práva ze Služebnosti s řádnou péčí a tak, aby co nejméně 
omezovala vlastníky Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2 a další oprávněné 
uživatele Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2 a tak, aby nedocházelo 
k poškozování Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2. V případě vzniku jakékoliv 
škody na Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2 vdůsledku výkonu práv 
odpovídající Služebnosti, jsou oprávněné osoby povinny bez zbytečného odkladu uvést 
Služebnou Nemovitost 1 a Služebnou nemovitost 2 do původního stavu. 

3. TRVÁNÍ SLUŽEBNOSTI 

Služebnosti se zřizují na dobu neurčitou. Služebnosti zřízené touto Smlouvou zanikají v 
případech stanovených OZ. 
Práva a povinnosti ze zřizovaných Služebností přecházejí na každého dalšího vlastníka 
Služebné nemovitosti 1 a Služebné nemovitosti 2 a na každého dalšího vlastníka Jednotky 
505/1, Jednotky 505/2, Jednotky B11, Jednotky B12, Jednotky B13 a Jednotky C11. 

4. ÚPLATA ZA ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI 

1.. Služebnost dle této Smlouvy se sjednává bezúplatně. 

5. OSTATNÍ A ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ





Číslo bodu 
SEZNAM SOUŘADNIC (S-JT8K) 
Souřadnice pro zápis do KN 

Y x Kód kv. 

    

  

  
  

  

54-292 | 616181.83 1100358.95 3 
54-293 | 616184.27 1100365.46 3 
54-294 616184.66 1100369.33 3 
3257-4 | 616181.91 1100348.50 3 
325-5 | 616152.78 1100392.01 3 

3257-14 | 616183.62 1100376.16 3 
3257-15 | 616172.05 1100383.83 3 
3275-12 | 616172.94 1100383.76 3 

1 616152.52 1100358.05 3 
2 | 616175.09 1100355.92 3 
3. 616175.95 1100354.09 3 
4 616177.29 1100357.15 3 
5. 616178.65 1100355.63 3 
6 616152.36 1100356.34 3 
7 61615351 1100368.36 3 
8 616153.71 1100370.35 3 
3. 616169.05 1100365.11 3 

10 616169.19 1100366.82 3 
IE 616171.64 1100368.59 3 
12 616171.28 1100364.92 3 
13. 616178.80 110035924 3 
14 616189.32 1100375.60 3 
15. 616188.68 1100368:92 3 
16. 616188.32 1100365.07 3 
17. 616187.68 1100358.60. 3 
18. 616182.50 1100353.48. 3 
19. 616173.64 1100354.31. 3 
20 516173.07 1100349.57 3 
21 616168.08 1100350.17 3 
22 616168.49 1100354.80. 3 
23. 516160,00 1100351.14 3 
24 61616040 1100355. 3 
25 616153.30 1100356.25 43 
27 516176.02 1100383.51 3 
28 616177.30 1100397.18 3 
29. 616173.31 1100397.56 3 
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VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
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Všené břmano k část pojamko A | Ť ní | jal em 
vsoné thmero čá polemku B 
eee or - 

Věcné břpmeno k čás pojemku © 
me on o 

| Věcné břemeno k části požemku D 

ee) on 000 
| Věcné břemeno k části pořemku E : 
me | era 00% 

| Věcné břemeno k část požemku F. 

me nema, | coo 
|Věcné břímeno k části pojemku G 

em ora 000 
(věcné břemeno k část požemku H i 
tmě I | sera -- 

Věcné een k čás pozemku A 
(Oprávněný : dle právní šatny 
Druh věoného břemene : dle právní istny 
Věcné břemeno k část pozamku 8 
(Oprávněný : dle právní isty 
Druh věcného břemeno : lo právní listiny 
Věcné břemano k část pozemku C 
Oprávněný : dle právní istny 
Druh věcného břemene : dle právní Fstny 
Věené břemeno k část pozemku D 
Oprávněný : dle právní tstny 
Druh věeného břemene : ole právní Hstny 
Věené břemeno k část pozemku E 
Oprávněný i clo právní sty 
Oruh věcného břemena i le právní stny 
Věcně břemeno k část pozemku F 
Oprávněný : ele přávní isty 
Druh věcného břemene : dle právní sty 
Věcné břemeno k část pozemku G 
Oprávrěný : olo právní istiny 
Druh věcného břemeno : dle právní stiny 
Věcné břemeno k část pozemku H 
Oprávněný 1 ele právní Istiny 
Druh věcného břemeno : dle právní Istiny 
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