Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
evidenéni &islo smlouvy v IS AVISYE: 25/3000/0011

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
jen ,ob&ansky zakonik*) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.“)
(dale jen ,smlouva®“)

Clanek . Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni reditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto
zastoupena: TR Y, feditelem Sekce ekonomiky, na zakladé
Podpisového fadu Finanéni spravy Ceské republiky
ICO: 72080043
DIC: CZ72080043
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu: 19-8024621/0710 - k uhradé najemného
8024621/0710 - k uhradé sluzeb
korespondenéni adresa: Generalni financni feditelstvi

Oddéleni hospodarské spravy v Brné
nam. Svobody 4, 602 00 Brno-mésto

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)
a

Blanka Sobotkova
se sidlem: Rasinova 98/1, 602 00, Brno - Brno-mésto

fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona nezapsana v Obchodnim rejsttiku
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce*)

spole¢né také jako ,smluvni strany“ nebo jednotlivé ,smluvni strana“

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je podle zakona &. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. ¢. 541, o vyméfe 1872 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
zpusob ochrany: pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci, jehoz
soucasti je budova €. p. 98 - jina stavba, na adrese nam. Svobody 98/4 a RaSinova 98/1
v Brné&, ve vlastnictvi Ceské republiky (dale jen ,budova pronajimatele*) zapsanym na
listu vlastnictvi €. 393 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni uzemi Mésto Brno,
obec Brno.

2. Pfislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla pronajimateli na zakladé ¢l. VI. zakona
€. 199/2010 Sb., kterym se méni zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a zakon ¢. 218/2000 Sb., o rozpodtovych pravidlech a o zméné
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nékterych souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisu
a nékteré dalsi zakony.

Soucasti budovy pronajimatele jsou nebytové prostory, které pronajimatel doasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold vramci své plsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu €innosti, a které je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. pfenechat do uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Pfedmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytovy prostor slouzici k podnikani, nachazejici se vI. NP a suterénu budovy
Finan&niho ufadu pro Jihomoravsky kraj na adrese nam. Svobody 4, 602 00 Brno-mésto o
celkové vymére 107,32 m? v ¢lenéni:

e pfizemi o vymére 29,80 m?,
e galerie 0 vyméfe 29,37 m?,
e suterén o vymére 48,15 m?
(dale jen ,predmét najmu®).

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze pfedmét ngjmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a ze jej za podminek nize uvedenych do najmu
pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ngjmu.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu véetné poctu predanych kli¢t bude sepsan pisemny
pfedavaci protokol, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Clanek IV. Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem provozovani knizniho antikvariatu.

Pro jiny u€el najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zdkona €. 219/2000 Sb. ve vysi:

Podlahova |Najemné za 1 m?/ rok Najemne Najemné
locha v m2 v K& za celkovou za celkovou

i plochu/rok v K¢ plochu/étvrtleti v Ké
107,32 m? 2 841,- K& 304 900,- K& 76 225,- K&

V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,zakon ¢&. 235/2004 Sb.“), pronajimatel u najemného uplatiiuje
osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢ni valorizaci najemného. Najemné bude navySeno
od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku o ro€ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem
primérmého rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
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vyhlagovanou Ceskym statistickym GFadem, nejdfive vSak k 1. 1. 2027. Zakladem
pro vypocCet inflace bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendafniho roku.
V pfipadé, ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vy$e najemného
zustava nezmeénéna. Najemné bude navyseno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek
ke smlouvé a nova vySe najemného bude pronajimatelem najemci oznamena bez
zbyte&ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym Gfadem formou
pisemného sdéleni. Do okamziku prokazatelného doru€eni tohoto sdéleni najemci
na adresu uvedenou V¢l | smlouvy je ngjemce povinen hradit pronajimatel
najemné ve stavajici vysi. Najemné navySené o inflaci bude pronajimatelem
fakturovano v prvni platbé najemného poté, co bude nova vySe najemného najemci
oznamena. Nedoplatek na najemném predstavujici rozdil mezi vysi najemného pfed
navySenim a vySi najemného po navysSeni za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendafniho
roku bude najemcem uhrazen v prvni platbé najemného nasledujici po doruceni
oznameni o zvySeni najemného najemci.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jejichz vycet
je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VL. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(dale jen ,sluzby*), a to dodavku vody (vodné a sto€né) a odvoz odpadu. V souvislosti
s tim se najemce zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku sluZzeb hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Naklady na dodavku vody (vodné a stocné):

Pfedmét najmu je osazen samostatnym podruznym méfidlem. Naklady na dodavku
vody budou najemcem hrazeny dle skuteéné spotieby zaznamenané na podruzném
méfidle za ceny uctované dodavatelem.

b. Naklady na odvoz a likvidaci odpadu:

Podil nakladli najemce bude stanoven z celkovych nakladl pronajimatele uc¢tovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové plose budovy pronajimatele.

K cenam sluzeb bude pfi fakturaci pfipo¢tena pronajimatelem DPH ve vySi platné v den
zdanitelného plnéni.

Ostatni sluzby (dodavka elektrické energie, uklid predmétu najmu, telekomunikacni sluzby
a dalsi) si najemce zaijistuje na vlastni naklad u jednotlivych dodavateld.

Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno Ctvrtletné na ucet
pronajimatele urCeny k uhradé najemného uvedeny v ¢lanku I. smlouvy, a to na zakladé
dafiového dokladu — faktury (dale jen ,faktura®) vystavené pronajimatelem nejpozdéji do
10. kalendainiho dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti

Naklady na dodavku sluzeb specifikovanych v ¢lanku VI. odst. 2 smlouvy budou
najemcem hrazeny na ucet pronajimatele uréeny k uhradé sluzeb uvedeny v Clanku 1.
smlouvy.

Naklady na dodavku sluzeb specifikovanych v ¢lanku VI. odst. 2 budou najemcem
hrazeny mési¢né na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 10. dne
pfislusného kalendainiho mésice.
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Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich predpist, zejména
dle zakona €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, nalezitosti
dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb. a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského
zakoniku.

Splatnost faktur je 21 dnG ode dne jejich dorueni najemci na adresu uvedenou
v Clanku I. smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni fakturu, pokud nebude obsahovat nalezitosti
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li tyto udaje uvedeny
chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti fakturu opravi nebo nové vyhotovi.
Do doby doruceni dopinéné &i opravené faktury neni najemce v prodleni s Uhradou.
Okamzikem doruceni doplnéné ¢i opravené faktury pocina bézet nova lhuta splatnosti
v délce 21 dnl ode dne jejiho doru€eni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych je pronajimatel
opravnén pozadovat Urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady &. 351/2013 Sb.,
kterym se urCuje vySe uroku z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky,
urCuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajl
o skute€nych maijitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpuUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se jej v tomto stavu po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit nadjemci Fadny a neruseny vykon jeho prav tak, aby byl dosazen
ucel uzivani pfedmétu nagjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze budova pronajimatele a pfedmét najmu jsou napojeny na
systém elektrické pozarni signalizace (dale jen ,systém EPS*). V pfipadé hlaseni pozaru
bude pronajimatel informovat o této skute€nosti osobu opravnénou jednat za najemce ve
vécech organizacnich a technickych uvedenou v ¢lanku XII. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za ulasti ngjemce nebo osoby povéfené najemcem vterminu a &ase stanoveném
po vzajemné dohodé smluvnich stran za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy a stavu pfedmétu najmu. Tento vstup ma vS8ak pronajimatel vzdy v pfipadé
havarie nebo Zivelné &i jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného
systémem EPS mimo bé&znou provozni dobu najemce, kdy se da predpokladat, ze by
mohla byt zpusobena Skoda. O této skutecnosti je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného
odkladu vyrozumét najemce se sdélenim didvodu vstupu do pfedmétu najmu. Za timto
ucelem pieda najemce pronajimateli kliCe od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce, ktera
bude ulozena v trezoru na vratnici v budové pronajimatele. Najemce bere na védomi,
Ze v pfipadé poplachu vyvolaného systémem EPS vstoupi do pfedmétu najmu
pracovnik/pracovnici agentury, ktera pro pronajimatele smluvné zabezpecuje pfipojeni
EPS na pult centralizované ochrany, které za timto ucelem budou v pfipadé poplachu
poskytnuty klice od pfedmétu najmu ulozené na vratnici v budové pronajimatele.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratdi dobé od nahlaSeni ngjemcem vady
predmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zpUsobenych vy$Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve Ihaté dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.
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Pronajimatel je povinen zajistit ngjemci fadné a v€as dodavku sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v ¢lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavateld.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci nebo
tfetimi osobami do pfedmétu najmu.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci Fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi do pfedmétu
najmu a budovy pronajimatele vnaset predméty nebezpecné, nepovolené nebo ziskané
VvV rozporu se zakonem.

Najemce je opravnén zabezpedit pfedmét najmu zplisobem odpovidajicim jeho €innosti, a
za tim Juceleminstalovat a provozovat v prfedmétu najmu na vilastni naklady
zabezpecCovaci zafizeni. Pfi skon€eni najmu je ngjemce povinen odstranit na vlastni
naklad zabezpelovaci zafizeni instalované v pfedmétu najmu a pfedmét najmu uvést
do plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto ¢innosti sam a najemce
je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto vynalozené, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit s nim
své zaméstnance. Najemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich se Zivotniho
prostiedi, hygienickych predpisli, pozarnich predpist a pfedpist bezpec€nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na vlastni ndklad vybavit pfedmét ngjmu odpovidajicimi vécnymi
prostfedky pozarni ochrany v souladu s vyhladkou Ministerstva vnitra &. 246/2001 Sb.,
o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska
0 pozarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisl a zajiStovat jejich provozuschopnost.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zplsobené na prfedmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni &innosti, nedodrzenim platnych
pravnich predpist nebo jednanim zaméstnancli najemce, zakaznik( nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby nebo zdrzujicich se v pfedmétu najmu. Skodou
na pfedmétu najmu se pfitom rozumi i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady
na opravy predmétu najmu a budovy pronajimatele, které zpusobil najemce, jeho
zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby, které pro najemce zajistuji jiné sluzby nebo
zdrzujici se v pfedmétu najmu, hradi a zajiStuje najemce, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na pfedmétu ngjmu nebo budové
pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neznecistovat svou ¢innosti odpadni vody, Zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrZovat pronajimatelem stanoveny rezim
odpadového hospodarstvi.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu zajistovat na vlastni naklad revize
(kontroly provozuschopnosti) vlastnich elektrickych spotfebi¢li nachazejicich se
v pfedmétu najmu dle platnych pravnich pfedpist a odpovida za jejich bezpe€nost. Zapisy
o provedenych revizich na pozadani predlozi pronajimateli.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad drobné
opravy abéZnou udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézZné uadrzby
a drobnych oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podpurné ustanoveni §§ 2 az 5
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10.

11.

12.

13.

14.

nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi porusSeni této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly
vCas pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani
pfedmétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti
pronajimatele nebo jim povéfené osoby.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo prenechat k bezuplatnému uzivani predmét
najmu nebo jeho €ast tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani ngjemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené pfi vykonu podnikatelské ¢&innosti,
pripadné pojisténi odpovédnosti z veSkeré jeho provozni €innosti.

V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ze strany najemce je
pronajimatel opravnén po ném pozadovat jednordazovou smluvni pokutu ve vysSi
1 000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody zplsobené mu najemcem.

Clanek X. Vnéjsi vzhled a zmény predmétu najmu

Najemce je povinen zajistit, aby ve v8ech Castech pfedmétu ndjmu byla zachovana takova
prihlednost vykladct i prosklenych vstupnich dvefi, aby byl interiér prodejny provozované
najemcem Vv predmétu najmu viditelny z vefejného prostoru sousediciho s budovou
pronajimatele.

Najemce neni opravnén umistovat ve vnéjSim prostoru vstupnich dvefi do pfedmétu
najmu jakékoliv pfedméty.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je na zakladé rozhodnuti Ministerstva kultury
€. j. MK 9374/2025 OPP ze dne 29. 1. 2025 kulturni pamatkou. Jakékoliv zmény pfedmétu
najmu, zejména stavebni Upravy, umisténi nebo odstranéni reklamniho zafizeni, umisténi
nebo odstranéni reklamniho nebo informacniho poutace (v€etné oznaceni prodejny), Ci
udrzovaci prace na pfedmétu najmu je najemce opravnén provést pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu se zavaznym stanoviskem organu statni
pamatkové péce, pokud obecné zavazny pravni pfedpis takové stanovisko vyzaduje.

Polep ¢&i jakékoliv jiné pfipadné upravy na skle vykladcu &i na vstupnich dvefich do
predmétu najmu je najemce opravnén provést pouze po pfedchozim projednani
s pronajimatelem ajen v podobé, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem
odsouhlasil. Podoba polepu ¢&i pfipadnych jinych uprav bude konzultovana s Odborem
pamatkové péce Magistratu mésta Brna.

Zmény pfedmétu ngjmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
predmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén predmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zmé&nami.
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Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na Zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady do
pavodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dot€eno pravo pronajimatele na
nahradu majetkové i nemajetkové ujmy.

Clanek XI. Doba najmu
Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2033.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muize byt ukon&en i pfed uplynutim doby uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z jakéhokoli divodu ¢&i bez udani divodu s vypovédni dobou
v délce Sesti mésicl. Vypovédni doba poc&ina bézet od prvniho dne kalendafniho
meésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

c) Pisemnou vypovédi z divodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba Cini tfi
meésice a poCina bézet od prvniho dne kalendarfniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

d) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé:
i) najemce bez souhlasu pronajimatele uziva pfedmét najmu pro jiny ucel, nez jaky
je sjednan v ¢lanku IV. smlouvy,
ii) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

iii) najemce uzivd pfedmét ngjmu v rozporu s ustanovenimi ¢lanku X. smlouvy
tykajicimi se vnéjsiho vzhledu pfedmétu najmu,

iv) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvedl na
jeho zadost pfedmét najmu do plvodniho stavu,

v) najemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

vi) najemce je v prodleni s Uhradou najemného trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke zjednani
napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou Ihitu. Vyzva musi obsahovat upozornéni
na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyZaduje pisemnou
formu a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniZ najemce vyzval ke zjednani napravy.

e) Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:
i) prestanou-li byt plnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb.,

ii) je-li proti najemci zahajeno insolvenc¢ni fizeni, pokud nebude insolven¢ni navrh v
zakonné Ihuté odmitnut pro zjevnou bezdivodnost,

i) byl-li insolvenéni navrh najemce zamitnut z ddvodu, Ze majetek najemce
nepostacuje ani k uhradé nakladl insolvenéniho fizeni,

iv) vstoupi-li najemce do likvidace,
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v) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat divody odstoupeni od smlouvy. Odstoupenim
od smlouvy se smlouva neru$i od po&atku. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji
dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané, neni-li
v odstoupeni uvedeno jinak.

Smluvni strany sjednaly, zZe v pfipadé ukonCeni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pfi fadném uZivani, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, ktery podepisi
opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména stav
pfedmétu najmu, pocet pfedanych kli¢h a pfipadné zavady.

V pfipadé, Ze najemni vztah skondil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim
od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do 5-ti pracovnich dnd ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu, ¢i
ve lhuté sjednané v odst. 5 tohoto ¢lanku, a v fadném stavu a je tedy v prodleni s Fadnym
pfedanim, pronajimateli vznika pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi

sy s

1 000,- K& za kazdy i zapocCaty kalendaini den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve
vyS8i a za stejnych podminek, jak by je byl povinen hradit, kdyby tento ngjemni vztah trval.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2230 a § 2285 obCanského
zakoniku a vyslovné sjednavaji, Ze je vylou¢eno pokra¢ovani najemniho vztahu tim, Zze by
uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skongit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského
zakoniku (povinnost pronajimatele pouovat najemce o namitkach).
Clanek XII. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
ve vécech organizaénl’ch'

Pl s o, (L T T o
WhE fﬂﬂ? R
k"'_l }:l R, T A "'ﬁ.ﬁé

A -H.m e e e Ll
- .'._.l TITL' R D ."-\.":‘:-ﬂ..-"

""'-":'! T A BT SRR ST L el T T g N

Fend ;‘E‘;ﬂ,ﬁ“‘;;‘"""ﬁﬁ'fﬁ.:_r i e o _‘::::i,b'i,:?-‘_}fiﬁ;,;r.—_:w{: z

otk et (10 PR o s e
b. Osoba opravnéna jednat za najemce:

ve vécech organizaém’ch a technickych:
‘Blanka Sobotkova, tel.: Juikei s e p il i i e
e-mail: .%"1'-"'"5.'{" L _.T_;'.‘_:’.:.'h- -'-n.;.*-.. 'b:""'.fg':

SRR AT A K
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Zména opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zmé&nu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné/e-mailem.

Clanek XIll. Ochrana a uvefejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou smluvni stranu.
Smluvni strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat
o téchto skute¢nostech micenlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi
zejména udaje tykajici se provozu a zabezpecCeni budovy pronajimatele a majetku
pronajimatele, veskeré informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o ¢innosti
pronajimatele, pokud nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informacnich zdroju. Najemce
zajisti splnéni povinnosti micenlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych
zameéstnancu. Zavazek micenlivosti neni C¢asové omezen, povinnost zachovavat
micenlivost trva i po ukon&eni tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osob& davérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana pravo
pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy.

Najemce bere na védomi, Ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatk( bude
uvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale je ,zakon o
registru smluv®), ve znéni pozdéjSich predpisl, a to v plném znéni se znecitelnénim
osobnich udaji. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Clanek XIV. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zaleZitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem a dale
zakonem €. 219/2000 Sb.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neuéinnym nebo neplatnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné nebo neplatné
ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem nejlépe
odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho. Do té doby se smluvni strany zavazuji
Fidit Upravou obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaju v této
smlouvé uvedenych.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemUze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce dle ust. § 2307 ob&anského zakoniku,
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protoZze pronajimatel nemuze dle ust. § 27 odst. 6. zakona €. 219/2000 Sb. najemci
k takovému pfevodu najmu udélit souhlas.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem1.1.2026, nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona
o registru smluv. Smluvni strany timto prohladuji, Ze plnéni pfedmétu této smlouvy
od 1.1.2026 do dne nabyti uc€innosti této smlouvy se povazuje za plnéni podle této
smlouvy a prava a povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto smlouvou.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Smlouva muze byt smluvnimi stranami podepsana vlastnoruéné, nebo elektronicky, se
zaru¢enym elektronickym podpisem. Bude-li smlouva podepsana vlastnoruéné, musi byt
vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu smlouvy. V pfipadé, ze smlouva bude
podepsana elektronicky, bude vyhotovena v jednom (1) vyhotoveni a smluvni strana,
ktera smlouvu podepiSe jako posledni, se zavazuje zaslat jeji elektronickou podobu bez
zbyte¢ného odkladu druhé smluvni strané.

10. Nedilnou soué&asti smlouvy je jeji pfiloha:

Pfiloha &. 1 — Zakres pfedmétu najmu

V Praze dne 19.11.2025 V Brné dne 11.11.2025

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni finanéni Blanka Sobotkova

feditelstvi

e o e B T Blanka Sobotkova

feditel Sekce ekonomiky
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