SMLOUVA © NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle § 3 zakona €. 116/1990
Sh., o najmu a podnéajmu nebytovych
prostor,

v ucinném znéni,

Smluyni strany
Sallerova vystavba Center | s.r.o.

IC 272 66 281,

se sidlem v Otvicich, Obchodni zona 266,
PSC 431 11,

zapsana v -obchodnim rejstitku vedenem
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
C, vlozka 21237,

jednaiici panemn Ing. Davidem- Tejmlem,
jednatelem spolecnost,

dale jen ,,Pronajimatel”,
a
Ceska poéta, s.p.

IC 471 14 983

se sidlem Praha 1, Politickych vézid 909/4,
PSC: 225 99, ,

zapsana v obchodnim rejstfiku  vedeném
Méstskym souden v Praze, voddie A
vioZka €. 7565, '
zastoupena: Ing. ladislav Tomes, vrchni
fedite! divize sprava majetku — na zakladé

povéfeni
déle jen ,Najemce”

najemni smiouvuy:

Prohiaseni a ujisténi smluvnich stran

]

Die Vertragsparteien

. nachstehend nur , Mieter”

'] uzavirajl v rdmci zakonné pravni Gpravy tuto

_ MIETVERTRAG
UBER GESCHAFTSRAUME

abgescliossen gemaa 8 3 des Gesetzes
Nr. 11611990 Slg. Uber Miete und
Untermiete von Geschaftsrdumen in der
wirksamen Fassung,

Salierova vystavba Center [ s.7.0.

id.-Nr. 272 66 281

mit Sitz in Otvice, Obchodni zona 266, PLZ
431 1, , '

eingetragen im vom Bezirksgericht in Usii
nad Labem. gefihiten Handelsregister,
Abteilung C, Einlageblatt 21237,

handelnd . durch Herm Ing. David Teimi,
Geschaftsfuhrer der Gesellschaft,

nachstehend nur ,Vermieter®,
und
Ceska posta, s.p.

id.-Nr. 471 14 983

mit Sitz in Praha 1, Politickych vézng 809/4,
PLZ: 225 99,

eingetragen im vom Stadigencht in Prag
gefithrien Handelsregister, in der Abteiiung
A, Einlagebiatt 7565

verireten durch Frau Ing. Ladislav Tomes,
Hauptdirektor der Verwaltung - auf Grund
der Beauftragung.

schliefien im Rahmén der gesetzliche
Rechisregeiung diesen Mietvertrag ab.

Erklarungen und Versicherungen de
Parteien :

najemce, Ze.

1. Pronafimatel prohiasuje a  ujstuje

1

zaloZzena a
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existuje dle Ceského prava a je v fadné
ekonomickém stavu a nehrozi ji a
Zadne  plediuZeni  ani plateb
neschopnost.

b) Pronajimatel je wyluénym wiastnikes
budovy obchodu &p. 774 umistén
Na pozemkové parcele ¢. 463/27, vs
vobei Usti nad Labem, katastral
Uzemi Krasné Bfezno. Budova i parcel
jsou zapsany u Katastralniho aFadu pr:
Ustecky kraj, na iistu wastnic
Prongjimatele ¢ 1685 pro katastralr
Uzemi Krasné Bfezno. \Wpis z tohotq
listu vlastnictvi je jako Pfiloha &.
nedilnou soucasti této smiouvy.

2. Najemce  prohlasuje  a
pronajimatele, Ze:

ujiStuje

)
e

je podnikateiskym sukjektem ve smysf
obchodniho zdkoniku a je &inny die
pravnich pfedpist a disponuje zejména
potfebnymi Zivnostenskymi povolenimi,
je vradném.. ekonomickém stavu 2
nehrozi mu ani pfedlu?eni ani platebni
neschopnost.

.
PFédmét najmu

) Pfedmétem najmu jsou nebyiové
prostary v budové obcanské
vybavenosti ¢.p. 841, nachazejici se
na pozemkové parcele & 46327,
vobcl Usti nad Labem, katastraini
Gzemi Krasné Biezno, které jsou
umistény v prvnim  nadzemnim
podiazi budovy, pfidemz presne
umisténi Predmeétu najmu ie
zakresleno ervené v situadnim plénu,

kiery je jako Pfilocha €. 2 nedilnou

() e

Pledméty najmu  je  zakresleno

v plidorysu, ktery je jako Pfiloha &. 5

nedilnou soucasti této smilouvy (dale

jen , Predmét rajmu®).

1C: 47114583 DIC: €Z47114983

ana

{ceikem

tschechischem Recht existiert, sie sig

in geondneten wirtschaftliche
Verhiltnissen befindet und ihr wede
Uberschuldung nog

Zahlungsunfahigkeit drohen.

b) der Vermieter Ailsineigentimer del
Geschaftsgebidudes
Konskriptionsnummer 774 auf de
Grundstiick mit der- F’anzeﬂerjnumm
463127, alle in der Gemeinde Usti nag
Labem, Katastralgebiet Krasné Bieznd
ist. Das Gebédude und die Parzellen sing
beim Katasteramt fir den Usiecky Bezir

auf  der  Eigentumsurkunde  de
Vermieters  Nr. 1685 fir  das
Katastralgebiet Krasné Bfezna

eingetragen. Ein Auszug aus diese
Eigentumsurkunde ist als Anlage Nr.
unteilbare Bestandteile dieses Vertrags.

.Der Mieter erklért und versichert de
Vennieter, dass;

er ein Unternehmer im Sinne des HGH
und  rechtmalig -tatig ist  und
insbesondere Gber die notwendige
gewerblichen Genehmigungen verfugt
sich in geordneten wirtschaftliche
Verhaltnissen befindet und ihr wede
Uberschuldung ' noch
Zahlungsunfahigkeit drohen.

I
. Mietgegenstand

t) Mietgegenstand sind Geschaftsraume im

Gebéaude der Folaeemrichiung
Konskriptionsnumimer 841 die sich auf
der Grundstﬁckspa[zefle Nr. 463/27, in

der Gemeinde Usti nad Labem,
Katastraigebiet Krasné Brezno
befinden, die im .Erdgeschoss des

Gebaudes gelegen sind. wobei die
genave Lage des Mietgegenstands im
Lageplan, - der als Anlage Nr. 4
uriteiibarer Bestandteil dieses Vertrags
ist, rot . eingezeichnet sind. Der
Mielgegenstand” st im  Grundriss
eingezeichnet, .der als Anlage Nr. 5
unteflbarer Bestandtell dieses Vertrags
ist (rach  stehend nur
»Mietgegenstand®),
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b}  Podlahova .vyméra Predmétu najmu
&ini 19574 m® a byla stanovena na
zakladé - geodelického  zaméfeni,
zpracovanéha dne 15. 09. 2011, které
je jako Priloha €. 3 nedilnou soucasti
teto smiouvy.

cl Zakaznici Najemce jsou na zaklade
této  smiouvy opravném  uZivat
spolecné se zadkazniky ostatnich
najemcti obchodnihe centra parkovaci
stani, nachazejici se na parkovidti,
umisténém na pozemkové parcele ¢
463/43. Presné umisténi parkovacich
stani, k jeiichz uzivani jsou zakaznici
Najemce opravaéni,
modie v situaénim planu, kiery je.jako
Pfiloha €. 4 nedilnou soutasti této
smiouvy. Smiuvni strany vysiovne
ujednavaji, Ze potet parkovacich mist
bude vZdy alespon 100.

1.
Ucel najmu

a) Predmét najmu se pronajima vyhradné

k provozovani pobotky  Ceské posty
s pfedmetem podnikani najemce
uvedeném ve vypisu z obchodniho

rejstifku, kiery tvofi nedilnou soucast této
srlouvy jako Priloha & 18 S
provozovanim této Cinnosti  zapocCne
najemce po kolaudaci prostor predmeétu
najmu.

b) Zasadni zménu v piedmétu podnikani si
vyzaduji predchozi © souhlas
prongjimatefe. Tento ~ souhias nebude
bezdavodné odepien.

c) Najemce si na viastni ndkiady obstara
véechna potfebnd U(fedni povoleni a

. koncese souvisejict § jeho provozem.

ie zakresieno ;

i

.

471146R2 DIC: CZ47114983

b) Das Bodenmal des Mietgegenstands |

betragt 19574 gm und wurde aui
Grundiage der am 15. 09, 2011
ausgearbeiteten geodatischen !
Vermessung, die als Anlage Nr. 3.
unteilbarer Bestandteil dieses Veitrags

ist, festgelegt.

¢} Die Kunden:. des Mieters sind auf
Grundiage dieses Verfrags berechtigt,
gemeinsam mit den Kunden der dbrigen
Mieter des Einkauiszentrums  die
Stellpiatze zu nutzen, die sich auf dem
auf der Grundstiicksparzelie Nr. 463/43
gelegenen - Parkplatz  befinden. Die
genaue Lage der Steliplatze, zu deren
Nutzung die. Kunden des Mieters
berechtigt sind, ist im Lageplan, der ais
Anlage Nr. 4 unteilbarer Bestandtei
dieses Verirags ist, blau eingezeichnet.
Die  Veriragsparteien  vereinbaren !
ausdriicklich, dass die Anzahl der!
Steliplatze stets mindestens 100 sein
wird.

B
‘Bietzweck

a) Der Mistgegenstand wird ausschliellich
zum Betreiben einer Filiale der
Tschechischen Post mit dem im
Handelsregisterauszug, der als Anlage
Nr. 10 einen unteilbaren Bestandteil
dieses Vertrags bildet, aufgefihrten
Unternehmensgegenstand des Mieters
vermietet. Mit dem Betreiben dieser
Tatigkeit beginnt der Mieter nach der
Kollaudierung der Raumliichkeiten des
Miectgegenstands.

b)Eine grundsétzliche = Anderung des
Unternehmensgegenstands erfordert die
vorherige. Zustimmung des Vermieters.
Diese Zustimmung wird nicht grundios
verweigert..

c) Der Mieter wird alle mit seinem Betrieb in
Verbindung . stehenden  erforderlichen
_behérdlichey ~ Genehmigungen  und
Konzessionen - auf - eigene - Kosten
ginholen. . '

e ——— e i
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ill.
Predani pfedmétu najmu

Néjemci byl pfedan pfedmét ndjru, ktery si
najemce s vyslovnym souhlasem pronaji -
matele na zakiadé tefo najemni smlouvy

upravi pro potfeby svého podnikani. Upravy :
i den Bedarf

budou provedeny dle stavebniho popIsU,
ktery je nedilnou pfilohou €. 6 téte smiouvy.

Predani pfedmétu najmu se provedio dne
15. 09. 2011. O tomto byl sepsan piedavaci
protokol, ktery je pfilohou &. 6, Najemce je
povinen dodrzovat zakonné, Gfedni a

technické pfedpisy, kieré se tykaji jeho |

obchodni Cinnosti, pinit je na vlastni naklady
a chranit pronajimatele pfed uloZenim
podminek, které by byly sméfovany proii
nému.

V.
Vestavby

a) Prostory byly postaveny dle stavebniho
popisu uvedeného v pfiloze ¢ 6.

b) Po dokonéeni stavebnich praci prova- |

dénych najemcem, majicich charakter
technickeho zhodnoceni - prongjatych
prostor, se pronajimatel zavazuje uzavrit
g najemcem  snmilouvu 0 odepisovani
technického zhodnoceni najemcem ve
smyslu ust. § 28 zakona o danich
zpiiml, a to ve wysi najemecem
v souvisiosti s timto zhodnocenim
vynalozenych  prostiedk —  vyde
vynaloZenych  prostiedk bude
najemcem doloZena fotokepiemi
dodavatelskych faktur. Pronajimatel se
zavazuje o tyto vydaje nezvysit vstupni
cents hrmotného rajetku. Pronajimatel
prohiasuje, Ze budova je zarazena do VI.

odpisové skupiny dle zdkona o danich

ll.
Ubergabe des Mietgegenstandes

Dem Mieter- wurde der Mietgegenstand
tthergeben, den der Mieter mit
ausdrucklicher Zustimmung des Vermieters
auf der Grundlage dieses Mietvertrags fir
seines Untemehmens
ausgestaltet. Die Ausgestaltungen werden
gemall Baubeschreibung, die unieiibare
Anlage Nr. 6 dieses Vertrags ist, ausgefihit.

Die  Ubergabe des Mietgegenstandes
erfolgte am 15. 08. 2011. Ober diese wurde
ein Ubergabeprotokoll angefertigt, der die
Anlage Nr. 6 bildet. Der Mieter hat
gesetzliche; behdrdliche und technische
Vorschriften, die seinen Geschaftsbeirieb
betrefien, einzuhalten, auf eigene Kosten zu
erfullen und den Vermieter von Auflagen, die
gegen ihn ergehen soliten, freizuhalten.

Iv.
Einbauten

a) Die Raumlichkeiten wurden gemaR der
in der Anlage Nr. 6 genannten
Baubeschreibung errichtet, .

b} Nach der Fertigstellung der vom Mieter
ausgefthrten Bauarbeiten, die den
Charakter einer technischen Aufwertung
der vermieteten Raume  haben,
verpflichtet sich der Vermieter mit dem
Mieter einen Vertrag (ber Abschreibung
der technischen Aufweriung durch den
Mieter im Sinne der Best. § 28 des
Einkommenssteuergesetzes
abzuschliefen und zwar in der Hohe der

vom Mieter im . Zusammenhang mit |-

dieser Aufwertung aufgewandten Mitiel
- die Héhe der aufgewandten Mittel wird
vom Mieter it Fotokopien der
Lieferantenrechnungen belegt. Der

—— 2t e

Vermister . verpflichtet  sich, den|
Eintrittspreis des materiellen Vermdégens

- -Aichi-um—diese-Ausgaben-zu-erhiihen.
Der Vermieter erklat, dass das
Gebdude. -~ i die V.
Abschreibungsgruppe . gemat
Einkommenssteuergesetz ein
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V- -
Cenafvyse nijemného a zalohy na
vediej$i naklady

al  Najemné &ini 150,-CZK/m? najemni
plochy/mésic + zakonne OPH, tj.
19574 m’ 150,- CZK/m¥mésic =
28. 361,- CZKimésic + zakonna OPH.

b} Najemné za uZivani parkovacich mist
cini  pausainé 1.200- CZKirok -+
zakanné DPH.

c) Smiuvni strany dale ujednavajt, ze
Néjemce se bude podilet na
prokazateing vynaloZzenych nakladech
Za plngni, spojend s uZivanim
pfedmétu n&jmu a s provozem budovy,

- ve kieré je umistén Predmét najmu, a
pfilehlych parkovist a zelenych ploch
(dale jen  Vedlejsi naklady*).
Smhuvni strany vyslovné ujednavaji, ze
soucCastl VediejSich nakladi budou
naklady, vynaloZené na "

i) elekifinu, spotfebovanou na osvatien
parkovist, pifjezdovych komunikaci a
chodnikd, spoleénych reklamnich
Zarizeni, popf. daiSich spolenych
&asti obchodniho centra;

)] vodné;

i)  sto&né:

v}  ndklady na odvod veskerych
srazkovych vod: :

v)  péce o zelené plachy;

vi)  Uklid parkoviét a piijezdovych
komunikaci:

viy  Okdid spolecnych prostor budovy:

vili)  ostrahu budovy;
ix)  domovniho technika:
Xy zZimni ddrzbu;
20 l: a

X1} Helzung

V.
Mietpreis/Miethdhe und
Nebenkostenvofauszahlungen

a} Der Mietpreis betrdgi  150,-CZK/gm
Mietilache/Monat + gesetzl. MwSt zu
zahlen, .dh 19574 m% 150-
CZKim*Monat = 29. 361, CZK/Monat
+ geseizliche MwSt .

b) Der Mieipreis fir die Nutzung der
Parkplatze betragt pauschal 1200 -
CZKiJahr + gesetzliche MwSt.

¢} Die Vertragsparteien vereinbaren weiter,
dass der Mieter sich an den
_hachweislich aufgewandten Kosten fir
Leistungen beteiligen wird, die mit der
Nutzung des Mietgegenstands und/oder
mit dem Beirieb des Gebdudes, in dem
der Mietgegenstand gelegen ist, und
den anliegenden Parkpidizen und
‘Grinfiachen {nachstehend T
»Nebenkosten“} verbunden sind. Die
Vertragsparteien vereinbaren
ausdriickiich, dass Bestandteil der
Nebenkosten Kosten sein werden, die
aufgewendet werden fur

i) Strom, der fir die Beleuchtung der

Parkpigtze, Zufahrtsstraen und
Gehwege,
Gemeinschaftswerbeanfagen, bzw.
weitere - Gemeinschaftsieile des
Einkaufszentrums verbraucht wi rd;

i) Wassergebihren:

iil)  Abwassergebiihren :

V) Kosten fur die Ableitung sdamtlicher
Niederschlagswasser

v} Grinflachenpflege;

vi) Reinigung  der Parkplatze  und
Zifahrtsstraten: - .

vii}  Reinigung der Gemeinschaftraume des
Gebdudes: -

vii)  Gebaudebéwachung;

ix}  Haustechniker

x)  Winterdienst;

Xii)  Gdrzba a revize, EPS, EZS, RWA a | xii) Wartung ‘und Revision BMA, EMA,
ostatnich elekironickych _systémi a
efektroinstalaci, pfenos signalu PCO:

v {ceikern 23)

RWA .und der dbrigen elektronischen
Systeme. und ‘Eiektroinstaua!tionén,

Signalibertragung - Zum
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| i) Gdrba a revize topeni;

Xiv)  ldriba a fevIZe vzduchotechniky;
Xv)  Udrba a revize komin; .

Xvi)  Gdriba a revize automatickych dver;
xvii} Udrzba a revize vylahi a zdvizj:
iy OdZba a revize hasicich pfistroji;

Xix) ddrZba a revize  venkovniho
osvétleni; '

XX)  deratizace; .

Xxi) provoz a Gdriby odludovach oleji a

: ropriych latek;

xxi)  kontrolni rozbory vody;

xXXiii) administrativiii Spravu budovy

d} Najemce bere podpisem této smiouvy na
védomi, Ze spravu budovy | veskerych
Vedlejsich nakiad vykonava

Pronajimatele na zaklada 2viastni mandétni
Smiouvy mandatar, kterymn  je obchodni
spolegnost INTER - SPRAVA BUDOV s.r.o,
IC 250 24906 {dale jen »Spravce*).
Soutasné bere podpisem  této - smiolvy
Ndjemce na vddomi, ze veskera prava a
pohleddvky Pronajimatele za N&jemcem,
zaloZeng touto smlouvou, budou
Prongjimateiem Postoupena Spravei.

e) Smiuvni strany ujednavaji, ze Najemce
bude na whrady svéhio podilu na Vedlsjsich
nakladech hradit pravidelnou mésfénj zalohiy
ve VySi 25,00 CZK/m” bez dané z piidané
hodnoty, 1. celkem 2500 CZK x 195.74 m? =
4.8%4,- CZK bez dané zphidané hodnoty,
plicemz smiuvn| strany vyslovng ujednavaji,
2 k tto dastee bude vzdy pfipottena dan

smluvni strany ufednavaji, ze tato Castka
bude rozepsdna podie DPH, kiera se
vziahuje k jednotiivym sluZbam zahmutym
ve VadisjSich nakiadech..

f) Skutedna vyée VediejSich nékiadl bude
Spravcem zuétovana vid jednou rogné

T SKGACENT "kazdého. kalendaimiho  roiay,
pficemz - podil "Najemce na VediejSich
nékladech se urti. jako podii podiahové
plochy nebytovych prostor, pronajatych

IS

Zpfidané hodnoty v zakonné vySi. Dale
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Xif)  Wartung und Revision der Heizung;
Xiv) Wartung und Revision der
Liftungstechnik:

Xv) Warlung  und Revision der
Schomsteine; :

xvi) Wartung und Revision der
automatischen Tilren:

xvil) Warlung und Revision der Aufziige

und Fahrstiihle;

xvii) Wartung und Revision der
Feuerldscher: _

Xix) Wartung und Revision der
Auﬂenbeleum&mg;

XX) Sdméctliriwgsbekémpfung;

Xxi) Betrieb und Wartung der OQlabscheider
und Erdélabscheider, S

xxif) Kontroflanalysen des Wassers,

Xxiii) administrative Gebéudeverwahng

d) Der Mieter nimme durch Unierzeichnung

dieses vV

- SPRAVA BUDOV sro., i 250 24 906
(nachstehend” nur nVerwaiter<) st
Gleichzeitig  nimmt der  Mister durch
Unterzeichnung dieses  Vertrags  zyr
Kenninis, dass alle- dyrch diesen Vertrag
Zugrunde gelegten Rechie und Forderungen
des Vermieters an den Mieter vom Verm ieter
an den Verwalter abgetreten werden.

e) Die' Vertragsparteien vereinbaren, dass
der Mieter fiir die Erstattung seines Anteils
an den Nebenkosten eine 'regelmatige
Vorauszahlung in Hhe 25,00 CZK/gm ohne
MehrWer&teuar, d.h. insgesamt 25,00 CZK x
19674 gm = 4.8%4- CZK ohne
Mebrwertsteuer erstatten wird, wobei die
Vestragsparteien ausdruckfich vereinbaren,
dass zu diesem  Betrag stets gie
Mehrwertsteuer  in “gesetzicher Hohe
hinzugerechnet  wird. Des  Weiteren
vereinbaren die Vertragsparteien, dass
dieser  Betrag nach der  MwSt
aufgeschiGsselt  wird, die sich auf die
einzelnen in den Nebenkosten
sinbezogenen Dienstleistungen bezieht.

1}, Die tatsichiicha Héhe der Nebenkosten

mat-jahylich

nach Beendigung ~jédes Kalenderjahres

abgerechnet, ‘wobed: der. Anteil des’ Mieters |

an . den Nebenkosten als ~Anei . der
Bodenfliche der an dep Mister wocais o

enragsv Zur Kenntr;is, dass die_

T
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Pronajimateinych nebytovych  prostor

{"budovéach oznacenych v planky tvaficim

prilohu & 4 této srlouvy. Slugby uvedené
v &l V., odst odst it} Hi), xi) a dale spotfeba
elekifiny z provozovay  Najemce budoy
najemcei vyuétovany na Zakiags podruznych
méfidel. Eviden&ni isla méfide! a podatédni
stavy budou Zaznamenany v predavacim
protokolu, ktery je Pfitohou ¢é. 6. Vznikly
rozdit  mezj Najemcem zaptacenymi

[zé!ohami a podilem Najemce ng skuteéné

vySi - Vedlgjsich nakladi bude Najemci
spraveem widtovan nejpozdéji do 30.08.
kaZdého kalendainiho roku, Smiuvni strany
vyslovng uiednavaji, ze vyGitovani
Vediejsich nakiadg bude Sprivce provadet
v éeskych  korunach. Smiuvni strany
uigdndvaji, ze P zGétovani VedlejSich
nakladd bude Spravce postupovat podie
Zasad tzv. 2, vypoltového nafizeni, tj.
prilchy 3 k§ 27 odst 1 Vyhlasky o
vypoctech v bytovém hospodarstvi a dale

podie zasad nafizeni o nakladech na topeni.
Texty téchto predpisc isou jako Pfiloha ¢&. 8
nedilnou souddsti iéto smicuvy. Doplatek
nebo pieplatek Uhrady za plnénj spojens s
uZivanim nebytovych prostor (dale jen
“doplatek na siuZby" resp. “pieplatek ng

Verragsparteien vereinbaren,

sluzby*) je spfatny jednou nebo druhou

Smluwni stranou na 2akiadé pronajimatelen
vystaveného dafiovéhe dokladu, a to do 14
dnt  od data dorudeni  vystaveného
danového dokladu.

die Anlage Nr. 4 dieses Vertrags bildenden
Plan gekennzeichnet sind, bestimmt wirg
Die im Art. V. Abs. W). i), xi) genannten
Dienstleistungen und - weiter der
Stromverbrauch .in der Beiriehsstitte des
Mieters werden dem Mieter auf der
Grundiage von Nebenzzhlem abgerechnet.
Die Erfassungsnummenm der Zahler und die
Anfangsstande werden m
Ubergabeprotokol verzeichnet, das Anlage
Nr. 6 ist Die entstandene  Differenz
zwischen den  vom Mieter bezahiten
Vorauszahfungen und dem Anteil des
Mieters an - der tatsachiichen Hohe der
Nebenkosten wird dem Mister vom Verwalter
spatestens bis 30,08, jedes Kalenderjahres
abgerechnet. Die Vertragsparteien
vereinbaren ausdricklich,  dass der
Verwalter die Abrechnung der Nebenkosten
in tschechischen Kronen vomimmt. Die
dass der
Verwaiter bei  der Abrechnung  der
Nebenkosten nach den Grundsitzen der
sog. 2. Berechnungsverordnung verfahren
wird, dh. Anlage 3 zy § 27 Abs. 1 der
Verordrung uber wohnwirtschaftliche
Berechnungen und  weiter nach den
Grundsétzen der Heﬁkostenverordnung. Die
Texte dieser Vorschrften sind als Anlage
Nr. 8 unteilbarer Bestandieil dieses
Vertrags. Eine Nachzahiung oder
Uberzahlung der ‘Erstattung fir die mit der
Nutzung der Geschaftsriume verbundenen

| Leistungen (nachstehend nur «Nachzahlung

g} V piipadé odchylky o +/- 10% skute¢nych
nakiadd od zaloh 2a elektrickou energii,
ZjiStené pfi rodnim vyUStovani jsou obg
smiuvni strany opravnény pozadovat upravy
vy$e zaioh za elektrickou energii.

fir Dienstieistungen” bzw. .Uberzahlung fiir
Dienstleistungen®) ist von der einen oder
anderen Vertragspanei auf der Grundlage
eines  vom Vermister ausgesteitten
Steuerbelegs fallig und zwar binnen 14
Tagen ab dem Tag der Zustellung des

| Ausgestellten Steuerbelegs.

g) Bei siner Abwsichung von +/- 10 % der
tatsachlichen Kosten von den
Vorauszahlungen fiir Strom, die bei der
Jahresabrechnung festgestet wird  sing
beide  Vertragsparteien befechtigt, eine
Anpassung der V.

Strom zy verangen:
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- Splatnost 5 Zpusob "hrady najemného g

zaloh na vedlejsi naklady

a} Néjemné uvedené v odstaye; \v. aVl, se
h

die ¢l v

MEsIEne ha Zaklada

Pronajimateiem Vystaveniého platebnihg
Kalendére, :

nakladi
na géet

» @ o vidy paty den
plislusného kalendaintho mssica,
ajemece uhradf vedlej&i naklady
v'mesiénich castkach  dle platebniho
alendafe v C2ZK Jednotivé shuZb
Zahmuté va Vedlejgich nakiadech je
Pronajimatel - povinen Vv piatebnfm
kaiendaf fozepsat podie Zakonné sazhy

DPH. v

odchylky skutecnych hakiadd od zaioh
Na vedlejsi naklady +. 1p % jsou obg
smiuvni Strany apravnény pozadovat
Upravu zsloh vedlejSich naklagy

Povinnost k Ghradé najemného ve vysi
5 pism. a} této smiouvy -vznik4
Provozu Nijemcs, nejpazdéji
viak 6 tydnd od predani pfedmsty
strany  vyslovns
Yjednévaji, se Najemes je povinen hradit
Vedlejsi hékdady Spojené s provozem
Pledméty naimu od okamZiku prevzeti

Predmétn najmuy Najemcem,

a) Der im

:.

. WL
Falligkeit ung Art der Erstattung des
Mietzinsgg vnd der
Nebenkwtenvorausahlungen

Artikal .\ und Vi,
Mietzing - wirg monatlich
Grundiage . eines
ausgestefiten
erstattet. - . _

Die Vorauszah!ung fiir die Erstattung der

Nebenkosten wirg vom Mieter direkt auf

das bei der UniCredit Bank, a5 gefiihria

: Verwaiters

genannts
auf  der

VoM  Vermieter
, Zahlungskalenders

Hohe ist im Artike V. Buchstabe
Vertrags gekiart. Die

f) dieses
Anpassung der

: Nebenkosten‘mrauszahlung nichtet sich

nach vorangegangenen -
Wi jahr. Bej einer Abwebhung der.
tatséchlichen - Kosten  yon den

Nebenk:
Parteien berechtigt,
Monatlichen

Nebenkostenvorauszahlungen 2u

- veriangsn,

c)

Die Pflicht ge

Vi
ausdricklich, dass der Mieter die mit
des Mistgegenstands
verbundenen Nebenkosten ab dem
Zeitpunkt . der

Platby najemngho plati tgks
6mé  obdobi Prvého mésice

ani na

d}

e
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vystaveného
oklady, ve kterém je pronajimate)
povinen jednotliva sluzby zahrnutg ve
Vedlejsich nakladech fozepsat podie
zakonné sazby DPH.

Vil
Zavady
Najemee se Zavazuie Pronajimateli 0znamit

viechny zavady s vjimkoy skrytych vad do
tfi mésica po Predani prostort,

potfebnou k odstraneny Zavad a provedeni
oprav Predmétu najmu.

VI,
Doba najmuiZagatek najmu

a)  Najemni Smiouva je uzaviena na dobu
urcitou,

b)  Najemni vZtah vznikd dnem podpisy

Kalendafnho TOKU, ve kiersm uplyne

Mietzing
des

anderen

binnen drej
Raume zlle

| verdeckier Mange anzuzeigen,

Mietgagenstand

Unterzeichn
beiden Vert

Painact let trvani doby najmy,

Gegenfordemngen aufrechnen noch ein

Mietminderungs- oder
Zum&behaﬁungstecht weder aus

lasem Verirag noch aus  anderen
, Rgz‘cmsyeméft_nissen. beiden

Maefpartnerv ausiiben, es sej dan

Eine  eventyglle Ube:zahlung oder
Nachzahiung wird von

Dienstleistingen hach  gesetzlichem
Mehrwerbsteuértarif aufzuschiiisseln hat,

Der Mister verpﬁid}tet sich dem Vermieter
Monaten nach Ubergabe der

und Ausfithrung

Mistzeit'Mietbogirn

3) Der Mistvertrag ist fdr einen bostimmar, |
Zeitraum abgeschlossen.
b) Die Miethaziehung entsteht am Tag der

oder sonstigen Forderungen
Vermieters weder mit

abgerechnet.

der einen oder
Vertragspartei auf  der

einbezogenen

Mangel mit

Ausnahme

R
S notwendig ist, .
Vi,

ung dieses Mistvertrags von
fagsparteien und endet mit

Ix. ]
Valorizace zékiadniho najemného

e R I e
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1) Smluvni strany vyslovné ujednavajt, Ze
vyse zakladniho najemného  bude na
zakladé pisemného ozndmeni Prongjimateie
doruéeného Najemci valorizovana
v Zavisiosti na nistu spotiebiteiskych cen
vCeske republice, a o zplusobem

popsanym v dafdich odstaveich tohoto
Clanku.

_ maximalné o 2,50 %
iednostrannym oznamenim Najemci, a to
pouze tehdy, az narst spotiebitelskych cen
osdhne nejméné 250 procentniho body
porovnani s hladinou spotfebiteiskych cen
dobé uzavien| této smiouvy. Zakladni
djemné se zwsi na vysi  uvedenou
oznameni, a fo podinaje prvnim dnem
alendamiho  meésice nasledujiciho  po
8sic, ve kterém byio oznameni, jehoZ
oucastt  je - pronajimatelem vystaveny
latebni kaiendar, o zvyseni zakladniho
ajemného doruéeno najemeai.

oprvé miZe byt zakiadni najemné
alorizovano po skondeni prveho celého
alendamiho roky trvani najmu.

} Poté obdobnym zpGsobem podle odst. 2
hoto &lanku mize byt vyde zakladniho
djemného  valorizovana kazdoroéné po
lou dobu trvani najemniho vztahu vZdy
11, - pficem2 aktuaini vysSe
otrebitelskych cen bude vzdy
rovnavana s hladinou spotiebitelskych
n k1.1, pfedchoziho kalendainiho roku,
Kterém dodlo ke zwySeni najemného.
vad maximdlni vySe nar(stu zakiadniho
jemného bude vzdy vypoéitana z posledni
uaini vySe.najemného. :

ruci-fi pronajimate! naiemci oznarmeni o
yseni ndjemného spoledns $ dafovym
Kladem nejpozdéji do 1.12. kalendatniho
U nasledujicha po roce, vnémz muy
avo na doruceni oznameni o zyyseni
jemného  vzniklo, pravo na zvyseni
lemného za takovy kalendarni rok zanika,

' Die neue

-Recht auf Zusteflung der Mifteilung tber

ausdriicklich, dass die Hahe der Basismiete
auf Grundlage einer dem Mieter zugestaliten
schrifilichen  Mitteilung . des Vermieters in
Abhangigkeit vom . Anstieg der
Verbraucherpreise in der Tschechischen
Republik angepasst wird und zwar auf in den
weiteren  Absitzen dieses:  Artikels
beschriebene Waise. .

2) Der Vemmieter ist berechtigt, - die
Basismiete durch emnseitige Milteilung an
den Mieter maximail um 2,50 % 2y erhéhen
und zwar nur dann, wenn der Anstieq der
Verbrauchemreise im Vergleich zum Niveau
der Verbraucherpreise zum Zeitpunkt des
Abschiusses dieses Verirags mindestens-
2,50 Prozentpunkte emeichi. Die Basismiete
erhdht  sich auf die in der Mitteilung
genannte Hohe beginnend am ersten Tag
des Kalendermonats, der nach dem Monat
folgt, in dem dem Mieter eine Mitteilung Gber
Erhohung des Basismicte 2ugestellt wurde,
deren Bestandtel der vom Vermiater
ausgestelite Zahlungskalender ist. Erstmals
kann die Basismiete nach Beendigung des
ersten  Kalenderjahres der Mietdauer
angepasst werden.

{3} Danacty kannt auf anatoge Weise gemaf
Abs. 2 dieses Arnikels die Héhe der
Basismiete (iber die gesamte Zeitdauer der
Mietbeziehung aljahrich stets zum 1.1
angepasst werden, wobei die aktuelle Hohe
der Verbraucherpreise stets mit dem Niveau
der Verbraucherpreise zum 1.1 des
vorherigen Kalenderjahres verglichen wird,
in dem es zur Erhéhung des Mietzinses kam.
maximale Héhe des
Basismietzinsanstiegs wird stets aus der
letzten  akiuellen Hohe des Mictzinses
berechnet.

Wird dem Migter vom Vermieter die
Mittellung iiber die Erhdhung des Mietzinses
zusammen mit dem Steuerbeleg nicht
spatestens bis 1.12. des Kalenderjahres,
das nach dem Jahr folgt, in dem ihm das

Erhdhung  des Mietzinses  enistand,

jeTvbudoutnu  vylouceno " ZVvysit
jlemné [ o pfisludnou vysi miry inflace za
ovy rok.

zugestelli, erfischt das"Recht auf Eshéhung

Mietzins auch um die leweilige Hohe der

des Mietzinses fir ein soiches Kalenderjahr, |
wobei in Zukunft ausgeschlossen ist, den |

Strana 10 (celkern 23)

Inflationsrate  fiir ein solches Jahr zu

B thira

MR FY AT P




Lot 3

—}M\q

(4) Pro Porovnani Spotiebitelskych cen je | (4) Zum Vergieich der Verbraucherprefse ist /

! rothcin;‘r tzv. Index Spotfebitelskych cen, | der sog. Verbraucherpreisindex [
zveiejiovany Ceskym statistickyrn Ufadern, |entscheidend, der yom TscheChischen{
IC 000 25 593, ' statistischen  Ami Id-Nr. 000 25593 ]

verbfentlicht wird. | oy

Nahrazen Hinym indexem,  bude pro | einen anderen indey ersetzt, wird zum |
porovriénf _Spoffebitelskych cen rozhodny Vergleich der Verbraucherpreise dieser neye :
tento novy index, index entscheidend sein.

| {6) Pokud dojde ke Zméné zikona & | (6) Wenn es zyr Anderung des Geseizes Ny S
B9/1995 Sb., o statni statistické sluzhé v | 89/1995 Slg. Uber staailichen stafistischen LT
GSinnem zngni, 5 statistickou sluzboy bude Dienst in der wirksamen Fassung kommt
namisto Ceského statistického Gradu | ung mit dem sfatistischen Dienst anstsjje

1
i
l

X. X.
Ukonéeni doby najmu Beendigung der Mietzeit
a) Po uplynuti doby n&jmu mus najemce | a) Nach Ablauf der Mistzeit hat der Mieter
: Opustit- prostory, gz to wylistdné 2 S | die Raumlichkeiten geremigt und mit
Cerstvd natfenymi sténami, ve stavy | frisch  gestrichenen Wanden im, der

ublichen Abnutzung unter
Ber(’rcksichtigung  des  Mietzweacks
entsprechenden Zustand zu verlassen,
Dabei sind sarntliche |

$ phihiédnutim i Géelv n&jmuy. Pritom je

e D

provedens vestavby prekradujici Einrichtungsgegensténde Sowie alle vom
promémy Stavebni standarg obdobnych | Mieter vorgenommenen Einbauten yng
Prodejen najemes g venkovni reklamni | Auﬁenwerbeanlagen U entfemen, Der
Zarizeni. Pfedmat Najmu je trebg pfedat | Mietgegenstand ~ jsi besenrein 2y
vyCisStény, Vieskers reklamni zafizen; je | Ubergeben.  Samtliche Werbeanlagen.
Weba odstranit a zhkvidovat, Ragrs | sind zu entfernen und zu entsorgen, Alle
/ pledani muysi byt - obéma smluvm'mil Beschédigungen des Mietgegenstandes
stranami  provedens profokolame. | durch dig” Montage der Werbeanlagen
V pripads, ze najemni vzigh bude ze | sind  volistindig 2y beseitigen. Die/
strany Pronajimatele  pex Zavinéni ordnungsgemaie Ubergabe Muss. von
natemce  ukonden difve, nez uplyne beiden Vertragsparteien protokollarisch
doba & Wil pism. b) této smiouvy, je | festgehalten werden in dem Fali, dass
pronajimated povinen uhradit najemei die Mietbeziehung seifens  deg
Zustatkovoy cerny najerncem [ Vermieters ohne 'Verscbu!de_l]_” des |
provedenych stavebnich Gpray. .. AL T 5EVOr die Zedt

- gemat Art VIN i b} dieses Vertrags

| ablauft, hat der Vermieter dém Mistor
den Restbuchwert der vom  Wieter |- -

f ausgefithrten bauliche Matnahmen 2.

erstatien. ‘
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! . .
ie povinen vischny Pfedané a | by per i

b} Néjemce Mieter  jst verpflichtet,  afle ||
dodateéna zhotovené kjize a kédovac | Dbergebeneq . und nachtrdglich
karty od najemnich Prostoni  piedat angefertigten Schliissel  yng Code-
pronajimatel; | Karten von den Mietraumiichkeiten an |

I| den Vermieter zy Obergeben. - [
' |
€} Néjemce je Povinen do 90 gny PO[c) Der Micter hat die  Raumiichkeiten |

dorudeni

mistnosti vyklizend.

VYpovad]

die & xin pfedat[

inerhalb von gp Tagen nach Eingang

| der Kﬂndigung gem. Art. Xni. geraumt f
| Zu Ubergeben. '

ca) Jinak je Pronajimatel opravnén po
dorudeni pisemné Uporniiky néjemci|
S poskytnutim dodatedna thity 7mi dng |
K vyklizeni Nechat  wykligit predmét
Maimu na naklady najemcee a upiamf!]
Zastavni  prayp Pronajimatele
pfedmeétech plinesenyeh najemoi.

Gewahrung einer Nachirist von 7 Tagen 5

ZUr Raumung auf Kosten des Mieters

na! die Mietsache raumen zu lagsen und

das Venmeterpfandrecm an den von

. / des Mieters - eingebrachten i
|

———

Gegenstanden geitend zu machen.

XI. Xi. /
Vypovég | Kiindigung
Pronajimate| Ma  mimofadné vypovédni
Pravo,  pokud e najemece v prodieni
§ Minimané 2 mesidnimj spiatkam
Najemného L vediejgich
naklady, Castce 2
mesiénich prestoze byl |
Pronajimatelem 2 vznik prodien; Pisemné | Eintreten des
Upozornén doporuéeny'rm isem, eingeschriebenen . an
adresovanym Néjemci, 2 dluZnou &astky adressierten :
neuhradit ani do ctrnacti dnd og doruceny ’ wurde und er den Schuldbetfag auch nicht | E
této upominky. S binnen vierzehn Tagen apy Zusteliung dieger b
l Mahnung-erstattete. '

Pisemného

podani Pronajimateje Ul durch Ablauf
daruéujiciho organu, byio-J; toto  podani Aufbewahmng.
odestdne ng adresu  sidla Najemee, i

uvedenou ke dri -odestani v ohchodnim
rejstriky.

|

strany tjednavayji,
oprévnén futo  smloy

Dale  smijyvni
Pronajimate] ie
vVypovedét, pokud

——
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konkurzy na majetak Najemce; l

b)  majoritni viastnik Najernce podal navrh l b) -

Na prohiadeni konkurzy Ra majetek

Najemce pebo. podal navrh na Zzahajeni

| finého insolvenéniho fizeni ohledna
majetku Najemce; ‘

J

|

C) na majetek Najemce by prohldsen
kankurz. N

- A Najemce podai Navih na prohiagen

<)

| Smiuvni strany  vysiovne uiednavaji, ze | Dia

Najemee nenj Opravnén  tuto smiouvy
vypovédeat v pfipade, Ze ziraif zptisobilost
k provozovani Cinnosti, Pro  kierou gj
Predmét najmy prangjal,

f] 8) der

ausdriicklich, - dass der
berechtigt 1st, diesen Vertrag in dem Fafl zy
kindigen, wenn. er die Eignung zum Betrieb

Mieter den Antrag  auf |
Kpnkur_seréffnung ‘Uber das Vermagen |

des Mieters gestolit hat: / .

den Antrag auf Konkurseréﬁ‘nung Gber
das ven'n(}gen'des Mieters gestell hat
oder- den Antrag auf Erdffrung eines
anderen insolvenzverfahren beziiglich
des Vermigens des Mieters gestelit
hat;

der Majoritétseigemﬁmer des Mietersl

Konkirs erdifnet wurde.

~ Vvereinbaren
Micter

Vertragspa rteien
nicht

] Mietgegenstand gemietet hat.

Smifuvni strany vysiovna sjednavaji, e
vypovéd' 2 divady dle § 9 odst. 2 pism. a),
b}, ¢). d, 9) 2} a z divody dle § 9 odst. 3
pism. by a c) zak. & 116/1980 Sb. je mozno
dat pouze v piipadé, e ke spinénj
povinnosti & odstranéni Zavadneého stavy,
jez jsoy pisiudnym vipovédnim dlvodem

Die

ausdricklich, dass

lder Tatigkeit vertiert, fiir die er gsich den}

Verﬁ"agsparteien ~ vereinbaren

eine Kindigung auys .

9 Abs, 3 ht. b) und ¢) des Gesetzes Nr.
116/7980 Slg. nur in dem Fall mégiich r‘st,J

dass es zyr Edfuflung der Pfiicht oder zyr
nedojde anj v dodateéné hits 15 i dni od | Behebung eines mangeihaften Zustands, die
dorudeni pisemné upominky s vwwzvou ke | ein enisprechender Kéndigungsgrund sind,

Spinéni povinnosti &i odstranénj zavadného auch nicht in einer Nachifrist von 15 Tagen J

stavy.

J
|
|

Xil. [
Domovni Fad -

Vychazejice ztoho, fe musi byt zajiétén{

Vzapnu viech néfemct  pozitivni celkovyl

| ab Zusteliung einer schrittichen Mahnung .
mit Aufforderung Zur Erfillung der Pflicht

Zustands kam.

verpilichtet  sich  der

Beseitiging  des mangelhaften |

X,
Hausordnung

Ausgehenq davon, dass im Interesse aller
lieter ein positiver Gesamteindruck des
dojem  objekty. Zavazuje se najemce, ze | Objektes

gewahrleistet  seip muss.]

Mieter die

: . nachfolgenden Bestimmungen einzuhalten,

/ dadrZi nasleduici ustanoven;,

a) Najemce se 2avazuje, Ze prizptsobi / a)

Der Mieter ist verpflichtet, sich mit der |
n ! i

Upravu jeho obchody {zejména ohledne ‘ Y ——seines—Gescpaftes |
4%*' —zaﬁzenf_om:mbrezentace Zboéi}[ (insbeson’derg‘ hinsichtlich seiner] :
standardu obchodniho centra/najemniho | Ladeneinric ng- - . . undf
l objekty. Fronajirate} pfitorn potyrzuje, Warenprésen'taﬁgn) dem Standang des
- Ze tomuto standardiy vyhovuje zafizeni g | Einkaufszeritrum'sfMietobjektes
L\ feZentace zbozi stana 1 . bastatigt

: CZ47114983

|

uber das. Vermdgen des Mieters ein |
|

I

J

|
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[ obdobné provozovny Najemce.

]
| |
I| |
| |
|'b) Smiuvni strany vyslovng ujednévaji, 3e
| Najemce je OpPravnén poradat zviasini
J’ prodejni  akce, které by spojovall
J $ ukonéenim, enovuzahdenim  nabo

obnovenim  provozy sSvé provozovny_l
Pouze s piedchozim pisemnym |
soutilasem Pronajimatele. Toto omezeni
S€ netyka pravideinych prodejnich akcil
Najemce, ]

|I

c) Néjemce se zqdr¥i takovych lednani, ktera
by sméfovala i Poruseni  opravnénych
28ma  jingch najemcy nebo  maji
Skodlivy nésledek o centrum/najemni
objekt.

d} Smluvni strany vyslovné ujednavaji, e

Prongjimats| e opravnén - jednotné
Upravit Casovy rozyrh osvétleni vSech
provozoven a  rekiamnich zarizeni,
umisténych v obchadnim centru, a to i
had ramec provoznj doby jednotlivych
provozaven. Soutasné smiuvni strany
uednavaiji, e Pronajimatel udinj takové
opatieni  pouze 24 Ucelem zvydeni
atraktivity  obchodniho Centra  pro
spotrebitsie, ' ’

-

e} VZaimu domovniho Klidu musi prestat
kaZdé obtéZzovani ostatnich najemcd. To
plati zejména pro obiéZovani hiukem a
zapachem. Najemce rugi Za skody, ktera
vznikly. nedodrzenim této povinnosti a pfi
stiznosti m& obstarat okamzitou napravu, |

To platf také tehdy, je-li zivnost obvykie
spojena s obtéZovanim hfukem a/!
zapachen, . ||

b)

c)

d)

e}

hierbei  dass diesem Standard die |
Einrichtung  ung Warenpré‘sentationl
9emal . Standard  fisr die fbrigen
ahnlichen Betriebsstitten des Mieters
entspricht;

Die  Vertragsparisien vereinbaren
ausdriicklich, dass der Mietar RUr mit
vorhenger schrifiicher Zustimmung des |
Vermisters . berechtigt ist,
Sonderverkaufsaktionen- : zu
veranstalten, die er mit der Beendigung,
Neuersffnung - oder Emeuemng des
Betriebs: seiner Beiriebsstatte verbinden
wirde. Dicse Einschrankung betrifft |
nicht die . fegelmatigen |
Verkaufsaktionen des Mieters,

Der Mieter wird solehe Handiungen
unterlassen, dic geeignet sind, die
berechiigten Interessen anderer Mieter

2u  verletzen - oder sich i das
Zentrum/Mietobjekt abtraglich
auswirken, -

Die Vertragsparieien vereinbaren
ausdricklich, dass der  Vermieter
berechtigt ist, den Zeitpian  der
Beleuchtung. alier Betriebsstitten und
Werbeanlager, die sich im

Einkatfszentum befinden, einheitiich zy
regeln und zwar Gber den Rahmen der-
Betrichszeit der einzeinen
Betriebsstatten Gleichzeitig versinbaren
die Vertrag_sparteien, dass  der
Vermieter soiche MaBnahmen nur zum
Zweck der Erhdhung der Attraidivitét|
des Einkalfszentrums fisr die
Verbraucher ergreift.-

Im Inferesse des ‘Hausfriedens muss
jede Beldstigung der abrigen Mister
unierblelben. Das giit insbesondere fir
Gerausch- und Geruchsbeia‘stigung. Dear
Mieter haftet for Schaden, die durch
Nichtbeachtung dieser Verpﬁjchtung
entstehen, und hat bei Beanstandung
fur sofortige Abhitfe zy sorgen. Dies giif
auch, wenn ein Gewerbe Ublicherweise
mit Gera - 3

I

naklady
stavebni a provozn

Najemce provede na své
vsechna . potfebna

opatieni (zeiména

Der Mieter wird auf seine
| erfordenichen
na zakiadé uiednich | Mafnahmen

verbunden.ist, -« -

Kosten ai!e ‘ ]
betrieblichen
aufgrund

baulichen - und

{insbésondera J 0
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bodminek),  kferg zabranf tmisim, behdrdlicher Auflagen) durchfithren,  dis
' zZejméng zapachli a hiuky Z provozy Unzumutbare Immissionen, insbesondere

‘Najemce g sousednich nafemnich | von Geriichen und‘Geréuschen, vom Betrich |

Prostor. To plati take e dalsi prostory ( des Mieters M1 benachbarte Mietbereiche |
l' mimo obchodni centrum/najemni objekt. ( verhindern. Dies gift auch fir  andere

FPokud ToZhodne priskudny Ufad

nainstaluje najemee viastni odvétravaci

Zatizeni.

Bereiche aullerhalp des
Einkaufszentrums/Mietobjektés. Solife es die
zustandige Behorde enfscheiden, instaliiert
[der " Mister eine eigene
Bemﬂungsehmchtung.

) Najemce fe povinen 2ajistit dostatecne [ f}  Der Mieter hat for ausrefcher_lo‘e]J
Zisténi Pronajatych ploch, zejména také Reinigung  der gemicteten Flachen,

| fasgdd g3 vykiadnich skfini, jakos | msbesondere auch der Fassaden ung
dostatainé vétrani, topeni a osvétleni Schaufenster SOwie for eine
jeho prostory ma-l ndjemce na to viiy. ausreichende Liftung, Beheizung und

9} Das Betreten des Daches sowie der
technjschen Raume ist unbefugten

g) Vstup na strechu, jakez i do technickych
mfstnosti neni nepovolanym  osobarm

povolen. | Personen richt gestattet.

h) Nijemce 12 povinen respektovat hiayni I h)  Der Mieter hat die Hauptverkehrswege
komunikace a potfebné (nikoyé cesty - | und die fiotwendigen Fiuchtwege —
POpr. die natizen; pronajimatels - 3 tyto, | gegebenenfails  nach Weisung  des
a@ Zejména {ake vchady do domu, Vermieters — 2y berlicksichtigen ung
dopravnf plochy, pfedsing, pasaze, diese ‘sowie insbesondere auch die
schodiéts, vchody do sklepti  atd. Hauseingange, Verkehrsﬂéchen,
Zanechat volné og Predmety jakéhokoliy Vorplatze, Passagen Treppenhéuser,
druhu (vietne iim pouzitych nakupnich Keuereingéinge USW. von Gegenstinden
vozikit). Mimo predmst n&imu je povolen frgendwelcher Art (einschi, von ihm
Prodej, prezentace ZboZi 2 montas |- eingesetztar Einkaufswagen}
reklamnich nosiég ien po predchozim freizuhalten. Aulerhaib des
pisemnem kdykoliy odvolatelném | Mietgegenstandes sind ein Verkauf,

soufilasu pronajimatele eine Warenprasentation und  dig
Aufstellung von Werbetrigern nur nach
vorheriger schnftlicher, jederzeit

I widerrufbarer . Zustimmung des

Vermieters gestattet,

i} Viastni vozZidla smi Najemce odstavit fen | i} Eigene Fahrzeuge darf der Mieter nur
na plochach pfidélenych pro fento Ude| auf  den vom Vermieter tierfir
Pronajirnatelem. ‘Obdobné tg plati pro. angewiesenen - Figchen abstellen.
vozidia,  obchodnich partner( ( Einsprechendes giit {r Fahrzeuge von
dodavatel najemce. Najemce j& povinen | Geschaftspartnemn und Lieferanten des
’ tyto osoby primes k respektovani téchto ’ Mieters. Diese Personen sind vom
I' pfedpist. Na Piipadna takova pridéleni Mieter _zZur Beac,htung  dieser

parkovacich Ploch  neexistuje 2 — ¥ ZUrEten; - ALf etwaige
f—néralc mohou byt pronajimatelem | derartige P‘arkf{échemZuweisungen

- r

kdykoliv odvoldna nebo zZmenéna. Myt / -besteht kein-Anspmch; sie kdnnen vom
vozide! na pozemku neni povoleno. Vermieter jederzeit widemufen oder| .
' | geandert werden, Dag Waschen von , '\

|

—_——

s me e



j}  Existuji-li spolecna  zafizeni a
pfisiugenstvi, jako napf. Ustfedni topeni,
vétrani a odvétrani, klimatizatni zarizeni.
vytahy, zafizeni k likvidaci odpadk atd.,
je tieba. dbat na zvlaétni ustanoveni o
pouziti; vyhovét pokynum klimatizaénich
technik(, spraved, domovnika atd.

téelové zmeény nebo doplhky tohoto
domovniho radu mize provést
pronajimatel jen pa predechozim:
pisemném souhiasu najemce.

s Worg O

Pronajimate! predloZi spole¢ny koncept
rektamy. Smyslem a (celem je to, aby
byl vzhied celého objektu proveden
fadné. disté a v architektonicky bezvadné
kvalité. Kazdy ndjemce se proto podiidi
tormuto konceptu reklamy (priloha 11
plany fasad). Ze sirany najemce Ize
reklamy provést jen ve formé a kvalité
pro {oto piedpokladané. Pronajimatel
souhlasi s oznacenim prodejny najemce
a umisténim jeho loga die bhzSi
specifikace tvorici rovnéz prilohu €. 11,

b) Nebudou-li povolena - Pronajimatelem
tato reklamni zafizeni, {tak plati
nastedujici: Nad vstupnim zafizenim a
zatizenim vykladce umisti pronajimatel 3
trubky z uslechtilé oceli o priméru 50
mm. Najemce umisti na tyto trubky loga
najemct,  skladajici se  z uvniff
osvetlienych jednotlivych pismen
s minimaini  vyskou 80 om. Montaz
svételnych skifni, plechovych Stitka atd.

a)

. daher diesem Werbekonzept (Anlage 11
- Fassadenplane}.

b}

-einen  Durchmesser

nicht gestattet. -~ ' a:

Soweit gemeinschaftliche Anlagen und
Einrichiungen vorhanden sind, wie z.B.
Sammelheizung, Be- und Entilifiung, :
Klimaanlage, ' Aufziige,
Milibesetigungsanlagen usw., sind die
gesonderten Benutzungsbestimmungen
zu beachten; den. Anweisungen der
Klimatechniker, Verwalter, Hausmeister
usw, ist Folge zu leisten.

Zweckdienliche: - Anderungen  oder
Erganzungen dieser Hausordnung kann
der Vermieter nur nach vorhenger
schriftlicher Zustmmung des Mieters
vormehmen. '

X
Anbringen von Schildern/Reklame

Durch den Vemmieter wird ein

. gemeinsames’ Werbekonzept vorgelegt. '

Sinn und  Zweck st
Erscheinungshild  des
Objekies ordentlich. sauber und " in
architektonisch  einwandfreier Qualita
auszufithren. Jeder Mieter unterwirdt si

es, das P
gesamten o

Werbungen  dixfe
seitens des Mielers nur in der dafl
vorgesehenen Form  und  Qualita
ausgefithrt werden. Der Vermieter stimm
der Kennzeikchnung der Verkaufssteli
des Mieters und dem Standort seine
Logos gemak -naherer ebenfalls di
Anlage Nr. 11 bildender Spezifikatio
Zu. ;

‘Soliten diese Werbeanlagen durch de
Vermieter nicht genehmigt werden, s
git folgendes: Cberhalb der Eingangs
und Schaufensteranlage werden durc
den Vermieter 3 Edelstahkohre mi
von 50 m
anaebracht Durch den Mieter sind a
diesen Rohren die  Mieterlogo
pestehend aus innen beleuchieie
Einzelbuchstaben mit einer Mindesthoh
von 80 ¢m_anzubringen. Die Anbringu
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von Leuchikasten, piechschitdem etc. |
-untersagt. ’ .
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XIv.
Opravy

Vsechny drobné Opravy pronajatych prostor All

dou k tizj ndjemce, véechny opravy vzhledy
budovy a Opravy funkénosti budovy jdoy
KtiZi pronajimatele. Riziko rozbiti skel nal
pfedméty fiaimu nese najemce.

¢ Kieinreparaturen der
Réaumiichkeiten
Mieters,
Gebude und
Funktionalitat des Gebaudes zy Lasten des
Vermieters, Das

v |
. Reparaturen - |

gemieteten
gehen zu  Lasten des
alle Schénhei!sreparaiuren am
Reparaturen in der

Glasbruchrisiko am |

|' Mietgegenstand obliegt dem Mieter

Drobné opravy do 150 - €/1 opravu uhradi 3 ] Kleinreparaturen bis 150 - €/Reparaiur wird

Zajistuje ve svych najemnich prostorach | der
samostatné najemee mime zarfizeni, které eigene

jsou specifikovany v &1y

Nejvyssi &astka za drobné Opravy hrazené | Der H()chstbetrag fir vom Mieter erstafte
Klginreparaturen pro Jahr betragt 750,- €,

Najemeem roéné &ing 750 - €,

Nespini-li Najemce

Pronajimatele  ani

jgdnu  ze  shorm Kommt .'der Mieter einer der vorstehenden
uvedenych povinnosti ani PO pisemné vyzyvé Verpﬁichtungen trotz

vdodateiné  [hig Yertangens des Vermieters binnen einer von

Mieter in den ‘Mietraumfichkeiten ayf
Rechnung  ausiihren lassen,

ausgenommen dar Anlagen, die im Art v
spezifiziert sind, ;

schriftlichen

stanovené pronajimateiem, pak  je | diesem gesetzten Nachfiist nicht nach, so jst
pronajimate! Opravnén, nechat provést | der Vemieter berechtigt, die erforderlichen
potfebné prace na naklady najemce. Arbeiten auf Kosten des Mieters ausfihren
: 2y lassen.
XV, XV.
Zména v uZivani/ Pravo pa podnédjem Nutzungsénderung!
N Untervermietungsrecht

’ a} Najemce ma Pravo daisiho podnaimu | a)
jen se souhlasem pronajimatele. Tento
souhias smi byt odepien pouze ze
zavazneho dilvoduy. |

' I b} Najemce se Zavazuje,-Ze pokud bude b)
davat pfadmét najmu do padnajmuy,
musi byt podnajemne sjednano
S povinnosti  platit OPH tak, aby |
pronajimatel mokhi nadale uplatnit DPH,

Die Untervermietung ist . nur mit
Zustimmung des Vermisters eflaubt.
Dicse 2ustimmung  darf  nur aus’
wichtigem Grund verweigert werden.

Mieter verpflichtet sich, sollte er den
Mietgegenstand in Untermiete geben,
dass der Mietzins fir die Untermiete |
umsatzsteuerpiiichtiy vereinbart ist, so(

dass auch der Vermicter weiterhin  zur

Vorsteuer optieren Kann, e 4
XVI. X
Smtuvni pokuta

—
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a) V den vstupu ndjemce do likvidace

bez pravniho nastupce vznika
prongjimateli narok na  smiuwni
pokuty, pfestanedi byt 2z tohoto

divodu hrazeno najemné, Vstupem
naemee do likvidace neni dotéena
Géinnost najemni smiouvy,
Ustanoveni ¢l XVI. se nepouZije
v pfipadé transformace najemce na
akciovou spolecnost,

Vyse: smluvni pokuty se urti jako
soudin vyse mésidniho najemného a
poctu mésich. po ktery by najerni
smlouva naddle trvala pri iejim
fadném splnéni.

XV, ,
Postoupeni pohledavek najemného

Pronajimate! j& opravnén kdykoh postoupit
veskeré pohledavky z této najemni smiouvy
bance financujici najemni ob;ekt nebo jing
treti osob&,

XVIN,
Prohlidka Pfedmétu najmu

Pronajimatel je opravnén provést kdykoli.
béhem provozni doby za Uéasti Néjemoem
povéfené osoby prohlidku Predmétu najmu,
zejména za (telem kontroly stavebniho 2
technickeho stavu Pfedmétu ndimu nebo
spoitl s piipadnymi zajemci o najem nebo
koupi Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je
povinen najemce na kazdou chystanou
prohiidku upozornit pisemné predem.

XiX.
Pravni nastupnicivi

[ Tato smitouva piat i o pripadng pT’éiVm‘
nastupce smluvnich stran & proti  nim,
Ostatné je pronajimatel opravnén prevést

a} Am Tag des Eintritts des Migters in die
Liquidation  ohne Rechtsnachfoiger |
entsteht dem Vemmiéter Anspruch auf
Vertragsstrafe, wenn aus diesem Grund
aufgehdnt wird, Mietzins zu erstatten.
Der Eintritt des Mieters in die Liquidation
fasst die Wirksamkeit des. Mietvertrages
unberGhrt. Gie Bestimmung des Art. XV,
findet im Fall der Transformierung des
Mieters in eine Aktiengeselischaft keine
Amwendung.

b) Die Héhe der Verragssirafe wird als

Produkt der Hthe der Monatsmiete und

Monatsanzahi, Uber die der Mietverirag

bei seiner ordnungsgemé&Ren Erfilung

weiterhin dauern wirde, bestimmt

: - XVl
Abtretung von Mietforderungen

Der  Vermicter ist .berechtigt alle
Forderungen aus - diesem  Mietvertrag
jederzeit an die das Mietobjekt finanzierende

i Bank, oder andere vom Vermieter benannte

Dritte abzutreten.

XV{II
Besachugung des Maetgegenstands

Der Vermieter st berechtigt. jederzeit
wahrend der Betriebszeit unter Teilnahme

Besichtigung des Mietgegenstands
varzunehmen, insbesondere. zum Zweck der
Kontrofle des baulfichen und technischen

Zustands des Mietgegenstands  oder
gemeinsam mit eventuellen interessenten an
der Miete oder am Kauf des

' Mietgegenstands. - Der Vermieter hat den
Mieter auf jede geplante Besichtigung vorab
schrifttich hinzuweisen.

- XIX.
Rechtsnachfolge

_Déser‘m"gm—auch—fur oder gegen

etwaige Rechtsnachfolger der Parteien. im
Ubngen ist der Vepnieter berechtigt, iaatial

prava a povirmnosti vypiyvajlc; z teto smlouvy
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einer vom Mieter beauftragten Person die |




Nijemce je rovnas opravnen k prevedeni
prav. a  povinnosti vyplyvajicich  z této
smiouvy na jinou firmu firemnj skupiny
najemce se stejrnou bonitou. '

XX,
Zachovani mic¢enlivosti

Smiuvni strany se Zavazuji zachovat ve
ztahu ke tietim osobam absolutni
ICeniivost ohledné obsahu iéto smlouvy, a
O | ohledné obsahuy jednotlivych ustanoveni
éto smlouvy. Porugenim této povinnosti
ent poskytnuti informaci dle vSeobecné
ravazného pravniho predpisu, zejména na
rakiadé a v mezich zakona & 106/1999 Sb.,
p - svobodném  pifstupy k informacirns,
ucinném znéni,

a poruseni  midenlivosti se daie
epovazije, pokud kterakoli smiuvni strana
ezhami s obsahem této smiouvy osobu,-
€erd smiuvni strané poskytuie bankovni
ebo pojistovaci nebo pravni sluzby nebo
sobu, kterd tvori se  smluvni stranou
CNCE.

A poruseni  mitenlivosti  se  dale
obsahem této smiouvy asobu, se kierou
de jednat o pfipadném prodeji Predmetu
jmu, pokud tato ospba nepodnikg v oboru
nosti Najemce. ~

kazdé jednotivé poruseni zavazku
Cenlivosti, kromé uvedenych vyjimek, je
plistrana  oprévnéna pozadovat smiuvni-
Kutu  ve  vySi  trojndsobky sjednaného
Esicnino najemného, Narok na nahradu
padné Skody tim neni dotten.

FPovaZiye, pokud Pronajimatel seznami |

! Unternehmensgruppe  uberzuiciten Die
Mieterin ist ebenfalis zur Uberteitung der sich
aus diesem. Verfrag ergebenden Rechte der

Firmengruppe der Mieterin

mit  gleicher
Bonitét berechtigt .

XX.
Geheimhaltung

Die Veriragsparteien verpilichicten sich in
Bezichung ZU. Dritten *~  absohutes
Stillschweigen bezuglich des {nhaks dieses

einzelnen Bestimmungen dieses Vertrags zu
bawahren. Fine Verletzung dieser Pilicht ist
nicht die Erteilung von Informationen hach
allgemein  verbindlicher Rechtsvorschrift,
insbesondere auf der Grundiage und in den
Grenzen des Gesetzes Nr. 106/1999 Sig.
JUber freien Zugang zu Informationen” in der
wirksamen Fassung. '

Als Verletzung des Stilischweigens gilt weiter
nicht, wenn eine Vertragspartei mit dem
Inhait dieses Vertrags eine Person vertraut
macht, die der Vertragspartei Bank- oder
Versicherungs- ader Rechtsdienste gewahit

einen Konzern bildet.

-Als Verletzung des Stillschweigens gilt weiter

nicht, wenn der Vermigter mit dem Inhait
dieses Vertrags eine Person vertraut macht,
mit der er (iber einen eventuellen Verkauf
des Mieigegenstands verhandein wird, wenn
diese Person nicht im. Fachpereich der
Tatigkeit des Mieters untemehmerisch tatig
ist. : :

Fr jede eihzelne Vedetzurig  des

Stillschweigens, ausgenommen die
berechtigt, efne Vertragsstrafe in Hohe des
Dreifachen des vereinbarten Mietzinses 2y
fordern.  Der .- Anspruch auf Ersatz
eventuellen  Schadens ist davon nicht
betroffen.

XXt

Vertrags und auch ‘bezliglich des Inhaits der

oder eine Person, die mit der Vertragspartei |

genannten Ausnahmen, ist die Gegenseite |

Ostatni
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i

b}

<)

d)

&)

v hakupnim  eentry zastoupeni  yreiti
najemci nebo urdité branZe. Pronajimatei
Se zavazuje pfi provadéni stavebnich
uprav mimo predmat nmu udinit vie
Pro to, aby jejich provadénim nebyla

dass im Einkaufszentrum bestimmte |
Mieter oder Branchen vertreten  sind.
Der Vemmister verpflichtet sich bei der
Ausfithrung von BaumaBnahmen
aullerhaib des Mietgegenstands afles

¢innost najemce
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narusena &innost najemce v predméty dafir zu tun, dass durch  ihre
najmu. : Ausfihrung  nicht  die Tatigkeit des
Mieters im Mietgegenstand
beeintrichtigt wird, '
Zméni-ii nékters ze smiuvnich stran svou b) Andent eine der Vertragsparteien ihre
- adresy, aniz by o ieji zméné druhou Anschrift, ohne dass sie. uber ihre
smiluvn] stranu pisemné informovala, pak Anderung die andera Vertragspartei
plati prohlageni druhe smluvni strany schriftiich infarmierte, so git  eine
adresované ng naposledy pisemna Erklarung der anderen Vertragspartei,
udanou adresu, S podanim na posté die an die zuletzt schriftlich bekannt
(datum podtovniho razitka) za dorudené. gegebene Adresse gerichtet ist, mit der
Aufgabe . zur Post - (Patum  des
Poststempels) als zugegangen.
Pronajimatel je opravnén, plevést svi ¢} Der Vermieter ist berechtigt, seine
préva a povinnosti .z této smiouvy na jiny Rechte und Pfiichten aus diesem
- podnik, ledaZe by se tim ohrozilo fadng Vertrag auf ein anderes Unternehmen
pokracovani smlouvy.  Oznamenim Zu (bertragen, es sai denn, dass
tohote  pravnihe nastupnictvi  vigi hierdurch aine ordnungsgemale
najemci vystoupi pronajimate! se véemi Fortfithrung des Vertrages gefahrdet
Pravy a povinnostmi ze stavajiciho wird. Mt der Bekannigabe dieser
smluvniho vztahu s najemcem, Rechtsnachfolge gegeniiber dem Mieter
scheidet der Vermister mit  aiien
Rechten und Pflichten aus dem mit dem
Mieter bestehenden Vertragsverhéfinis
aus. ~
Pronajimatel je opravnén, poufivat dasti d) Der Vermieter ist berechtigt, Teile der
parkovacich ' pioch pro uspoiadani akei Parkflachen fir Veranstaltungen oder
nebo “pro ostatni Ucely, které se fUr sonstige Zwecke in Anspruch 2y
pronajimateli  jevi vzaimu nakupniho nehmen, die dem Vermieter im
centra jako (celne, pokud tim nebude Interesse des Einkaufszentiums
Znemoznéna provozni éinnost najemce. zweckmaflig _erscheinen, soweit
dadurch nicht die Betriebstatigkeit des
Mieters verhindert wird, .
K nakupnimu centry Jseu piipojena rmista e) Dem  Einkaufszentrum sind  Kfz-
stani pro motorova vozidla, Pronajimatei Steliplatzaniagen angegliedert. Der
st vyhrazuje prave, rozhodnout o Vermieter behalt sich das Recht vor, die
omezuyjicich Upravach ohledne moznosti Benutzungsméglichkeiten
vyugiti (lako omezeni doby parkovani, einschrankende Regeiungen zu treffen
stanoveni  oteviraci doby. dodasné (wie Beschrinkung der Parkzeiten,
odstaveni pro stavebni opatien atd.) Festlegung . der - ungszeiten, |
- ok nebude Znemoznéna provozni zeitweflige *:  Stilliegung wégen

BaumaRinahmen etc), soweit dadurch

nicht die Betriebstatigkeit des Mieters
verhindert wird. ' '




| f)  Der Mieter ist damit einverstanden, dass | o _i

udou na datovem Daten.” die dag Vertragsverhaitnis
NOSIG uloZena datg ktera se tykaji betrefien, im Rahmen der P
' l ~ Smiuvniho vziahu, Pronajimatet se Grundst(}ckvemaitung auf Datentragern v

Zavazuje, e pf ZPracovani dat dodrj | gespeichert  werden. per Vermicter

] ustanoveni Platnych Praviich predpisy | verpflichitet sich, bei der Verarbeitung
Upravujicich ochrany dat. : der Daten dje Bestimmungen da;

‘ ] glitigen den Datenschutz regeinden

Rechtsvorschyiften einzuhaiten '

g} Ndjemce bere ng vedomi. ze Spravce je a) Der Mieter nimmt zyr Kenntnis, dass der
OPravNén jménem Viastnika uzavirat se Verwaiter berechtigt ist, im Namen des -
tPetim osobami smiouvy za Ucelem Eigentimers mit Dritten Vertrage ,zum_/
reklamnic prezentaci  y obchodnim Iweck vop Werbeprésemationen im )

] centry. Einkaufszentrum abzuschiiefien, 1'.

LD 2t e e

1) Spravce ie opravnén Uzavirat jménem h)  Der Verwalier st berechtigt, im Namen

Viastnika sSmiouvy ¢ Najmu ééstij des . Eigentiimers Mietvertrége for 4 i-
bozemkli nebo o ngimu easy budov, | Grundstiicksisile oder  Gebaudsteile A
aviak powre 24 Utelem  umistan | abzuschiiefen, gher nur zum Zweck der f :
reklamnich  zafizen; nebo  mobilnich Anbringung. von Werbeanlagen oder P g
. Prodejnich zafizeni na t&chto pozemcich mobilen Verkaufseinrichtungen auf %
Nebo Eastech budoy. diesen - Grundstiicken oder ‘K
Gebaudeteilar . ' 5 I
i} Néjemce bere na védomi. ze Spravce ig i) Der Mieter nimmt zur RKenntnis, dass der ] h
P uzaviran techto smluy povinen Verwalter  heim Abschiuss  dieser 4 %
Postupovat  tgi aby  umisténim Vertrage so Vorzugehen hat, dass es ; %
rekiamniko 2afizeni nedosio k porusen;i durch den Standort der Werbeanlage o g
smiuvnich Zavazka Prongjimatele 2 této nicht zur Verletzung der ;F' ;
smiouvy. Vettragsverpﬂichtungen des Vermieters

aus diesem Verirag kommt.

gt

~ .

LT L S

XXiI. : - XXk 3}“
Salvatorska kiausule II Salvatorische Klause| l : ;ﬁr A

: . 3 1-

Neplatnosi nekteryeh ustanoveni teto Die Ungittigkeit einzelner Bestlmmungenl g[

SMiouvy nenj Platnost ostatnicnh ustanoveni | dieses Vertrages beriihrt die Giltigkeit der/ i ]

2 smiouvy jako celky dotena. Smluvn; Ubrigen Bestimmungen ung des Vertrages f

strany se Vv iakovém pripads Zavazuji-najit / als Ganzes nicht Die Vertragsparteien ;vilr
neprodiend pravne platnouy Upravy, kters je | verpfiichten sich  jn diesem Fall,

obvykie nejblize hospodér'sky Zamysiengmuy unverziglich eine rechtsguitige Regelung
UCeld neplathé Upravy. Pfedchozi z’:prava] herbeizufiihran, die  Oblicherwejse dern

SniJTETE e L
oo -

.
{5
Plati v pfipads nedostatkd Upravy smiouvy | wirtschaftiich gewiliten - Iweck  der >ﬁ'
Odpovidajicim zplisobem. | ungiltigen Regeiung méglichst nahe fzﬂj
kommt.  Die vorstehende Regelung ailt ’fu
entsprechend m Falile . aingr T
. lungslncke des Vertrages * ’ T[| :
. XX"L. XA o
Misto soudy ' Gerichistang .

C——
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Smluvm. strany uednavaji, ze pripadné | Die Veriragsparteien, vereinbaren, dass

spory, vznikieé mezi stranami v souvisiosti ] sventuelle  zwischen den Parteien im -
s touto‘ smlouvou,  budoy rozhodnutyl Zusamrnenh,ang_ mit  diesem Vertrag - &
soudem Kk tomu vécne a mistné pfisiugnym entstehende Streitigkeiten  vom dazu :
dle pravnihe Ffady Ceska republiky. I sachlich und brilich gemag Rechtsardnung LD

N der Tschechischen Republik zustandigen
| Gericht entschieden werden.

XXIV. - XXV,
Jednotlivé dojednani . Einzelbesgrechgmg

a) Veskers ustanoveni zde pfedloZené Il a} Samtliche Bestimmungen  des hier

ShHOUVY  najemni  a priloh  byfa vorfiegenden Mietvertrages  ynd
najemeem a pronajimateiem jednothvé Anlagen wurden zwischen dern Mieter
dojednana, formulovang a schvaiena, und Vemister i Einzelnen

ausgehandelt, formuliert und gebillig.

b) Ob&  smiuvni strany  potvrzyji, e b} Beide Vertragsparteien bestatigen, dass

uzaviely smiouvis ve svobodna vl a sie den Verirag unter freiem Willen und
nikoli pod natfakem unter -keinem Zwang  geschlossen
' haben. ,
¢} Vedlejsi astni dohody neexistuji. Obsah ¢) Mindiiche Nebenabsprachen bestehen i
této smiouvy mize byt ménén pouze nicht. Inhalt dieses Verirages kann nur |- s
pisemnymi, vzestupné Cislovanymi mit schriftlichen, steigend nummerierien
dodatky. Nachtragen gedndert werden
d) Smiuvni strany potvizuji, e vSechny | d} Beide Parteien  bestatigen, dass aile :
fisty této smilouvy a véechny pFilohy Blatter dieses Vertrages und  alje
srlouvy jsou pevne vzajemné spojeny. Anlagen zym . ertrag fest miteinander

l "~ verbunden sind.

€) Najemni  smiouva bvla  uzawvena e) Der Mietvertrag wurde in deutscher und

VRémeckém + a  ceskam jazyce, tschechischer Fassung abgeschiossen :
V pripadé odchyiky mezi temito im Falie vori Abweichungen zwischen
[azykovymi verzemi piati znéni deska. den Sprachversionen gilt die i

- tschechische Fassung. ;

Nasledujici piilohy jsou nedilnoy soucasti | Folgende Aniagen. sind unfrennbarer
teto smitouvy: < Bestandteil digses Vertrages:

Ptilohy: ' Antagen:
1) Text normy DIN 277 1) Textvon DIN 277
2} Vypis z listu viastnictyi 2} Auszug aus dem Eigentumshiatt .
3) Vyméra : 3) Aufmal -
4) Situaéni plan _ } __AJ—LagepJanm—- T,
TSy Fiderys 5}  Grundriss
6) Stavebni popis 6) Baubeschreibung
7) Pfedavaci protokol - 7} Ubergabeprotokoli

Berechnu

8) 2. vypodiové nafizen 3 nafizeni na




9} Vypis Z obchodniho
pronajimatele

10} Vypis z obchodnihe rejstiiku najemce

11) Rekiamni koncept, umisténi loga a
oznacent Provozovny nijemce

V Praze E’%-’@M

Sallerova vystavba Center | §.r.0.
ing. David Tejml - jednate!
F’ronajl‘matel

rejstiiku | 9) Handelsregisterauszug ' des |

Vermieters
10) Handelsregisterauszug des Mieters
1) Werbekonzept, Anbringung des Logos
und Kennzeichnung der Betriebsstatte
des Mieters . . ‘

In F’Vrag QGAOM

ing. David Tejm! - Geschaftsfii
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CESKA POSTA - Usti pad Labem. Kraspé Bfezno

Vykaz ploch mistnosti .
Cislo mistnost popis rozmery piocha 1}

Rele X0, 81
1.60%x 228

V Chomutove 15.09. 2011




