SMLOUVA O NAJMU
&. 1/10/2025

kterou podle § 2201, § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,obansky zakonik®) uzaviely tyto smluvni strany

Socialni sluzby OlSava, prispévkova organizace

Sidlo: Nezdenice 43, 687 32 Nezdenice

IC: 70850909

DIC: CZ70850909

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uctu: 27-771700267/0100

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr, viozka 1282
Zastoupena: Ing. Marii Vaskovicovou, feditelkou organizace
Tel.: 604 567 005

E-mail: marie.vaskovicova@sslolsava.cz

ID: 2wikkity

na strané jedné (dale jen "pronajimatel")

a

XXXXX

vatem: Osvoboditelt 1814, 688 01 Uhersky Brod
ICO: 06655891

DIC: 8158074199

Bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uctu: 287479644/0300

Tel.: XXXXX

E-mail: XXXXX

ID: XXXXX

na strané druhé (dale jen "najemce")

L.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je dle Dodatku ¢.11 Zfizovaci listiny spravcem nemovitosti na adrese
Nezdenice €p.43, 687 32 Nezdenice, vedeného na listu vlastnictvi €. 207 Zlinského
Kraje, katastralni Uzemi Nezdenice, stavebni parcela €. 32/1 s opravnénim pronajmout
nebytové prostory v ni umisténé vliastnim jménem.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do doasného uzivani prostory

,C'SIO . Nazev mistnosti Vymeéra v

mistnosti m?

102 prodejna 16,53
103 prodejna 23,54
104 pfipravna 13,70
105 sklad prodejny 13,70
106 wC 5,80
120 wWC 3,24
121 predsin WC 2,22
122 uklidova komora 1,45

o celkové vymére 80,18 m? umisténé v 1.NP v nemovité véci uvedené v odst. 1.1 (dale
v textu uvedeno jako ,pfedmét najmu®). Pfedmét najmu je stavebné uréen a ve stavu
zpuUsobilém ke smluvenému ucelu uzivani.


mailto:marie.vaskovicova@sslolsava.cz

Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani
a najemce je vtomto stavu do svého uzivani pfijima k provozovani za ucelem
provozovani prodeje potravinarského zbozi, spotfebniho zbozi a rozlévanych napoju.
Ohledné prfedani bude sepsan prfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych nebytovych prostor v okamziku predani, ktery podepisi ob& smluvni
strany.

Soucasti najmu jsou i spole¢né prostory:

.C islo . Nazev mistnosti Vymezra
mistnosti v m
101 vstupni hala 34,90

venkovni dlazdéné prostory 54,00

pfed hlavnim vstupem

Il

Doba najmu
Najem se uzavira na dobu urcitou od 01.11.2025 do 30.10.2027. Pokracuje-li najemce
v uzivani i po skon€eni najemniho vztahu, nezaklada tato skute¢nost pravo najemce
na uzavieni nové najemni smlouvy a pronajimatel ma pravo nejen na uhradu
najemného, ale i smluvni pokuty ve vysi 2.000 K¢ za kazdy kalendarni den
neopravnéného uzivani prostoru az do doby jeho pfedani.
Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize najemni vztah ukondcit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi najemce dle § 2308 nebo § 2287 obCanského zakoniku,
c) pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 2309 ob¢anského zakoniku.
Vypovédni doba &ini:
3 mésice a zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
strané.
Timto neni dotéeno pravo obou smluvnich stran od této smlouvy odstoupit z dlvodu
poruSovani sjednanych podminek. Za podstatné poruSeni smlouvy se povazuje
neplaceni najemného, poskozeni majetku pronajimatele a provedeni stavebnich Uprav
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
.V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna a musi byt doru¢ena
druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla
dorucena 3 dnem po jejim uloZeni na posté.
Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli v den skonceni najmu
uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani.

M.
Vyse a uhrada najemného a sluzeb

Najemce se zavazuje, Zze za uzivani vySe jmenovanych nebytovych prostor bude platit
pronajimateli najemné ve vysi 456,- K& za m?/rok, zalohy za sluzby a ostatni sluzby.
Najemné a uhrada za sluzby budou najemcem hrazeny mési¢né takto:

e najemné za nebytové prostory:
80,18 m?x 456,- Ké = 36 562,- K& / 12 = 3 047,00 K&

e zalohy na sluzby:

teplo (plyn) 500,- K&
elektricka energie 2 700,- K&
vodné a stocné 400,- K&

Zalohy na sluzby mési¢éné celkem 3 600,- K¢



e ostatni sluzby:

osvétleni 40,00 K&
uklid vstupni haly (1x tydné) 100,00 K&
teplo (plyn) 60,00 K&
komunalni odpad 100,00 K&
Ostatni sluzby mési¢né celkem: 300,00 K¢
Platba celkem mési¢éné 6 947,- Ké

Najemné bude placeno mésicné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
nejpozdéji do 5. dne aktualniho mésice. Splatnost faktury je 15 dna.

Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady za sluzby vyu&tuje najemci nejpozdéji do 31.
kvétna nasledujiciho roku.

Najemce a pronajimatel se zavazuji, zZe pfFipadny nedoplatek nebo preplatek
z vyuctovani zaplati bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve Ih(té do patnacti dnt od
doruceni vyuctovani.

VySe najemného za nebytové prostory se bude vzdy k 01.04. nasledujiciho roku
zvySovat dle roéni miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem. Najemce pred
timto datem obdrzi od pronajimatele oznameni o nové vysi ndgjemného. Najemce se
zavazuje, ze bude takto stanovené najemné fadné platit.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce je povinen a zavazuje se:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu najmu véetné
pfilehlého chodniku, provadét béznou udrzbu a uklid, v zimnim obdobi odklizet snih
z prilehlého chodniku a venkovnich prostor;

b) hradit naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu vcetné bézné udrzby a
drobnych oprav analogicky dle naf. vl. €. 308/2015 Sb;

c) pfedmét najmu fadné a v souladu s ucelem dohodnutym touto smlouvou uzivat a
chranit ho pfed poskozenim a zniCenim tak, aby nedoslo k zhorSeni jeho podstaty;

d) neprodlené informovat pronajimatele o potfebé oprav pfedmétu najmu, které ma
pronajimatel proveést, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikne, pokud by neuzivanim
vznikala nebo hrozila zna¢na 8koda, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit;

e) ke dni ukonceni ngjmu vyklidit a odevzdat pronajimateli pfedmét najmu oproti
prfedavacimu protokolu ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a pfipadnym dalSim upravam, ke kterym pronajimatel dal pisemny
souhlas;

f) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét jakékoliv zmény
na pfedmétu najmu (stavebni upravy a &innosti) podléhajici rozhodnuti ve smyslu
stavebniho zakona;

g) nepfenechat bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu, popf. jeho Cast do
podnajmu tieti osobé;

h) najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu sam nebo jiné
osoby, které k nému maji vztah a odpovida za dodrzovani predpist bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, pozarnich a jinych predpist v souvislosti s provozovanim
své Cinnosti. Dale se zavazuje na své naklady zajiStovat pravidelné revize, revizni
a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné zavaznych pfedpist, zejména revize
elektroinstalace, revize elektrospotfebi€l, kontroly a tlakové zkousky hasicich
pFistroju a dalSich instalovanych zafizeni, které podléhaji pravidelnym kontrolam ¢i
revizim. Protokoly od kazdé provedené revize Ci servisni prohlidky bude najemce
neprodlené predavat pronajimateli.

i) Najemce umozni 1x mésicné pronajimateli pfistup k vodoméru, ktery je umistén ve



sklepeni pod pronajatymi mistnostmi.

j) Pro pfipad havarie €i potfeby uzavfit hlavni uzavér vody pronajimatel pouzije Kli¢,
ktery je uloZzen v zalepené obalce s razitky a podpisy obou stran v hlavnim
rozvadécCi 1.NP a je pfistupny obéma stranam. O pouziti kliCe bude najemce i
informovan pfedem ustné, telefonicky nebo SMS na telefonni Cislo: 730 189 261.

2. Najemce je opravnén umistit vhodnym zplasobem u vchodu do stavby ob&anského
vybaveni obchodni firmu nebo nazev a dalSi udaje pozadované pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

3. Najemce neni opravnén:

a) provadét jakékoliv zmény na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

b) dat bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu, popf. jeho &ast, do uzivani treti
osobé;

¢) uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu.

4. Pronajimatel je povinen:
a) umoznit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu;
b) odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani, a
v tomto stavu ho svym nakladem udrzovat.
5. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych prostor za u¢elem kontroly,
zda je najemce uziva fadnym zplUsobem a k uCelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajimatel oznami najemci pfedem.

V. ZMENY NA PREDMETU NAJMU

1. V pfipadé, Ze najemce pozada o udéleni souhlasu k provedeni zmény pfedmétu najmu
je povinen dolozit zplsob navrhované zmény, vysi pfedpokladanych nakladd a navrh
finanéniho vyrovnani smluvnich stran. V pfipadé, Ze pronajimatel odsouhlasi
provedeni navrhované zmény (technického zhodnoceni) na naklady najemce, najemce
se zavazuje, ze nebude pozadovat v priibéhu najmu ani po skonéeni po pronajimateli
uhradu nakladi spojenych s provedenim této zmény (technického zhodnoceni).

2. Najemce prohlasuje, Zze se vzdava prava pozadovat po skonceni nagjemniho vztahu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.

V.
Smluvni pokuty

1. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s uhradou najemného nebo vyuétovani za
sluzby zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % (slovy: tfi desetiny procenta)
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2. Najemce se zavazuje, ze v pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych
prostor po skonceni, resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce
rovnajici se dvojnasobku aktualniho denniho najemného ujednaného v této smlouvé
za kazdy den prodleni.

3. Lhata splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dni od doruceni
vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni strané.

VIL.
Zavérecna ujednani

1. Jakékoliv zmény smlouvy Ize provést pouze formou pisemnych &islovanych dodatki,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Pokud by nékteré ujednani v této smlouvé
bylo neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni. Neplatna ujednani jsou
v takovém pfipadé nahrazena ustanovenimi pfislusného zakona.



2. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravena se Fidi
prisluSnymi ustanovenimi zakona, obCanského zakoniku a dalSimi obecné zavaznymi
predpisy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a bude
zvefejnéna v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Mé&sto Uhersky Brod zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnU ode dne uzavieni
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.
Smlouva je platna dnem jejiho podpisu a u¢inna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

5. Smlouva je uzaviena pisemné, a to ve formé elektronické nebo listinné. Je-li smlouva
vyhotovena v elektronické formé&, pfipoji smluvni strany své uznavané elektronické
podpisy dle zakona €. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjSich predpist, a kazda ze smluvnich stran obdrzi jeji
elektronicky original. Je-li smlouva vyhotovena v listinné formé&, pfipoji smluvni strany
své podpisy na Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz Pronajimatel obdrzi
2 vyhotoveni a Najemce obdrzi 2 vyhotoveni.

Pfiloha €. 1 — pudorys 1. NP s barevnym ohrani€enim pfedmétu najmu

V Nezdenicich dne: .............

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Marie Vaskovicova XXXXX
feditelka organizace



