SMLOUVA ¢. 34/2025

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Sti‘edni $kola a Vys§i odborna §kola cestovniho ruchu, Ceské Budéjovice, Senovazné namésti 12
Adresa: Senovazné nam. 12, 370 01 Ceské Bud&jovice

Zastoupena: Mgr. Zdenka Erhartova, feditelka Skoly

I1CO: 60077590

DIC: CZ60077590

Cislo uétu: CNB 937231/0710

(jako pronajimatel)

A § GJ, s.r.o.

Adresa: Karla IV. 415/16, 370 01 Ceské Budgjovice
Zastoupena: Dek Koljderaj, jednatel

ICO: 26113503

DIC: CZ26113503

Cislo Gétu: KB 115-5042350247/0100

(jako najemce)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

1.

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Vlastnikem pozemku parc. &. 400 v k. . Ceské Bud&jovice 6, jehoz souéasti je stavba &. p.
239, tedy budova 8koly na adrese Senovazné namésti 12, Ceské Bud&jovice, je Jihodesky kraj,
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice 7, 370 01 Ceské Budgjovice.
Na zéklad¢ zfizovaci listiny je pronajimatel opravnén s nemovitym majetkem, mezi n€jz patii
1 shora uvedeny pozemek s budovou, v niz se nachazi prostory, které tvoii pfedméet najmu,
hospodatit a pronajimat ho.

Pronajimatel timto pronajima najemci za uplatu mistnosti v budové &. p. 239 v k. 6. Ceské
Budé&jovice 6, na adrese Senovazné namésti 12, se samostatnym vchodem z ulice Lannova
ttida, o vymére 30 m? specifikované v orientatnim planu predmétné budovy, pfi¢emz tento
pléan je nedilnou soucasti této smlouvy.

Predmétem podnikani ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
hostinska Cinnost a vyroba, obchod a sluzby.



Pronajaté mistnosti budou slouZit pouze k téelu, ktery je uvedeny v této smlouvé. Ucelem je
provozovani rychlého obcerstveni v pronajatych mistnostech. Jedna se o vykon predmétu
podnikdni dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce je v této souvislosti opravnén
provozovat rychlé obcerstveni a uzivat predmeét ndjmu v souladu s jeho ucelem.

Najemce si je védom, ze budova, v nizZ se nachazi pronajimané prostory, je budovou, v niz se
nachazi stfedni Skola, jejiz fadné fungovéni je prioritou pronajimatele. N4jemce se proto
zavazuje, ze jeho podnikatelskd ¢innost spojend s prondjmem nebude narusovat provoz skoly,
tedy ¢innost pronajimatele.

Ptipadné poruseni ujednéni v odstavcich 3 az 5 tohoto ¢lanku smlouvy bude s ohledem
na zminény zajem distojnosti a fddného fungovani stiedni Skoly povazovan za hrubé poruseni
povinnosti najemce vici pronajimateli, jez zaklada pravo pronajimatele ndjem vypovédet.

Néjemce bude svoji ¢innost provozovat tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna ujma.

II.
DOBA TRVANIi A SKONCENI NAJMU

Najemni smlouva je uzavirdna na dobu urcitou péti (5) let s uCinnosti od 1. ledna 2026
do 31. prosince 2030.

Néjem prostoru slouziciho podnikédni miize mimo ostatni zakonné diivody zaniknout:

a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s dvoumésicni vypovedni lhiitou, kterd pocina
bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi najemci, a to v piipadech
uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku;

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s dvoumeési¢ni vypovédni lhitou z divodia

uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni i bez uvedeni
duvodi;

c) pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce zvlast’ zavaznym zplsobem
své povinnosti stanovené zdkonem ¢i touto smlouvou a zplisobi tim pronajimateli znacnou
ujmu;

d) uplynutim doby najmu dle €. II. odst. 1 této smlouvy;

e) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mlize ndjem vypovédéet pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) bude najemce o vice jak jeden (1) mésic v prodleni s placenim ndjemného, nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani;

b) najemce prenecha predmét ngjmu nebo jeho Cast do podndjmu tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele;

¢) najemce hrub¢ porusi jiné povinnosti ulozené mu touto smlouvou ¢i zakonem.



I11.
NAJEMNE A JEHO UHRADA
. N4jemné je sjednano dohodou ve vysi K& 9.000,-/1m?/1 rok, tj. K& 270.000,- roéné (slovy
dvéstésedmdesattisic korun ceskych). Najemné podle § 56a odst. 1 zdkona o dani z ptidané
hodnoty nepodléha DPH.

. Ngjemné ve vysi K¢ 270.000,- nezahrnuje néklady na sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho k podnikani (zejména spotiebu tepla a vody), které budou najemci preuctovany
samostatné dle skutecné spotieby a platnych sazeb jednotlivych dodavatelt - jedenkrat ro¢né,
do 15. prosince.

. Ngjemce je povinen platit nagjemné Ctvrtletné, a to nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
b&Zného &tvrtleti, a to na uéet pronajimatele (&islo uétu: CNB 937231/0710, variabilni symbol:
6030351). Priklad: najemné za 1. Ctvrtleti je splatné do 15. ledna.

V.
OSTATNI UJEDNANI

. Ngjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podnajmu tieti osobé.

. Ngjemce odpovida za Skody zplsobené Cinnosti, kterd je ucelem ndjmu nebo s ni souvisi,
na majetku pronajimatele. Pfi vzniku Skody je nijemce povinen okamzit¢ ucinit opatieni
k omezeni jejiho rozsifeni a vznik Skody neprodlené ohlasit spravci majetku pronajimatele
zastoupeného hospodarkou skoly (kontakt 389 139 303).

Veskeré stavebni pfipadné dalsi upravy pronajatych prostor miize ndjemce provadét pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povolené stavebni tpravy bude provadét najemce
na své naklady.

. Ngjemce je opravnén po dohod¢ s pronajimatelem umistit na vhodném venkovnim misté své
firemni oznaceni. Reklamni a jind obdobnd zafizeni lze zfizovat vyhradné s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

. N4jemce zodpovida v plném rozsahu za dodrzovani pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych
ptedpisi v pronajatych prostorach.

. Najemce bude dbat na potadek v prostoru pted pronajatymi prostory.

. Néjemce se zavazuje zajiStovat odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho pfi jeho
¢innosti v pronajatych nebytovych prostorach samostatné, na vlastni néklady, v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

. Ngjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, kterd zplsobil v pronajatych prostorech
sam, nebo osoby, kterym umoznil vstup do predmétnych prostor slouzicich podnikani.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni najemce zévady
a poskozeni na své ndklady odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.



10.

Najemce je povinen po skonCeni najmu piedat pronajimateli pronajaté prostory ve stavu,
v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. Pronajaté nebytové prostory budou
predany vyklizené, uklizené a se vSemi klici.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze se na dany najemni vztah neuzije ustanoveni § 2230 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi vzajemne odsouhlasenymi a podepsanymi
oc¢islovanymi dodatky ke smlouvé.

V otazkach, které smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto
najjemnim vztahu fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, popt. dalSimi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 2 stejnopisech, jeden pro kazdou ze smluvnich stran
a nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich strana a i¢innosti dnem uvetejnéni v registru
smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva vcetné jejich dodatki bude uvetejnéna
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch Gi¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zaddné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany prohlasuji, ze se pfed podpisem se smlouvou seznamily, smlouva je v souladu
s jejich vuli a s obsahem smlouvy souhlasi.

Ceské Budgjovice dne 20. 11. 2025

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Zdeiika Erhartova Dek Koljderaj



