H)(;MCF
| musnov
Najemni smlouva

uzaviend dle § 2201 a nasl. a dle § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich pfedpist (dale jen ,0béansky zdkonik”) mezi nasledujicimi smluvnimi stranami (dale jen
~Smlouva”):

Nemocnice Tisnov, pfispévkova organizace

IC: 44947909

se sidlem Ti$nov, Purkyfiova 279, PSC 666 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vlozka 1239
zastoupend MUDr. Borkem Semrdadem, feditelem

¢islo bankovniho ﬂétu_eden\’f u spole&nosti Komeréni banka, a.s.

(dale jen ,Pronajimatel”)

Alergologie MUDr. Ficova s.r.o.

IC: 05020263

se sidlem Ti§novskéa Nova Ves &.p. 21, PSC 594 51

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZzka 93065
zastoupena MUDr. Michaelou Ficovou, jednatelem spolenosti

(dale jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce spoletné ddéle jen ,Smluvni strany” &i ,Strany” a jednotlivé dale jen ,Smluvni
strana“ ¢i ,Strana”)

1. Uvodni ustanoveni

1. Na zdkladé zfizovaci listiny Pronajimatele ve znéni vech pozdéjSich dodatkii je Pronajimatel
opravnén hospodafit mimo jiné s nasledujici nemovitou véci v k.u. TiSnov, ktera je ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje, IC: 70888337, se sidlem Brno, Vevefi, Zerotinovo namésti 449/3, PSC 602
00 (dale jen ,Jihomoravsky kraj”):

e pozemek parc. €. st. 2867, jeho? soucdsti je stavba obcanského vybaveni €.p. 2010
(uvedend stavba dale jen ,Ambulantni trakt”), zapsany na listu vlastnictvi 2289, pro

katastralni Gzemi TiSnov, obec TiSnov, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno-venkov.

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory v I. NP podlazi Ambulantniho traktu graficky vymezené v pfiloze
€. 1 této Smlouvy (dale jen ,PFiloha & 1), véetné viech souéasti a pfisludenstvi (dale jen ,Pfedmét
ndjmu”).
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Il. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel prenechava Ndjemci Pfedmét najmu k uzivani na dobu dle této Smlouvy a Najemce
se zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné ve vysi stanovené touto Smlouvou.

Spole¢né s Pfedmétem najmu je Najemce opravnén uzivat WC a denni mistnost, které jsou
spole¢né pro veskery personal Ambulantniho traktu, a dale volné ptistupné spole¢né prostory
Ambulantniho traktu.

,

Uelem nédjmu je uzivani Predmétu ndjmu k provozovéni alergologické ambulance.

lll. Doba najmu
Najemni prdvo dle této Smlouvy vznikd dne 1.12.2025

Najemni prdvo je sjednano na dobu neurdcitou.

IV. Najemné, pausalni ndhrada, platebni podminky

Za uzivani Pfedmétu ndjmu a vybaveni pfedmétu najmu je Najemce povinen hradit ndjemné ve
vy$i 15 000,- KE mésicné ode dne vzniku ndajemniho prava (dale jen ,Ndjemné®).

Za sluzby (dodavky tepla, teplé a studené vody, elektrické energie, odvod odpadnich vod, likvidaci
komundlniho odpadu) doddvané do Predmétu najmu Ci s Predmétem najmu souvisejici je Najemce
povinen hradit pausal ve vysi 5 000,- KE mésicné ode dne vzniku najemniho prava (dale jen
»Pausdl”). Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné zménit vysi Pausalu, nova vyse Pausilu
je U¢innd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zméné vyse Pausalu
Najemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni okamzik pozdéjsi.

,

Pocinaje rokem 2025 je Pronajimatel oprdvnén Ndjemné kazdorocéné zvysit o pramérnou rocni
miru inflace vyhldgenou Ceskym statistickym Giadem za kalenda¥ni rok predchdazejici kalendainimu
roku, v némz hodla Pronajimatel Najemné zplsobem dle tohoto odstavce zvySovat (primérnou
rocni mirou inflace se rozumi mira inflace vyjadiend ptiristkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen v mésici prosinci kalendarniho roku, za néjz je primérnd ro¢ni mira inflace
zjistovana). Cini-li vyhla$ena prdmérnd roéni mira inflace napt. 2%, je Pronajimatel opravnén zvysit
stavajici Ndjemné o 2%.

ZvySeni Najemného a jeho novou vysi je Pronajimatel povinen Najemci ozndmit pisemné. Nova
vySe Najemného sdélend Najemci Pronajimatelem je G¢inna od prvniho dne mésice nasledujiciho
po dorudeni oznameni o zvySeni Ndjemného Najemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni
okamZzik pozdéjsi.

Sjednané mésicni Najemné a mésicni Pausal je Najemce povinen hradit pfedem na nasledujici
mésic, vzdy do 25. dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery je Najemné a Pausal hrazen, a to na
bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.

Najemce je povinen sloZit k rukdm Pronajimatele kauci ve vysi 20 000,- K¢ (dale jen ,Jistota”).
Jistota je splatna spole¢né s Najemnym za prvni mésic najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu na Uhradu jakékoliv splatné neuhrazené pohledavky
Pronajimatele za Najemcem vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.
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V pfipadé pouZiti Jistoty Pronajimatelem dle pfedchoziho odstavce Pronajimatel dlivod poufZiti
Jistoty a vyS$i pouzité Jistoty Ndjemci oznami. Ndjemce je povinen doplnit Jistotu krukdm
Pronajimatele do plvodni vyse do 15 dnl od doruéeni ozndmeni Pronajimatele o poufZiti Jistoty.

Do jednoho mésice od skonéeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy Pronajimatel vrati Ndjemci
Jistotu ¢i jeji nevyéerpanou ¢ast.

Néjemce se vzdava prava na Uroky z Jistoty ve smyslu § 2254 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V. Pojisténi
Najemce je povinen byt po celou dobu trvani ndjemniho prava fadné pojistén proti Gjmé
zplsobené tfetim osobdm s limitem pojistného plnéni nejméné 5 000 000,- K&.

VI. Udrzba a opravy Predmétu najmu

Ndjemce je povinen pecCovat o Predmét najmu s péci radného hospoddfe a udrZovat jej
v bezvadném stavu.

Ndjemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy Pfedmétu ndjmu. Drobnymi
opravami se rozumi jakékoliv opravy Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti &i prislusenstvi, které
v jednotlivém pfipadé nepresahuji ¢astku 3 000,- K& bez DPH. Pfesahnou-li ndklady na drobné
opravy Predmétu najmu za kalendarni rok ¢astku 10 000,- K¢ bez DPH, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci naklady na opravy Pfedmétu ndjmu bez DPH v rozsahu, ve kterém presahuji
¢astku 10 000,- K¢ bez DPH.

Pronajimatel je povinen zajistovat servisni prohlidky Pfedmétu ndjmu a jeho soucasti, kontroly a
revize vyzadované pravnimi predpisy a provadét udrzbu a opravy v rozsahu, v jakém k tomu neni
povinen Ndjemce.

Ndjemce je povinen vlastnimi naklady odstrariovat vzniklé Skody na Pfedmétu najmu, jejichz vznik
zplUsobi Najemce nebo osoby, které Predmét najmu uZivaji s jeho souhlasem. Vzniklé Skody je
Ndjemce pfednostné povinen odstrariovat uvedenim v predesly stav. Nebude-li to mozné, pak
uvedenim ve stejné kvalitni funkéni stav dohodnuty pisemné s Pronajimatelem. Nebude-li $koda
takto Najemcem bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice, odstranéna, ma
Pronajimatel pravo na nahradu Skody v penézich, pfipadné na Uhradu ndkladd, které Pronajimatel
vynaloZil na uvedeni Pfedmétu najmu do pavodniho stavu.

VIl. Zmény Pfedmétu najmu

23. Jakékoli stavebni Upravy nebo jiné zmény Pfedmétu najmu, véetné instalace technologii (napf.

24,

kamerového systému), je Najemce opravnén provést vidy jen na zékladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Soucdsti souhlasu je i podrobna specifikace téchto zmén, popfipadé jejich
projekt. Veskeré ndklady spojené s témito zménami nebo Upravami nese v plné vysi Najemce.

Néjemce se timto vzdava prava na vydani bezdivodného obohaceni, které by mohlo vzniknout na
strané Pronajimatele v pfipadé zhodnoceni Pfedmétu najmu stavebnimi Upravami nebo jinymi
zménami provedenymi Ndjemcem.
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V pfiméfené dobé pied zanikem najemniho vztahu je Najemce povinen poZadat Pronajimatele o
sdéleni, jaké Upravy ¢i zmény Pfedmétu najmu a jaké technologie instalované Ndjemcem v nebo
na Pfedmétu najmu bude mit Pronajimatel zajem zachovat (napf. kamerovy systém, dochazkovy
systém apod.). Nevyjadfi-li se Pronajimatel do 30 dni po dorudeni Zadosti Najemce, je Najemce
povinen veskeré jim provedené upravy, zmény a instalované technologie odstranit a Pfedmét
ndjmu uvést do plvodni podoby s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Pokud Pronajimatel do 30
dni po doruceni zadosti Najemci sdéli, Ze ma zdjem na zachovani Uprav, zmén ¢i technologie,
dohodnou se Strany na rozsahu jejich zachovani a na pripadné Uhradé souvisejici s jejich
zachovanim (napf. kupni cena za kamerovy systém apod.).

VIil. Dalsi ujednani

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemniho prava Najemci po celou dobu
ndjemniho vztahu.

Pti veskeré své Cinnosti jsou Najemce a osoby, kterym uzivani ¢i uZiti Pfedmétu najmu umozni,
povinni dodrZovat vSechny pravni pfedpisy bezpecnostni, hygienické, ekologické, poZarni ochrany,
ochrany zdravi pfi prdci, dbdt na to, aby jejich ¢innosti nevznikal nepfiméreny hluk nebo jind zatéz
okoli a aby nedochazelo ke skodam ¢i ohrozeni zdravi nebo majetku.

Ndjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl pred uzavienim této Smlouvy sezndmen s
provoznim fadem Pronajimatele upravujicim pravidla provozu v Ambulantnim traktu, a zavazuje se
jej dodrzovat. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné provozni fad zménit, Ndjemce je povinen
novou podobu provozniho fadu dodrZovat od dne, kdy byl novy provozni fad Ndjemci dorucen
nebo predlozen.

Jakykoliv jiny nez komunalni odpad, zejména nebezpecny odpad, je Najemce povinen ukladat a
likvidovat v souladu s pravnimi pfedpisy.

Ndjemce je povinen vidy upozornit Pronajimatele neprodlené na nebezpedi Skod na Pfedmétu
najmu, popt. na takové Skody jiz vzniklé, a umoznit Pronajimateli, aby zajistil odpovidajici zasah,
neni-li povinen takovy zdsah provést sam Najemce.

Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do Pfedmétu ndjmu
po predchozim oznameni.

Ndjemce neni opravnén Pfedmét najmu ani jeho ¢ast dat do podnajmu.

Pronajimatel umozni Najemci umisténi vhodného oznaceni Pfedmétu najmu (Stitem, ndvéstim, i
jinym podobnym znamenim) v misté uréeném Pronajimatelem.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele neprodlené o zahdjeni insolvenéniho fizeni
s Najemcem a o jakékoliv formé premény Najemce.

Pfi skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli dGvodu je Najemce povinen nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu do 18.00 hodin Pfedmét najmu predat Pronajimateli vyklizeny ve stavu
zpUsobilém k fadnému uZivani v souladu s ucelem, k jakému je Pfredmét ndjmu uréen podle
stavebniho zékona, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi uzivani s péci Fradného hospodafe.
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V pfipadé, Ze Najemce v uvedené lh(té Pfedmét ndjmu Pronajimateli nepfedd, md Pronajimatel
pravo do Pfedmétu najmu svémocné vstoupit a provést vyklizeni osob a véci z Pfredmétu najmu na
ndklady Ndjemce. Pfitom je opravnén uloZit véci nachazejici se na nebo v Pfedmétu ndjmu na
vhodném misté na naklady Ndjemce a zamezit vhodnym zpGsobem pfistup na nebo do Pfedmétu
ndjmu viem osobam, zejména vyménou zamka.

IX. Vypovéd Smlouvy

Kterakoliv Smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto Smlouvy bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba v takovém pripadé ¢ini 6 mésicl a zacina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd doruéena druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich dvodi:

38.1. je-li Ndjemce v prodleni s Ghradou jakéhokoliv penézitého zavazku dle této Smlouvy nebo
vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou a takovy penézity zavazek neuhradi ani do 15 dnt
od doruceni vyzvy Pronajimatele k thradé splatného zdvazku,

38.2. uziva-li Ndjemce Predmét ndjmu vrozporu stouto Smlouvou a tento zdvadny stav
neodstrani ani do 15 dnli od dorucdeni vyzvy Pronajimatele,

38.3. nesplni-li Ndjemce jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy a tento zdvadny stav neodstrani
ani do 30 dnu od doruceni vyzvy Pronajimatele,

38.4. pozbude-li Ndjemce opravnéni k provozovani podnikatelské Cinnosti, kterou v Pfedmétu
ndjmu provozoval,

38.5. ocitne-li se Najemce ve stavu Upadku nebo hroziciho tpadku,

38.6. vstoupi-li Najemce do likvidace,

38.7. bude-li Najemce pravomocné odsouzen za trestny Cin.

Ndjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich davodu:

39.1. stane-li se Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce nezplsobily k uZivani dle této Smlouvy a
Pronajimatel neodstrani zdvadny stav ani do 15 dni od dorueni vyzvy Najemce
Pronajimateli,

39.2. pozbude-li Ndjemce opravnéni k provozovani podnikatelské &innosti, kterou v Pfedmétu
najmu provozoval,

39.3. porudi-li Pronajimatel jakoukoliv svou povinnost dle této Smlouvy a zévadny stav
neodstrani ani do 30 dnli od doruceni vyzvy Ndjemce.

Vypovédni doba pro vypovéd dle odst. 38 a 39 této Smlouvy &ini 2 mésice, vyjma pfipadu dle odst.
38.1, 38.5 - 38.7 a 39.1, kdy je vypovéd ucinna dnem dorudeni vypovédi druhé Smiuvni strané,
ledaZe je ve vypovédi uvedeno pozdéj$i datum Glinnosti. Nejde-li o vypovéd s G&innosti v den
doruceni, zacind vypovédni doba béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla
vypovéd doruéena druhé Smiuvni strané.

X. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit & ukonit jen v pisemné formé. Ustanoveni tohoto odstavce Ize zménit
taktéz jen v pisemné formé.



42. Ve vécech touto Smlouvou neupravenych se zavazek Smluvnich stran fFidi ustanovenimi
Obcéanského zakoniku o ndjmu, pfipadné o najmu prostoru slouZiciho podnikani.

43. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni Ob¢anského zakoniku, kterd nemaji donucujici Gcinky,
maiji pfednost pfed obchodnimi zvyklostmi.

44, Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1766, § 1977, § 2287 a § 2315 Obcanského zédkoniku se
neuziji.

45. Ndjemce na sebe prebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Obc¢anského
zakoniku.

46. Okamzikem vzniku ndjemniho prava dle této Smlouvy zanikaji veskeré dosavadni najemni smlouvy
uzaviené mezi Smluvnimi stranami k Pfedmétu najmu.

47. Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, pfic¢emz po jednom vyhotoveni obdrii kazdd
Smluvni strana a posledni vyhotoveni je ureno pro zfizovatele Pronajimatele, kterym je
Jihomoravsky kraj.

48. Nevynutitelnost, neplatnost nebo neucinnost kteréhokoli ujedndni této Smlouvy nema vliv na
vynutitelnost, platnost nebo uginnost jejich ostatnich ustanoveni. V ptipadé, ze je nebo se v
budoucnu stane jakékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo neudinnym, zavazuji se
Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym a G€innym
ujedndnim, které bude respektovat smysl a Gi¢el nahrazovaného ustanoveni.

49. Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni Smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Pronajimatel.

Dolozka podle § 23 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich ptedpist:

Rada Jihomoravského kraje souhlasila s uzavienim této smlouvy na své schiizi, konané dne 10.1.2024
usnesenim RIMK ¢&. 8613/24/R120.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — grafické vymezeni Pfedmétu ndjmu

Nemocnice ISNoV, Prispevkova organizace ergologie r. Ficova S.r.o.
MUDr. Bofek Semrad, feditel MUDr. Michaela Ficova, jednatel spole¢nosti
Pronajimatel Najemce



Priloha & 1 — grafické vymezeni Predmétu ndjmu
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