Smlouva o najmu budovy a pozemku
C. 2025/0596/0SBFN_OBNF

Uéastnici
Pronajimatel: Mésto Ceska Lipa
se sidlem: namésti T. G. Masaryka ¢€p. 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta
IC: 002 60 428
DIC: CZ00260428
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceska Lipa
¢. uctu: XXXXXXXXX, VS: XXXXXXXX
ID DS: bkfbe3p
(ddle jen ,pronajimatel”)
Najemce: Fehrer Bohemia s.r.o.
zastoupeny: jednatelem spolecnosti panem Mgr. Ing. Pavlem Moozem
a prokuristou panem Ing. Karlem Pokornym
se sidlem: LitoméFickd 86, 470 01 Ceskd Lipa
IC.: 452 80479
DIC: CZ45280479
ID DS: x53pzfa
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., poboc¢ka Ceska Lipa
¢. uctu: XXXXXXXXXXX

(dale jen ,,ndjemce”)

(spole¢né dale jen ,ucastnici smlouvy”).

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, tuto

smlouvu o ndjmu budovy a pozemku

I
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 30, soucdsti, kterého je stavebni objekt
s &.p. 213 umistén na adrese Marianska 213/8, a pozemku p. & 31/2 vk. 0. Ceska

Lipa, zapsanych v katastru nemovitosti na LV €. 1.
2. Predmétem této smlouvy je ndjem budovy ¢p. 213 a pozemku p. ¢. 31/2 uvedenych

v &l. 1. odst. 1 této smlouvy v k. 0. Ceska Lipa.

Podrobny popis pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni predani do najmu je
uveden v protokolu o prevzeti budovy, ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy.
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3. Pronajimatel pronajima a predava a najemce najima a prebira prostor uvedeny v
¢lanku 1 odst. 2 této smlouvy (ddle jen ,predmét najmu”“) do ndjmu. Zadmér
pronajmout budovu dle této smlouvy byl zvefejnén na uredni desce v souladu s § 39
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

4. Budova se pronajima za uUcelem provozovani prodejen a kanceldfi v pfizemi a za
ucelem ubytovani zaméstnancl ndjemce v l. a Il. patfe v souladu s jejich stavebnim
uréenim a pozemek za Ucelem pfijezdu a parkovani sluzebnich voz(. Jakékoliv zmény
ve zpUsobu uZivani tohoto prostoru jsou podminény predchozim ohlasenim najemce
na Stavebnim Ufadu, ktery o nich rozhodne se souhlasem vlastnika.

5. Najemce je opravnén v pronajatém predmétu ndajmu zfidit a provozovat sidlo
spolec¢nosti a je oprdvnén uzivat pfedmét najmu pouze k podnikani v souladu s
opravnénimi, vydanymi pfisluSnym organem statni spravy k této ¢innosti. Najemce
nesmi predmét ndjmu uzivat v rozporu s Ucelem dle této smlouvy nebo v rozporu s
jinymi obecné zavaznymi predpisy.

6. Ndajemce prohlasuje, Zze se plné seznamil se stavem predmétu ndjmu pred podpisem
této smlouvy a prohlasuje, Ze predmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.

1.
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechdva predmét najmu budovy najemci pocinaje dnem 1.1.2026 na
dobu urcitou do 31.12.2030.

.
Najemné a Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem

1. N&jemné za uzivani predmétu najmu je sjednano dohodou a ¢ini ¢astku:

prodejny, kancelafe 42,45 m? 1 701 K&/m?/rok =72 207 K&/rok,
sklady 49,00 m? 638 K&/m?/rok =31 262 K&/rok,
chodba a WC 47,44 m? 319 K&/m?/rok =15 133 K&/rok,
byty 321,84 m? 90 K&/m?2/mésic =347 587 K&/rok,
pozemek 31/2 113 m? 11 K&/m?/rok =1 243 K&/rok

tj. celkem 467 430 K¢ osvobozeno od DPH rocné.

Najemce bude hradit najemné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 116 857,50 K¢
prevodem na Uéet pronajimatele, vidy do 15. dne posledniho mésice pfislusného
Ctvrtleti. V najemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s najmem. Ty bude
najemce hradit pfisluSnym organizacim poskytujici predmétné sluzby.

Platby ndjemného je ndjemce povinen hradit na ucet 19-1229421/0100 vedeny u KB
Ceska Lipa. Dnem zaplaceni je den, kdy jsou finanéni prostfedky pFipsany na udet
pronajimatele.

2. Najemné se kazdoroc¢né zvysi o miru inflace vyjadrenou prirdstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zvysené ndjemné bude ndjemce platit na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele.
Pokud pronajimatel nevyzve najemce k platbé najemného navyseného o inflaci, bude
najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.
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3. Najem je osvobozen od dané dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty. Dojde-li v prlibéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatfovani
dané z pfidané hodnoty (DPH) za prondjem pozemkl na strané pronajimatele, je
pronajimatel opravnén najemné stanovené v odst. 5.1 o pfislusnou DPH navysit
a ndjemce je povinen takto zvySené najemné uhradit.

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit najemci
jednostranné najemné. Najemné se zvySuje vidy z ndjemného, které plati ndjemce
v okamziku zvySeni. Pronajimatel je povinen zvySeni najemného oznamit najemci
pisemné s tim, Ze zvySené najemné je povinen platit najemce od mésice, ktery bude
uveden v oznameni o zvySeni najemného.

5. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému obvyklému uZivani po celou dobu najmu a umoznit
najemci nerusené uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to
pronajimatel pfedem v prfimérené dobé, umoZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku prostor a pozemku, jakoz i pfistup za Gcelem kontroly, zda je ndjemce uziva
fadnym zplsobem a za uUcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrdnit Skodé nebo hrozi-li nebezpeti z
prodleni.

2. Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu s péci radného hospodare a v pripadé jeho
poskozeni, zniéeni, nebo opotfebeni nad ramec béZného uzivani po dobu trvani jeho
najmu sjednaného na zdkladé této smlouvy uvést jej do plvodniho stavu,
odpovidajictho béinému opotfebeni za dobu uZivani, to vSe pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

3. Ndjemce se zavazuje hradit udrzbu a drobné opravy pronajatého prostoru do vyse
20.000,- K¢ za jednu opravu, opravy vétsiho rozsahu mlze najemce provadét jen po
pfedchozim projednani s pronajimatelem na zdkladé pisemném souhlasu
pronajimatele. Opravy, jejichz pfiinu zavinil ndjemce, hradi najemce i v pfipadé, Ze
jejich cena presahne limit stanoveny v predchozi vété.

4. Najemce se zavazuje dbat o poradek a Cistotu v nejblizSim okoli predmétu ndjmu
véetné zajisténi sypani pristupovych cest k pfedmétu najmu v zimnich mésicich.

5. Zmény v pfredmétu najmu véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Zménu provadi ndjemce na svlj naklad. VSechna potfebna spravni
rozhodnuti a opatfeni orgadn( statni spravy a samospravy, predepsana obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy
si je povinen zajistit samostatné na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim Uradem vydany, preda pronajimateli



bez zbytecného odkladu. Po skonceni najmu nema najemce narok na zhodnoceni,
ledaze se smluvni strany dohodnou jinak.

Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, sjednavaji
smluvni strany toto:

a) Dojde-li zménou predmétu najmu kjejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi
skonéeni ndjmu prechazi bez dalSiho do vlastnictvi pronajimatele a ndjemce
vtomto pfipadé nemda pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni od
pronajimatele.

b) Dojde-li zménou pfedmétu ndjmu k znehodnoceni ¢i Skodé na predmétu najmu,
ma najemce povinnost uvést pfedmét ndjmu do puvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada. Nepozada-li pronajimatel o navraceni pfedmétu najmu do
pavodniho stavu dfive nebo nedojde-li kjiné pisemné dohodé, je najemce
povinen predmét ndjmu navrdtit do plvodniho stavu nejpozdéji pfi
skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do
pavodniho stavu, mlzZe pronajimatel najem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotceno.

Pronajimatel souhlasi s podndjmem nebytovych prostor v budové s tim, Ze ndjemce je

povinen pronajimatele o podndjmu pisemné informovat, a to nejpozdéji do 10 dn

od uzavieni ndjemni smlouvy.
V.
Zvlastni ujednani

Najemce zabezpedi, aby pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli bylo udrzovano

v Cistoté a poradku. V pfipadé opakovaného poruseni této povinnosti s tim, Ze na

pfedchozi poruSeni této povinnosti byl ndjemce pisemné upozornén a nesjednal

napravu, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy.

Najemce se zavazuje dodriovat platné predpisy tykajici se bezpecnosti prace a

ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostredi a dale hygienické, bezpecnostni

a pozarni predpisy.

VI.
Ukonceni ndjmu

Najem skon¢i uplynuti doby, na kterou byl sjedndn. Najem lze ukoncit i dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo vypovédi ze strany pronajimatele nebo ndjemce.
Strana ma pravo ndjem vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé s uvedenim
nékterého z divodl obsaZzenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba pocina
bézet od nasledujiciho dne po jejim doruceni druhé smluvni strané.

Pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce porusuje svou povinnost
zvlast zavainym zplsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za
dobu alespon tfi mésicd. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.



4. Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani a prevzeti
predmétu najmu jsou obé smluvni strany povinny vidy sepsat a podepsat pisemny
protokol.

5. Smluvni strany sjedndvaji, Ze skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema
najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a
jeden ndjemce.

2. Zmény podminek, za nichZz byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Ceskd Lipa dne 29.10.2025
usnesenim ¢. 1386/A/2025.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsdana na zakladé
pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v
souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti dnem zverejnéni v registru
smluv, nejdfive vSak 1.1.2026

V Ceské Lipé dne 10.11.2025

Mésto Ceska Lipa Fehrer Bohemia s.r.o.
starostka Ing. Jitka Volfova, v.r. jednatel spole¢nosti Mgr. Ing. Pavel Mooz, v.r.

a prokurista Ing. Karel Pokorny, v.r.



