ESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00143-2025-229

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obCansky zakonik*)
¢. sml. najemce: 88030/NS1/NTS-000/2025
Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny:
I | S aslice, Stiibrna 719, 358 01 Stiibrna, na
zakladé Povefteni ze dne 19.8.2019.
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 19-4595390287/0100

(dale jako ,,pronajimatel) na strané jedné

T-Mobile Infra CZ s.r.o.

se sidlem Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4

ICO: 144 36 663

DIC: CZ 14436663

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 365643
zastoupena:

I o 2:klad& Povéieni ze dne 26.6.2024
IDDS: 6n33g5d

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a nijemce déle téz spolecné jako ,smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva“):

L
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svédéi pravo hospodafit k niZze uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Uvedeny pozemek (dale také ,,predmétny pozemek* nebo ,,predmét najmu) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Sokolov k. 4. Chlum Svaté Mafi.

Pronajimatel se zavazuje ptenechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 332 m?,
k docasnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Néjemce prohlasuje, ze se se stavem piredmétu ndjmu fadné a dostateCné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu. Informace o
pozemku je jako priloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo tézby nerostu.

Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada najemci jakakoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

II.
Ulel najmu
Néajemce se zavazuje predmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym ucelim, konkrétné za ucelem provozovani, udrzby, oprav nebo vymen,
modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné veskerych koncovych a obsluznych
zafizeni (to vSe dale jen ,,zaFizeni*), umoziujicich umisténi a provozovani technologie
potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikacnich siti a poskytovéani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujici vetejnou komunikacni sit' podle ZEK.
Na predmétu najmu stoji ZS pro poskytovani komunikacnich sluzeb.

III.
Najemné

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 976,9578,- K¢
bez DPH/m*rok. Celkové roéni nijemné tak <&ini 324.350,- K& (slovy:
tfistadvacetétyrFitisictFistapadesat korun ¢eskych) bez DPH.

K takto ujednanému najemnému bude ptipoctena DPH ve vysi dle ptisluSnych pravnich
predpist.

Pronajimatel bude najemné fakturovat 2x rocné, a to vzdy k 30.6. a k 15.12. béZného roku
a toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
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&ini 15 kalendainich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
fakturované ¢astky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch uétu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V piipadé ukonéeni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro€niho najemného pomérné upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti dafiového a ucetniho dokladu
podle ptislusnych pravnich pfedpisii a dal§i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena radné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhtit€¢ 5 pracovnich dnii ode
dne jejiho dorudeni s uvedenim chybnych &i chybgjicich naleZitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhtté vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou ¢&i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti poc¢ind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
njem pozemku, uplatnit daii z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zédkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skutené dosazené miry inflace vyjadfené piirGstkem primérného indexu
spottebitelskych cen za 12 poslednich mésicii pfedchézejiciho kalendainiho roku
zvetejnéného Ceskym statistickym ufadem. N4jemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s tcinnosti od 1.1.2026.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a

v souladu s u€innymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi organi vetejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli nadjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
radné a vcas.

Néjemce se zavazuje na svij naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
pfedmétu najmu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uZivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy pfedmétu najmu ¢i na pfedmétu ndjmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za icelem zjiSt€ni jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néijemce je povinen na predmétu najmu umoznit pronajimateli vykon &innosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a
doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisii, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organd vefejné moci rozhodnuto
jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostli bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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14.

15.

16.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ verejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doSlo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalSich nakladi pronajimatele stimto spojenych,
zejména pak nakladd fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnt od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k thrade¢.

Néjemce neni opravnén ptrenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit jmu, kterda na pfedmétu ndjmu jeho
¢innosti nebo Einnosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhaté 30 kalendafnich dni
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Najemce se zavazuje neuskladnovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho €innosti nebo
¢innosti tretich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z predmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendéinich dnii od zjisténi zdvadného stavu.

Néjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajiStovat pouze tak, aby
nedochézelo k 4jmé& na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti predmétu ndjmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
pfirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou Gjmu, kterd jim provadénou cCinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli €i tfetim osobam, a to i v pfipadé, ze by takova (jma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povétrenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho Casti.

V.
Sank¢ni ujednani

Pro ptipad prodleni s (thradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pro ptipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pripadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho najemného,
nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
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Vznikem povinnosti njemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu

Pronajimatel touto smlouvou ptenechévéa ndjemci a najemce od pronajimatele piebira do

docasného tplatného uzivani pfedmét ndjmu uvedeny v €. I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméfe 332 m?, a to na dobu uréitou od 1.1.2026 do 31.12.2030.

N4jem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. & odst. 4. tohoto Elanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém ptipadé ¢ini 3 mésice a poéina bézet prvniho dne kalendafniho mésice
nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Pi'ed uplynutim sjednané doby trvani ndgjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v pfipadég, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou ndjemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dni, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva piedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce prenechal pfedmé&t najmu nebo jeho €ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) ndjemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
ndpravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) nijemce na predmétu ndgjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) nijemce ztratil oprdvnéni k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét nijmu pronajal,

g) predmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skon¢it pisemnou vypovédi ze strany

najemce v pripadé, ze:

a) nijemce ztratil oprdvnéni k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmé&t najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi ndjemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pres pisemné upozornéni najemce,

c) pfedmét ndgjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu

odpovidajicimu zplisobu vyuziti pro G&el dle €l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném

uzivani. Toto ujednani se netyka trvalych porosti, které se na pfedmétném pozemku

nachazi. O predani pfedmétu najmu zpét LCR bude sepsan pisemny protokol opatieny

datem a podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.
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VIL
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé

vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle prislusnych
pravnich predpisi.

Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance

programu |

VIIL

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozd€jSich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zem&délstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel*), a to ve
smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢. ].MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich ptedpisi, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vsak dnem 1.1.2026 smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadfuji svlj souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive viak
ke dni 1.1.2026.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou
uzivat tyto kontaktni osoby:

- Za pronajimatelc |G -!:
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- Za najemce Ing. Ivana Bodlak, || G - DN

v piipadé bezpefnostniho incidentu ¢i jiné udalosti spojené stouto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24hodin denné dispe¢ink najemce na tel.: [ ENEREN
Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢tyf stejnopisi, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi

3

kazda ze smluvnich stran.
8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

b

Ptiloha ¢. 1 - Informace o pozemku

/ & 3. A 14/
V Stiibrné dne...'../.,.f..'..../.'. “ll

LS Kraslice
Lesy Ceské republiky, s.p. T-Mobile Infra CZ s.r.o.
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31.10.25 8:06 Informace o pozemku | Nahlizen( do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceln tislo: w120

Obec: Chlum Svaté Mari [560375]cF

‘ Katastralni dzemif: Chlum Svaté Mari [651621]

. Cislo LV: 55

Vyméra [m?]: 332

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

; Mapovy list: DKM =TT

% Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK 0 10~20 30 40' s'u'm
: ZpUsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

[ vn e
t Viastnické pravo

Ceské republika

-5 migjetkem stdtu

I Pravo oS

i

1 Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Padil

Podit

ZpUsob ochrany nemovitosti

' ochr.pdsmo nem.kult.pam., pam.z6ny,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

, v ramci kteryeh byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (cetkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj,

Katastralni pracovisté Sokolov®

iobraize_rw.é'adaje maji informativni charakter. Platnost dat k 31.10.2025 06:00.
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