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Kupni smlouva

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

Nize uvedené smluvni strany

statutarni mésto Frydek-Mistek, se sidlem Radnicni 1148, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek,
ICO: 00296643, DIC: CZ00296643, zastoupeno primatorem Petrem Kor¢em
jako ,prodavajici®

d

Centrum nasledné péce FM s.r.o., se sidlem nam. Svobody 527, LyZbice, 739 61 Tfinec,
ICO: 21507082, zastoupena jednatelem AleSem Kotaskem
jako ,kupujici®

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu (dale jen ,smlouva®“)
nasledujiciho znéni a obsahu:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluCnym vlastnikem nemovité véci, pozemku parc. ¢. 5281/18,
orna plda, o vymére 6.916 m?, k. U. Frydek, obec Frydek-Mistek, ktery je zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Frydek-Mistek na listu vlastnictvi €. 1 (,nemovita véc").

2. Na zakladé pozadavku prodavajiciho byla [N (- 22.03.2022
zpracovana zastavovaci studie oznacena jako BERLIN 2 Frydek-Mistek (,studie"). Prodavajici
ma v umyslu vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu odliSné od studie, avsak tak, aby
nemovita véc byla pristupna z verejné komunikace a aby k ni (nikoli vSak az na jeji hranici)
byly pfivedeny sité technické infrastruktury, a to vodovod, kanalizace a verejné osvétleni
(spolecné ,dopravni a technicka infrastruktura").

II.
Projev viile, kupni cena

1. Prodavajici prodava kupujicimu pozemek parc. ¢. 5281/18, orna plda, o vymére
6.916 m2, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, ktery je zapsan v katastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na listu
vlastnictvi €. 1, vCetné vSech prav a povinnosti, soucasti a prislusenstvi (dale téz , predmét
koupé"), za nize uvedenou dohodnutou kupni cenu a kupujici predmét koupé
od prodavajiciho kupuje a nabyva do svého vylu¢ného vlastnictvi.

2. Kupni cena predmétu koupé Cini 21.785.400 K¢ (slovy: dvacet jedna milion sedm set
osmdesat pét tisic Ctyri sta korun ceskych) (dale téZz , kupni cena"), kdyZ tato byla uréena na
zakladé znaleckého posudku vypracovaného soudnim znalcem, se
ne 03.05.2024, sazbou
3.150 K&/m? predmétu koupé. Pokud bude prevod predmétu koupé ke dni uskute¢néni plnéni
zdanitelnym plnénim, pak bude kupni cena zvySena o pfisluSnou sazbu dané z pfidané
hodnoty.
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3. Kupujici uhradil prodavajicimu zalohu na kupni cenu ve vySi 100 % pred podpisem této

smlouvy na Ucet u Komer¢ni banky a.s., ¢. G¢tu | o’ strany stvrzuji
svymi podpisy.

III.
Uéel prevodu

1. Kupuijici se zavazuje zajistit, Ze na predmétu koupé bude vybudovédna budova vcetné
navazujici nezbytné dopravni a technické infrastruktury vcetné potrebného poctu
parkovacich mist, ktera bude uzivana k ucelu provozovani nestatniho
zdravotnického zafizeni — lécebny dlouhodobé nemocnych (dale téz jen ,Centrum
nasledné péce"“), poskytovatelem zdravotnich sluzeb, jenz bude opréavnén k poskytovani
zdravotnich sluZzeb dle zakona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich
poskytovani (zdkon o zdravotnich sluzbach), ve znéni pozdéjsich predpisil, ¢i v pfipadé zmény
pravnich predpisll o zdravotnich sluzbach, zdravotnich sluzeb svym obsahem tomuto vymezeni
nejblizsich (dale jen ,acel pfevodu").

2. Provozovani Centra nasledné péce poskytovatelem zdravotnich sluzeb bude zahajeno ve Ihité
do jednoho roku od vybudovani budovy, jak je specifikovano v €l. V odst. 1 této smlouvy.

3. Kupujici se zavazuje Ucel prevodu dodrzet po dobu nejméné dvaceti (20) let od zahajeni
provozovani Centra nasledné péce dle odst. 1 tohoto Clanku v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy, za predpokladu, ze prodavajici v souladu s touto smlouvou vybuduje a zcela dokonci
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné findlni asfaltové obrusné vrstvy komunikace
nejpozdéji ke dni nabyti pravni moci posledniho opravnéni k uzivani budovy. V pfipadé
ukonceni sjednaného ucelu pred uplynutim deseti (10) let od zahajeni provozovani Centra
nasledné péce uhradi kupuijici prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K¢, v pfipadé
ukoncCeni sjednaného UcCelu po uplynuti deseti (10) let a pfed uplynutim dvaceti (20) let
od zahajeni provozovani Centra nasledné péce uhradi kupujici prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 5.000.000 K&.

4. Dojde-li ke zméné pravnich predpist upravujicich Ucel prevodu dle odst. 1 tohoto clankuy,
zajisti kupujici, aby predmét koupé a budova, ve které bude provozovano Centrum nasledné
pece, byly uzivany k Ucelu obsahové nejblizSimu jeho vymezeni pfi uzavieni smlouvy.

5. V pfipadé, Ze kupujici nezajisti, Ze provozovani Centra nasledné péce poskytovatelem
zdravotni sluzby v budové dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude zahdjeno ve Ihiité do jednoho roku
od vybudovani budovy, anebo kupujici nedodrzi ucel prevodu po dobu dvaceti (20) let ode dne
zahajeni provozovani Centra nasledné péce dle odst. 3 tohoto ¢lanku, nebo porusi zavazek
plynouci z odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

IV.
Prohlaseni o vadach

1. Kupuijici prohlasuje, ze si predmét koupé prohlédl a ze je mu znam jak jeho fakticky stav, tak
i stav pravni vyplyvajici z katastru nemovitosti.

2. Prodavajici prohlasuje, ze na predmétu koupé nevaznou zadné dluhy ani jiné pravni vady
s vyjimkou vedeni bezpecnostnich pasem plynovod( ve vlastnictvi spole¢nosti GasNet, s.r.o.,
se sidlem Kligska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567, a ochranného pasma
plynovodu ve viastnictvi spoleCnosti Green Gas DPB, a.s., se sidlem Rudé armady 637, 739 21
Paskov, ICO: 00494356.

3. Kupujici bere na védomi skutecnost, e dle platného Uzemniho planu Frydku-Mistku je
predmét koupé zarazen v ploSe bydleni v bytovych domech (BH).

4. Kupujici bere rovnéz na védomi, ze k predmétu koupé neni v soucasné dobé zajistén pristup.
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5. Smluvni strany prohlasuji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti
branici pfevodu pfedmétu koupé dle této smiouvy.

V.
Vystavba na predmétu koupé

1. Kupujici se touto smlouvou zavazuje na predmétu koupé€ vybudovat (tj. predlozit
prodavajicimu posledni opravnéni k uzivani) budovu uréenou k provozovani Gcelu
specifikovaného touto smlouvou vcéetné navazujici nezbytné dopravni a technické
infrastruktury (zejmeéna obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci mista v poCtu potfebném
pro dany typ a urceni budovy dle platné legislativy, pripojky inZzenyrskych siti, apod.) (dale
jen ,budova"), a to ve |hiité do péti (5) let ode dne uzavreni této smlouvy.

2. Prodavajici umozni kupujicimu vybudovat ¢ast parkovacich mist v predpokladaném rozsahu
studie, jez je prilohou ¢. 1 této smlouvy, na pozemcich prodavajicitho a za tim Gcelem
poskytne kupujicimu maximalni soucinnost. Vystavba této casti parkovacich mist bude
reSena samostatnou smlouvou.

3. Smluvni strany se dohodly, ze budova bude realizovana se zohlednénim Adaptacni strategie
statutarniho meésta Frydek-Mistek, dostupné na internetovych strankach mésta:
https://www.frydekmistek.cz/magistrat/strategicky-plan/adaptacni-strategie-mesta-f~m/.
Zavazné i doporucené poZzadavky prodavajiciho na vystavbu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této
smlouvy.

4., Kupujici bude konzultovat s prodavajicim projekt stavby vcetné sadovych Uprav (zahrada
a jiné plochy zelené€) a kupuijici pfipominky prodavajiciho v maximalni mozné mife zohledni.

5. Prodavajici se zavazuje, neucinil-li tak jiz pred uzavienim této smlouvy, vybudovat ve Ihité
do tfi (3) let ode dne uzavreni této smlouvy k predmétu koupé (nikoli vSak az na jeho
hranici) dopravni a technickou infrastrukturu v souladu s projektovou dokumentaci (s tim, ze
komunikace nemusi mit dokoncenou findIni asfaltovou obrusnou vrstvu), ke které se kupuijici
bude mit pravo vyjadfit v ramci kontrolnich dnl svolanych prodavajicim se zpracovatelem
projektové dokumentace.

6. Strany si v souvislosti s vystavbou v souladu s touto smlouvou budou poskytovat maximalni
soucinnost, zejména sdilet informace, koordinovat ¢innosti, poskytovat si vzajemné potrebné
souhlasy, stanoviska a vyjadreni a postupovat koordinované s cilem realizovat vystavbu
predpokladanou touto smlouvou v co moznd nejkratS$im terminu. Kupuijici se zavazuje
koordinovat postup pri projektovani a realizaci stavby s ostatnimi probihajicimi stavbami
v lokalité (zejména stavba Alzheimer centra a Domovinky).

7. Kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripad€, Ze se po jejim uzavieni ukaze, ze
stavbu budovy nelze na nemovité véci uskutecnit bud’ vibec, nebo jen pfi vynaloZeni
nepfiméfenych dodatecnych nakladl ze strany kupujiciho a dale tehdy, kdyz z d@ivod(, které
nejsou na strané kupuijiciho, bude muset dojit k podstatné zméné rozsahu potrebnych
stavebnich praci, anebo kupujici neziskd potfebna povoleni dotéenych organi nebo potfebna
spravni rozhodnuti.

8. Vybuduje-li prodavajici do tfi (3) let ode dne uzavieni této smlouvy dopravni a technickou
infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi mit dokoncenou finalni asfaltovou obrusnou
vrstvu)  a kupujici presto nepostavi na predmétu koupé budovu (tzn. nepredlozi
prodavajicimu dle ujednani v této smlouvé posledni pravomocné opravnéni k uzivani budovy)
ani do sedmi (7) let ode dne uzavieni této smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy
odstoupit a kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 Kc.
Pravo odstoupit od smlouvy prodavaijici neuplatni, pokud do sedmi (7) let ode dne uzavieni
této smlouvy kupuijici fadné dokondil vystavbu budovy v souladu s Ucelem prevodu a pozadal
o povoleni uzivani stavby (kolaudacni souhlas, kolaudaéni rozhodnuti Ci jiny spravni akt),
avsak povoleni uzivani nebylo vydano C¢i nenabylo pravni moci z ddvodu jednani osoby
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odlisné od kupujiciho, nebo zabrani-li uvedeni budovy do provozu vy$Si moc (napf.
pandemie, zakon ¢i jiny akt statu, Zivelnd pohroma, valka, stdvka atd.). Prodavajici je
opravnén odstoupit od smlouvy, nezahaji-li kupujici provoz budovy do Sesti (6) mésicll od
odpadnuti prekazky dle predchozi véty.

9. Nevybuduje-li prodavajici dopravni a technickou infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi
mit dokonenou findIni asfaltovou obrusnou vrstvu) ani do tfi (3) let od uzavreni této
smlouvy, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a prodavaijici je povinen kupujicimu
na vyzvu uhradit veSkeré vynalozené naklady vzniklé v souvislosti s plnénim povinnosti dle
této smlouvy, zejména naklady vynalozené na vykon inzenyrské cinnosti a projektovou
pripravu vystavby na predmétu koupé.

10. Prodavajici se zavazuje vybudovat finalni asfaltovou obrusnou vrstvu komunikace nejpozdéji
do doby nabyti pravni moci posledniho opravnéni k uzivani budovy.

VI.
Predkupni pravo

1. Za Ucelem zajisténi zavazk( kupuijiciho uvedenych v ¢lanku III. a V. této smlouvy zfizuje touto
smlouvou kupujici jakoZto povinny z predkupniho prava ve prospéch prodavajiciho jakozto
opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo k nemovité veci - pozemku
parc. €. 5281/18, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek. Prodavajici vécné predkupni pravo prijima.

2. Predkupni pravo se zfizuje na dobu od Ucinkd vkladu tohoto prava do katastru nemovitosti do
okamziku uplynuti doby dvaceti (20) let provozovani Centra nasledné péce v budové
vybudované na predmétu koupé.

3. Smluvni strany se dohodly, ze toto vécné predkupni pravo je sjednano pro pripad jakéhokoliv
zcizeni pfedmétného pozemku, tj. jeho Uplatnym &i bezdplatnym prevodem, sménou apod.

4. Na zakladé predkupniho prava zrizeného dle této smlouvy je kupujici, pokud by chtél pozemek
zcizit jakymkoliv zplsobem, ve smyslu ustanoveni § 2140 odst. 1 a 2 obdanského zakoniku,
povinen tuto nemovitou véc nabidnout ke koupi ¢i jinému zplsobu nabyti nejprve
prodavajicimu na zakladé pisemné nabidky s uvedenim vSech podminek a kupni ceny nebo
jiné protihodnoty dle typu zavazku, kterym by mélo dojit ke zcizeni pozemku.

5. Kupni cena v pripadé zcizeni predmétného pozemku na zakladé kupni smlouvy bude
stanovena dle podminek nabidnutych koupéchtivym ve smyslu ustanoveni § 2147 obcanského
zadkoniku. V prfipadé zcizeni prfedmétného pozemku na zakladé bezUplatného prevodu
vlastnického prava bude kupni cena stanovena znaleckym posudkem jako cena v misté a Case
obvykla. Znalecky posudek bude vyhotoven na naklady prodévajiciho, ktery zaroven vybere
znalce.

VII.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. Kupuijici se v souladu s § 1761 obcanského zakoniku zavazuje, Ze pozemek parc. ¢. 5281/18,
k.0. Frydek, obec Frydek-Mistek, bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho Zadnym
ze zplsobl nezcizi (zejména jeho uplatnym ¢i beziplatnym prfevodem, sménou apod.) ani
nezatizi (zejména zastavnim pravem, pravem vécného bremene, sluzebnosti, najemnim
pravem, pachtem apod.) ve prospéch kupujiciho a/nebo ve prospéch treti osoby.
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2. Zakaz zcizeni a zatizeni dle predchoziho odstavce se sjednava jako pravo vécné, a to na dobu
od ucinkl vkladu tohoto prava do katastru nemovitosti do okamziku uplynuti doby dvaceti (20)
let provozovani Centra nasledné péce v budové vybudované na predmétu koupé.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze dobu trvani zakazu zcizeni a zékazu zatizeni podle této smlouvy
povazuji dle sveého nejlepsiho védomi za primérenou.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze zdjem prodavajiciho na zfizeni zakazu zcizeni a zakazu zatizeni
predmétu koupé dle této smlouvy povazuji za hodny pravni ochrany a neodporujici dobrym
mravim ani vefejnému poradku.

5. Prodavajici timto udéluje kupujicimu souhlas se zfizenim zastavniho prava k predmétu koupé
ve prospéch treti osoby poskytujici financovani na vystavbu budovy. Prodavajici dale udéluje
kupujicimu souhlas se zfizenim jakékoli sluzebnosti inzenyrské sité zatézujici predmét koupé
v souvislosti s vystavbou budovy (umisténi pfipojek apod.) a k uzavieni najemni smiouvy
s poskytovatelem zdravotnich sluzeb dle ¢l. III odst. 1 smlouvy. Bude-li pro zapis zastavniho
prdva ¢i sluzebnosti v souladu s udélenymi souhlasy vyzadovan vyslovny souhlas
prodavajiciho, ten je povinen jej kupujicimu udélit do péti (5) pracovnich dnli od doruceni
Zadosti kupujiciho.

VIII.
Jina ujednani
1. Kupujici nabude vlastnictvi k predmétu koupé vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Frydek-Mistek.

2. Opravnéni z predkupniho prava, zakazu zcizeni a zakazu zatizeni dle této smlouvy nabyva
prodavajici zapisem do katastru nemovitosti.

3. Na zakladé této smlouvy provede Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek-Mistek, vklad vlastnického prava a prav dle ¢l. VI. a VIL. této smlouvy do
katastru nemovitosti v k.0. Frydek, obec Frydek-Mistek.

4. Poplatnikem spravniho poplatku za provedeni vkladu do katastru nemovitosti je kupujici.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti poda prodavajici.

5. V pripadé, kdy katastrélni fad vyzve smluvni strany k odstranéni nedostatk{l navrhu na vklad
nebo této smlouvy anebo v pripadé rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, se smiuvni strany
zavazuji podat neprodlené navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle odst. 2 a 3
opétovné s odstranénim veskerych vad, které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad anebo
k zastaveni Fizeni (vCetné pfipadného opétovného uzavreni této smlouvy) a to, dokud nebudou
uvedena prava fadné zapsana v katastru nemovitosti.

IX.
Zavérecna ujednani
1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi pravnich
predpisti Ceské republiky v G¢inném znéni, tj. zejména obCanskym zakonikem.

2. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajli a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajl) a v souladu se zakonem

¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaji, v G¢inném znéni. Informace o zpracovani
osobnich Udajd a pravech subjektd Gdajl jsou zverejnény na strankach www.frydekmistek.cz.
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3. Prodavajici je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o registru smluv"). Protoze
tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smiuv dle prislusnych
ustanoveni zakona o registru smiluv, je prodavajici povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji
do tficeti (30) dnd od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra jako spravci registru smiuv
k uverejnéni.

4. Tato smlouva je uzaviena okamZzikem podpisu obéma smluvnimi stranami, pfiCemz rozhodujici
je datum posledniho podpisu a nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smiuv dle zakona
o0 registru smluv. Vécnépravni Ucinky na zakladé této smlouvy nastavaji zapisem vkladu prav
do katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Frydek-Mistek.

5. Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech. Bezodkladné po uzavreni této smlouvy
prodavajici poda navrh na vklad prav do katastru nemovitosti.

6. Zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek prodat predmét koupé byl schvalen usnesenim Rady
mésta Frydku-Mistku dne 12.08.2024 a zverejnén na Uredni desce Magistratu mésta
Frydku-Mistku po dobu 15 dni ode dne 13.08.2024.

7. O prodeji predmétu koupé€, nabyti predkupniho prava, zékazu zcizeni a zatiZeni a o uzavieni
této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Frydku-Mistku na svém 10. zasedani dne
11.09.2024.

8. Smluvni strany timto prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, ze si tuto smlouvu radné precetly
a Ze zavazky a veskera ujednani obsazena v této smlouvé jsou projevem jejich pravé, vazné
a svobodné vile.

9. Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ujednani této smlouvy, ktera zlistavaji platna a ucinna. Smiluvni strany se v tomto
pripadé zavazuji dohodou nahradit neplatné ¢i neicinné ujednani novym ujednanim platnym
a ucinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému ucelu ujednani
neplatného ¢i nelcinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky.

Ve Frydku-Mistku dne Ve Frydku-Mistku dne
Prodavajici: Kupujici:
statutarni mésto Frydek-Mistek Centrum nasledné péce FM s.r.o.
Petr Korc Ales Kotasek
primator jednatel
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