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Dodatek ¢. 18 ke Smlouvé o najmu prostor
slouzicich k podnikani
€. 624/MERK/2011

Smluvni strany:

Mésto Pfibram

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram
IC: 00 24 31 32

Zastoupené:ing. Jindfichem Varekou
bankovni spojeni
na strané jedné (dale ve smlouveé jako,pronajimatel”)

a

Vaclav Suller, _

61 01 Piibram VIII

podnikajici

IC: 15859461

Bankovni spojeni: _

na strane dru e ve smlouvé jako,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zakona ¢ 89/2012 Sb., ob&anskeho zakoniku tento
dodatek €. 18 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 624/MERK/2011 uzaviené
dne 31.8.1994.

Smluvni strany konstatuji, ze dne 31.8.1994 uzaviely smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani ve znéni dodatki & 1-17 v budové &.p. 26 v Pibrami IV, ul. Cs Armédy, ktera je soucasti
pozemku parc. & 2783 v k.u. Pfibram. Pozemek p.C. 2783 v&etné budovy je zapsan LV ¢. 10728 v k.G.
Piibram, &ast obce Piibram IV, obec Pfibram. Prostor k podnikani se nachazi v budové &p. 26 v 1.
nadzemnim podlazi, ndjem byl sjednan na dobu neurcitou s ucinnosti od 1.9.1994.

Prohlagenim vlastnika nemovitosti byly v budové & p. 26 v Pfibrami IV vymezeny podle
zakona o viastmctw bytll bytové a nebytové jednotky. Pfedmétny pronajaty prostor k podnikani o
vymeie 89 6m? byl oznaten &islem nebytové jednotky: 26/101. K dané nebytové jednotce &. 26/101
pfinalezi prislusny spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku.

Smiuvni strany dale konstatuji, Ze dne 27.4.2016, na zakladé usneseni Rady mésta Pfibram
&. 300/2016 ze dne 4.4.2016, uzaviely dodatek & 17 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich
k podnikani.

V budové &. p. 26 v Pribrami IV, ul. Cs. Armady a té2 v pfedmétné nebytové jednotce
probéhla plancvana rekonstrukce s cilem odvih&eni domu — injektaz a drenaz zdiva s naslednou
aplikaci sanaénich omitek. Rekonstrukce — sanace obvodovych a vnitfinich stén ve spolecnych
prostorach i jednotkach byla provadéna spolegenstvim viastnik( & p. 26. Vzhledem k uvedenému
najemce nemohl pifedmétnou nebytovou jednotku €. 26/101 — prostor slouZici k podnikani na adrese
Pfibram IV fadné uzivat. Na zakladé rozhodnuti rady mésta (¢.usn. 300/2016) smluvni strany uzaviely
dodatek €. 17 najemni smiouvy o doCasnem pronajmu docasné volného prostoru k podnikani na
adrese - Pribrami VIII/114 o vymére 148,7 m’ (dale ,nahradni nebytovy prostor").

Vlastni rekonstrukce za ucelem odvih&eni budovy — spoleénych prostor v8ak vyvolala dalsi naklady na
vlastni rekonstrukci uvniti predmétné nebytové jednotky €. 26/101, ktera byla provadéna na naklady
pronajimatele.



Rada mésta Piibram usnesenim & 300/2016 ze dne 4.4 2016 schvalila do¢asny pronajem
volného prostoru k podnikani na adrese Pfibram VII1/114 (nahradni prostory k podnikani) pro najemce
z divodu a po dobu rekonstrukce domu v Pfibrami 1V/26.

Cena najemného nahradnim prostoru: 6.304,- K&/mésic + pfislusna vyse zaloh na sluZby spojené
s uZivanim nebytovych prostor.

Nahradni prostory k podnikani na adrese v Pfibrami VIIl/114 pronajimatel pronajal najemci na
dobu uréitou ¢ty mésicl od 1.5.2016 s ujednanim, Ze najem skonéi poslednim dnem mésice, na
ktery pfipada konec najmu a dale s ujednanim - pokud nebude po dobé trvani (4 mésicu) pfedmétna
nebytova jednotka zplsobild k nastéhovani, prodiuzuje se |hlta pronajmu nahradniho nebytového
prostoru k podnikani vzdy o jeden mésic, az do doby, neZ pronajimatel oznami, Zze se najemce mlze
pfestéhovat zpét do nebytové jednotky ¢ 26/101 z dlvodu ukonéeni jeji rekonstrukce. Smluvni strany
dale ujednaly, Ze najemci nevznika pravo na to, aby uzival nahradni nebytove prostory déle, nez po
dobu rekonstrukce pfedmétné nebytove jednotky €. 26/101.

S odvolanim na ujednani ¢l 1l dodatku €. 17 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani
najemce se zavazuje pfedat nahradni pronajaté nebytové prostory zpét pronajimateli nejpozdéji do
30.9.2017. Najem v nebytové jednotce ¢. 26/101 v Pfibrami |V tedy pokracuje nasledny den po dni
pfedani nahradniho nebytového prostoru najemcem pronajimateli.

V.

Mésiéni najemné za pronajem nebytové jednotky ¢€ini 6.304,- K&.

Najemce je povinen zajistit na své naklady prestéhovani z nahradniho prostoru k podnikani
do nebytové jednotky ¢. 26/101, prihlasit odbér el. energie, plynu, vody v nebytové jednotce na své
jméno u vybraného dodavatele el. energie, plynu, vody uzaviit s pfislusnym dodavatelem
dodavatelské smlouvy o odbéru. Uhrady za spotifebu el. energie, plynu, vody provadi najemce pfimo
dodavateliim na zakladé jimi vystavenych faktur. Najemce si na své naklady zajistuje odvoz odpadu.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za uZivani nahradniho nebytového prostoru na
adrese Pfibram VIII/114 najemné a zalohy na sluzby do doby jeho pfedani a nasledné pak vyuctovani
nakladu za spotfebované sluzby v nahradnim nebytovém prostoru.

Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pfed podpisem tohoto dodatku €. 18 upozornén na
skute¢nost, Ze pfi rekonstrukci budovy a pfedmétné nebytové jednotky & 26/101 bylo vyuzito
specidlnich sanaénich omitek, nasledn& byly vnitini st&ény vbudové i vpfedmétné jednotce
vymalovany silikatovou barvou. Ztohoto divodu je najemce povinen v pfipadé nové vymalby
v nebytove jednotce opét pouzit pouze silikatove barvy. V pfipadé pouZiti jine nez silikatové barvy
mizZe byt negativné ovlivnén stav omitek. PFi zjisténi, Ze najemce pouZil jiné nez silikatové barvy a
dojde k poskozeni omitek, mizZe pronajimatel pozadovat po najemci uhradu pfipadné vzniklé skody.
Podpisem dodatku €. 18 najemce dale stvrzuje, Ze byl seznamen s obecnymi doporucenimi realizaéni
firmy, ktera provadéla injektaZe proti vihkosti, k uzivani prostor po provedeni sanacnich praci - viz
piiloha & 1 dodatku €. 18. Z doporu€eni vyplyva relativni vihkost vzduchu max. 70% pro provozovnu
Zverimexu. Vzhledem ktomuto bude SVJ i pronajimatel provadét kontrolni meéfeni vihkosti
kalibrovanym vihkomérem v nebytové jednotce uZivané jako provozovna Zverimexu. Ugelem
prondjmu nebytové jednotky je prodejna akvaristiky, bohuzel provozem dochazelo k vysokému
odparfovani vody z akvarii. Pronajimatel doporucuje néjemci pfed obnovou provozu Zverimexu
v zrekonstruované nebytové jednotce pouzivat kvalitni odvihéovace. Pofizeni kvalitnich odvihGovaél
je v kompetenci najemce. V pfipad&, Ze méfeni vihkosti v nebytove jednotce budou dlouhodobé
vykazovat prekradovani hranice relativni vihkosti (70%) a najemce pro odstranéni vihkosti neudini
Zadné ucinné kroky, tji. nebude pravidelné a stabilné vyuzivat kvalitnich odvihéovact, které poridi na
vlastni naklady, muze toto byt dlivodem pro vypovéd podanou pronajimatelem najemci.



V.

Smluvni strany se dale dohodly s ohledem na legislativni zmény na novém znéni nekterych
ustanoveni plivodni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 1.9.1994 a to:

Cl. V smlouvy 0 najmu nebytovych prostor ze dne 31.8.1994

Najemce je povinen hradit vechny naklady na drobné opravy a béznou tdrZbu pronajaté nebytove
jednotky, pficemz smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto ugely se budou fidit nafizenim viady ¢.
308/2015 Sb. a prepisl nasl.

Béznou udrzbou se pro potreby této smlouvy rozumi zejména:

- malovani a opravy vnitfnich omitek,
- udrzovani a opravy podlah a podlahovych krytin, vyména prahi a list
- opravy, resp. vyména uvolnénych dlazdic a obkladl
- desinfekci, dezinsekci, deratizaci,
- zasklivani oken, dvefi a stén vcetné okennich parapetd,
- opravy sanitarnich zafizeni a jejich vyménu (umyvadel a WC) aZ na rozhrani kanalizacni
stoupacky,
- opravy el. zafizeni, a to opravy a vymény vypinatl, pojistek, jistich, zasuvek, tlagitek,
objimek, osvét. téles, véetné zafivek, zvonkd,
- opravy a vymény vloZek do zamku, kli€d, klik, Stitkd, naraznik(, mezidvernich spojl, zépadek,
zaveésl, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel a mfizi apod.
- oprava radiatord
Najemce je povinen provadét na své naklady opravy pronajaté nebytove jednotky, jejichz potfeba
vznikne zavinénim najemce. Najemce je v pronajaté nebytové jednotce a prostorech uZivanych
spoleéné s ni povinen udrzovat Cistotu a poradek.

Najemce je povinen v pronajaté nebytové jednotce dodrzovat obecné zavazné predpisy k zajidténi
bezpecnosti a ochrany zdravi, stejné tak, jako protipozarni pfedpisy apod. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakeékoliv zavady vyZadujici provedeni oprav nad ramec
bé&zné udrzby a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Najemce umozni
pronajimateli preventivni prohlidky pronajatych prostor za sve pfitomnosti. Najemce odpovida
pronajimateli za $kody na pronajatém majetku zplsobené porusenim povinnosti vyplyvajicich z tohoto
dodatku ke smlouvé a povinnosti vyplyvajicich z obecné pravnich predpisu.

Veskeré stavebni a jiné upravy je najemce opravnén provadét vyhradné na své naklady a po
pfedchozim souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen si pocinat tak, aby nedoslo k poSkozeni
zrekonstruované nebytové jednotky.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce provede v pronajaté nebytové jednotce stavebni Upravy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebude mit narok na nahradu takto
vynaloZenych investic ani na nahradu za zhodnoceni pronajaté nebytové jednotky nebo budovy
(pozemku), kde se pronajaté nebytova jednotka nachazi. Stejné tak nebude mit najemce obdobny
narok vl¢&i pronajimateli | v pfipadé, Ze provede stavebni Upravy sjeho souhlasem, aviak bez
pfedchozi dohody o vy&i investice, o zpUsobu financovani takovych tprav, Pronajimatel si vyhrazuje
pravo uvedeni do ptvodniho stavu,

V pfipadé, Ze v pribéhu najmu vznikne potfeba provedeni oprav pronajaté nebytové jednotky, které
by mél zajistovat pronajimatel, pfipadné pokud bude mit najemce zajem provést stavebni Upravy
vedouci ke zhodnoceni pfedmétu najmu, mohou se strany pisemné dohodnout na tom, Ze takové
Upravy provede na své naklady najemce s tim, Ze mu budou vynaloZené investice, jejichZz vySe bude




pfedem i pribézné odsouhlasena pronajimatelem, nahrazeny formou slevy na najemnem ve vysi az
100% mésiéniho najemného do doby umoreni vySe takovych investic. Pokud stavebnimi Upravami
provedenymi na naklad najemce dojde k technickému zhodnoceni pronajatého majetku, pronajimatel
si vyhrazuje préavo na zakladé Zadosti najemce rozhodnout o odepisovani tohoto technického
zhodnoceni najemcem ve smyslu ustanoveni zdkona & 586/1992 Sb., v platném znéni. O této
skuteénosti bude mezi ob&ma stranami uzaviena pisemna smlouva o odepisovani technického

zhodnoceni provedeného najemcem.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebné opravy, ktere ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav. V opaéném pfipadé zodpovida za $kodu,
ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Ke dni ukon&eni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat pronajatou nebytovou jednotku
vyklizenou a vymalovanou (bile) silikatovou barvou a to ve stavu, v jakém ji pfevzal od pronajimatele
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebenl a piipadnym stranami dohodnutym stavebnim Gpravam. O
pfedani bude sepsan predavaci protokol. Za kazdy tyden prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmetu
najmu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,5% mésiéniho najemného
bez zéloh na sluzby a to bezhotovostnim pfevodem na vy$e uvedeny ucet pronajimatele.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pokud se v disledku poskozeni objektu, kde se nebytova jednotka
nachazi, &i jeji ¢ast, stane nezplsobilda k uzivani, bude najemce opravnén poZadovat po
pronajimateli odpovidajici slevu na najemném pfiméfenou rozloze takto neuZivatelnych prostor.

Najemce je v ramci zajisténi udrzby nebytové jednotky povinen po dobu trvani najmu na své naklady
zajistovat pfipadné revize tam se nachazejicich pfistroji, véetné hasicich pfistrojl, dodrzovat veskeré
hygienické, protipozarni, bezpeénosti a dal$i predpisy, jez se vztahuji k pfedmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni preventivnich prohlidek pronajaté nebytové jednotky.
Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pronajatou nebytovou jednotku uzavfit
podnajemni smlouvu na nebytovou jednotku &. 26/101 ani na jeji ¢ast.

Smluvni strany se zavazuji pfistoupit na zménu smlouvy, pokud tato zména vyplyne ze zmeny
cenovych nebo jinych pravnich predpisu.

VI.

Neni-li stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, zejména ustanovenimi §2201 a nasl..

Smlouva o najmu nebytovych prostor mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

Tento dodatek €. 18 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich s tim, ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou vyhotovenich.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc€innosti dnem
zvefejnéni v registru smiuv dle zak. & 340/2016 Sb., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych
smiuv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiluv (zakon o registru smiluv). Datum Géinnosti vyplyva
ze zpravy potvrzujici uvefejnéni, zaslané spravcem registru smiuv podle zékona o registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku a Ze tento byl sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.



Dolozka platnosti pravniho Ukonu dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni fizeni), v platném
znéni: Uzavfeni dodatku €. 18 ke smlouvé o najmu ze dne 31.8.1994 bylo schvalena rozhodnutim RM
na jednani dne 24.8.2017 usn. &.823/2017.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouva bude v souladu se zak. & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru
smluv), uvefejnena v registru smluv, Smiuvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smiouvy a
dodatkli a metadata dle uvedeného zakona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Pfibram, a to
nejpozdeji do data sjednané ucinnosti smlouvy (popf. zakonné Ih(té, je-li sjednano datum ugéinnosti
pozdejsi.

Strany berou na védomi, Zze Mésto Pfibram je povinno na 2adost tfeti osoby poskytovat informace v
souladu se zakonem €. 106/1999 Sb. a souhlasi s tim, aby veskeré informace obsaZené v této
smiouvé a z této smlouvy vyplyvajicl byly bez vyjimky poskytnuty tietim osobam, pokud o né pozadaiji.
Smiuvni strany prohladuji, 2e skute€nosti uvedené v této smiouvé a s touto smilouvou souvisejici
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskeho zakoniku a
udeluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Priloha dodatku €. 18 ke smlouvé o najmu prostor k podnikani:
- obecna doporuceni k uzivani prostor po provedeni sanaénich praci

V Piibrami dne: .!gﬁqmﬂ

Ing. Jindfich Vareka & Véclav Suler, Zverimex
starosta . i of najemce




Y tnich mésicich a kratke intenzivni
za mrazivého potasi - jsou to ob :
- sudeni prédia v bytech bych pokud mozZno vylouéil
- samozFejmé prostory jsou zavihéovény mnozstvim kvétin, aviak to neize ovlivnit
- voiné hiadiny vody z akvarii jsou naprosto nevhodné a Zpusobuji velké ndrlsty relativni
vihkosti

- Je tfeba poufivat odsavace par
- rovnomérné vytapéni v bytovy
- v bytovych jednotkach by méla
Jjednotkdch max. 70% (provozov

(digestofe) a odvétrani v koupelnach
ch a nebytovych jednotkach

byt relativni vihkost vzduchu max. 60 %

a nebytovych
na Zverimexu).



