Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2025/13/0460 ze dne 23. 6. 2025

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem: Klimkovicka 55/28, 708 00 Ostrava-Poruba
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.

¢islo uctu: 19-1649335379/0800

variabilni symbol: 8180500023

déle jen jako ,,pronajimatel*
a

Najemce:

Saminsin s.r.o.

se sidlem: Cujkovova 1714/21, Zabreh, 700 30 Ostrava

zastoupend jednateli Samuelem Schindlerem a Petrem Sindlerem

1CO: 23301139

DIC: CZ23301139 (plitce DPH)

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 99561
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢islo uctu: 2828359004/5500

elefon: IR - -

dale jen jako ,,nijemce

(pronajimatel a ndjemce spoleCné ddle také jen jako smluvni strany a kazdy samostatné také jako
smluvni strana nebo strana)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o ndjmu prostoru
slouziciho podnikéni ¢. 2025/13/0460 ze dne 23. 6. 2025:

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze ndjemni vztah k déle specifikovanému pfedmétu ngjmu vznikl
dne 23. 6. 2025, kdy byla mezi smluvnimi stranami uzaviena a nabyla ucinnosti Smlouva o ndjmu
prostoru slouziciho podnikani ¢.2025/13/0460 (déle jen ,,Smlouva®). Smlouvou pronajimatel
pienechal ndjemci k doCasnému uplatnému uZivani stavebni objekt (moduldrni buiiku) o vyméie
24,3 m? sestdvajici z provozni mistnosti a 2 mistnosti se socidlnim zdzemim vyznaceny v Piiloze &. 1
Smlouvy a umistény na ¢4sti pozemku p. €. 1276 a na Casti pozemku p. €. 1277/1, vSe v k. 1. Poruba,
obec Ostrava.

Na zdkladé zmény zdpisi v katastru nemovitosti se smluvni strany dohodly, Ze stdvajici znéni
Smlouvy se v celém rozsahu nahrazuje timto Dodatkem €. 1 v nésledujicim znéni:
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ClL1
Predmét najmu

Predmétem ndjmu je pozemek p. €. 1277/14 v k. u. Poruba, obec Ostrava, jehoZ soulasti je
stavba bez €. p./C. ev., jind stavba, kterd sestdva z provozni mistnosti a 2 mistnosti se socidlnim
zdzemim (déle také jen ,,ptedmét ndjmu‘ nebo ,,pronajimany prostor*).

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje ptfenechat ndjemci k doCasnému uzivani pfedmét
ndjmu se vSemi jeho souCastmi a piisluSenstvim a nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné, to vSe za niZze uvedenych podminek.

CL.2
Doba najmu

Nijem je sjedndn na dobu neurditou a byl nijemci pfeddn bez vad pfed uzavienim této
smlouvy, coZ smluvni strany stvrzuji podpisem této smlouvy.

Néjem lze ukonCit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi kterékoli ze smluvnich stran
i bez uvedeni vypovédniho divodu. Vypovédni doba je tif mési¢ni a zacind plynout prvnim
dnem kalendédifniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané.

PoruSuje-li strana zv1ast’ zdvaznym zpUsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu druhé
stran¢, ma dotCend strana podle ust. § 2232 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi (ddle jen ,,obCansky zdkonik*) pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.

Pronajimatel mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby dile zejména podle ust. § 2228
obcanského zdkoniku, uzivé-li ndgjemce véc takovym zpisobem, Ze se opotiebovdva nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci nebo tehdy, jestlize ndjemce neuhradi fadné
a v€as ndjemné ani do splatnosti piiSttho ndgjemného.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 obCanského zdkoniku, a to v celém rozsahu.

v

CL3
Uc¢el uzivani

Pfedmét ndgjmu bude ndjemce uZivat za uCelem: provoz bistra s konceptem zaméfenym
na slanou gastronomii a nipoje.

Pronajimatel udé€luje ndjemci souhlas suvedenym ucelem uZivani pfedmétu néjmu,
a to v souladu s podminkami uvedenymi v €l. 8 odst. 8.1 bodu 8.1.2 této smlouvy.

N4jemce je povinen dbét, aby pfedmét ndjmu uZival tak, aby nedochézelo k jeho poSkozeni
nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Stavebni Upravy pfedmétu ndjmu, technické zasahy do predmétu ndjmu, Upravy vné€jSiho
vzhledu pfedmétu ndjmu anebo umisténi oznaceni provozovny nebo jinych predmétd na stény

2



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

¢. 2025/13/0460

pfedmétu ngjmu je ndjemce opravnén uCinit pouze na zdklad€é pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem. Néjemce si je védom, Ze pfedmét ndjmu je novostavbou a vztahuji se tak
na néj zaruéni podminky.

Cl 4
Najemné

VySe ndjemného se sjednava po vzdjemné dohodé¢ smluvnich stran ato tak, Ze celkem za
pronajimany prostor €ini:

156.000 K¢ rocné (slovy: jedno sto padesét Sest tisic korun ¢eskych),
tj. 13.000 K¢ mési¢né (slovy: tfinact tisic korun ¢eskych)
(déle jen ,,ndjemné*).

Dle ust. § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist,
je nagjemné osvobozeno od dané€ z ptidané hodnoty (DPH).

Néjemné je ndjemce povinen hradit ode dne ucinnosti této smlouvy.

Néjemné je ndjemce povinen platit mesiCné, a to do 15. dne piisluSného kalendainiho mésice,
za ktery se ndjemné hradi, na uCet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo
v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zalohové platby za sluzby dle €l. 5 této smlouvy se
plati spolu s ndjemnym. Kazd4 platba ndjemce bude vZdy pfifazena k pohleddvce s nejstarsi
splatnosti, neuvede-li ndjemce jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné se zvySuje kazdoro€n€ o miru inflace vyjaddienou
prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim, vyhlaSovanou
v publikaci Ceského statistického tdfadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nakladd) -
zékladni Clenéni", a to vZdy s U¢innosti od 1. 1. kalendafniho roku nasledujiciho po roce, kdy
bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvySeno.

O zvySeni ndgjemného dle odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30. 6.
bézného roku. Rozdil mezi piivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne
kalenddfniho meésice nasledujictho po doruCeni pisemného vyrozuméni o automatickém
zvySeni ndjemného. Pro dal§i obdobi je ndjemce povinen hradit zvySené ndjemné.
K automatickému zvySeni ndjemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy miiZe dojit poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla uCinnosti tato
smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opridvnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.5 tohoto ¢ldnku smlouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané
najemci do jeho datové schranky: ncacxwq nebo také pouze prostiednictvim elektronické
zpravy zaslané ndjemci na jeho e-mail: _ Vyrozuméni se povazuje
v ptipadé datové zpravy za doruené okamzikem, kdy se do datové schranky ptihldsi opradvnéna
osoba. Nepftihldsi-li se do datové schranky opravnéna osoba podle predchozi véty ve 1hité 10
dnli ode dne, kdy byl dokument doddn do datové schranky, povazuje se tento dokument
za doruceny poslednim dnem této lhiity. Vyrozuméni se v piipadé€ elektronické zpravy povazuje
za dorucené nasledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni
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o doruceni/pfecteni zpravy nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyva diivéj$i doruceni.
N4jemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni ndjemného
dle tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 4.4
tohoto Clanku smlouvy bez nutnosti pravniho jedndni ze strany pronajimatele. ZvySeni
najemného tak neni podminéno ani doru€enim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 4.5
tohoto ¢lanku smlouvy ndjemci.

V ptipad€ prodleni s placenim nijemného je pronajimatel oprdvnén vymdhat vici ndjemci
zaplaceni troki z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem, a to od prvého dne po terminu
splatnosti.

CL5
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pronajimaného prostoru
Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndgjmu tyto sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim
pronajimaného prostoru: dodavka studené vody, odvadéni odpadnich vod, dodéavka elektrické

energie, udrZzba a servis lapolu (lapac tukii) (ddle také jen jako ,,sluzby*).

Zélohové platby za sluzby jsou po dohod€ smluvnich stran stanoveny takto:

Zéloha na studenou vodu a odvadéni odpadnich vod ro¢né 24.000 K¢
Zaloha na elektrickou energii ro¢né 240.000 K¢
Zaloha na udrZbu a servis lapolu ro¢né 24.000 K¢
Celkem rocné 288.000 K¢
Celkem mési¢né 24.000 K¢

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zdlohové platby za sluzby v mife odpovidajici zméné€ ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového orgédnu, nebo z dal§ich divodd,
napftiklad z divodu zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich zalohovych
plateb za sluzby se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze
tyto skute¢nosti budou ndjemci pisemné ozndmeny nejpozdé€ji do tficeti dnii pfed nabytim
ucinnosti nové vyse zalohovych plateb za sluzby.

Zalohové platby za sluzby je ndjemce povinen platit mésicné spolu s ndjemnym dle €. 4 odst.
4.3 smlouvy.

Vyiuctovani spotieby sluzeb bude provedeno v souladu se zdkonem €. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim plné€ni spojenych s uZivanim byt
a nebytovych prostorl v domé s byty, ve znéni pozdé€jsich predpisl a souvisejicimi pravnimi
predpisy, jejichz uziti smluvni strany pro ndjem dle této smlouvy vyslovné sjednavaji.
Vyiuctovani provede pronajimatel vzdy za zictovaci obdobi (kalendafni rok) a dorudi jej
ndjemci nejpozdéji do Ctyt kalendainich mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi. Rozi¢tovani
cen studené vody a odvadéni odpadnich vod a elektfiny bude provedeno na zdklad¢ skuteCné
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spotieby ndjemce zjiSt€né pomoci podruznych métidel. Ro¢ni ndklady na udrZbu a servis lapolu
budou rozictovany rovnym dilem mezi ndjemce, kteti lapol uzivaji.

Vyiuctovani spotfeby sluzeb spojenych s uZzivanim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujedndnimi mezi pronajimatelem a jednotlivymi dodavateli sluZzeb spojenych
s uzivanim prostoru.

CL6
Vybaveni pronajimaného prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze vybaveni pronajimaného prostoru, které je dle ptisluSnych
pravnich pfedpisii pronajimatel povinen pofidit a instalovat do pronajimaného prostoru pro
potifeby ndjemce (napf. méfici a regulacni zafizeni pro tepelnou energii, studenou a teplou
vodu), (dale také jen ,,vybaveni prostoru‘‘), bude ndjemce hradit po dobu jeho Zivotnosti formou
ro¢nich splatek na zdklad€ faktur vystavenych pronajimatelem. Pofizovaci ndklady vybaveni
prostoru tvoii kupni cena, uCelné¢ vynaloZzené ndklady na jeho dopravu a montdz
v pronajimaném prostoru, piipadné urok z uvéru a dalsi prokazatelné naklady pfipoCtené k cené
vybaveni prostoru.

CL7
Jistota

N4jemce uhradil pfed podpisem této smlouvy penéZni prosttedky k zajiSténi ndjemného a dhrad
jinych svych zdvazkl v souvislosti s nijmem pronajimaného prostoru (ddle jen ,,jistota™)
ve vysi 39.000 K¢ (slovy: tficet devét tisic korun Ceskych), coZ odpovidd tfimési¢nimu
nijemnému, ve prospéch pronajimatele jako drZitele jistoty, a to bezhotovostnim pfevodem
na tcet vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pobocka Ostrava, &islo tétu 56012-1649335379/0800,
variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je oprdvnén pouZit jistotu k tihradé pohleddvek na ndjemném a jinych penézitych
dluhtl vzniklych v souvislosti s ndgjmem dle této smlouvy za pfedpokladu, Ze ndjemce je
v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po dobu delsi tficeti dnti
a svou povinnost nesplnil ani na zdkladé zaslané upominky k thrad€. Pronajimatel je dale
opravnén jistotu pouZzit k thradé€ jakychkoli jinych splatnych pohledavek (napf. na kryti Skod,
které zpUsobil ndjemce v pronajimaném prostoru ¢i na jiném majetku pronajimatele, na dhradu
urokt z prodleni, bezdlivodného obohaceni z titulu uZivdni pronajimaného prostoru po
skonceni ndjemniho vztahu apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohleddvky pisemné
nijemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu ¢i jiného orgénu.
V pripadé, Ze jistota nebude fadné a vCas uhrazena, nebo doplnéna dle odst. 7.3 tohoto ¢lanku
smlouvy do vySe dle odst. 7.1 tohoto ¢lanku smlouvy, dopousti se ndjemce zvlast’ zdvazného
poruseni svych povinnosti, kterym plsobi pronajimateli zna¢nou Gjmu, s nimz je spojeno pravo
pronajimatele ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel je povinen pisemné¢ informovat nijemce o Cerpdni jistoty. Ndjemce ma povinnost
doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne Cerpani jistoty.
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7.4 Po skonCeni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu ndstupci, pfipadné jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazkll ndjemce
(dluhii spojenych s ndgjemnim vztahem), a to nejpozdé€ji do jednoho mésice od skon¢eni ndjmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drocena.

CL8
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1 N4§jemce je povinen:

8.1.1
8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

Radné a v&as platit ndjemné a platby za sluzby spojené s naijmem dle smlouvy.

Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému ucelu ve smyslu smlouvy, provozovat
¢innost v souladu s pifisluSnymi pravnimi predpisy a zajistit si pfisluSnd opravnéni
k provozovéni této Cinnosti.

Pecovat o pronajimany prostor, chrénit jej pfed poSkozenim, upozornit pronajimatele
na jeho poSkozeni tieti osobou nebo nahl4seni pojistné udalosti, zdvady po dobu zaru¢ni
doby a z tohoto vyplyvajici potfebu reklamace, jiné zavady a potfebu nezbytnych oprav,
které je povinen provést pronajimatel, a to hned jakmile se o nich dozvéd€l nebo
pii peClivém uzivani mohl dozvédéEt, a umoznit provedeni jejich opravy, jinak odpovida
za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou. Dodrzovat platny Provozni fad
pfedmétu ndjmu, ktery je obsahem Ptilohy €. 2 této smlouvy.

Po celou dobu trvani ndjmu mit fddn€ sjednané pojiSténi majetku a investic
v pronajimaném prostoru a pojisténi své odpovédnosti za djmu zpisobenou svou
¢innosti v pronajimaném prostoru a na Zadost pronajimatele tuto skute¢nost kdykoliv
v dobé trvani ndjmu prok4zat.

Dbét na to, aby uZivdnim pronajimaného prostoru nedochdzelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zpUsobem.

N4jemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by ruSilo nebo mohlo rusSit
vykon uZivacich prav opravnénych uZivatelll pozemku parc. €. 1277/15 anebo pozemku
parc. €. 1277/16, oba v k. u. Poruba. Jakékoliv zasahovani do jejich uZivacich prév je
nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé nebo dokonce
zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

DodrZovat v pronajimaném prostoru poZarni ochranu ve smyslu platnych ptedpist,
zejména ust. § 2 zdk. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist,
vyhlaSky Ministerstva vnitra ¢.246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpeCnosti a vykonu stidtntho poZarntho dozoru (o poZarni prevenci), ve znéni
pozdéjsich predpist a obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Ostravy €. 10/2023,
pozarni fad statutdrntho mésta Ostravy.

Néjemce se zavazuje =zajistit vybaveni pronajimaného prostoru predepsanymi
prostfedky pozarni techniky na vlastni ndklady a udrzZovat je v provozuschopném stavu,
pfiCemZ pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly, upozornit na zjiSt€né
nedostatky a Zadat odstranéni zjiSténych zdvad ve stanovenych lhltach.

Vlastnim ndkladem zajiStovat béznou udrzbu a veskeré opravy spojené s uzivanim
pronajimaného prostoru, vyjma piipadi uvedenych v odst. 8.1.3 tohoto ¢lanku smlouvy,
avSak vzdy tak, aby byl zachovan ucel uZivani pronajimaného prostoru v souladu s touto
smlouvou.

8.1.10 Vlastnim ndkladem zajistovat udrzbu a opravy stdvajici elektroinstalace, vcetné

provadéni periodickych revizi té€chto vyhrazenych technickych  zafizeni
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v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi ptedpisy, tyto dorucit pronajimateli
a odstranovat vlastnim nédkladem zavady zjiSténé prii té€chto revizich ve stanovenych
lhatach.

UmoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob€ na zdkladé jeho predchozi pisemné
vyzvy piistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho fddného uZivani,
provedeni nutnych oprav, dprav nebo rekonstrukci, provedeni odectl ¢i instalaci
a udrzbu méfidel a provadéni technickych kontrol. Na vyzvéni predlozit periodické
revizni zpravy vcetné technickych protokolll o odstranéni zjisténych zdvad. Nesplnéni
téchto povinnosti se povazuje za zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ze strany nijemce,
jimZ pUsobi pronajimateli znacnou djmu, a které opraviiuje pronajimatele nijem
vypovédét bez vypovédni doby. Za nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z odst. 8.1.8,
odst. 8.1.10 a odst. 8.1.11 tohoto €lanku smlouvy se stanovi smluvni pokuta ve vysi
100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych), kterou je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli za kaZdy den prodleni s pfeddnim ptisluSné dokumentace ¢i protokoll
o odstranénych zavadéch.

Vlastnim ndkladem a na vlastni zodpovédnost opravovat a udrZovat veSkerd zafizeni
nachdzejici se v pronajimaném prostoru ve stavu zaruCujicim bezpeCnost majetku
a osob; provadét jejich pravidelnou ddrzbu, servis a CiSténi dle pokynli a ndvodu
vyrobce, platnych pravnich ptedpist a technickych norem.

UdrZovat Cistotu, potfadek a zajistit si samostatné smluvné odvoz komundlniho odpadu.
UdrZovat Cistotu a schidnost piistupovych cest bezprostiedné pied pronajimanym
prostorem, a to v kazdém ro¢nim obdobi v dobé€ provozu pronajimaného prostoru.

Pti skonceni ndjmu provést vyklizeni a vycCiSténi pronajimaného prostoru vcietné
odstranéni veskerych §titl, navéstidel, polepi ¢i jakychkoliv jinych oznaceni pfedmétu
ndjmu, ajeho preddni odpovédnym zdstupcim pronajimatele protokoldrné se vSim
piislusenstvim a soucdstmi vcetné klicli a v€etné doloZeni posledni platné revizni zpravy
elektroinstalace. V pfipadé€, Ze revizni zprdvu nedoloZi, zavazuje se ndjemce uhradit
pronajimateli ndklady spojené s jejim pofizenim.

Pronajimatel je povinen:

8.2.1

Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uzivani
pronajimaného prostoru dohodnutym zptsobem.

Nijemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zpisobem, a plsobi tim zna¢nou djmu
pronajimateli, zejména:

8.3.1

8.3.2
833

834

8.3.5

Nezaplatil-li ndgjemné, zalohové platby za sluZzby nebo nedoplatek sluzeb v souladu se
smlouvou.

Poskozuje-li pronajimany prostor zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem.
Zpusobuje-li jinak zdvazné §kody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim opravnénym
uzivatelim pozemku parc. €. 1277/15 anebo pozemku parc. ¢. 1277/16, oba
v k. 0. Poruba, anebo poruSenim podminek uvedenych v Provoznim fadu pifedmétu
najmu viz Ptiloha €. 2 této smlouvy.

UZiva-li neoprdvnéné pronajimany prostor jinym zpusobem nebo k jinému tucelu,
neZ bylo ujednéno.

Ziidi-1i ndjemce treti osob€ uzivaci pravo k pronajimanému prostoru nebo jeho Casti bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

10.4

¢. 2025/13/0460

CL9
Zvlastni ujednani

N4jemce neni opravnén provadét jakékoli dpravy pronajimaného prostoru v rozsahu nezbytném
pro dohodnuty ucel uZivani bez pfedchoziho projedndni ana zdkladé pisemné dohody
s pronajimatelem.

N4jemce neni opravnén provadét zménu ucelu uzivani pronajimaného prostoru bez pisemné
dohody s pronajimatelem.

Jakékoliv zmény pronajimaného prostoru je ndjemce oprdvnén ucinit jen na zdkladé pfedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem. Zménu provadi ndjemce na svlij ndklad, dojde-li zménou
pronajimaného prostoru k jeho zhodnoceni, nemé ndjemce pravo na vyrovnini podle miry
zhodnoceni pronajimaného prostoru. Ndjemce vyslovné prohlaSuje, Ze si je této skuteCnosti
védom.

Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni ndklady do
puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ust. § 2314 a § 2315 obcCanského zdkoniku, a to v celém
rozsahu.

Smluvni strany se dohodly na aplikaci ust. § 2295 obcanského zdkoniku pro ndjemni vztah
zaloZeny touto smlouvou.

CL 10
Dorudovani

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén doruCovat ndjemci pisemnosti
ve véci této smlouvy prostfednictvim elektronické zprdvy zaslané ndjemci na jeho e-mail:
_ Takto budou ndjemci doruovany zejména ndasledujici
pisemnosti: b&€Znd korespondence, ozndmeni, pozvinky k jedndni, zmény v pfedpisech
najemného, sluzeb, dafiové doklady. Ozndmeni o zvySeni ndjemného dle ujedndani v €l. 4 odst.
4.4 této smlouvy budou njemci doruCovana tak, jak je uvedeno v Cl. 4 odst. 4.6 této smlouvy.

Pisemnost se v ptfipadé€ elektronické zprivy dle ujednéni vySe v odst. 10.1 tohoto Clanku
povazuje za doruenou ndjemci ndsledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy ndjemci,
pokud z potvrzeni o doru€eni/piecteni zpradvy nebo jiné obdobné skutecnosti nevyplyva diiveé;si
doruceni.

Néjemce s doruCovanim pisemnosti dle ujedndni v tomto Clanku vyslovuje bezpodminecny
souhlas, pficemZ ob¢€ smluvni strany tento zplisob dorucovani povazuji za obvykly a pfiméfeny
soucasné dobg.

Ujednani v pfedchozich odstavcich tohoto ¢ldnku smlouvy nebrani pronajimateli dorucovat
pfedmétné pisemnosti ndjemci poStou prostiednictvim drZitele poStovni licence, datovou
schrankou, ptipadné¢ osobné, kdyZ o zplUsobu doruCeni je oprdvnén rozhodnout vzdy
pronajimatel.
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Néjemce se zavazuje neprodlené pronajimateli pisemné oznamit zmény tykajici se obchodniho
oznacCeni ndjemce, mista ¢i sidla podnikdni, kontaktnich ddaji a poZadavku na zménu
doruCovaci adresy.

CL 11
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani pronajimaného prostoru pfislusSna
ustanoveni ob¢anského zakoniku, zejm. ust. § 2302 a nasl. obCanského zakoniku, jejichz pouZziti
smluvni strany sjedndvaji, a dals$i obecn€ zdvazné pravni predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze z dlivodu docasné zhorSenych podminek pro provoz bistra
v obdobi od Cervence 2025 do fijna 2025 bude ndjemci poskytnuta sleva z ndjemného v celkové
vysi 16.150 K¢, ¢imz jsou zcela uspokojeny veskeré naroky ndjemce, které mu v souvislosti se
zhorSenymi podminkami provozu bistra v pfedmétu ndjmu vznikly a nebude jiz vici
pronajimateli z tohoto titulu nieho uplatiovat. Smluvni strany se timto dohodly, Ze sleva
z ndgjemného bude ndjemci vyplacena jednordzové na jeho bankovni ucet uvedeny v zdhlavi
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smlouvy, a to nejpozdé€ji do 15 dnli ode dne nabyti Gi¢innosti této smlouvy.

Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé
uzavienymi smluvnimi stranami.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich udaju,
v platném znéni, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016, o ochran¢é fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddajii a o volném
pohybu téchto tidaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich tdaji)
shromazd’ovat osobni tdaje o ndjemci (tj. subjekt tidajli) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti ucastnikli ze smlouvy a v souvislosti sni vcetné
poskytovani sluZeb a plateb za sluzby spojené s nijmem a rovnéz i udaje slouzici k identifikaci
subjektu tdajl, bankovnim spojeni. Subjekt idajii mé pravo na informace o tom, jaké osobni
udaje jsou o0 ném zpracovavany a jestliZe zjisti, Ze doslo k poruseni povinnosti zpracovatele, ma
pravo Z4dat Utad pro ochranu osobnich tdaji o opatieni k ndpravé. Subjekt Gdajd je oprdvnén
zadat zpracovatele o napravu zavadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruSeni svého prava
na lidskou dustojnost, osobni Cest, dobrou povést a prdva na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovani osobnich tdajl, kterd probihaji v rdmci ¢innosti
statutarniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ i o pravech ndjemce jako
subjektu udaji a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné na webové strance:
https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato je srozumitelnym a urcitym
projevem jejich pravé, svobodné, vdzné vile prosté omylu.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a jedno si
ponechéva pronajimatel.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnost nastivé
dnem 1. 12. 2025 po uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢.340/2015 Sb.,
o zvl&Stnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Uvetejnéni smlouvy zajisti
pronajimatel.

Potvrzuje se, Ze o zdméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout
pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
&. 2467/RMOb2226/73 ze dne 17. 10. 2025 a byl zvefejnén na tdiedni desce Ufadu méstského
obvodu Poruba v dobé€ od 21. 10. 2025 do 6. 11. 2025.

O uzavfieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodafstvi a udrzby budov
Utadu méstského obvodu Poruba na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
¢. 2467/RMOb2226/73 ze dne 17. 10. 2025.

11.10Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy:

Priloha ¢. 1 — Informace katastru nemovitosti

7 M2z

Ptiloha €. 2 — Provozni fad pfedmétu ndgjmu

V Ostraveé-Porubé

dne

dne
Jan Dekicky Samuel Schindler
mistostarosta jednatel
za pronajimatele za najemce

Petr Sindler
jednatel
za najemce
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Priloha ¢. 1 — Informace katastru nemovitosti

23.10.25 8:24 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1277/14%

Obec: Ostrava [554821]F
Katastralni Gzemi: Poruba [715174]

Cislo LV: 1919

Vyméra [m?]: 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho: jina stavba
Stavba stoji na pozemku: p. €. 1277/14
Stavebni objekt: bezé. p. /Clev. T

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Ostrava, Prokesovo nameésti 1803/8, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Méstsky obvod Poruba, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava
Zpasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.10.2025 07:00.

© 2004 - 2025 Cesky urad zeméméficky a katastralnic! Verze 6.7.6 b0 [WWWe6] E RSS

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~SZzaR8VVk qx7dHII2 mubGA4U4WsDviW3gXopYdgn-4hL 9P3n2Nx4iji... 17
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Priloha ¢. 2 — Provozni iad piredmétu najmu

VSeobecné informace

Jednd se o lehkou montovanou stavbu, pevné spojenou se zdklady, splfiujici parametry trvalé stavby v souladu
s CSN 73 0540-2 tepelnd ochrana budov, s hygienickymi a pozdrnimi ptedpisy (dile jen ,,stavba“). Stavba je
vyrobena ze svafovaného ocelového ramu tl. 4 mm., vn&jSi stfeSni a obvodovy plast je z lakovaného
pozinkovaného plechu FeZn tl. 0,6 mm. vodivé pospojovaného s rimem. Dodatecné otvory ve sténéch a stieSe
vyrobce nedoporucuje provadét. Pri poskozeni stén a stropu miZe dojit k naruseni rozvodu elektrického vedeni
a zatékani. Bez pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce dodate¢né upravy neni opravnén provadeét.

Elektroinstalace

Elektroinstalace jsou provedeny dle platnych CSI}I pro trvalé stavby. U elektrické instalace je nutné provadét
pravidelné revize v intervalech stanovenych dle CSN 33 1500. Stavba je pfipojena na uzemiovaci soustavu.
Je zak4zdno na vné&j$i zdsuvku stavby pfipojovat jakékoli spotfebice.

Voda, odpady

Napojeni vodoinstalace a odpadniho potrubi na piipojku je provedeno prostupem pies st€énu nebo pies podlahu.
Pfipojovaci mista je nutno v zimnim obdobi zajistit proti zamrzani. U rozvodu teplé vody je nutno nastavit
max. teplotu na ohiivaci vody na 60 °C. Neni-li stavba v zimnim obdobi{ vytidp€na nebo temperovana alespor
na 5 °C, je nutno vypustit obsah potrubi a ohfiva¢i vody pomoci vypoustécich ventilli a z rozvodu vody,
odpadu a vodovodnich baterii odstranit zbytky vody tlakovym vzduchem.

PtisluSenstvim stavby je lapa¢ tuku (lapol), tj. zafizeni, které slouzi k oddéleni tukl a oleji z odpadnich vod
pfed tim, neZ se tyto vody vypusti do kanalizace. Lapol je spole¢ny pro ob€ sousedici stavby provozoven bistra.
Kontroly a tdrZba lapolu se provadi v souladu s jeho platnym provoznim fddem. Je zakdzano vlévat oleje
a tuky pfimo do odpadu — tyto je ndjemce povinen likvidovat v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Vytapéni

Vytépéni stavby lze fesit pomoci elektrickych pfimotopnych konvektorl. Je zakdzano pouZzivat elektricka
topidla s vy$§im piikonem nez 2 kW. Je nutno dodrZovat nadvod k obsluze k topidlu od jeho vyrobce. Ve stavbé
se nesmi pouZivat k vytapéni lokdlni topidla s otevienym ohném.

Udriba

e V rdmci udrzby je nutno provést minimdln€ 1x za rok vizudlni kontrolu stfechy stavby a odstranit
necistoty, zejména spadané listi, které by mohlo zpiisobit ucpani svodi v rozich stfechy.

e  Myti vnéjsiho a vnitiniho povrchu stavby se miiZe provadét béZnymi prostredky. Je zakazano k vné€jsimu
a vnitfnimu myti stavby pouZivat tlakovou vodu.

e Stavbu je nutno pfiméfené vétrat, aby se zabranilo vzniku extrémni vnitfni vlhkosti.

e Pfi napadédni extrémniho mnoZstvi snéhu je nutno snih odstranit ze stfechy a rovnéZ na okolnim terénu
u spodni ¢asti rohovych sloupkti, aby byl zajistén odtok vody z tajictho snéhu z trubek umisténych
v rohovych sloupcich. Pfi odstranovdni snéhu ze stfechy je nutno pouZit vhodné nétadi, aby nedoslo
k poskozeni stfesniho plechu a podélného spoje.

e Je nutné prubézné kontrolovat odvétravaci prostor pod stavbou a udrZovat jej v Cistoté a bez prekazek.
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