Zména smiouvy - dodatek cislo 4
k najemni smlouvé ¢is. NAB/OSM/154/2007

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem Praha 9, Sokolovska 324/l4
zastoupena starostou

Ing. Janem Jarolimem

(dale jen pronajimatel)
a

Zakladni $kola Litvinovska 600
se sidlem:. Litvinovska 600, Praha 9
zastoupena reditelkou

RNDr. Vérou Cyprichovou

(dale jen najemce)

se dnesniho dne dohodli na zméné smlouvy o najmu uzaviené dne 20.08.2007

ve znéni dodatku ¢. 4 tak, Ze tato smlouva se nahrazuje smlouvou o najmu
v tomto znéni:

Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy (dale jen ,Statut’) svéfena nemovitost €.p. 553, Vyso€anska 71, Praha 9.
Pronajimatel pfi nakladani s pfedmétem najmu vykonava v8echna prava a povinnosti
vlastnika, neni-li ,Statutem” stanoveno jinak.

2. Pronajimatei pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich
pfedmétd.

Byt je oznaCen ¢&. 31, je o velikosti 1+0, s dalkovym vytapé&nim vSech obytnych
mistnosti, v XI. podlazi, domu &.p. 553, VysoCanska 71, v mést. ¢asti Praha 9, k.u.
Prosek.

Byt sestava z:

pokoje o podlahové ploge 24,02 m?

a pfislusenstvi o podlahové plose predsing 7,10 m?, WC 0,96 m?, koupelny 2,00 m?,
spize 1,46 m?, balkonu 6,96 m?

Celkova podiahova plocha bytu je 42,50 m? (dale jen pfedmét najmu).




3. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v evidenénim listu (pfiloha &. 1), popf.
v protokolu o pfevzeti bytu (pfiloha &. 2).

Clanek Il.
Ucel najmu

Ugelem najmu je pronajmuti pfedmétu najmu dle ¢l. I. této smlouvy pro potfeby 7S
Litvinovska 600, Praha 9 - Prosek. Pronajimatel souhlasi, ze pfedmét najmu bude
najemce dale podnajimat, a to pouze osobg, ktera je v trvalém pracovnim poméru
k najemci. Podnajemni smlouvu mezi najemcem a jeho zaméstnancem zasle najemce
z této smlouvy vzdy pronajimateli (MC Praha 9) na védomi.

Clanek IlI.
Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou dvou let s Uginnosti ode dne uzavieni
teto smlouvy obéma stranami s moznosti prodlouzeni smluvniho vztahu PO vzajemné
dohodé smiuvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem lze prodlouZit pouze pisemnou zménou této
smlouvy - dodatkem, tedy vyloudily pouziti § 2285 obdanského zakoniku o
obnovovani najmu.

Clanek IV.
Predani bytu

1. Byt je zpUsobily k nastéhovani a obyvani. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy
ani jinou podstatnou zménu v byté¢ bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze v takovém p¥ipadé, kdy da pronajimatel
souhlas ke konkrétné specifikovanym stavebnim tpravam, nema pravo po skonéeni
najmu na vyrovnani podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zakladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem
U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Prava a
povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze & 3, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy. Pfedmét najmu pfeda najemci do uZivani spravni

firma.

Clanek V.
Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné za najem bytu bez zafizovacich pfedmétl se sjednava dohodou ve vyS$i
124,26 Ké/m*/mésic (pro oblast 8, Prosek, Stfizkov).

2. Ztakto stanoveného najemného se na zakiad& usn. & Us RIyIC 426/12 ze dne
11.9.2012 poskytuje sleva do doby pfipadného rozhodnuti Rady MC Praha 9 o Upravé
poskytnuté slevy a to tak, ze vySe skute¢né placeného najemného za najem bytu bez




zafizovacich pfedmét(l &ini do doby pfipadného rozhodnuti RME Praha 9 o Upravée
poskytnuté slevy c¢astku ve vysi  80,- Ké/m? zapoditatelné podlahové plochy bytu
mesi¢né. V pfipadé rozhodnuti Rady MC Praha 9 o upravé poskytnuté slevy dojde ke
zmeneé vyse skute¢né placeného najemného.

3. Najemne za vybavenost bytu zafizovacimi predméty &ini 38,90 K&.

4. Celkova Castka najemného &ini soudet astky vypodtené ze sazby ve vysi 80,-
Ké/m? zapocitatelné podlahové plochy a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi
pfedméty, tedy ¢astku 3.160,- K& mésiéné.

5. Vypolet mésitniho celkového najemného a soupis zafizovacich predméti je
uveden v eviden¢nim listu, ktery je pfilohou &. 1 této Smlouvy (dale téz jen jako
,Evidenc¢ni list").

6. Celkové najemné nezahrnuje Ghrady zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

7. Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha véech mistnosti
vbyté i mimo byt uZivanych vyhradn& najemcem bytu a polovina plochy sklep(
uzivanych vyhradné najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodzii
ateras, které jsou uZivany vyhradné najemcem bytu. Najemce prohlasuje, ze se
seznamil s vymérou bytu a Ze tato vyméra, stejné jako zapoéitatelna podlahova
plocha bytu, odpovidaji hodnotam uvedenym v této smiouvé a jejich pfrilohach.

8. Konkrétni vySe mési¢niho najemného za byt a zaloh za plnéni je uvedena
v eviden&nim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici pinéni
(v zavislosti na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovod(l a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) provoz vytahu

f) tklid spoleénych prostor v domé

g) osvétleni spoleénych prostor v domé
h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi kominG

J) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) umoznéni pfijmu televizniho a rozhlasového signalu

SkuteCny rozsah pInéni dodavanych najemci v zavislosti na vybaveni domu (pfip.
bytu) je uveden v Evidenénim list&, ktery tvori nedilnou souéast této smiouvy.

9. Ceny za plnéni se rozudtuji dle pravidel pro rozudtovani stanovenych zakonem &.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt(i a nebytovych prostorli v domé s byty.

10. Mési¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit
pronajimateli fadné a vas na jeho uget (viz. pfiloha &.1) prostfednictvim spravni firmy
v dohodnutém terminu, nejpozdéji véak do posledniho dne kalendainiho mésice za
ktery se plati najemné (pogdinaje 1 mésicem pronajmu ), tento den je dnem
uskutecnéni pinéni. O pfipadné zméné &isla uétu bude najemce vhodnym zplsobem
v€as informovan.




11. Nezaplati-li najemce najemné Fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodlent, ve vy§i stanovené platnym pravnim pfedpisem. Dostane-li se najemce do
prodleni s Uhradou zaloh na sluzby, ¢i nedoplatku z vyudtovani sluzeb, které
pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek
z prodleni, jehoZ vysi stanovi zvlastni zakon (z.€. 67/2013 Sb.).

12. Skute€nou vysi Ghrady za pinéni rozlctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
sluzby pronajimatel (nebo povéiena spravni firma) najemci podle zvlastniho pfedpisu,
rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody najemcii v domé&. V piipadé
rozdctovani nékteré sluzby podle dohody, musi byt tato dohoda sougasti evidenéniho
listu.

13. S vylétevanim za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma néajemce
vhodnym zplsobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma
povinna prokazat spravnost vyddtovani prislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu
musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do
terminu stanoveného pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi,
nejpozdéji do15 kalendainich dndi ode dne doru&eni vyuctovani. Pokud pronajimatel
nevrati pieplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek do péti dnl po jejich splatnosti,
vznika povinnost zaplatit poplatek z prodieni.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, e pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny
plnéni v probihajicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zptsobem zménit
vysi zaloh na dhradu cen plnéni, a to po pfedchozim pisemném oznameni.
Okamzikem doruéeni oznameni pronajimatele o zméné vy$e mésiénich zaloh se toto
pisemné podani, respektive jeho obsah stava nedilnou obsahovou soudasti této
smlouvy zavaznou pro smluvni strany.

15. Smluvni strany se dohodly, e nebude-li pronajimatelem pisemné uréeno jinak,
zapoCitavaji se uhrady vsech splatnych zavazki, a to i promléenych, vigi
pronajimateli z této smlouvy v poradi:

a) najemné

b) Uhrada za pinéni spojena s uzivanim bytu

c) pfisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.

Clanek VL.
Podminky pfedani a pfevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v &lanku IV. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy o
spravé nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, pfeda najemci pfedmét
najmu nejpozdéji do péti pracovnich dnii ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce
pozada. Skute€nost, Ze najemce o pfedani bytu nepoZada, nema viiv na jeho
povinnost hradit najemné podle této smlouvy. O pfipadné zméné spravy domu béhem
doby najmu bude najemce pisemné informovan. Kompetence a povinnosti spravni
firmy jsou uvedeny v piiloze &. 3 této najemni smlouvy.




2. O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povérenou
spravni firmou a najemcem sepiSe predavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po
jednom obdrZi najemce, jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma),
ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu
a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

3. Pfi podpisu protokolu o predani a pfevzeti bytu pfeda spravni firma najemci
evidenéni list s vypodtem najemného a zaloh na cenu za sluzby (dale jen evidencni
list). Evidenéni list se pfedanim najemci stava pfilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej
pfevzal spravni firmé, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné
provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi Gpravami,
k nimz meél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou Udrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do
doby skonéeni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak
najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrZbu pronajimatelem povéiend
spravni firma na naklad najemce.

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1.  Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych
pravnich predpisech, zejména v zakoné ¢&. 89/2012 Sb. (ob&anskem zakoniku), ve
znéni pozdéjSich predpisli, zvlastnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi
obc¢ansky zakonik a dalSich zvlastnich pfedpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat v8echna ujednéni obsazena v této najemni
smlouvé a v pravidlech pro uzivani bytu a spole€nych &asti a zafizeni domu (domovni
fad - pfiloha ¢&. 5), ktera obsahuji rovnéZ aktualni pfehled prav a povinnosti
pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich predpistl ke dni uzavieni této
najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani povinnosti stanovenych
domovnim fadem ze strany najemce, mlzZe byt povazovano za zavainé &i hrubé
poru$ovani povinnosti vyplyvajici z najmu, a tedy vypovédnim divodem podle § 2288
ob¢anského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavfeni najemni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpis(, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Najemce mulze pronajaty byt nebo jeho €ast pfenechat jineému do podnajmu pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to i v pfipadg, Ze v byté sam trvale bydli.

4. Zanik najmu bytu se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zaniku najmu je
nadjemce povinen piedat byt pfislusné spravni firmé v den, kdy najem kondi, pokud
nedojde k jiné dohodé. O pfedani a pfevzeti se vzdy sepide protokol.

5. Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez dva
mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas
pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti




moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce
tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce
zavaznym zplsobem, to neplati, nenastane-li z tohoto dlivodu vazna Gjma.

Clanek VHI.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpUsobilém k uZivani.

2. Najemce provadi a hradi béZnou adrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vy$e nakladu.

3. Podle vécného vymezeni jsou drobnymi opravami zejména tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk(, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jistiCll, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl a lapach tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérli teplé a
studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych
uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidet(,
umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovacl, kuchynskych sporaki, pecicich trub,
vafiél, infrazaficl, kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotlll etadzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etaZového topeni;
nepovaZzuji se v8ak za né opravy radiator(i a rozvodU Ustfedniho vytapéni. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti uvedenych pfedmétu.

4. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dali opravy bytu a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavci 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 500 KE. Provadi-li se
na teze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici sou¢et nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojene s opravou, pokud jsou uvedeny v dantiovem dokladu o provedeni opravy, se




do nakladll na tuto opravu nezapocitavaji, jsou v8ak soucasti rocniho limitu podle
odstavce 5.

5. Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 4 nesmi pfesahnout
¢astku 70 K&/m2 podlahové plochy bytu za kalendaini rok, véetné nakladl na dopravu
a jinych nakladl spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o
provedeni opravy.

6. Podlahovou plochou bytu se pro Gcéely této smlouvy rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahovéa
plocha balkonl, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

7. Naklady spojené s béznou tdrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a Cisténi bytu,
které se provadéji obvykle pfi delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a Gisténi predmétli uvedenych v odst. 3. (plynospotfebicld apod.), malovani
vcetné opravy omitek, tapetovani a gi§téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladl
stén, ¢i§téni zanesenych odpad(l aZz ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Clanek IX.
Zavéredéna ustanoveni

1. Ugastnici této smiouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smilouva byla
sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Dorucéovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou
pisemné sdélenou adresu. V pfipadé doru€ovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v pfipadé, Zze si adresat
pisemnost ve Ih(té 10 dnl ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Doruéujici organ po marném uplynuti této Ihity vhodi pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv (CES) vedené Méstkou ¢asti Praha 9, kterd je vefejné pfistupna a
obsahuje Udaje o smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, Ciselné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen
na dotaz tieti osoby poskytovat informace podle ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Najemce téz prohlasuje, Ze nic
z obsahu této smlouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi. Najemce
timto dava pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim svych osobnich Udajl
dle zakona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajli, v platném znéni, na dobu
neuréitou a s uvefejnénim Gdajl, tykajicich se pinéni zavazk( plynoucich ztéto
smlouvy v pfislusné vefejné pfistupné databazi, vedené pronajimatelem. Najemce
prohlasuje, Ze byl pronajimatelem informovan o svych pravech v souladu
s ustanovenimi § 11 a § 21 zakona ¢. 101/2000 Sb., v platném znéni.

4. Piipadné zmény ¢&i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.




5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, znichz dva obdrzi
pronajimatel, po jednom stejnopise nadjemce a spravni firma.




