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Mésto TFfFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

2013/05/533/Do

NAJEMNiIi SMLOUVA

Mésto Tfinec
Adresa:

Zastoupeno:

IC:
DIC:
Bankovni spojeni:

Smluvni strany:

Méstsky urad Trinec

ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
00297313

CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Komeréni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,
pobotka Tkinec, &.0. ﬁ

jako pronajimatel na strané jedné

Spolec¢nost:
Se sidlem:
Zastoupena:

IC:
DIC:

TRING INVEST s.r.o.

Ttinec, Oldrichovice &p. 75, PSC 739 61

Ing. Denisa GACHOVA — jednatelka spoleénosti
268 81 829

CZ26881829, najemce je platcem DPH

Spole¢nost TRING INVEST s.r.o. je zapsana u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou

znackou C 41179.

jako najemce na strané druhé.
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Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢p. 1009 na ul. Pratelstvi v Tfinci postaveného na
pozemku parc. €. 1017/6 na LV 5004 v k. 0. Lyzbice a obci Tfinec.
2. Spravu predmétu najmu vykonava mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta:
Adresa:
Méstsky urad v Trinci
Odbor spravy majetku mésta

Ul. Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Trinec
Cislo Gétu:

Variabilni symbol: (VS) 6100921005

Konstantni symbol: (KS) 0308

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v celkové vymére 51,56 m? v 1. nadzemnim
podlazi objektu ¢p. 1009 na ul. Pratelstvi v Tfinci, dle stavebniho pasportu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1, a to:

mistnost €. 12 ve vymeéie 3,45 m? (vstupni prostor)
mistnost €. 13 ve vymeéie 19,55 m? (kancelar)
mistnost €. 14 ve vymeére 28,56 m? (kancelar)

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat do najmu nebytové prostory popsané
v tomto ¢lanku a najemce tyto nebytové prostory do najmu pfijima.
Il. Uéel najmu
1. Nebytové prostory uvedené v €l. |. se davaji do najmu za iéelem provozovani kancelari

spole¢nosti zabyvajici se navrhem, vyrobou a realizaci interiér.

2. Jakékoliv vyuZiti pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v tomto ¢lanku, je mozné
jen s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je pravnickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona zapsanou
v obchodnim rejstfiku: Zivnost, mimo jiné — vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; velkoobchod a maloobchod, navrhaiska,
designérska, aranzérska c¢innost a modelig, sluzby v oblasti administrativni spravy
a sluzby organiza¢né hospodarské povahy.

lll. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 25.10.2013.
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1. Pfedani nebytovych prostorl se uskutecni dne 24.10.2013 na misté samém, o Cemz
bude pofizen pfedavaci protokol, ktery obdrZi zastupci obou smluvnich stran a jez se
stane soucasti této najemni smlouvy jako pfiloha €. 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni najemniho vztahu mezi stranami bude

postupovano obdobnym zpUsobem, tj. bude vyhotoven pisemny protokol a predani
a prevzeti nebytovych prostoru.

IV. Cenanajmu

1. Vyméra pronajatych nebytovych prostorti v objektu &p. 1009 na ul. Pratelstvi v Tfinci Cini
celkem 51,56 m?. Najemné je sjednano dohodou smluvnich stran ve vySi
72.000 K&/rok. K uvedené &astce bude pripo&tena aktualni sazba DPH.

Uhrada za zafizovaci predméty (2 ks plynova topidla) je ve vysi 813 Ké/rok.

Zalohy za poskytované sluzby jsou celkem ve vy3i 16.800 Ké/rok, tj. 1.400 K&/mesic,

z toho:
- dodavka studené vody 100 Ké/meésic
- dodavka el. energie 200 Ké&/mesic
- dodavka plynu (topeni) 1.000 Ké&/mesic
- Uuklid spoleénych prostoru 100 Ké&/mésic

Vys$i uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li ke
zvy$eni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi osobami, a to vzdy s uginnosti
ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tieti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat a najemce obdrZi aktualni platebni kalendar.

M&si&ni zalohy za vedkeré poskytované sluzby budou zuctovany 1x ro¢né do 30.04.
nasledujiciho kalendainiho roku, v pfipadé dodavky plynu a el. energie bude spotieba
Gétovana dle odeétu jednotlivych méfidel. Pfipadné preplatky budou najemci vraceny
nejpozdéji do 31.07. daného roku po provedeném vyuétovani. Nedoplatky za poskytovane
sluzby uhradi najemce na zakladé pfedloZené faktury ze zakona dle prislusnych pravnich
predpisu.

2. Najemce je povinen za obdobi 25.10.2013 - 30.11.2013 uhradit najemné a zalohy za
poskytované sluzby ke dni 01.11.2013 a za obdobi ode dne 01.12.2013 je najemce
povinen uhradit najemné a zalohy za poskytované sluzby vzdy k prvnimu dni
kalendafniho mésice za dany kalendaini mésic v roce, dle platebniho kalendare (viz
pfiloha & 3), na ucet spravce uvedeny v teto najemni smlouvé nebo v hotovosti na
pokladngé M&U Trinec. Posledni den Ihity splatnosti se povazuje za datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni. V pfipadé Gpravy ceny najmu obdrzi najemce vzdy aktualni ,platebni
kalendar”.

3. Najemce je povinen uhradit pronajimateli ¢astku ve vy$i 1.000 K& + 21 % DPH, ktera
predstavuje jednorazovy pausaini poplatek spojeny s pronajmem nebytovych prostoru, {j.
nezbytn& nutné naklady spojené s vypracovanim najemni smlouvy, a to na ucet
pronajimatele & 19-1621781/0100 (do poznamky pro adresata uvést text: poplatek —
nebytové prostory), pfi podpisu najemni smlouvy.
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. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu

najemniho vztahu o zménéch s touto registraci souvisejicich — datum ucinnosti registrace,
datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu poZada na pfislusném
finanénim Gradé.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najmu muze byt ménéna na névrh jedné ze smluvnich
stran, a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné, takto
dohodnuté, najemné zvysit v zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami najemci pisemné nebo na zaklade
upraveného Ceniku mésta. Toto zvy$eni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti.

. Pronajimatel timto udé&luje najemci s provedenim zmény G€elu uZivani svij souhlas.

Sou&asné dava najemci svij souhlas k odepisovani technického zhodnoceni piedmétu
najmu ve smyslu § 28, odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném
znéni, pokud bude najemcem predmét najmu zhodnocen, po pfedchazejicim projednani a
pisemném souhlasu pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy$i 25 % z ro€niho najemného, kterou

je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek uvedenych
v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a uhrad za pinéni spojenych
s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli
pozadovat na najemci pfipadnou nahradu $kody, v&etné usSlého zisku vedle takto
sjednané smluvni pouty. Tato pokuta je splatna do 30 dnl ode dne, kdy byla u subjektu
stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného nebo Uhrad za sluZby poskytovane

s najmem, je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny urok z prodleni, tj. dle ust. § 517
odst. 2 obéanského zakoniku ve spojeni s nafizenim viady &. 142/1994, kterym se stanovi
vySe Uroku z prodleni a poplatkd z prodleni.

. Budou-li v nebytovych prostorech, za dobu trvani najemniho vztahu dle této smilouvy

umistény predméty vybaveni, jakymi jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢, pritokovy ohfivac,
elektricky boiler nebo méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je
pronajimatel opravnén navysit najem o c&astku najemného za umisténé predméty
vybaveni v nebytovych prostorech. VySe uhrady bude pogitdna z pofizovaci ceny
jednotlivych pfedmétl vybaveni a z Géelné vynaloZzenych nakladi na dopravu a montaz.
Zvyseni najemného o pfislusné roéni % opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho

spoleénych nebytovych prostorl (hromosvodu, rozvodd plynu a topidel v objektu,
elektroinstalace) v némz se nachazi predmét najmu, a to vrozsahu a terminech dle
platnych pfedpist a norem.

. Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,

véetn& platnych prislu$nych reviznich zprav. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného prfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

Najemni smlouva Strana 4 (celkem 7)

g 1 /h \//




2013/05/533/Do
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaSeni vstupovat do pfedmétu najmu za
uéelem provadéni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipoZarnich
predpisl aj. Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do vSech prostor a ma pravo
na kontrolu véech véci, které jsou pfedmétem najmu, véetné zplsobu jeho uZivani.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat

predmét najmu a zpusob jeho uZivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
najemce pfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu pfedmétu najmu a zpusobu jeho uzivani.

VL. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen zabezpe&ovat piislusné revizni prohlidky piedmétu najmu vrozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro bez zavad vyhotovenou k datu ukonceni najmu. V pfipadé, ze v této
zpravé budou uvedeny zavady zpusobené uzivanim v prab&hu najemniho vztahu,
odstrani je najemce na své naklady, pfipadné budou odstranény pronajimatelem na
naklady najemce.

2. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat drobné opravy a veskerou béznou
Udrzbu predmétu najmu, zejmeéna:

a) malby a natéry vnitnich stén,

b)  natéry dveri, véetné zarubni,

c) zasklivani oken, prosklenych ¢asti dvefi, jakoZ ijejich drobné opravy,

d)  opravy a vymény kovani oken a dvefi po uplynuti zarucni Ihuty, opravy jednotlivych
vrchnich &asti podlah, podlahovych krytin a vymény prahu a list,

e) opravy a vymény el. osvétlovacich téles, véetné Zarovek, zasuvek, vypinacu
a jistica,

f)  spolupodilet se na provadéni (klidu a Cisténi pfilehlych pfistupovych cest
k pfedmétu najmu stejné tak, jako tato povinnost vyplyva pro viastniky ¢i najemce
nemovitosti z pfisluénych pravnich predpist, jakoZ i provadét cisténi vnitini
a vnéjsi kanalizace, dojde-li k jejimu ucpani odpady z &innosti najemce,

g) podilet se na opravach a udrzbé socialniho zafizeni, véetné oprav mikada, vymeény
sifonu aj.

h) podilet se na opravach a vyménach vodovodnich armatur (umyvadia, baterie),

i) vzimnim obdobi zajistit vytapéni nebo temperovani pfedmétu najmu a prubézné
kontrolovat &innost topeni, aby nedodlo ke $kodé na majetku, tj. zamrznuti vody
v potrubi a socialnim zafizeni.

Najemce nema narok pozadovat nahradu po pronajimateli za provedeni béznych oprav
vyspecifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku.

3. Najemce je povinen beiodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad rdmec b&Zné Udrzby, jinak odpovidd za Skody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

4. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny a bezpe&nosti prace. Najemce zajistuje revizi hasiciho pristroje ve stanovenych
terminech, ktery si osadi na vlastni naklady do pronajatych nebytovych prostord.
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10.

1.

12.

13.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen ohlasit zménu uGéelu uZivani predmétu najmu na Odbor
stavebniho fadu a uUzemniho planovani Mé&stského Ufadu v Tfinci a zabezpedit si
souhlas vesSkerych dalSich pfislusnych organi ke své podnikatelské &innosti, a to
nejpozdéji do tfi mésict ode dne platnosti této smlouvy.

Najemce je opravnén provadét v piedmétu najmu stavebni a dalsi upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je plné zodpovédny za umisté&na zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech.
Najemci je doporu€eno, aby si svlij majetek Fadné pojistil u komeré&nich pojistoven.

Najemce je povinen umoznit pfistup povéfenym pracovnikim pronajimatele k provedeni
kontroly pfedmétu najmu, kterou pronajimatel najemci oznami a provede podle zasad
uvedenych vteto smlouvé. O vysledku této kontroly bude proveden pisemny zapis
a pfipadna vydana opatfeni je najemce povinen realizovat.

Najemce a tfeti osoby, které do pfedmétu najmu vstupuji jsou povinni se zdrzet
jakychkoliv jednani, kterd by ruila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v objektu, v némz se pronajaté nebytové prostory nachazeji a nerusit
klid najemct v okolnich obytnych objektech.

Najemce je opravnén umistit 1 ks oznaéeni své firmy v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy na pfedmétu najmu bezulplatné — tabule, svételna reklama (dalsi za aplatu dle
»Ceniku), avSak toto umisténi jakoz i samotné oznadeni musi pfedem odsouhlasit
s pronajimatelem.

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zpUsobu a dobé uzivani s piihlédnutim k obvykiému opotiebent. Pfipadna
Uhrada vzniklé $kody se fidi pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

V pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepreda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, sjednaly si smluvni strany pokutu ve vy3i 1.000 K& za kazdy den
prodleni spojeny s nepfedanim pfedmétu najmu.

Najemce se zavézal na své naklady, bez podilu mésta, zhotovit dvefe (pruchod)
Z mistnosti €. 13 do spoleéné chodby — mistnosti &. 10. Tato Uprava zUstane v pfedmétu
najmu ponechana i v pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu.

VIIl.  Ukonceni najmu

Najem je sjednany na dobu neuréitou a platnost smlouvy muze skonéit dohodou stran
nebo vypovédi, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel maze pisemné vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze:

a) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto najemni smiouvou,
b) bude najemce v prodleni s Ghradou najemného za dobu del$i 60 dni,

} Najemni smlouva Strana 6 (celkem 7)




2013/05/533/Do
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tiinec

c) porusi nékterou z povinnosti uvedenou v této najemni smlouve
d) bez uvedeni divodl s 3 mésiéni vypovédni Ihitou

Najemce mlzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal,

b) se pfedmét najmu nebo jeho &ast stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému Uéelu uzivani

c) bez uvedeni divodu s 3 mésiéni vypovédni Ihatou

Vypovédni |hita &ni 3 mésice a potitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
pisemném doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dohodu stran nebo na zakladé pravomocného
rozhodnuti pfislu$ného spravniho organu o zruSeni nebo pozastaveni vykonu cinnosti
najemce je pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou Ihitu na vyklizeni
pronajatych nebytovych prostort, nejdéle vSak jeden mésic.

o~

VIll. Zavéreéna ustanoveni

. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,

zakonem ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich
zmén a dopliiki do 31.12.2013 a ode dne 01.01.2014 ob&anskym zaékonikem v platném
zneéni.

Najemni smlouva & 2013/05/533/Do je vyhotovena ve é&tyfech stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto najemni smlouvu na dukaz souhlasu s jejim obsahem
potvrzuji svymi podpisy.

N&jemni smlouva je u¢inna ode dne 25.10.2013.

. Zamér prondjmu byl fadné zvefejnén na Gfedni desce a webovych strankach mesta

v obdobi 11.09.2013 - 01.10.2013.

Uzavieni najemni smlouvy & 2013/05/533/Do bylo za podminek vni uvedenych
schvaleno na 97. schizi Rady mésta Tfince dne 21.10.2013, usnesenim Cislo
2013/3652,nadpoloviéni vétsinou hlast vech &lent Rady mésta Tfince.

V Tfinci dne 25 10. 2013

Za pronajimatele: . Za najemce:
Mésto Tfinec /40 : TRING INVEST s.r.o0.

RNDr. Véra PALKOVSKA " Ing. Denisa GACHOVA
starostka mésta Jjednatelka spolecnosti
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