
Nájemní	smlouva	o	nájmu	nemovitosti 

podle	§	2201	a	násl.	zákona	č.	89/2012	Sb.,	občanského	zákoníku 

Severočeská	galerie	výtvarného	umění	v	Litoměřicích,	příspěvková	organizace		
ICA :	00083259,	DIČ:	CZ00083259	(není	plátcem	DPH)	
se	sídlem:	Michalská	29/7,	412	01	Litoměřice	
zastoupená:	PhDr.	Danou	Veselskou,	Ph.D.,	ředitelkou		
bankovní	spojenı:́	č.	ú	1003128389/0800,	CAeská	spořitelna	a.	s.		
(dále	jen	jako	„pronajímatel“)		

a		

Název: Alter Vision s.r.o. 
se sídlem nám. T. G. Masaryka 1281, 760 01 Zlín, Česká republika 
IČO: 10708677, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně pod 
spisovou značkou C 122352, zastoupená jednateli MgA. Michalem Kráčmerem a MgA. 
Veronikou Kührovou. 
DIČ: CZ10708677. 
bankovní	spojenı:́	č.	ú	5026079004/5500	
(dále	jen	jako	„nájemce“)		

(pronajímatel	a	nájemce	dále	společně	také	jako	„strany“).	 

1. Pronajímatel	má	svěřeno	právo	hospodařit	k	objektu,	resp.	pozemku	
označovanému	jako	Jezuitský	kostel	Zvěstovánı	́Panně	Marii	v	obci	Litoměřice	v	
katastrálnıḿ	územı	́Litoměřice	(dále	jen	jako	„nemovitost“).	Nemovitost	je	
tvořena	následujıćıḿi	parcelami	ležıćıḿi	ve	výše	uvedeném	katastrálnıḿ	územı:́	
p.	č.	304.	Nemovitost	je	zapsána	v	katastru	nemovitostı	́na	listu	vlastnictvı	́č.	359	
pro	výše	uvedené	katastrálnı	́územı.́		

2. Pronajıḿatel	se	touto	smlouvou	zavazuje	přenechat	nájemci	k	dočasnému	užıv́ánı	́
následujıćı	́části	výše	uvedené	nemovitosti:	prostor	interiéru	hlavní	lodi	a	
bočních	kaplí,	severní	a	jižní	empora,	západní	ochoz	a	jižní	sakristie	(takto	
vymezené	části	nemovitosti	včetně	jejich	movitého	vybavenı	́jsou	dále	
označovány	jen	jako	„předmět	nájmu“)	a	to	na	následujıćı	́určitou	dobu:	od	25.	
11.	2025	do	26.	11.	2025	(2	dny,	z	toho	2	dny	natáčecı)́,	přičemž	prvnı	́den	je	
možné	převzıt́	a	užıv́at	předmět	nájmu	nejdřıv́e	od	7:00	hod.,	a	poslednı	́den	je	
nutné	předat	předmět	nájmu	nejpozději	do	20:00	hod.		

3. Pro	přıṕad,	že	nájemce	projevı	́zájem	změnit	či	prodloužit	dobu	nájmu,	
pronajıḿatel	se	zavazuje	neodepřıt́	bez	závažného	důvodu	vyhovět	takové	
žádosti	při	zachovánı	́podmıńek	stanovených	touto	smlouvou	a	kompenzace	
nájemného	dle	Cenıḱu	pronajıḿatele.	

4. O	předánı,́	resp.	převzetı	́předmětu	nájmu	pronajıḿatelem	nájemci,	resp.	od	
nájemce	sepıš́ı	́a	podepıš́ı	́strany	v	den	předánı	́předmětu	nájmu	nájemci,	resp.	do	
pěti	pracovnıćh	dnů	od	převzetı	́předmětu	nájmu	zpět	od	nájemce	předávacı	́
protokoly,	jejichž	obsahem	bude	zejména	popis	stavu	předmětu	nájmu	k	
okamžiku	jeho	předánı,́	resp.	převzetı	́s	uvedenıḿ	přıṕadných	vad	a	poškozenı	́
předmětu	nájmu	k	okamžiku	jeho	předánı,́	resp.	převzetı.́	Předávacı	́protokoly	
jsou	vyhotoveny	ve	čtyřech	tištěných	výtiscıćh,	přičemž	po	dvou	obdržı	́



pronajıḿatel	a	po	dvou	nájemce.	Osobami	oprávněnými	stvrdit	správnost	
předávacıćh	protokolů	podpisem	jsou	za	pronajıḿatele	Mgr.	Barbora	Klipcová,	
vedoucı	́úseku	adminsitartivy	a	práce	s	veřejností	a	za	nájemce	MgA.	Veronika	
Kührová.		

5. Po	celou	dobu	nájmu	je	nájemce	povinen	strpět	v	předmětu	nájmu	přıt́omnost	
oprávněné	osoby	pronajıḿatele.	Oprávněné	osoby	určı	́pronajıḿatel	nejpozději	
při	předánı	́předmětu	nájmu.		

6. Uj čelem	nájmu	je	pořıźenı	́zvukově	obrazových	záznamů	pro	výrobu	prvotnıh́o	
záznamu	audiovizuálnıh́o	dıĺa	pracovně	označovaného	„Ošklivá	Mandarínka“	
(dále	jen	jako	„audiovizuální	dílo“)	nájemcem.	Za	účelem	nájmu	mohou	do	
předmětu	nájmu	vstupovat	pracovnıći	nájemce,	jeho	dodavatelé,	smluvnı	́
partneři	a	jiné	nájemcem	pověřené	osoby.		

7. Pronajıḿatel	souhlası,́	aby	nájemce	provedl	na	předmětu	nájmu	drobné	úpravy	
v	nezbytném	rozsahu	spočıv́ajıćı	́předevšıḿ	v	obvyklých	přıṕravných	pracıćh	a	
činnostech,	zejména	ve	vnášenı	́a	instalovánı	́filmové	techniky	a	zařıźenı,́	
prováděnı	́dekoračnıćh	úprav	ve	smyslu	zařıźenı	́interiéru	a	umisťovánı	́rekvizit.	
Nájemce	je	povinen	do	skončenı	́doby	nájmu	uvést	předmět	nájmu	do	stavu,	v	
jakém	byl	v	době,	kdy	jej	převzal,	s	přihlédnutıḿ	k	obvyklému	opotřebenı	́při	
řádném	užıv́ánı.́	Interiér	kostela	bude	prezentován	jako	interiér	koncertního	
sálu	pro	produkci	koncertu	vážné	hudby	dle	předloženého	a	pronajıḿatelem	
přijatého	storyboardu.		

8. Nájemce	se	zavazuje	zaplatit	za	užıv́ánı	́předmětu	nájmu	ve	výše	uvedeném	
rozsahu	předem	nájemné	ve	výši	80	000,	--	Kč	(slovy:	osmdesát	tisíc	korun	
českých)	za	celou	dobu	nájmu.	Nájemné	je	spatné	předem	a	bude	nájemci	
vyfakturovano	obvyklým	způsobem	se	splatností	do	14	dnı	́od	vystavenı	́faktury	
převodem	na	bankovnı	́účet	pronajıḿatele.		

9. Pronajıḿatel	hradı	́energie	spotřebované	nájemcem	pouze	do	výše	1	000,	--	Kč.	
10. Nájemce	bere	na	vědomı,́	že	nemovitost	je	zapsána	jako	nemovitá	kulturnı	́

památka	CAeské	republiky	v	seznamu	Nemovitých	kulturnıćh	památek	
evidovaných	dle	zákona	č.	20/1987	Sb.,	o	státnı	́památkové	péči,	v	aktuálnıḿ	
zněnı.́	Veškeré	movitosti	uvnitř	nemovitosti	umıśtěné	jsou	evidovány	jako	movité	
kulturnı	́památky	CAeské	republiky	dle	zákona	uvedeného	v	tomto	odstavci	výše.	
Nájemce	se	zavazuje	nenarušit	žádným	způsobem	integritu	ani	kulturnı	́hodnotu	
pronajıḿaného	kulturnıh́o	dědictvı	́a	respektovat	všechny	náležitosti	péče	o	toto	
kulturnı	́dědictvı	́dle	výše	uvedeného	zákona.		

11. Nájemce	se	zavazuje	dodržovat	všechny	ostatnı	́platné	právnı	́předpisy	CAeské	
republiky	včetně	právnıćh	předpisů	územnı	́samosprávy.		

12. Pronajıḿatel	souhlası	́a	uděluje	nájemci	nebo	jıḿ	pověřeným	osobám	svolenı	́a	
oprávněnı	́pořıd́it	snıḿky,	zvukově	obrazové	nebo	obrazové	záznamy	předmětu	
nájmu,	v	předmětu	nájmu	nebo	se	jinak	týkajıćı	́předmětu	nájmu	pro	prvotnı	́
záznam	audiovizuálnıh́o	dıĺa	a/nebo	v	souvislosti	s	pořıźenıḿ	takového	
prvotnıh́o	záznamu	a	k	zařazenı	́takových	záznamů	do	prvotnıh́o	záznamu	výše	
uvedeného	audiovizuálnıh́o	dıĺa	a	k	použitı	́těchto	záznamů	anebo	snıḿků	při	
užitı	́audiovizuálnıh́o	dıĺa	nebo	v	souvislosti	s	nıḿ,	jakýmkoli	způsobem,	nynı	́
známým	i	později	poznaným,	navždy	a	kdekoliv,	v	neomezeném	rozsahu	a	bez	
jakéhokoliv	jiného	omezenı,́	a	to	včetně	použitı	́těchto	záznamů	anebo	snıḿků	ve	
změněné	podobě,	např.	jako	vyobrazenı	́jiného	existujıćıh́o	nebo	ve	skutečnosti	
neexistujıćıh́o	mıśta	nebo	v	původnı	́podobě.	Nájemce	smı	́označovat	předmět	
nájmu	nebo	jakoukoli	jeho	část	jakýmkoli	skutečným	nebo	fiktivnıḿ	jménem	a	



může	do	něj	vkládat	jakékoli	skutečné	či	fiktivnı	́události,	jako	by	se	v	předmětu	
nájmu	odehrály.	Nájemce	bude	výhradnıḿ	a	výlučným	vlastnıḱem	autorských	
práv	a	jiných	práv	jakéhokoli	druhu	ke	všem	snıḿkům	a	záznamům	jıḿ	pro	účely	
audiovizuálnıh́o	dıĺa	v	předmětu	nájmu	pořıźeným.	Nájemce	nenı	́povinen	užıt́	
předmět	nájmu	ani	zařadit	jakýkoli	materiál	pořıźený	v	předmětu	nájmu	do	
audiovizuálnıh́o	dıĺa	či	jakéhokoli	jiného	dıĺa.		

13. Pronajıḿatel	prohlašuje	a	ujišťuje,	že	má	plné	právo	udělit	nájemci	práva	
udělovaná	mu	touto	smlouvou,	že	nájemce	nepotřebuje	zıśkat	souhlas	nebo	
povolenı	́od	jakékoli	osoby	či	společnosti	nebo	jı	́cokoli	platit,	aby	mohl	užıv́at	
úplná	práva	k	užitı	́předmětu	nájmu	způsobem	uvedeným	v	této	smlouvě,	a	že	
pronajıḿatel	bude	udržovat	v	důvěrnosti	veškeré	informace	týkajıćı	́se	
audiovizuálnıh́o	dıĺa,	osob	podıĺejıćıćh	se	na	audiovizuálnıḿ	dıĺe	nebo	aktivit	
nájemce	v	předmětu	nájmu,	o	nichž	se	pronajıḿatel	dozvı.́		

14. Nájemce	prohlašuje,	že	je	připraven	po	dokončenı	́a	zveřejněnı	́audiovizuálnıh́o	
dıĺa	spolupracovat	s	pronajıḿatelem	na	možnostech	propagace	pořıźenı	́
audiovizuálnıh́o	dıĺa	v	nemovitosti	prostřednictvıḿ	sociálnıćh	sıt́ı	́pronajıḿatele.	

15. Užıv́á-li	nájemce	předmět	nájmu	v	rozporu	s	podmıńkami	sjednanými	touto	
smlouvou	nebo	přıślušnými	právnıḿi	předpisy,	popř.	způsobem,	kterým	může	
vzniknout	nebo	vzniká	pronajıḿateli	škoda,	je	pronajıḿatel	oprávněn	od	této	
smlouvy	odstoupit	okamžitě.		

16. Pronajıḿatel	je	dále	oprávněn	odstoupit	od	této	smlouvy,	pokud	nájemce	bude	v	
prodlenı	́s	úhradou	nájemného,	přıṕadně	dalšıćh	finančnıćh	závazku	
vyplývajıćıćh	z	této	smlouvy.		

17. Nájemce	je	oprávněn	odstoupit	od	této	smlouvy	také	v	přıṕadě,	porušı́-li	
pronajıḿatel	jiné	své	povinnosti	dle	této	smlouvy	zvlášť	závažným	způsobem.		

18. Nájemce	je	povinnen	nejpozději	v	okamžiku	převzetí	předmětu	nájmu	předložit	
pronajímateli	platnou	pojistnou	smlouvu	sjednanou	ke	krytí	poškození	cizí	věci	
působením	osoby	pronajímatele	nejméně	ve	výši	pojistného	plnění	5	000	000	Kč.	

19. Nájemce	se	zavazuje	uhradit	Pronajıḿateli	veškeré	přıṕadné	škody,	které	jeho	
činnostı	́na	předmětu	nájmu	vznikly,	a	které	nebudou	Pronajıḿateli	uhrazeny	
oprávněnou	pojišťovnou	nájemce,	v	plném	rozsahu	a	ve	lhůtě	14	dnů	ode	dne,	
kdy	přıślušná	oprávněná	pojišťovna	sdělı	́Pronajıḿateli,	že	způsobenou	škodu	na	
předmětu	nájmu	neuhradı	́v	rámci	pojistného	plněnı.́	Vyčıślenı	́škody	určı	́a	
odstraněnı	́škody	zajistı	́Pronajıḿatel	a	Nájemci	pak	předložı	́přıślušné	doklady	a	
vyúčtovánı	́k	nahlédnutı	́za	účelem	jejich	proplacenı.́		

20. V	případě	vzniku	jakéhokoli	nároku	pronajímatele	vůči	nájemci,	bez	ohledu	na	
jeho	závažnost,	pronajímatel	není	oprávněn	domáhat	se	zákazu,	omezení	nebo	
jiného	zásahu	do	práva	propagovat,	zveřejňovat,	předvádět	nebo	užívat	
audiovizuální	dílo.	

21. Pronajıḿatel	je	subjektem,	na	jıḿž	uzavřené	smlouvy	se	vztahuje	povinnost	
uveřejněnı	́smlouvy	prostřednictvıḿ	registru	smluv	nebo	jiným	způsobem	a	
zavazuje	se	dle	podmıńek	přıślušné	legislativy	tuto	povinnost	splnit.		

22. Tato	smlouva	a	právnı	́poměry	z	nı	́vzešlé	a	s	nı	́souvisejıćı	́se	řıd́ı	́právnıḿi	
předpisy	CAeské	republiky,	zejména	pak	ustanovenıḿi	zákona	č.	89/2012	Sb.,	
občanský	zákonıḱ.		

23. Tato	smlouva	nabývá	platnosti	a	účinnosti	dnem	podpisu	poslednı	́smluvnı	́
stranou.		



24. Tuto	smlouvu	lze	měnit,	doplňovat	nebo	zrušit	pouze	pıśemně,	nikoliv	ovšem	
prostřednictvıḿ	elektronických	zpráv	bez	zaručeného	elektronického	podpisu	ve	
smyslu	zákona	č.	227/2000	Sb.,	o	elektronickém	podpisu.		

25. Tato	smlouva	nevytvářı	́žádný	společný	podnik	ani	majetkové	partnerstvı.́	Nic	v	
této	smlouvě	nevytvářı	́základ	pro	sdıĺenı	́zisků	a	ztrát	vyplývajıćıćh	z	činnosti	
obou	smluvnıćh	stran.	ZA ádná	smluvnı	́strana	nenı	́na	základě	této	smlouvy	
oprávněna	jednat	jako	zmocněnec	druhé	smluvnı	́strany	nebo	zavazovat	druhou	
smluvnı	́stranu,	pokud	nebude	výslovně	pıśemně	dohodnuto	jinak	nebo	pokud	
nebude	udělena	samostatná	pıśemná	plná	moc.		

26. Strany	prohlašujı,́	že	jsou	oprávněné	a	způsobilé	tuto	smlouvu	uzavřıt́,	a	že	jejıḿu	
uzavřenı	́nic	nebránı.́	Dále	prohlašujı,́	že	si	text	této	smlouvy	přečetly,	jejı	́obsah	je	
jim	srozumitelný,	souhlası	́s	nıḿ,	tato	smlouva	byla	uzavřena	podle	jejich	
skutečné,	svobodné	a	vážné	vůle,	a	že	k	jejıḿu	uzavřenı	́strany	nebyly	žádným	
způsobem	nuceny,	na	důkaz	čehož	připojujı	́své	podpisy.		

	

	 

V	Litoměřicıćh	dne	18.11.2025	

 

 

----------------------------------------	
pronajímatel	
zastoupený	PhDr.	Danou	Veselskou,	Ph.D.	 

otisk	razıt́ka 

V	Praze	dne	17.11.2025	

 

 

--------------------------------------------	
nájemce	
zastoupenýMgA.	Michalem	Kráčmerem,	
jednatelem	a	MgA.	Veronikou	Kührovou,	
jednatelkou 

otisk	razıt́ka:	 
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