CBM TU

" Stafikova 18a, 602 00 Brno
1G0;: 45788677 DIG: 004-45788677

NAJEMNI SMLOUVA

na pi‘onéjem tepelného hospodarstvi
a vykon dalSich prav a povinnosti

uzavrena mezi

Nazev (jméno):  Méstska ¢ist Brno - sever

sidlo: Bratislavska 70, Brno -
ICO: .
zastoupena: p. Dominikem Sulcem, 1. zistupcem starostky

povérenym jednat ve vécech obchodnich a technickych
prostiednitvim: Bytasen, spol. s r.o.

se sidlem: Kotérova 1b, 613 00 Brno
1CO: 60699132
DIC: 290- 60699132
f‘\ bankovni spojeni: KB
¢islo actu: 7227850247/0100
opriavnéna osoba ve vécech smluvnich: Ing. Josef Bauer, jednatel spolecnosti
(dale jen pronajimatel)
a
spolecnosti: COM-TIP s.r.o.
se sidlem: U Krizka 6/1402
140 00 Praha 4
1CO: 45788677
DIC: 004-45788677
bankovnf spojeni: KB Praha 4
Cislo iictu: 69000-041/0100
oprivnéni osoba ve vécech smluvnich: p. Viclav Krajifek, jednatel spoleénosti

(dile jen nijemce)

HLAVA L
Predmét ndjmu

ClL1
1. P;onajimatel je majitelem zafizeni tepelného hospodafstvi (dale jen TH) - vyménikovych
- stamic v objektech Cejl 68,81 a 111, Bratislavskd 76 v Brné, které prenechavi touto
smlouvou do uZivani nijemci za (elem jeho provozovani a pro vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahli spojenych s touto &innosti.

2. Pro uCely této smlouvy se tepelnym hospodafstvim (TH) rozumi soubor movitého a
nemovitého majetku, ktery slouzi pro vyrobu a distribuci tepla a teplé uZitkové vody
(dale jen TUV} v dané lokalité,



HLAVA IL
Pievzeti tepelného hospodarstvi do uzivani

a1 1
Pronajimatel se zavazuje predat néijemci tepelné hospodafstvi se viemi souCastmi a
piislu§enstvim v provozuschopném stavu nejdéle do 15 dnid od podepsani smiouvy.

CL2
O predani a pfevzeti TH mezi pronajimatelem a néjemcem bude sepsan protoko! oboustranné
podepsany.
_ (L3
1. Soutasné s TH pfedd pronajimatel vedkerou technickou a jinou dokumentaci a dalsi
potfebné doklady, vztahujici se k zafizeni TH, uvedenému v &LL této smlouvy.

n Témito doklady se rozumi zejmena:
a) pasporty nebytovych prostor
b) pasporty nemovitosti;
c) revizni zprava o technickém stavu TH
d) seznamy a evidentni podklady pfedmétd postupné spotieby a zakladnich prostfedki
e) kopie platnych smiuv s dodavateli
f) seznam odbérateld
g) platné smiouvy s odbé&rateli
h) bilanéni podklady ve vztahu k platnym smiouvam s odbérateli
i) Getni podklady ve vztahu k dosavadnimu provozovani zafizeni dle pfedmétu
smlouvy

QL4
1. Chybgjici doklady, uvedené v HL IL, &1.3., odst.2. Smiouvy, doplni nebo pofidi najemce
na naklady pronajimatele.

2. Tyto doklady sev okamziku pofizeni stavaji majetkem pronajimatele.
3. Pronajimatel se zavazuje neprodlend uhradit néklady na pofizeni dokladi dle bodu 1.

| (o
Néajemce piejimd prévaa povinnosti z dosavadnich pracovnépravnich vztahll. Konkrétni
zpisob pifevodu stavajiciho persondiu na podnikatelsky subjekt najemce bude upraven
samosta‘qné.

Hiava IIL
Spravni ukony

_ qL1
Néjemce provozuje TH v rozsahu uréeném touto smlouvou.



L2

Néjemce je opravn&n provadet nasledujici &innosti a Gkony:

1. pro zabezpeteni vyroby tepla a TUV:

a) fizeni provozu

b) zaji¥fovani a kontrola obsluhy

c) Gprava vody
d) provozni méfeni emisi
¢) vedeni provozni evidence

2. pro zabezpeteni distribuce tepla

aTUV:

a) fizeni provozu pfedavacich stanic
b) zajisténi a kontrola obshihy predavacich stanic

¢) sprava rozvodi tepia
d) vedeni provozni evidence

3. pro technické zajiSt€ni:

a) provadéni technické Gdriby vlastnimi prostfedky
'b) sjednavani provozni udrzby dodavatelsky

¢) provadéni provoznich oprav vlastnimi prostiedky
d) sjednavani provoznich oprav dodavatelsky

e) planovéni a realizace oprav investi¢niho charakteru

f) sprava stanovenych méfidel

4. pro fizeni provozu:
a) dispederské Tizeni
b) vedeni provozni evidence
c) zajistovani revizi
d) zajistovani ode€th métidel

e) vedeni a vyhodnocovani bilanci

f) marketing a stanoveni cen tepla a TUV
g) u¢tovani dodavek tepla a TUV

h) vytvafeni koncepce technického rozvoje

i) piiprava investini Cinnosti

5. pro organizadni &innost:

a) sjednavani odb&ratelskych smluv
b) sjednavani dodavatelskych smiuv
¢) sjednavani smluv s jinymi subjekty k zaji$t€ni

provozu TH

d) vedeni provozntho uetnictvi

e) styk s odbérateli
f) styk s kontrolnimi organy
g) vyméhani pohledavek

h) provadéni opatfeni, jeZ povedou ke zjednani nipravy v piipadech poruSovani

pravnich pfedpisii ze strany

odbé&rateld E



(L3
PH sjednavani odberatelskych smluv je nijemce povinen upozomiit odbératele , 7e se maji
na néj obracet ve viech vécech tykajicich se dodavky tepla a TUV.

' Hlava IV.
Opravoéni a povinnosti najemce

Ci.1
1. Njemce je povinen poskytovat vcas a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit
viechny zakonem stanovené povinnosti pronajimatele.

2. Néjemce zajistuje plndni predmétu smlouvy vlastnimi pracovaiky nebo dodavatelsky v
souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. N4jemce je povinen zejména zajistit:
a) plynulou dodavku tepla a TUV odbgratellim
b) provozni GdrZbu, b&¥né opravy, predepsané revize a pod.
¢) obstarani planovanych oprav, revizi '
d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani
e) vést piedepsanou provozni evidenci
f) vést evidenci Gtetnich dokladd v souvistosti s pfedmétem smlouvy
g) vést evidenci zékladnich prostfedkd
h) zajistit podklady pro investicni &nnost dle dispozic vlastnika a na jeho naklady.

L2
Najemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni Gprav zafizeni, které je

pfedmétem smiouvy, n&vrhy zmén a uprav smiuvnich vztahii a na provad&ni investicni
%innosti ve vztahu k pfedmétu smiouvy.

QL3
Néajemee je povinen ur&t misto, kam se mohou odbératelé obracet v piipadé poruchy,
havarie & jiné udélosts, spojené s prerusenim dodavky tepla a TUV, a zajistit, aby jméno
této osoby a zpisob jejiho kontaktovani byly odbératelim znamy.

Hlava V.
Oznamovaci povinnost provozovatele
a1

Néajemce neprodlen oznami vlastnikovi havarijni situaci za Gtelem zajiténi finantnich
prostfedkd k odstrandni havarie.



”

Najemce pravidelné oznamuje pronajimateli veSkeré skutednosti, vzniklé v souvislosti s
plngnim smlouvy na majetku vlastnika.

Hlava VL
Omezeni ¢innosti nijemce

QL1
Nijemce neni opravnén nakladat s TH jinym zplsobem, neZ jak vyplyva z teto smiouvy.
Zejména neni oprévnén nemovito sti nebo jejich &4sti zastavit & k nim zfidit vEcné biemeno
apod. )

CL2
1. Naklady na opravy a udrébu (ipravy) zafizeni a provozni opravy piekraCujici Castku
predpokiddanou pro uvedené udely v platné cend tepla, podléhaji pfedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele.

Hlava VIL
Povhnosti pronajimatele

CL1
Pronajimatel se zavazuje zajistit finan&ni prostfedky
a) v piipads havarie na obnovu provozu TH a odstranéni §kod
b) na pokryti nikladd dle hlavy VI, 8. 2 a to ve vydi, ktera pfekraluje &astku
predpokladanou v platné cené tepla.
¢) na investice a rekonstrukce

.2

Véas nahlasit zménu vlastnictvi objektu
Hlava VIII.
Podnikatelskd ¢innost najemce
CL1
Najemce je povinen:
a) byt zapsan v obchodnim rejstitku a doloZit tuto skute€nost pfed podepsanim

smlouvy

b) od data pfevzeti TH do najmu vést podvojné udetnictvi
¢) v souladu se zék.&.222/94 Sb. byt drZitelem stétni autorizace

QL2
1. Najemee hradi veSkeré vydaje na spravu, Gdrzbu, provoz, jakoZ i provozni opravy TH do
vyse pifjmu z dodavky teplaa TUV

_ L3
1. Njemce umozZni pronajimateli kontrolu zafizend kdykoli o to pronajimatel pozada.

2. Ze strany pronajimatele bude pisemng doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén.



CL 4

Najemce stanovi vy§i Ohrady za dodévku tepla a TUV dle platnjch pravnich piedpisd.

CLs

Najemce se zavazuje k hospodérnému vynakladani finanénich prostfedki.

CL 6

1. Njjemce je opravnén tétovat za dodavku tepla a TUV ode dne pievzeti TH.

Hilava IX.
Vyse ndjemnébo
CL1
1. Smluvni strany se dohodly na nsjemném za vyménikové stanice ve vy 37 336,- K&
véetne  DPH rotnd. VySe najjemného je stanoveno ve vy odpist hmotného investiéniho
majetku (viz. piiloha &. 1). Ve ngjemného bude potitana podilem z ro&niho najemného od
data i&nnosti této smlouvy. :

2. Nijemce se zavazuje uvedenou tastlu hradit &vrtletn® po skondeni piisluiného Etvrtleti

na zakladg faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 21 dnili od dorueni.

.V p&jmu nejsou zahrnuty platby za el. energii, teplo, plyn a jiné slu¥by. Néjemce je

povinen sjednat piislusné smlouvy s dodavateli uvedenych médii svym jménem a na svilj
udet.

Hlava X.
Soutinnost pronajimatele a nijemce
CL1

_ Pokud je nijemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost spingna

dorucenim pisemné informace pronajimateli podanim telefaxu, nebo jingmi technickymi
prostiedky.

_ Neodkladné zpravy je tfeba oznamit Gstnd & telefonicky pronajimateli s tim, Ze zprava

bude pisemné potvrzena.

S Hlava XI.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti najemce

CL1

.V ptipad® neplnéni finantnich povinnosti najemce viiti pronajimateli ve sjednanych

terminech mé pronajimatel pravo uctovat smluvni pokutu ve vy§i 0.05% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

. Najemee odpovida za Skodu na vicech mu svéfenych do nijmu.

_ Prokazatelné neplndni smiuvnich povinnosti njemce vi& pronajimateli mdZe byt

diivodem k vypovedi smlouvy.



Hlava XIIL.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinunosti pronajimatele

ClL1
V piipad€ neplnéni finanénich povinnosti pronajimatele viici néjemci m4 nijemce pravo
Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0.05% z dluzné Sastky K& za kaZdy den prodleni.
Hlava XIII.
Pojistné udalosti

1. Pronajimatel uzavie pojistné smlouvy na TH na vlastni naklady.

2. Pinéni pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.

3. Néaklady na uvedeni zafizeni (majetku) do stavu pied pojistnou udélosti  hradi
pronajimatel. Toto plati pouze v pfipadé, Ze Skoda nebyla zplisobena nedbalosti nebo
umyslem najemce.

4.V piipadé pojistné udalosti zmocfiuje pronajimatel ndjemce k jejimu Fefeni s prislugnou
pojisfovaci organizaci.

5. Konkrétni pojistné udalosti budou déle feSeny jednotlivé a rovn&Z plné moci pro jejich
feSeni budou pro spravce vystaveny jednotlivé,

Hiava XIV.
Doba platnosti smlouvy, zmény a dopliiky

CLt
Smlouva se uzaviré na dobu neurgitou s minimalni dobou platnosti 1 rok od podpisu ob&ma
smiuvnimi stranami.
CL2 .
Kazd4d ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu pisemnE vypovddét z niZe uvedenych
davoda:

a/ Pronajimatel miiZe smiouvu pisemng vypov&dét z t&chto diivoda:
- najemce uziva TH v rozporu se smiouvou
- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nich stavby, jeZ brani u¥ivani TH
- najemce pienechd TH nebo jeho ¢&ast do podngjmu tfetimu  subjektu bez souhlasu
pronajimatele.

b/ Najemce muZe smlouvu pisemné vypovédét pfedeviim z t&chto dtvodi:
- ztrati zplisobilost k provozovani TH ( napf. ztratou statni autorizace k podnikéni dle

..~ zakona & 222/1994 Sb.)

- TH se stane bez prokazatelného zavinéni néjemce nezplsobilé k smluvenému
uZivéani
- pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti a zvazky, dojednané touto smlouvou

2. Vypoveédni Ihita je 6 mésicl, nebude - i dohodnuto jinak. Vypov&dni Ihfiita zadina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru&eni vypovédi.



3.Po dobu vypov&di je najemce povinen pokrafovatv dohodnuté ginnosti.

aL3
1. Tato smlouva mdZe byt  ménéna nebo dopliiovina na zikladé vzhjemné dohody formou
pisemného dodatku.

2. Pro poloZky, neupravené touto smlouvou, plati platné pravni pfedpisy.

Hlava XV.
Zavéredna ujednini

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnfmi stranami a GZinnosti dnem
1.5.1998.

=~ 2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZ
po jednom vyhotoveni.

e
i

V Bmé& dne 24.4.1998

COM-TIPstos. .~

m gpol. 5 Lo

sprdiva nemovitost({ a sluZby
613 00 BRNO, Koté¢rova 1b
Tel: 05- 4522 2512, 52 88 46
IEO: 606 99 132

-
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