1) Hlavni mésto Praha - Méstska &ast Praha 5
Praha 5, nam. 14. fijna 4,
ICO 00063 631

zastoupena panem Milanem Jan¢ikem, starostou
na stran€ jedné jako pronajimatel

a

2) podnikatelé :

p. Jifi Zajitek, bytem ICO 43817718
p. Jaroslav Kolanda, bytem ICO 69825891
p. Marek Vitejn, bytem 1CO 49025716

na stran€ druhé jako najemce

uzaviraji podle zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjSich predpist, na zdkladé usneseni Rady méstské Casti Prahy 5 €.1/4/2003 ze dne
14.1.2003, kdyZz zamér pronajmu niZe uvedenych nebytovych prostor / prostor byv.
prodejny potravin/ byl v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1. zak. & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze zverejnén na Ufedni desce Méstské Casti Praha 5 od 3.6.2002 do
1.7.2002 tuto

smlouvu 0 nijmu nebytovych prostor

cislo smlouvy 5/2003

CLIL
Pfedmét najjmu

1. M&stské &asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zdkona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery byl ke dni 12.
listopadu 2000 hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodafeni Méstské asti Praha 5. Ke
svefeni do hospodateni doslo v souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona ¢.
418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéj§ich zmén, za pouZiti Statutu hlavniho
mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim ¢l. 3.,
odst. 1) vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 23/1994 o hospodateni s majetkem hlavniho mésta
Prahy.

2. Méstska €ast Praha 5 (dale pronajimatel) podle ustanoveni § 19 zakona ¢. 145/2001
Sb.v platném znéni o hlavnim mést€ Praze naklada se svéfenym majetkem a vykonava
prava a povinnosti vlastnika ve vztahu ke své€fenému majetku v budové domu €. p. 29 na
adrese Praha 5, ulice Nadrazni 21, kat. izemi Smichov.



3. Vbudové domu €. p. 29, na adrese Praha 5, ulice Nadrazni 21, kat. izemi
Smichov se v prvnim nadzemnim a prvnim podzemnim podlazi /tj. pfizemi a suterénu
téze budovy/ nachazeji nebytové prostory sestavajici ze:

sedmi mistnosti v prizemi a prisluSenstvi, daile z jedné prostory v suterénu

domu

o celkové podlazni plofe 229,07 m®(dale "ptedmét najmu").

CLIL
Néjemni pomér a ucel naijmu

1. Pronajimatel pfenechava vySe uvedenym podnikatelim (dale "najemce") nebytové
prostory, blize popsané v ¢l 1., odst. 2 a 3 této smlouvy, do uZivani a najemce tyto
nebytové prostory do svého najmu pfijima.

2. Pronajimatel pronajiméa najemci pfedmeétné nebytové prostory za ucelem provozovani
prodejny potravin , tj. v souladu se stavebné-technickym urCenim pifedmétu najmu.

3 K provozovani této Cinnosti je najemce opravnén na zakladé Zivnostenského listu
vydanych najemci na nakup a prodej zbozi a na hostinskou €innost na dobu neurcitou,
které jsou nedilnou sou&asti této smlouvy jako Pfiloha &. 1.

4.V ptipadé rekolaudace pfedmétu najmu dle ¢l. X. na restauraci, v souladu s touto
smlouvou a platnymi pravnimi piedpisy, se méni el najmu na provozovani restaurace za
stejnych podminek sjednanych touto smlouvou.

QL. L
Doba niajmu

Najemni pomér se uzavira na dobu ur€itou 10 let s Gc¢innosti od 1.4.2003 do
31.3.2013.

Pronajimatel touto smlouvou zaklada pro najemce jeho pravo na prodlouZzeni
najmu dle bodu 1 tohoto Clanku o S5 let, pfiCemZ najemce toto své pravo
piijima.

VysSe uvedené pravo na prodlouZeni najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou se bude povazovat za vyuzité pokud najemce doru¢i pronajimateli
pisemné oznameni o uplatnéni prava na prodlouZeni doby najemniho poméru
zalozeného touto smlouvou.

Néjemce muZe pravo na prodlouZeni doby najmu dle tohoto ¢lanku uplatnit
nejdfive tfi mésice pied uplynutim doby najmu dle bodu 1 tohoto clanku,
nejpozd€ji vSak do prvniho dne posledniho kalendainiho mésice najemniho
poméru.

Pisemné oznameni o uplatnéni vySe uvedeného prava na prodlouzeni doby
ngjmu se povazuje za doruCené pronajimateli i v pfipadé predani tohoto
pisemného oznameni kuryrni cestou na adresu pronajimatele. Nesdé&li-li
pisemné pronajimatel ndjemci jinou adresu, ma se zato, Ze plati adresa pro



o

dorudovani jak jest uvedena vtéto smlouvé.

Pravo prodlouzeni najmu dle tohoto &lanku nevznikne ani pfi splnéni vSech
podminek uvedenych vtomto &lanku v ptipadé, Ze nijemce bude mit vuci

pronajimateli nesplacené zavazky ve vysi vySsi ¢i rovnajici se vySi mésiCni
gastky zanajem predmétnych prostor sjednanych dle ¢l IV této smlouvy.

CL IVv.
Nijemné

Smluvni strany si ujednavaji za najaté nebytové prostory, blize popsané v ¢l. 1,
odst. 2 a3 této smlouvy &isté mésicni najemné ve vysi 118.353,- K& (slovy jedno
sto osmnact tisic tfi sta padesat tii korun ceskych).

. Smluvni strany si sou¢asn& ujednavaji, Ze pronajimatel poskytne za provedené

objemy oprav stavebni &asti objektu, které ve znéni platnych pravnich pfedpist
jsou vzdy predepséany k tiZi strang pronajimatele / dle znéni Obcanského zak. §§
664 a2 669 a §. 5 zak. & 116/1990 Sb., / v souvislosti s rekonstrukci pronajatého
nebytového prostoru, najemci snizeni nijmu z plnéni dohodnutého
najemného dle odst. 1 a to ve vysi podle skuteén& vynalozenych nakladd na
odsouhlasené stavebni opravy na pronajatém majetku s poCatkem u€innosti sniZeni
najmu od prvniho dne mésice nasledujiciho po schvaleni poskytnuti slevy v Rad¢
mé&stské Sasti Praha 5, max. viak nejdéle do doby vyrovnani objemil predepsaného
Sistého najemného svysi objemdi  prokazanych a odsouhlasenych nakladi
Radou méstské &asti Praha 5 za provedené stavebni opravy.

. Pronajimatel soutasné potvrzuje, Ze v pfipadé vzniklého a odborné prokazaného

technického zhodnoceni pronajatého nebytového prostoru vzniklého pfi stavebnich
tipravach &innosti a nakladem nijemce uzavie s ndjemcem dohodu o umoznéni
odpisovani tohoto technického zhodnoceni v igetnictvi najemce a to podle zakona o
dani z pfijmi.

. Pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné o miru inflace, ktera byla dosaZena

v Ceské republice v predchazejicim kalendainim roce podle uvefejnéni v Cenovem
véstniku a to vzdy k prvnimu dni kalendaifniho mésice nasledujiciho po oznameni
zmé&ny ve vy§i najemného najemci nebytového prostoru. Mirou inflace se rozumi
roéni klouzavy primér zmény hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném
kalendafnim roce. Pro ureni miry inflace je uréujici pfislu$ny index, ktery bude
zvetejnén Ceskym statistickym (ifadem.

Mira inflace bude zapoé&itdvana rovn&Z do sniZeni najmu dle odst. 2 .

QL V.
Ostatni sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Tyto sluzby jsou bliZe specifikovany v Priloze
¢. 2 této smlouvy.

Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 125/97 Sb. o



odpadech, ve znéni pozdéjsich zmén a dopln&ni a souvisejicich predpisii. VSechny
produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zékona &. 125/97 Sb. sbér a likvidace odpadu  neni pronajimatelem zajidtovana.

3. Najemce ziidi pro méfeni spotfeby svého provozu samostatny vodomér a
uzavie s Prazskymi vodarnami smlouvu o odbéru vody a sto¢ného. Po
predlozeni smlouvy nebude predepisovana a pocitana mésiCni zdloha na vodne
a stofne.

QL VI
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

1. Najemce bude hradit pronajimateli mési¢ni najemné v pravidelnych mési€nich
platbach, které jsou splatné vzdy nejpozdéji do 5. dne piisluSného mésice za ktery
je uhrada poskytovana.

2. Najemce bude hradit pronajimateli néklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu a poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych mési¢nich zalohéach, které
budou splatné spolu s najemnym vzdy nejpozdgji do 5. dne piislusného mésice.
Vyse mé&sidnich zaloh se urdi s piihlédnutim k vysi souhrnnych nakladi
pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veSkeré sluzby spojené
s uZivanim pfedmétu najmu najemcem. Celkové vyuétovani jednotlivych sluzeb
spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu bude splatné nejpozdgji do 15 dnil ode dne
vyattovani téchto sluzeb.

Najemce je opravnén nahliZet do pfislusnych dokumentu (faktur, apod.), kterézto
dokumenty se vztahuji k témto nakladim.

3. Prvni splatka najemného dle této smlouvy véetné mésicni zalohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu je za mésic duben 2003 ve vysi 124.794,- K&
( slovy jedno sto dvacet Etyfi tisic sedm set devadesat Styfi korun Ceskych ).

a je splatna nejpozdéji do 5.4.2003 / tj. dle znéni odst. 1/.

4. Najemné spolu s thradou sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude
hrazeno bezhotovostné poukazanim piislusné Eastky na uCet pronajimatele vedeny

. u  CS.spofitelny Praha 5, &.(. MU ISINSSSSREINSNND. konst. symbol 0379

: var. symbol 0002900902.

. Podkladem pro placeni pen&Zitych zavazki jsou piislu§na ustanoveni této smlouvy.

6. V pfipadé prodieni nijemce s hradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 30

pracovnich dni, zaplati najemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi ve vysi 0,1 %
z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, ze
prodleni najemce s ithradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 30 pracovnich
dnii, povaZuji za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a
pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit. Zaplacenim smluvni pokuty zistava
nedotdeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, ktera se pronajimateli pfiznava

v plném rozsahu.

7. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou

splnény okamZikem pfipsani ptislu§né &astky na et pronajimatele.

wn



QL. VIL
Postoupeni pohledavky

Smluvni strany se dne 12.9.2001 dohodly, Ze pronajimatel Méstska Cast Praha 5
a podnikatelé /najemce / uzaviou Smlouvu o postoupeni pohledavky Meéstské
tasti Praha 5 viiéi obchodni spoleénosti VEKOMAC s.a. spol. s r.o. se sidlem
Praha 5, Stefankova 51,PSC 150 00, ICO 48117633, ve vysi 258.006,- K& (slovy
dvé st& padesat osm tisic Sest korun &eskych ), za podminek uvedenych ve
smlouvé o postoupeni pohledavky.

Smluvni strany k podpisu této najemni smlouvy shodn€ potvrzuji, Ze Smlouva
sdruzenim podnikatell /ndjemcem/ a jejim pfijetim pronajimatelem dne
11.3.2003 a dale, ze tato prevzati Castka za postoupenou pohledavku je jiz
nevratna.

Cl. VIIL
Zikladni prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané nijemné a ostatni naklady spojené s uzivanim
predmétu najmu. NeuZivani najatych nebytovych prostor najemcem &i uzivani
pfedmétu najmu v rozporu s jeho soudasnym stavebnétechnickym urfenim jako
prodejna potravin,, a  budoucim (po rekolaudaci) jako ,restaurace” se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je
divodem k vypovédi této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou

jeden mésic.

. Najemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy zejména dodrZovat a zabezpetit dodrZovani protipozarnich pfedpisi,
piedpisti o ochran& pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim
spojené.

V ramci provoznich naklad bude najemce hradit téZ pfipadné mistni poplatky a
podobné.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZznit vstup do
pronajatych nebytovych prostor pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym
osobam.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady 0klid a udrzbu pfedmétu ngjmu
v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&Zné opotiebeni.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni té€chto pfipadnych oprav, jinak

odpovida za §kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Po skon&eni platnosti této smlouvy je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni,

v piipadé provedené a kolaudované zmény uZivani na restauraci potom dle
tohoto posledniho platného stavu uZivani.

Pii ukondeni najmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena
na vlastni naklady odebrat nebo po dohodé& s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pronajatém prostoru a pievést je bezplatné &i za dohodnutou tplatu do vlastnictvi



pronajimatele nebytového prostoru.

Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dnti ode dne podpisu najemni smlouvy pojisténi
na své v&ci a majetek vneseny do pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za
S§kody zplisobené tfetim osobam. N4jemce bere soucasné na védomi informaci, Ze
pronajimany majetek pojiStén neni.

C1L IX.

Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby, které jsou nyni

vyZadovany jako obvyklé a jsou rovn&z spojeny suZzivanim pfedmétu ngjmu.
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu ptedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu nijmu sdm nebo prostfednictvim kontrolniho organu,
ktery si uréi. Zmocné&ny zastupce pronajimatele se mize pfesvédcit po predchozim
jednodennim upozornéni a v dobé dohodnuté s najemcem, Ze provoz a udrzba
predmétu najmu a pfipadné opravy poruch a havérii jsou najemcem zajisfovany
tadng a peclivé. VySe uvedenou kontrolou provadénou pronajimatelem

v pfedmétu najmu nebude narufena b&€Zna provozni Cinnost najemce.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soucinnost pti pfedavani
dilezitych informaci & podkladi pro fadné pInéni povinnosti najemce. Podle
potieby pronajimatel vystavi pro najemce plné moci nutné k zajist€ni uvedenych
¢innosti.

Pronajimatel neru¢i za Skody zpisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho
vybaveni nebo na v&cech v n&m uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo 3.
osob.

CL X.
Pocatecni stavebni upravy

1.. Najemce je povinen dokongit realizaci dplné rekonstrukce pronajatych

prostor zakonlené kolaudaci svyuZitim vSech prostor uvedenych v €l I odst.

3 se schvalenym zpisobem uZivani k provozovani ,restaurace®. Pfitom

uvedené priace pro rekolaudaci prostor najemce zajisti v t€chto postupovych

terminech :

bl- podid Zadost o stavebni povoleni na rekonstrukci pronajatych prostor
nejpozdéji do 12 mésicl od uzavieni najemni smlouvy,

b2- poda zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti k uzivani pronajatych prostor
jako ,, restaurace” nejpozd&ji do lhity 18 mésict od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni k rekonstrukci pronajatych prostor.

Nebude-li splnéna i pouze jedna z vySe uvedenych podminek, je pronajimatel

opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.



Cl. XL
Stavebni upravy

Néjemce neni opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadgt jakékoli
stavebni upravy ani jiné podstatné zmény & ménit charakter nebytovych prostor bez
predchozi pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
provadéni vyse uvedenych Gprav nebytového prostoru bez pisemného souhlasu
pronajimatele povaZuji za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a jsou divodem pro vypovéd najemni smlouvy s jednomé&si¢ni vypovédni
lhiitou v&. ostatnich ustanoveni §. 9 zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podngjmu
nebytovych prostor.

Néjemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem sezniamen s celkovym technickym
stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl.

Po ukon&eni najemniho poméru neni najemce opravnén pozadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, co po dobu najemniho poméru se souhlasem pronajimatele
Ggelng vynalozil a o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude pisemné
dojednano jinak.

CL XIL
Podnijem

1. Néajemce je opravnén prenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu

pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si
ujednéavaji, Ze poruseni vySe uvedeného ujednani, povazuji za zv1ast’ hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypovedi najemni smlouvy

s vypovédni lhtitou jeden mésic.

ClL. X111
Ukonéeni najemniho poméru

Najemni pomér Ize vypovédst z vypovédnich divodi, které jsou dany zakonem a
vypovédni lhiita &ini 3 mésice, neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak a pocina béZet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd
doru€ena na adresu druhé smluvni strany.

2. Najemni vztah lze ukon&it pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednéan:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi podle odstavce 1. tohoto ¢lanku.

¢) jednostrannym odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych touto
smlouvou v souladu s platnou pravni upravou.

3. Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zpisobem na adrese doru€ovani

pisemné korespondence :

a/ adresa pro doruovani pronajimateli je: Utad mastské &asti Praha 5
Praha 5 , nam. 14. fijna 4
Odbor spravy bytl a nebytovych
prostor



e,

b/ adresa pro doruCovani najemci je: p. Marek Vistejn,Svornosti 20,
Praha 5- Smichov, 150 00

CL XIV.
Zaivérectna ujednini

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény poétu osob zaméstnanych

v nebytovych prostorech , zmény sidla, mista bydli§té, adresy pro dorufovani i
jinych udajli podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného
rejstiiku, budou pisemné& informovat o této skutenosti nejpozd€ji do 30-ti dndi
od vzniku zmény druhou smluvni stranu. Pfi zahijeni provozu bude vychozi
stav celkem 10 zaméstnancu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani podle této smlouvy se
analogicky pouZiji ustanoveni zakona & 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, o
dorucovani.

Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti
nebytového prostoru, ktery se po podpisu stane nedilnou soucasti této najemni
smlouvy jako pfiloha.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o predani a pfevzeti pfedmétu
najmu do 7 dnd od podpisu této nijemni smlouvy o najmu nebytovych
prostor.

Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni smluvnich podminek
této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy.
Protokol o ptedani a pfevzeti NP rovnéZ obsahuje planek pronajatych
nebytovych prostor podle této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Pfipadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti
této smlouvy.

K této smlouvé nalezi nasledujici pfilohy:

Pfiloha & 1- Zivnostenské listy najemci
Pfiloha &. 2- Rozpis jednotlivych sluZeb se stanovenim vyS$e Ghrad/vypoctovy list
najmu platny od 04.2003/

Tato smlouva byla sepsina ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dv€ obdrzi njemce a
po jednom pronajimatel a spravni firma.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
&. 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor, zakona €. 40/1964 Sb.,
obg&ansky zakonik a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

V piipadé neplatnosti nebo neu¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotlena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Obé smiuvni strany potvrzuji autenti€nost této smlouvy a prohlauji, Ze si smlouvu
predetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zaklad€ pravdivych
0daji, zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni ani za jinak
jednostrannd nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi niZe pfipojenymi



vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany.

Ptilohy: viz C1. XTIL, odst. 5

VPrazedne .....cooooeiniisinninc,. 2003

)
L}
Jifi Zajic/fk
najemce;|

Marek ViStejn
najemce






