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Horacka multifunkéni
arénas.r.o.

SMLOUVA dislo 202511001

o podnajmu prostorti, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

Horacka multifunkéni aréna, s. r. o.
vedena u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 138557

sidlo: Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava
ICo: 21360774

DIC: CZ21360774

zastoupen: Mgr. Martinem Lindovskym, jednatelem

bankovni spojeni:

(dale jen , pronajimatel”)

Allrisk ESTATE, s.r.o.

vedend u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 50347
sidlo: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno
ICO: 27668223

DIC: CZ27668223

zastoupena:  Jifim Tomanem, jednatelem spolecnosti

bankovni spojenti: Fio banka, a.s., || ||| | GGG

(dale jen ,, podndjemce”)

Il. PFredmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je provozovatelem aredlu ,Horacké multifunkéni arény” (dale jen
Jaréna”“) vlihlavé, Tolstého 1566/23. Pronajimatel prohlasuje a zaruuje, Ze je opravnén
pfenechat pfedmét podndjmu do uZivani tfeti osobé a Ze k uzavreni této smlouvy ma veskeré
potiebné souhlasy vlastnika/hlavniho pronajimatele objektu. Pronajimatel se zavazuje nést
veskeré nasledky a Skody vyplyvajici z pfipadného nedostatku takového opravnéni.

2. Predmétem podndjmu dle této Smlouvy je podndjem jednoho skyboxu — ¢islo 302 o vymére
21,96 m2, umisténého v 5. NP, vCetné pfislusenstvi: 4x barova Zidle, 1x TV, kuchynska linka
s lednici, dfezem a my€kou, a pravo uZivani parkovaciho mista ¢. 97 ..(dale jen ,pfedmét
podnajmu®).
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6.

Predmét podndajmu je vhodny zejména jako prostor pro obchodni schiizky a
komunikaci se zakazniky a obchodnimi partnery.
Predmétné prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objektl v Pfiloze €. 1.
Predmétné véci movité jsou obsaZeny v ,Soupisu movitych véci” (inventarnim seznamu), ktery
tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy.

11l. Uéel najmu

Podndjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouZivat k vykonu
podnikatelské cinnosti zejména formou obchodnich schlzek a komunikace se zdkazniky a
obchodnimi partnery.
Podndjemce prohlasuje, Ze k Ucelu najmu je opravnén v souladu svydanymi Zivnostenskymi,
popf. jingymi oprdvnénimi.
Podnajemce se zavazuje uZivat predmét najmu dle ¢l. Il. zpGsobem obvyklym pro cinnost
uvedenou v bodé 1. tohoto ¢lanku neposkozujicim prdva pronajimatele tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadna djma a v souladu se Zadvaznymi podminkami pro provadéni Cinnosti externich
osob z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi pro spole¢nost Horackd multifunkéni aréna, s. r. o.
Touto Smlouvou ddva ndjemce podndjemci do uzZivani predmét podnajmu, véetné jeho soucastia
pfislusenstvi, a to v rozsahu a za podminek stanovenych dale v této Smlouvé, a podnadjemce jej
takto do podnajmu pfijimd. Podnajemce je opravnén uzZivat spolu s predmétem podndjmu téz
jeho movité vybaveni, kdy nahrada za jeho uZivani je jiz zahrnuta v ndjemném sjednaném nize.
Podnajemce je opravnén uzivat predmét podnajmu:
e Vbézinych dnech v reZimu 00.00 - 24.00 hod
e vidy v dobé konani akci v Horacké aréné véetné domacich zapasd A muZstva ndjemce
konanych v rdmci ¢eské prvoligové soutéZe ledniho hokeje v dobé 120 minut pfed
konanim akce a nejdéle 120 minut po ukonceni akce, pfipadné dle domluvy a se
schvalenim pronajimatele. Pfistupové a bezpelnostni reZimy nesmi nepfimérené
omezit sjednané uzivani.
e Podnajemce je opravnén vyuzivat v ramci uzivani predmétu najmu cateringové sluzby,
a to dle aktudlni nabidky cateringovych sluzeb jejich exkluzivniho poskytovatele
v aréné.
Pronajimatel zarucuje podnajemci nerusené uZivani pfedmétu podndjmu po celou dobu trvani
smlouvy, s vyjimkou pripadd vyslovné sjednanych v této smlouvé a nezbytnych zasahd pfi
havariich. Pripadné planované zasahy budou oznamovany nejméné 7 pracovnich dnd predem.

IV. Sluzby s podnajmem spojené

1. Pronajimatel zajisti podnajemci v souvislosti uzivani predmétu podndjmu tyto sluzby:
a. Doddvku tepla, elektrické energie, vody,

Internetové pfipojeni,

Pfistupové karty k pfedmétu podndjmu,

MoZnost rezervace dalSich parkovacich mist,

Zakladni uklid predmétu podnajmu vidy po konani akce.

® o0 T
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2. Pfipadné dalsi sluzby nad rdmec sluzeb specifikovanych v odst. 1 tohoto
¢lanku budou feSeny samostatnou objednavkou, oboustranné potvrzenou smluvnimi stranami.

V. Doba trvani podnajmu

Podnajemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 25.10. 2025 do 31. 8. 2026.
Pfed uplynutim této doby mizZe ndjem skoncit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VIII. této
smlouvy.

VI. Podnajemné a jeho uhrada

Najemné za podndjem (docasné uZivani) nebytovych prostor specifikovanych v €l. 1l. smlouvy
véetné podnajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem nebytovych
prostor se sjedndva ve vysi 245.000 K¢ bez DPH na dobu uréenou v élanku V. této smlouvy.

Céastka za podnajem + pfislusné sazby DPH ve vy3i dle platnych prévnich pfedpisG ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni bude fakturovana jednordzové. Pronajimatel vystavi nejpozdéji
do 30 dni od podpisu smlouvy podnéajemci danovy doklad zahrnujici najemné véetné sluzeb —
fakturu se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni. Najemné bude podnajemcem najemci hrazeno
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele.

Faktura musi mit naleZitosti dariového dokladu ve smyslu § 29 zak. €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o DPH") a musi byt vysta-
vena podle ustanoveni § 11 odst. 1 zak. ¢. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, v platném znéni.
Faktura — dafiovy doklad musi obsahovat &islo objednéavky ve formatu ,,Cislo objed-
navky ...“. Bez uvedeného Cisla objednavky vrati podnajemce pronajimateli fakturu k
prepracovani jako neuplnou dle nasledujiciho odstavce.

V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat vy3e uvedené zakonné naleZitosti, pfipadné tyto budou
uvedeny nespravné, je podnajemce opravnén takovy doklad do data jeho splatnosti vratit zpét
pronajimateli. Pronajimatel je povinen vystavit novou fakturu s novou lhltou splatnosti. V
takovém pripadé neni podnajemce v prodleni se zaplacenim pavodni faktury.

Pronajimatel zasle fakturu na dorucovaci adresu podnajemce ve tvaru:
Allrisk ESTATE, s.r.o.
Komarovskd 263/20a, Koméarov, 617 00 Brno

Faktury je téZ moZno zasilat ve formatu pdf ve verzi 1.4, podepsaném kvalifikovanym elektronickym
podpisem na e-mailovou adresu:
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§ 109 Zakona o DPH, je podnajemce oprdvnén uhradit za pronajimatele ¢astku stanovené DPH pfimo
na Ucet spravce dané postupem dle § 109a Zakona o DPH. V pfipadé, Ze podnajemce takto uhradi DPH
za pronajimatele, je podndjemce povinen za fadné provedené plnéni zaplatit pronajimateli pouze
sjednanou cenu v ¢astce bez DPH a neprodlené o tomto postupu informovat pronajimatele.

4. Pronajimatel nebude po podndjemci poZadovat Zadnou uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu, jimiz jsou: dodavky elektrické energie, dodavka
tepla, zakladni Uklid — vysavani predmétu podnajmu, odvoz odpadki vidy po kaidém zapase A
tymu nebo jiné akce (to vse ddle jen ,pInéni souvisejici s uzivanim pfedmétu podnajmu”). Tato
plnéni souvisejici s uzivdnim pfedmétu podnajmu zajisti pronajimatel pro podnajemce na své
ndklady.

5. V pfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ihiité je podndjemce povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

VII. Povinnosti podnajemce

1. Podndjemce prohlasuje, Ze pfredmét podnajmu dle ¢l. Il. této smlouvy, jejichz prondjem
(docCasné uZivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je
zpUsobily, aby ho podnajemce uZival pro ucel sjednany v této smlouvé. Podnajemce se ho
zavazuje v tomto stavu udrZovat a zachazet s nim radné a v souladu s touto smlouvou.

2. Podnajemce je povinen zaplatit najemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy. BéZnou udrzbu
a béZné opravy provadi pronajimatel na zZaddost podndjemce. Za béZnou opravu se povaZzuji
¢innosti typu vymény Zarovek, drobné opravy zafizeni.

Drobné opravy do vySe 1 000 K¢ nese Podnajemce.

3. Podndjemce je povinen dodrZovat ,Navstévni rdd Horacké multifunkéni arény, s. r. 0.%, se
kterymi se prokazatelné seznamil, coZ podpisem této smlouvy stvrzuje.

4. Podndjemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v predmétu ndjmu dle této smlouvy.

5. Podndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rusila ¢i mohla rusit vykon
ostatnich uZivajicich, najemnich a vlastnickych prav v budovach, ve kterych se nachazi predmét
najmu.

6. Podndjemce se zavazuje respektovat exkluzivni dodavatele cateringovych sluzeb v aréné.

VIII. Skoncéeni podnajmu
1. Podnajem muzZe byt ukoncen:
a) Uplynutim sjednané doby najmu;

b) Pisemnou dohodou;
c) Pisemnou vypovédi.

Horacka multifunkéni aréna s. r. o. stranka 4 / 10



Horacka multifunkéni

arénas.r.o.

2. Tuto smlouvu miZe podndjemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby
a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani urcen;
b) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich divodd zpusobily k vykonu cinnosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti podndjemci odpovidajici ndhradni prostor;
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici podnajemci.

Tuto smlouvu mizZe pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brdni dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy  nemusel ani nemohl pfedvidat;
b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, prestozZe
jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se podnajemce v rozporu s ustanovenim § 2305
zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Ve vypovédi musi byt uveden ddivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina
béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd' dorucena
druhé smluvni strané. Po ukonceni najmu bude sepsan protokol o prevzeti predmétu ndjmu
zpét. Podndjemce je povinen predat najemci predmét najmad v plvodnim stavu s pfihlédnutim
na bézné opotrebeni.

Podstatnym poruSenim smlouvy ze strany podnajemce se rozumi: prodleni se zaplacenim
sjednané castky po dobu delSi neZ dva mésice, pouzZivani pfedmétu smlouvy v rozporu se
smlouvou, nedodrZovani Zavaznych podminek pro provddéni cinnosti externich osob
z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostredi
pro spole¢nost Horackd multifunkéni aréna, s. r. 0., podndjemce nemél dlouhodobé sjednanou
pojistnou smlouvu v souladu s €l. IX bodem 7 a 8 této smlouvy a byl na tuto skute¢nost pisemné
upozornén ze strany pronajimatele, provozoval pfedmét najmu v rozporu s €l. Il bod 2 a 3 této
smlouvy a dlouhodobé porusoval povinnost stanovenou v ¢l. VII bodu 3 a 4 této smlouvy a byl
na to pisemné upozornén ze strany pronajimatele.

Podstatnym porusenim smlouvy ze strany pronajimatele se rozumi: neudrzovani predmétu
podnajmu ve stavu zpUlsobilém ke sjednanému zplsobu pouZivani.

IX. Ostatni ujednani

Pronajimatel mizZe Zadat Podndjemce o uvolnéni Casti nebo celych podnajatych prostor
nezbytnych pro uskutecnéni sportovni, kulturni a spoleenské akce a podndjemce je povinen
této Zadosti vyhovét. Pronajimatel ozndmi termin Podndjemci bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak 14 dni pred pozadovanym vyklizenim. Pronajimatel sdéli Podndjemci, o jaky
pronajaty prostor se jedna, dale presny termin prevzeti predmétu ndjmu a taktéz predani
pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli. Podndjemce ma ndrok na pfiméfenou slevu z thrady
najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s najmem. Sleva z ndjemného je stanovena
pevné jako denni sazba: (celkové ndjemné za obdobi / pocet kalendarnich dni obdobi) x pocdet
dnli omezeni. Omezenim se rozumi jakakoliv doba, kdy podnajemce nemfzZe prostor uZivat dle
této smlouvy.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi podnajemce provadét v prostordch tvoficich
predmét podndjmu zadné stavebni Upravy.

Podnajemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat predmét
podnajmu dle této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uZivani tfeti osobé.
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4, Podnajemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alespori 2x roc¢né
kontrolu stavu predmétu podndjmu po predchozim oznameni nejméné 5 pracovnich dni
pfedem; v naléhavych pripadech (havarie) bez ozndmeni. Podndjemce je opravnén byt
pfitomen.

Pronajimatel se zavazuje provadét na svij naklad pravidelné revize pevné elektrické instalace
v souladu s platnymi pravnimi predpisy dle €SN 33 2000-6 ed.2 a prohlidky elektrickych
spotrebich dle CSN 33 1600 ed.2, Z.2 v majetku podndjemce.

Podnajemce se zavazuje k uzavieni pojistné smlouvy na movité véci, jejichZz seznam je uveden
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Podnajemce se dale zavazuje, Ze tuto pojistnou smlouvu bude mit
uzavienou po celou dobu G¢innosti této smlouvy.

Podndjemce se zavazuje k uzavieni pojistné smlouvy na podnikatelskou ¢innost, pfipadné
pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu, kterd by mohla vzniknout pfi vykonu
podnikatelské ¢innosti v prostorach tvotici pfedmét podndjmu dle €l. Il bodu 2 této smlouvy.
Podndjemce se ddle zavazuje, Ze tuto pojistnou smlouvu bude mit uzavienou po celou dobu
ucinnosti této smlouvy.

V ptipadé, Ze Podndjemce nevyuZije pfedmét podnajmu na konkrétni akci, je Pronajimatel po
jeho souhlasu opravnén pfedmét najmu poskytnout tfeti osobé po dobu trvani konkrétni akce.
Strany neodpovidaji za prodleni zplsobené mimoradnou, nepredvidatelnou a
neprekonatelnou prekazkou, kterou nezplsobily. V pfipadé omezeni uZivani z dlivodu vyssi
moci naleZi podnajemci pomérna sleva z ndjemného.

X. Zpracovani osobnich udajd

Zastupci Smluvnich stran nebo jiné osoby opravnéné jednat za Smluvni strany berou na
védomi, Ze jejich identifika¢ni a kontaktni uUdaje a zdznamy vzdjemné komunikace jsou
zpracovavany na zdkladé opravnéného z4djmu, a to pro Ucely vnitfni administrativni potfeby
(vCetné tvorby evidenci) a ochrany pravnich narokd Smluvnich stran.

Kazda Smluvni strana se zavazuje informovat své kontaktni osoby a povérfené zaméstnance
(dale jen ,povérené osoby”) o zpracovani jejich identifikacnich a kontaktnich Udaji na zakladé
opravnéného zajmu, a to pro ucely vnitini administrativni potieby (v€etné tvorby evidenci a
seznamU kontaktnich osob) a ochrany pravnich narokl Smluvni strany, a o pravech s tim
souvisejicich.

Zastupci Smluvnich stran a jiné osoby opravnéné jednat za Smluvni strany maji v souvislosti se
zpracovanim svych osobnich Gdaji pravo na pristup k osobnim tdajam, pravo na jejich opravu
a vymaz, pravo na omezeni zpracovani a pravo podat namitku proti zpracovani.

Smluvni stany zpracovavaji osobni Gdaje po dobu trvani smluvnich vztahG mezi nimi a dale do
doby uplynuti promléeci doby prav vzniklych z ptipadného poruseni smluvniho vztahu ci
protipravniho jednani jiné Smluvni strany.

XI. Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.
Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou ocislovany a stavaji se nedilnou soucdsti smlouvy.
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3. V otdzkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti
smluvnich stran fidi zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Smluvni strany se zavazuji, Ze vynaloZi maximalni Usili na smirné feSeni pfipadnych spor
vzeslych ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni. Spory, jeZ nebude moZno vyfesit smirnou cestou,
budou fedeny vécné a mistné pFislusnym obecnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
se nepoufije. Ureni mnoZstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé
je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.

Dle § 1765 zédkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

Podnajemce bere na védomi, Ze spole¢nost Horacka multifunkéni aréna, s. r. o. je dle zdkona
¢.340/2015 Sb. osobou, kterd je povinna uvefejiiovat smlouvy v registru smluv. V ramci tohoto
uverejnéni budou z uverejnéniv registru smluv vylouc¢ena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty
predmétu smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoz i pfipadné vice takto uvefejnénych informaci
zaroven) jsou obchodnim tajemstvim spole¢nosti Horacka multifunkéni aréna, s. r. o.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze smlouva je
v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Pfevzeti podnajimaného majetku podndjemcem je dédno ,Protokclem o pfedani a prevzeti”
uvedeného v Pfiloze €.3.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu oprdvnénymi zdstupci smluvnich stran a
ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1: Vykresovd dokumentace s vyznacenim pronajimaného prostoru
Pfiloha €. 2: Soupis movitych véci
Pfiloha €. 3: Protokol o pfedani a prevzeti

V Jihlavé dne: V Brné dne:

Za pronajimatele: Za podnajemce:

Mgr. Martin Lindovsky Jiti Toman
Jednatel jednatel spolecnosti
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Priloha ¢. 1: Vykresova dokumentace s vyznacenim pronajimaného prostoru

4. PATRO / 4TH FLOOR

TERASA
TERRACE

TERASA TERASA
TERRACE 333 TERRACE
an I
O 332 I] O_
331 312
SEKTOR NA STANI I
- STANDING SECTOR

CLOAKROOM / BISTRO
WC UNISEX

WC IMOBILNI

WC DISABLED WC IMOBILNI
WC DISABLED

TERASA
TERRACE
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Priloha €. 2: Soupis movitych véci
4x barova Zidle
1x LED monitor
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Priloha ¢. 3: Protokol o predani a prevzeti

Stav predmétu vé. movitych véci dle Prilohy €.2 pfi predani:

zdali je predméty uvedené v pfiloze Cislo 2 bez zavad, pfipadné uvést vady, nedostatky idealné vc.
fotografie

Datum a misto predani: 14.11.2025

Za podnajemce:

Za pronajimatele:

Mgr. Martin Lindovsky Jifi Toman
Jednatel jednatel spolecnosti
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