smlouva č. 6325175474

Statutární město Brno
IČO: 449 92 785
se sídlem Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou
k podpisu smlouvy pověřena Mgr. Nikol Wagnerová, vedoucí Majetkového odboru MMB, na základě usnesení Rady města Brna přijatého na schůzi R9/151, konané dne 12. 11. 2025, bod č.66 
bankovní spojení: 	Česká spořitelna, a.s.
	č. ú.: 111 107 222/0800
	variabilní symbol: 6325175474
(dále jako „pronajímatel“ či „SMB“)

a

ITP Koleje s.r.o.
IČO: 198 17 321
se sídlem: Sochorova 3221/1, Žabovřesky, 616 00 Brno
zastoupena: Ing. Tomášem Procházkou, jednatelem	
bankovní spojení: Československá obchodní banka, a. s.
                             č.ú.: 333462908/0300

(dále jako „nájemce“ či „ITP Koleje“)




uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto


Nájemní smlouvu a smlouvu budoucí kupní


Úvod
Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem pozemku:
· p.č. 2061/1, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 12 829 m2, 
v k. ú. Žabovřesky, zapsané na listu vlastnictví č. 10001 pro k. ú. Žabovřesky, obec Brno, okres Brno-město u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno–město (dále jen „Pozemek SMB“)
[bookmark: _Ref199232780]Nájemce prohlašuje, že je vlastníkem sousedícího pozemku: 
· p.č. 2128/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 335 m2,  
na němž zahájil výstavbu bytového domu, který zasahuje rovněž na část Pozemku SMB, a to v rozsahu 5 m2. Tato část pozemku je vymezena v geometrickém plánu č. 4046-3867/2025, ze dne 4. 8. 2025, vyhotoveném společností ADITIS s.r.o., jehož prostá kopie tvoří nedílnou součást této smlouvy jako příloha č. 1, a v něm označena jako pozemek p.č. 2061/18, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 5 m2, k. ú. Žabovřesky, (dále jen „Pozemek p.č. 2061/18“ či „Předmět nájmu“).
Účelem této smlouvy je poskytnout nájemci právní titul k Pozemku p.č. 2061/18 za účelem získání dodatečného povolení stavby.
Nájemce prohlašuje, že má zájem o koupi Pozemku p.č. 2061/18. Nájemce bere na vědomí, že ke zcizení nemovitého majetku ve vlastnictví SMB je zapotřebí schválení kupní smlouvy Zastupitelstvem města Brna po dodržení zákonných postupů. Nájemce dále bere na vědomí, že tato Nájemní smlouva a smlouva budoucí kupní je pouze dočasným právním titulem k užívání Předmětu nájmu, přičemž po zániku nájmu je nájemce povinen v případě výzvy vlastníka pozemku Předmět nájmu vyklidit a stavbu odstranit.
Nájemce prohlašuje, že Předmět nájmu užívá již ode dne nabytí vlastnického práva k pozemku p.č. 2128/1, k.ú. Žabovřesky, tedy od 22. 12. 2023.

Základní ujednání
Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci Předmět nájmu k dočasnému užívání na dobu stanovenou v odst. III.1 a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné dle článku IV.
Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě, ledaže k tomu obdrží ze strany pronajímatele jeho předchozí písemný souhlas.
Smluvní strany se dohodly, že nebude realizováno protokolární předání předmětu nájmu.

Doba nájmu, skončení nájmu
[bookmark: _Ref199753461]Nájem se sjednává na dobu neurčitou.
Po skončení nájmu je nájemce povinen na vlastní náklady předmět nájmu vyklidit, odstranit na něm stojící stavbu a předat ho pronajímateli v původním stavu, pokud se s pronajímatelem následně nedohodne jinak. Pro vyloučení pochybností smluvní strany uvádí, že k odstranění stavby dojde bez ohledu na to, že stavba se ke dni podpisu této smlouvy již na pozemku nacházela. 
Smluvní strany se dohodly, že nájemce nemá nárok na úhradu nákladů vynaložených na úpravy předmětu nájmu. V případě prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu po ukončení nájmu pronajímateli se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1/6 (jedné šestiny) aktuálního ročního nájemného za každý započatý měsíc prodlení s předáním. Nájemce je dále povinen vydat bezdůvodné obohacení za dobu neoprávněného užívání, které se rovná výši dosavadního nájemného.

[bookmark: _Ref199344239][bookmark: _Ref199346800]Nájemné, valorizace, bezdůvodné obohacení
Nájemné za předmět nájmu se sjednává dohodou smluvních stran a činí částku ve výši 575 Kč/m2/rok (slovy: pětsetsedmdesátpětkorunčeských), což při celkové pronajímané výměře 5 m2 činí částku ve výši 2 875 Kč/rok (slovy: dvatisíceosmsetsedmdesátpětkorunčeských).
Nájem nemovité věci je ke dni uzavření této Nájemní smlouvy a smlouvy budoucí kupní osvobozen od DPH dle ustanovení § 56a zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění.
Roční nájemné je vždy splatné k 30. 6. příslušného kalendářního roku na bankovní účet pronajímatele a s variabilním symbolem, které jsou uvedeny v záhlaví této smlouvy na základě výzvy zaslané Odborem správy majetku Magistrátu města Brna („OSM MMB“).
Poměrnou část nájemného za rok, v němž byla uzavřena tato smlouva, uhradí nájemce do 30 dnů ode dne uzavření této smlouvy na základě výzvy zaslané OSM MMB.
Smluvní strany se zavazují, že počínaje rokem následujícím po uzavření této smlouvy se výše základního nájemného každoročně zvýší, vždy zpětně s účinností k počátku každého kalendářního roku, o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen stanovených Českým statistickým úřadem, popř. jeho právním nástupcem. Tato poměrná část se jako doplatek plateb stane součástí základu plateb pro další kalendářní rok. Nájemce se zavazuje hradit zvýšené nájemné vždy zpětně od počátku kalendářního roku, ve kterém byl písemně o zvýšení nájmu pronajímatelem vyrozuměn, a to počínaje nejbližší splátkou nájmu následující po takovém písemném oznámení. Písemné oznámení o zvýšení nájmu bude nájemci zasláno do datové schránky, pokud ji má zřízenou, jinak doporučeným dopisem na poslední známou adresu. V případě, že se nájemce do datové schránky nepřihlásí ve lhůtě 10 dnů ode dne, kdy do ní bylo oznámení dodáno, považuje se oznámení za doručené posledním dnem této lhůty. V případě nedoručení doporučeného dopisu (tzn. v případě jeho vrácení pronajímateli jako nedoručeného) se oznámení považuje za doručené 10. dnem ode dne jeho odeslání (tj. ode dne jeho odevzdání příslušnému provozovateli poštovních služeb k doručení).
V případě, že nájemce nezaplatí stanovené nájemné v dohodnutém termínu, zavazuje se uhradit pronajímateli kromě zákonných úroků z prodlení ve výši stanovené právními předpisy i smluvní pokutu ve výši 2 promile z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 10 dnů ode dne, kdy pronajímatel doručí nájemci písemnou výzvu k její úhradě. Zaplacením smluvní pokuty není nijak dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody, která mu případně porušením smluvního závazku zajištěného smluvní pokutou vznikne.
Smluvní strany se dohodly, že s ohledem na skutečnost, že nájemce užívá Předmět nájmu již od 22. 12. 2023, bude mu po uzavření této smlouvy zaslána výzva k úhradě bezdůvodného obohacení. Bezdůvodné obohacení bude vypočteno za období od 22. 12. 2023 do dne předcházejícího nabytí účinnosti této smlouvy. Smluvní strany se dále dohodly, že výše bezdůvodného obohacení bude vypočtena dle počtu dní a z výše nájemného dle odst. IV.1. Výzva k vydání bezdůvodného obohacení bude vystavena Majetkovým odborem MMB se splatností do 15 dnů ode dne doručení na č.ú. uvedené ve výzvě.

Prohlášení
Nájemce bere na vědomí, že ve vztazích založených touto smlouvou, vyjma odst. IV.8., bude za statutární město Brno vystupovat jako správce Předmětu nájmu Odbor správy majetku MMB, Husova 3, Brno, vyjma ujednání obsaženého v odst. IV.8.
Nájemce bere na vědomí, že tuto smlouvu lze ukončit na podkladě písemné výpovědi kterékoli smluvní strany bez výpovědní doby, jsou-li pro to splněny podmínky dle ustanovení § 2232 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

Závazek nájemce ke koupi Předmětu nájmu
Nájemce prohlašuje, že má zájem o koupi Předmětu nájmu.
Nájemce bere na vědomí, že převod nemovitých věcí ve vlastnictví obce je možný pouze při dodržení postupů stanovených právním řádem ČR, zejména postupů stanovených v zákoně č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, tj. po zveřejnění záměru a schválení kupní smlouvy v Zastupitelstvu města Brna. Z téhož důvodu není z této smlouvy, schválené Radou města Brna, možný vznik závazku SMB ke zcizení Předmětu nájmu.
Nájemce prohlašuje, že je mu znám fyzický stav Předmětu nájmu, a to z toho důvodu, že tato část Pozemku SMB je již k datu podpisu této Nájemní smlouvy a smlouvy budoucí kupní zastavěna stavbou v jeho vlastnictví. Dále prohlašuje, že je mu znám i právní stav, a to na základě veřejně dostupných dokumentů z katastru nemovitostí.
 Nájemce se zavazuje, že při splnění níže uvedených podmínek uzavře se SMB kupní smlouvu: 
SMB učiní výzvu k uzavření kupní smlouvy do 31. 12. 2027,
bude dán souhlas stavebního úřadu s dělením pozemku p.č. 2061/1, k.ú. Žabovřesky, dle geometrického plánu uvedeného v odst. I.2., který nabude právní moci,
ujednání kupní smlouvy budou v podstatných náležitostech shodná se vzorem kupní smlouvy, která tvoří přílohu č. 2 této Nájemní smlouvy a smlouvy budoucí kupní,
Celková kupní cena bude činit částku ve výši 200 000 Kč, z čehož cena za Předmět nájmu bude činit částku 198 000 Kč, včetně případného DPH, a částka 2 000 Kč bude představovat náhradu za správní poplatek spojený s podáním návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí.
Předmět nájmu nebude zatížen žádným věcným ani obligačním právem třetí osoby, které by vzniklo po dni předcházejícímu datu uzavření této Nájemní smlouvy a smlouvy budoucí kupní.
Nájemce je povinen kupní smlouvu podepsat do dvou měsíců od doručení výzvy SMB.
Pro vyloučení pochybností smluvní strany shodně konstatují, že povinnost k uzavření kupní smlouvy vzniká při splnění podmínek uvedených v odst. VI.4. pouze nájemci. Pronajímateli povinnost k uzavření kupní smlouvy nevzniká.
Smluvní strany si pro případ nesplnění povinnosti nájemce k uzavření kupní smlouvy dohodly smluvní pokutu ve výši 198 000 Kč (slovy: stodevadesátosmtisíckorunčeských), kterou je nájemce povinen uhradit na základě písemné výzvy pronajímatele.

Salvátorská klauzule
Stanou-li se jednotlivá ujednání této smlouvy neúčinnými, neplatnými nebo neproveditelnými nebo obsahuje-li smlouva mezery, není tímto dotčena účinnost, platnost anebo proveditelnost ostatních ujednání. Namísto neúčinného, neplatného nebo neproveditelného ujednání musí být sjednáno takové ujednání, které co možná nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ujednání a úmyslu smluvních stran vyjádřenému ve smlouvě. Totéž platí i v případě mezer smlouvy; v takovém případě musí být sjednáno takové ujednání, které bude nejvíce odpovídat tomu, co by bývalo bylo sjednáno, kdyby smluvní strany vzaly tyto okolnosti v úvahu již při uzavírání smlouvy.

Závěrečná ujednání
Nájemce je seznámen s tím, že pronajímatel je při nakládání s veřejnými prostředky povinen dodržovat ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění.
Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že byl v okamžiku získání osobních údajů stranou pronajímatele seznámen s informacemi o zpracování osobních údajů pro účely splnění práv a povinností dle této smlouvy. Bližší informace o zpracování osobních údajů poskytuje pronajímatel na svých internetových stránkách www.brno.cz/gdpr.
Nájemce a pronajímatel podpisem této smlouvy prohlašují, že mezi nimi nebyla ujednána žádná další vedlejší ujednání, než jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které smluvní strany měly a chtěly v této smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev smluvních stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s ujednáními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze smluvních stran.
Jakékoliv změny této smlouvy jsou možné výhradně na podkladě písemných, očíslovaných dodatků, sjednaných smluvními stranami v listinné formě.
Právní vztahy ve smlouvě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech. Nájemce obdrží jedno vyhotovení, pronajímatel obdrží tři vyhotovení.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.
Strany dohody berou na vědomí, že tato dohoda podléhá uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění a souhlasí s tím, že tato dohoda bude v registru smluv uveřejněna. Tato dohoda nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona o registru smluv. Strany dohody se dohodly, že tuto dohodu k uveřejnění zašle správci registru smluv Město Brno bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od uzavření dohody. Strany dohody zároveň prohlašují, že skutečnosti uvedené v této dohodě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012, občanský zákoník, v platném znění, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.
Smluvní strany prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem této smlouvy, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz souhlasu s obsahem této smlouvy připojují své podpisy.
Seznam příloh:
1) Prostá kopie geometrického plánu č. 4046-3867/2025, ze dne 4. 8. 2025, vyhotoveného společností ADITIS s.r.o.
2) Kupní smlouva



DOLOŽKA
dle § 41 zákona č.  128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Záměr obce pronajmout nemovitý majetek dle této smlouvy byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem.

Pronájem Předmětu nájmu byl schválen Radou města Brna na její R9/151. schůzi konané dne 12. 11. 2025, bod č. 66.
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V Brně dne 13. 11. 2025



….………….…………………
za statutární město Brno                                                          
Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí Majetkového odboru MMB


V Brně dne 13. 11. 2025



………………….……………..
za ITP Koleje s.r.o.
Ing. Tomáš Procházka 
jednatel

