NAJEMNI SMLOUVA é. 2937502214

0 ngjmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s. .

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
8039

zastoupena ve vécech XXXX
smluvnich:
adresa pro doruéovani Ceské drahy, a.s., xxxx
pisemnosti:
zastoupena ve vécech XXXX
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboCka Brno-mésto
Cislo uctu: XXXX
variabilni symbol: 2937502214
(dale jen pronajimatel)
a
Obchodni firma: CD - Informaéni Systémy, a.s.
Sidlo: Praha 3 — Zizkov, Pernerova 2819/2a, PSC 13000
zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17064
jednajici: Ing. Miloslav Kopecky, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Daniel Smola, ¢len pfedstavenstva
IC: 248 29 871
DIC: CZz24829871 (platce DPH)
bankovni spojeni: Komer&ni banka a.s.
Cislo uctu: XXXX
kontakt: XXXX

Predmét nagimu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.
(dale jen najemce)
(spolecné uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (déle jen ,smlouva®).

|. PFfedmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je tento pozemek:
Cast pozemku parcelni €islo 1370, Cislo pozemku dle SAP: 1000/11/380, IC5000316859,
v katastralnim Gzemi Vevefi (CSU 610372), v obci Brno, zapsany na listu vlastnictvi &. 200,
vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale
jen ,pfedmét ngjmu“ nebo ,pozemek®).

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce pfebira do najmu pfedmét najmu specifikovany

v bodé 1:

Céast pozemku p.¢. 1370 0 vymére 30,38 m” (3 parkovaci stani)

v katastralnim uzemi Veveri

Celkem pronajato 30,38 m®.

3. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 2 této
smlouvy.

4. Najemce je opravnén predmét najmu uzivat za Ucelem parkovani automobilll a Pronajimatel je
povinen toto uzivani strpét véetné strpéni nezbytného uZivani ostatnich ¢asti Pozemku (pfijezd,
odjezd, pfichod a odchod), zejména je pronajimatel zajistit najemci vstupni kartu, kli¢ &i jiny
prostfedek umozniujici vstup a vjezd na pozemek.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., xxxx. Ke dni
pfedani vyhotovi xxxx pfedavaci protokol.

6. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.
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7. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urCeny pro vefejnou dopravu.
8. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni Ffad arealu i veSkeré dalSi vnitfni pfedpisy a pokyny
Najemce, s nimiz bude prokazatelné seznamen.

Il. Uéel ngjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: parkovaci mista pro 3
osobni automobily (&isla stani 31, 32 a 33), a to zpusobem neohrozujicim zZivotni prostiedi.

lll. VySe ndgjemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét nagjmu smluvni najemné, které &ini:

zalm?® 1257,00 Ké&lrok, tj. za 30,38 m* 38 187,70 Ké&/rok + DPH
celkem zaokrouhlené 38 188,00 Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 38 188,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy: tficet
osm_tisic_sto_osmdesat_osm korun Ceskych) je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach na
bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy do 5. dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.1
této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na uéet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u najmu pfedmétu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle ¢&l. Ill. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim Groku
z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

6. Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku
(roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich néakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Uradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, které
bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i nagjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.

7. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
pfislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného platného pro
pfedchazejici rok a vysi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. &tvrtleti daného roku.

8. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ureni ceny najemného
pro dal$i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisa.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z davodi negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice.

IV. Prdava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze
na zakladé pisemné dohody obou smiluvnich stran.

2. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

3. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zpusobem
stanovenym v €lanku lll. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem
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No

10.

11.

oprav a udrzby, jakoz odstrafiujicim nasledky Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na
dobu nezbytné nutnou z téchto divodd i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém
pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach omezeni. V pfipadé, Ze k dohodé stran
nedojde, mohou obé strany od této Smlouvy odstoupit s jednomési¢ni vypovédni Ihltou.

. Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mulze najemce provadét pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na predmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistovat na pfedmeétu najmu bé&znou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti
omezujici &i ohrozujici bezpeénost osob.

Na pfedmétu najmu muze najemce provozovat jen &innost, ktera neohroZuje Zivotni prostfedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu€nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadl, bezpec€nosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na
predmétu najmu odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisu a ze uhradi
sankce uloZzené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré uniky,
havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a
jiné vzniklé Skody.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu oleju, autobaterii,
doplfiovani chladicich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich dild,
parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu pofadek a Cistotu.

V. Smluvni pokuta
V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku lll., odst. 8. a ¢lanku IV., odst. 1., 3., 4., 5., 7.,
8., 9. této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi 3 800,00 K& za
jednotlivy pfipad.
V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v Clanku V., odst. 2. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro¢niho najmu sjednaného
dle ¢lanku lll. této smlouvy.
V pfipadé, Zze najemce uziva vice, nez &ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,00 K&.
Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani predmétu najmu je upravena v ¢lanku VI., odst.
5. této smlouvy.
Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira nadobuneur €ito us ucinnosti od 1. 1. 2015. Smluvni strany si
sjednavaji Sestimési€ni vypovédni dobou, kterd za€ind plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doru€eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze
vypovedét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.
V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. nagjemni smlouvy nebo jeho &asti i sluzeb, najemce nesplni povinnost
odstranit zavadny stav, ktery vznikl nespinénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8. a
9, ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, vypovédni doba &ini jeden mésic a zacina
plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypoveédi.
Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné sSkody, dale pak pokud najemce neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené v ¢lanku Il
odst. 1. a 8., v €lanku IV, odst. 1., 2., 3., 4., 5., 7., 8., 9. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon&ena dnem dorucéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.
Néjemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Najemni smlouva €. 2937502214 3

XXXX



6.

. Pfi nedodrzeni této doby je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a

fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

VIIl. Ostatni ujednani
Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na Ucet pronajimatele €. xxxx, var. symbol 2937502214 prostfedky (jistinu) k zajisténi
najemného nebo Uhrady nakladl na odstranéni Skody, a to ve vysi 11 552,00 KEg.
Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazk( (dluhd) najemce vaci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ngjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uro€ena.
Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto
¢lanku), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukonéeni smlouvy nema narok na nahradu
nakladll za prevzeti zakaznické zakladny, a to z duvodu, zZe zakaznickou zakladnu budou tvofit
predevsim zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcu.
Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podob& a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi uc€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012
Sb., obfanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.
Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Zze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vuéi pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za u¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udeéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

VIIl. Zavére¢na ustanoveni
Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.
Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré piipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu v jazyce Geském u mistné
pfislusného soudu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohla3uji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran.
VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplinéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym
dopisem, pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni
zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu
ust. § 562 zdkona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povaZuje pouze
forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji
soucasti této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf¥. vypovéd,
uplatnéni inflace, u&tovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné& doporué¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné dorucena Ci
prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspésSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.
Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
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nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize
byt jeho zakonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena & omezena.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a sou€asné nedilna souc¢ast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 situacni planek najmu

V Praze dne 11.2.2015 V Brné dne 31.12.2014
Za najemce : Za pronajimatele :

CD - Informaéni Systémy, a.s. Ceské drahy a.s.

Ing. Miloslav Kopecky XXXX

predseda pfedstavenstva XXXX

Za najemce :

CD - Informaéni Systémy, a.s.

Ing. Daniel Smola
¢len predstavenstva
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