Dodatek ¢. 1

Jednotné najemni smlouvy Gastro €. 2937900211 uzaviené dne 29.8.2011

Obchodni firma:

Ceské drahy, a.s.

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

Sidlo:

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro doruovani
pisemnosti:
zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Variabilni symbol:

Obchodni firma:

Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
XXXX

Ceské drahy, a.s. xxxx
XXXX

70994226

CZ70994226

Komer&ni banka, a.s. pobocka Brno-mésto
XXXX

2937900211

( dale jen pronajimatel)
a

Anna Senkyfikova
Fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, podnikajici dle zivhostenského zakona, vedena u Magistratu

mésta Brna, Odbor zivnostensky ufad

XXxX misto podnikani:
IC:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

Sevéenkova 607/8, 642 00 Brno - Bosonohy
46265236

Cz485616470, platce DPH

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

XXXX

Pfedmét najmu bude najemce uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

( déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

Najemni smlouva se po dohodé obou smluvnich stran méni takto:

1. Clanek Il. Zékladni pojmy, odst. 1) a 2) se rusi a nahrazuje se v tomto znéni:

Spravce nemovitosti: Organizaéni sloZka pronajimatele - xxxx, ktera je povéfena pronajimatelem spravou

pfedmétu ngjmu (dale jen ,spravce nemovitosti“). Kontaktni osoby spravce nemovitosti:
ve v&cech smluvnich xxxx
ve vécech technickych xxxx

2. Clanek V. Cena ndjmu, odst. 2) a odst. 3) se od 1.4.2014 méni a zni takto:

. Ro¢&ni najemné za pronajem ¢asti pozemku podle &l. lll. odst. 1) pism. B/ €ini 44 687,70 + DPH ve vySi
stanovené pfisluSnym pravnim pfedpisem.

. Celkové ro¢ni najemné pfedmétu najmu dle vypoctu najemného, ktery tvofi pfilohu €. 8 této smlouvy, ve
vysi 255 223,80KE (slovy: dvésté padesat pét tisic_dvésté dvacet_tfi korun ¢eskych 80/100) + DPH ve
vysi stanovené prisluSnym pravnim predpisem je splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach najemného,
které jsou splatné vzdy do 5. dne pfislusného mésice, pokud neni uvedeno ve splatkovém kalendafi
jinak.

3. Clanek VI. Préva a povinnosti ndjemce, odst. 4), 6) a 11) se nahrazuje takto:

. Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady veSkeré pravidelné revize a prohlidky vyZadované
pfedpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urenych technickych zafizeni a jejich
konstrukce pro zafizeni, ktera jsou umisténa v pronajatych prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve
vlastnictvi najemce Ci pronajimatele. Zjisténé zavady je najemce povinen ve stanovenych Ihdtach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a
doklady o provedenych prohlidkach.
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6. Najemce je povinen podrobit se kontrolam provadénym spravcem nemovitosti. Tyto kontroly provadi
spravce nemovitosti minimalné jedenkrat ro¢né a jsou zaméfeny na dodrzovani podminek stanovenych
touto smlouvou, zejména Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, upravu a Cdistotu,
dodrzovani hygienickych a jinych stanovenych standard( v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vyCepy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole, je najemce
povinen poskytnout potfebnou soucinnost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vsech
pronajatych prostor, umoznit pofizeni fotodokumentace a predlozit potfebné doklady. Poruseni tohoto
ustanoveni najemcem bude povazovano za hrubé poruseni této smlouvy a uzivani pronajatych prostor
v rozporu se smlouvou; v takovém pfipadé ma pronajimatel pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.

11. Najemce se zavazuje neposkytovat tfeti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
Udaje a jiné informace tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni, nepouzivat takové informace v rozporu
s jejich uCelem a pouzivat je vyhradné pro ucely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. Poruseni tohoto
ustanoveni se povazuje za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem k okamzitému vypovédi
pronajimatele bez vypovédni [hity.

4. Clanek IX. Doba ndjmu, odst. 2), 3) a 4) se nahrazuje takto:

2. Pred uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) Ize smlouvu vypovédét v souladu s ustanovenim §
2308, nebo § 2309 zak. ¢. 89/2012 Sb. obc¢ansky zakonik, v platném znéni. Smlouvu Ize vypovédét v
pfipadech, kdy to zédkon, popf. smlouva stanovi. Vypovédni doba &ini tfi mésice a poc¢ina bézet od prvého
dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel maze vedle dGvodu vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize najemce:

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu podle ¢l.
V. odst.10) az odst.12) a tyto smlouvy nepfedlozi pronajimateli, anebo je v prodleni
s thradou za tato pInéni po dobu del$i nez 30 dnd,

b) je v prodleni s Uhradou ceny najemného, nebo sluzeb a energii dle ¢l.V., odst.10), po dobu
delSi nez jeden mésic,

C) uziva pfedmét najmu v rozporu s ucelem podle ¢&l. IV,

d) provadi jakékoliv stavebni upravy, &i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby v pronajatych
prostorach najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha pfedmét ngjmu nebo jakoukoliv jeho €ast
do uzivani treti osobé,

f)  dosahuje podle zavéru pravidelnych kontrol, provadénych spravcem nemovitosti, opakované
neuspokojivych vysledkd,

Vypovédni doba €ini jeden mésic a neni-li ujednano jinak, pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi najemci.

4. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce nebude plnit
povinnosti jistoty, uvedené v ¢l. V. odst. 16), nebo porusi ustanoveni &l. VI. odst. 11), nebo pokud
neumozni spravci nemovitosti vykon kontroly podle €&l. VI. odst. 6).

5. Clanek X. Zvidstni ujedndni, odst. 1) se nahrazuje takto:

1. V pfipadé&, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich Uprav, €i oprav pronajatych prostor,
projedna pfedem zameér se spravcem nemovitosti. Stavebni Upravy, &i opravy, pfesné vymezi v projektové
dokumentaci. Ngjemce je investorem v8ech stavebnich dprav, &i oprav. Stavebni prace se zavazuje
najemce zajiStovat v souladu s pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakonem ¢&. 266/1994 Sb.,
o drahach ve znéni pozdéjSich predpisu. Stavebni prace mohou byt zapocCaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladi od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni ptislusnym stavebnim ufadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce nemovitosti, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V rdmci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynalozenych najemcem na tyto nutné opravy nepfesahne ¢astku,
ktera bude urCena na zakladé stavebni dokumentace oprav a to dodatkem k této smlouvé. Konecna vyse
nakladud bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovitosti,
vyrovnani bude feSeno formou vécného plnéni najemného v dodatku k této smlouvé. Kazda dalsi zména
musi byt odsouhlasena spravcem nemovitosti a fe$ena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni doklady na
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6.

opravy musi byt vzdy vystaveny spravci nemovitosti a za U€etni obdobi, ve kterém byly provedeny a to
jen na dokoncCené a prevzaté prace. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace,
vCetné vySe nakladu vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovitosti.

Clanek XI. Zviastni ustanoveni, odst. 3), 4) a 5) se méni takto a dale se vklada novy odst. &. 7)

tohoto znéni:

3. VesSkeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného

7.

8.

9.

opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné,
vyjma upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a stim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pficemz pro vylou€eni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zak.¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, za pisemnou formu se povaZzuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi €eskym pravnim fadem, zejména pfisluSnymi

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik.

. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,

uplatnéni inflace, (4¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy,
doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doruCena Ci prevzata opravnénou
osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku
vrati zpét, za uspésné doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného
odeslani zasilky druhou stranou.

. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu

nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého maize byt jeho
zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni,
stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude
jakkoli dotéena ¢i omezena.

Ostatni ¢lanky a ustanoveni najemni smlouvy ziistavaji v platnosti.

Dodatek €. 1 najemni smlouvy €. 2937900211 upravuje poméry smluvnich stran od 1.4.2014.

Tento dodatek €. 1 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi
vyhotoveni. VSechna vyhotoveni dodatku maji platnost originalu.

10. Prilohy: €. 1 splatkovy kalendar €. 2

V Brné dne 9.4.2014 V Praze dne 22.4.2014

Za najemce : Za pronajimatele :

Ceské drahy, a.s.

Anna Senkyfikova XXXX
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