NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ
(dale jen ,smlouva®)

“uzavienou mezi MC Praha 2 jako pronajimatelem a Mgr. et Mgr. Alzbéta Arthoferova

jako najemcem, jiz schvalila RMC Praha 2
usnesenim ¢. 620 na svém zasedani dne 20.10.2025

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Janem Korseskou, starostou

(dale jen ,,pronajimatel*)

1.2. NAJEMCE

2:1.

2.2,

2.3.

Mgr. et Mgr. Alzbéta Arthoferova

se sidlem' Zitna 1764/11, 110 00, Praha 1 — Nové Mésto
R st S -

e

h*-‘..' % ot "‘f Hf.‘w&ﬁ’*ﬁ*q-; s ”“'5"*

ICQ 19136714

DIC: neni platce DPH

(dale jen ,,nadjemce*)

Il. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
a Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava viastnické pravo k nemovitym vécem na
adrese €. p. 41 ulice Rube$ova, €. orient. 1 v Praze 2, ve kterych se nachazi predmét
najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k fe$eni s tim spojenych zaleZitosti povéfil
pronajimatel prikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem
Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce”), ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele
vuéi najemci a vigi tfetim osobam v rozsahu uzaviené pfiikazni smiouvy.

Spravu pozemku domu €. p. 41, ulice RubeSova, v Praze 2, ktery je soucasti pozemku
parc. &. 447, k. 0. Vinohrady, obec Praha, vykonava Spoleéenstvi vlastnikil RubeSova
41, se sidlem Rubesova 41/1, Praha 2, ICO: 05159326.
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3:.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

B:2.

lll. Pfedmét smlouvy — najmu

Predmétem najmu jsou nebytoveé prostory €. 103
o rozloze 151,70 m?

podlazi 2. nadzemni

pocet mistnosti 7

které se nachazeji v nemovitosti uvedené vél. 2.1 této smlouvy a které jsou
specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen ,predmét najmu*).

Za neopravnéné uzivani prostor nebo prostranstvi, které nejsou predmétem najmu, je
pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K€ za kazdy jednotlivy
pfipad takového uZivani, a zaroven nahradu $kody, ktera tim pronajimateli vznikla,
spocivajici zejména v uslém najemném za takto uzivané prostory.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani cinnosti v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 2 &. 620 ze dne 20.10.2025 spocivajici v provozovani
kancelafe. Prostor je kolaudovan jako kancelafe s budouci zménou na ambulanci
klinické psychologie. Najemce zajisti zménu uzivani na svij naklad do Sesti mésicu
od podpisu smlouvy a MC Praha 2 dolozi dokumentaci ke zméné ucelu uZivani.

K provozovani této &innosti je najemce opravnén na zakladé vypisu z ZR, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

V. Doba najmu
Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, poCinaje dnem 1.12.2025.
K predani pfedmétu najmu najemci dojde pfi spinéni podminky uvedené v ¢l. 11.1
nejpozdéji v den uvedeny v ¢l 5.1. tak, Ze za ucasti obou smluvnich stran bude
provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou predany kiice. O predani
predmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny pfedavaci
protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu, vcetné seznamu a stavu veci,
které jsou jeho sou&asti a které pronajimatel najemci s pfedmétem najmu pfedava.

VI. Vyse najemného

Roé&ni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a Cini Castku:
2.600,- K&/m?/rok.

Celkova vyse ro¢niho najemného &ini 394 420,- K&.
Mésiéni najemné ¢ini 32 868,- K¢.
Pripadné umisténi reklamy najemce mimo pfislusenstvi Ci stavebni soucast predmétu

najmu neni do platby najemného zahrnuto a bude najemcem feSeno se spravcem dle
bodu 2.3. samostatnou smlouvou.
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S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednané najemné dle &l. 6.1 této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2026 zvysit vzdy
k 1. 7. kazdého roku o index riistu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly kalendarni rok. Novy vypocet najemného bude vzdy
sdélen najemci pisemné pfedem. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypoc&et najemného v nasledujicim roce.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkach zalohy
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a po vyUctovani uhradit pripadny
nedoplatek.

Zalohy na sluzby &ini celkoveé 45 504,- K& roéné a jsou tvofeny mésiénimi zalohami na:

vodné a stocné 250,- KE mésicné
Uklid 50,- K& mésiéné
osvétleni spoleénych prostor 40,- K& mésicné
vytah 60,- KE mésicné
teplo 3 292,- K& mésicné
odvod srazkovych vod 100,- KE mésicné

odvoz odpadku - najemce dolozi do 1 mésice kopii smlouvy se svozovou firmou

Vyse mésicnich zaloh na vSechny sluzby ¢€ini 3 792,- Ké

Vy$i zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skute¢né nebo pfedpokiadané spotieby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluzby. Takova uprava bude pronajimatelem pfedem pisemné
oznamena. Najemce je povinen neprodlené nahlasit spravci jakoukoli zménu Gdaju
rozhodnych pro stanoveni vySe platby za jednotlivé sluzby a zaloh na né. Pfipadna
zména rozsahu poskytovanych sluZeb, tedy poskytnuti jiné sluzby zde neuvedené, bude
feSeno formou dodatku k této smlouvé.

Vyuétovani zalohovych plateb die skuteénych nakladi na né vynaloZzenych provede
pronajimatel resp. jim povéreny zastupce jedenkrat roéné do 30. 4. a predlozi je najemci.
Pripadny nedoplatek nebo pieplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31. 7. roku
za bezprostiedné predchazejici kalendarni rok, v pfipadé reklamace vyucétovani ze
strany najemce uznané pronajimatelem do 31. 8.

Najemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice za
kazdy prislusny mésic.

Celkova vys$e mésiéni platby ¢ini 36 660,- KE VSechny vyse specifikované platby je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (pfevodnim pfikazem nebo postovni
poukazkou) na Gcet ¢.: 150017-2000758339/0800 pod var. symbolem: 4110301. Za den
Uhrady se povazuje den, vnémz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet
pronajimatele.

Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku meési¢niho najemného) bud hotovostnim
vkladem v bance, nebo bankovnim prfevodem, je stanoven Ucet pronajimatele ¢. 90181-
2940442/0800, variabilni symbol 6840225028.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzZivanim
predmétu najmu je najemce povinen vedle zakonného Groku z prodieni zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy pokracujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zustava nedotéeno.
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VIl. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu
v souladu s Géelem najmu dle této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale
potom za Uéelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich Casti
domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je
véak povinen, je-li to mozné, predem vcas najemce o takovém zasahu vyrozumet.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pfitomnost svych povéfenych
pracovniku.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VIIl. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym ucelem uzivani predmeétu
najmu a zavazuje se, ze pfedmét najmu bude uzivat jako fadny hospodar a svoji Cinnost
bude provozovat vyhradné v souladu s Uc¢elem najmu vymezenym v ¢l. 4.1, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opaéném piipadé odpovida za $kody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy.
Vyzaduje-li &innost ndjemce v pfedmétu najmu néjaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své néklady a svou odpoveédnost.
Zména pfedmétu &innosti v predmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem
a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouve.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmetu
najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.1, 6.4 a 6.6.

V ptipadé, Zze se najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen
o této skuteénosti informovat bez zbyteéného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel véak neruéi za piipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody
na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zaji§téni fadného pfistupu do pfedmétu najmu a na obvykle
uzivani spoleénych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tretich osob
uzivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou piedmeétem této
smlouvy.

Najemce se zavazuje v piedmétu najmu neumoznit instalaci a provoz technickych her
ve smyslu zakona &. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, v platném znéni, jako jsou napr.
videoloterijni terminaly &i elektromechanické rulety. Najemce neni opravnén pronajaté
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prostory vyuzivat k nakladani s psychomodulaénimi latkami ve smyslu § 33a zakona
¢. 167/1998 Sb., o navykovych latkach, v platném znéni.

Néjemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpecénostni pfedpisy, zejména
platna ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod.
a za tim ucelem kontrolovat a udrZovat stav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na svlj naklad zabezpecovat béznou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu.

BéZnou Udrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi predmétu najmu, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani pfedmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky,
sefizeni a Cisténi pfedmétl uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g)
(plynospotrebiélu apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cCisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim a vnitfni natéry. Vzniknou-li pochybnosti ohledné provadéni bézné udrzby
najemcem a najemce nebude schopen jeji provadéni dolozit, odpovida za Skodu tim
pronajimateli zplsobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, vyména a opravy podlahovych krytin
a vymeény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani,
vlozZek, kiik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaftizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistich, zvonkl, domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapa¢a tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaclu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovacl, kuchyriskych sporaku, pecicich trub, vafi¢l, infrazafica, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlli etaZzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulagnich armatur
a ovladacich termostatl etdzového topeni; nepovazuji se véak za né opravy radiator(
a rozvodu ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény
drobnych soucasti uvedenych predmétu.
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h) Za drobné opravy se dale povazuji dal§i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod
pism. a) — g), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku 10.000,- K&.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici sou¢et nakladu na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené sopravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaiji.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu a spolecné prostory, které uziva, v Gistoté.
V pfipadé, Ze se predmétu najmu dotyka vada, jejiz puvod pfesahuje ramec predmétu
najmu (napf. vada potrubi mimo pfedmét najmu apod.), je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pfistup do pfedmeétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni.
V pfipadé, ze tak neudini, odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je povinen posoudit potiebu opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu
zajistit nebo navrhnout jiny zpusob reSeni. Provozovatel a uzivatel pfipojeného
odbérného plynového zafizeni (OPZ) je povinen jej udrzovat ve stavu, ktery odpovida
pravnim pfedpisum na UOseku bezpeénosti prace, pfislusnym technickym normam
a technickym pravidlum. Za uzivani plynového spotfebi¢e odpovida provozovatel
spotiebice, a touto najemni smlouvou je mu predan do osobniho uzivani.

Najemce je povinen udrZovat a po skonéeni najmu odevzdat pfedmét najmu v puvodnim
stavu, vjakém byl v dobé, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popf. ve stavu,
do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

Zmény predmétu najmu muze najemce provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a jen v souladu s podminkami stavebniho zakona a dalSich pravnich
predpisu s tim, Ze naklady vynalozené na zmény predmétu najmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 obanského zakoniku se ujednava, ze
takto provedené Upravy nebudou predmétem vyporadani pfi skonéeni najmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude predem smiuvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
Pokud zmény pfedmétu najmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho Uradu umozhujici
uzivani predmétu najmu, zajistuje najemce tuto realizaci zmén predmeétu najmu na sve
naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni realizovanych
investic, nejpozdéji véak do 14 dnl od data pravni moci rozhodnuti stavebniho Gradu
umoznujiciho uzivani predmétu najmu predat pronajimateli ovérené kopie dokladu
o pofizeni investic a doklady o zpusobu odepisovani (zafazeni investic do pfislusnych
odpisovych skupin), pfipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida
za $kodu, ktera pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Najemce je povinen
pozadat u jakékoliv stavebni Upravy o souhlas pronajimatele, vEetné upravy fasad,
vykladcu atp. V pfipadé provedeni praci bez souhlasu vlastnika, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K& mésiéné do doby odsouhlaseni
Gprav, nebo uvedeni do puvodniho stavu, a zaroven nahradu skody, ktera tim
pronajimateli vznikla. Provedeni stavebnich Uprav predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti najemce, které muze byt podkladem pro
dani vypoveédi z najmu.
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Hodnotu vynaloZenych néakladd na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zakona
€. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce.
Vtakovém pfipadé ma najemce po pravni moci rozhodnuti stavebniho uGfadu
umoziujiciho uzivani pfedmétu najmu povinnost protokolarné pfedat pronajimateli kopie
veskerych dokladl potfebnych k vy&isleni zhodnoceni ve Ihté nejpozdéji do 14 dnti od
data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umozriujiciho uzivani predmétu najmu.
Nebudou-li kopie veskerych dokladii zohledriujici hodnotu dila predany ve stanovené
Ihaté, je ndjemce povinen zaplatit MC Praha 2 smiuvni pokutu ve vyi 10 000,- K&.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za podnajimani prostor bez
souhlasu pronajimatele bude najemci udélena smiuvni pokuta ve vysi 50 % mési¢niho
najemného ve smyslu &l. 6.1, minimainé vsak ve vysi 5.000,- K&, za kazdy byt i jen
zapocaty mésic podnajmu bez souhlasu pronajimatele, a to bez ohledu na velikost
podnajimanych prostor.

Najemce je povinen odstranit na svuj naklad a v pfiméfené dob& veskeré kody na
predmetu najmu, které zpGsobi sam nebo jeho zaméstnanci & osoby, které za nim
prichazeji. Najemce je zarovef povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele, resp. jeho povéfeného zastupce.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebidl, stroji a piistroju,
elektrickych rozvodu, poZarnich hydrantl a dal$ich vyhrazenych technickych zafizeni
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné vybaveni
provozovny hasicimi pfistroji, v€etné jejich kontrol a zkousek. Najemce je povinen dbat
na to, aby spotrebice, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace &i jiné 8kod& z nevhodné
manipulace. Néjemce je povinen kopie reviznich zprav a kontrol predavat bez
zbyteného odkladu spravci uvedenému v &l. 2.2 této smlouvy. Prihlaseni a méfeni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na sv(j naklad,
véetné pfipadnych Gprav stavajicich rozvodl i navySeni piikonu. Upravu stavajicich
rozvodu a navySeni pfikonu je mozno provést pouze po predchozim pisemném
schvaleni pronajimatelem. V pfipadé technickych podminek neumozriujicich pfipojeni
odbéru vody samostatnym vodomérem zajisti pronajimatel osazeni podruzného
vodomeéru a najemce umozni pronajimateli provadét pravidelné odeéty. V piipadé
vybaveni prostoru spotiebi¢em na pevna paliva zajisti ndjemce &isténi spalinové cesty
v terminech dle pfislusnych pravnich piedpisu.

Najemce je povinen zajistit na svijj naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢Einnosti v pfedmétu najmu. Najemce ma vsechny
povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a ze
souvisejicich predpisu. Najemce je povinen doloZit pronajimateli smlouvu na likvidaci
Zivnostenského odpadu do 1 mésice od uzavieni najemni smlouvy a do 21 dni po
skonceni kalendainiho roku dolozit pronajimateli dafiové doklady za likvidaci odpadu za
uplynuly kalendarni rok. V pfipadé nedolozeni bude naklad na likvidaci odpadu najemci
vyuctovan. Toto vyuétovani nenahrazuje pfipadné postihy organli statni spravy.
V souladu s platnou legislativou mize pronajimatel zménit systém likvidace odpadu, tak
Ze budou spole¢né nadoby pro vice ndjemcu. Najemce v takovém pfipadé na vyzvu
pronajimatele doloZi objem a druh odpadu a nasledné bude uzavfen dodatek k najemni
smlouvé upravujici platbu za likvidaci odpadu.



9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

IX. Umisténi oznaceni na nemovitosti

Rada méstské casti Praha 2 svym usnesenim €. 175 ze dne 31. 3. 2025 schvalila
material nazvany ,Vizualni smog — prehled objektu méstské ¢asti Praha 2 — 2025" (dale
také jen ,manual k vizualnimu smogu®), ktery vychazi z Manualu pro kultivovanou Prahu
a prirucky pamatkové péce Firemni oznacCeni, reklamni a informacni zafizeni
v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy. Znéni tohoto materialu je dostupné na
internetovych strankach méstské ¢asti Praha 2 www.praha2.cz, pod zalozkou Méstska
¢ast Praha 2, Projekty, Vizualni smog.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zajem na omezovani vizualniho smogu a Ze bude podle
vyse uvedeného materidlu a jeho zdroju postupovat, bude-li Zadan jeho souhlas
k umisténi polepu prosklenych ploch a dale také bude-li vyzadano jeho stanovisko
(vyjadreni) k zadosti najemce o umisténi reklamniho nebo informaéniho zafizeni na
domé ze strany spravce (bod 2. 3. této smlouvy), organu pamatkové péce Ci stavebniho
Gradu a rovnéz tehdy, bude-li stanovisko Zadat najemce.

Firemni §tit (napis) nebo jiné reklamni ¢i informacni zafizeni na domeé, v némz jsou
situovany pronajaté prostory, je najemce opravnén umistit pouze se souhlasem spravce
domu dle bodu 2.3. této smlouvy, jemuz nalezi pfipadné rovnéz uzavieni najemni
smlouvy.

Najemce je opravnén instalovat polepy na prosklenych plochach ¢i ve vykladcich (dale
také jen ,prosklené plochy“) pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele podiéha rovnéz
opravnéni umistit zménu polepu instalovanych na prosklenych plochach.

Najemce se zavazuje predlozit pronajimateli soucasné se Zadosti o jeho souhlas
k umisténi polepu na prosklenych plochach vzdy také dokumentaci obsahujici:

a. popis a vykresovou dokumentaci kazdeho prvku s uvedenim rozmeéru, materialu,
mista a zplUsobu pfipevnéni, barevného ztvarnéni, dale pak

b. fotodokumentaci stavajiciho stavu mista, kde by mély byt instalovany polepy
prosklenych ploch, a

c. vizualizaci stavu nového.

Smiluvni strany se dohodly, Ze nebude-li k Zadosti o souhlas pronajimatele pfilozena
dokumentace dle pfedchozi véty, nejedna se o zadost o souhlas pronajimatele
k instalovani polepu prosklenych ploch. Pronajimatel neni povinen najemce na nutnost
doplnit Zadost o vy$e popsanou dokumentaci upozornovat.

Zadost o souhlas pronajimatele k umisteni polepl na prosklenych plochach najemce
predlozi Uradu méstské c¢asti Praha 2, odboru majetku a investic, kontaktni osoba:
Ing. Lenka Vondrova, tel. 236 044 133, e-mail: lenka.vondrova@praha2.cz.

Pfedem je mozné zvazovanou podobu polepu prosklenych ploch z hlediska souladu
s materialem specifikovanym v bodé 9. 3. predbézné konzultovat na oddéleni uzemniho
rozvoje Odboru dopravy a Uzemniho rozvoje Ufadu méstské Gasti Praha 2 (kontaktni
osoba: Sylvie Hajkova, tel.: 236 044 144, e-mail: sylvie.hajkova@praha2.cz).



9.6

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Najemce se zavazuje pfi instalaci polepl na prosklenych plochach a pfi uzivani
vykladct dodrZet poZadavky a podminky pronajimatele uvedené v jeho pisemném
souhlasu arovnéZ poZadavky uvedené vmanudlu kvizudlnimu smogu
specifikovaném v bodé 9. 3., a to:

a. pozadavek na max. velikost polepl na prosklenych plochach a vykladcich
v rozsahu max. 20 % prosklené plochy,

b. poZzadavek na umisténi polepl toliko v horni & dolni &asti prosklené plochy,
a dale

c. zakaz celkovych polepl vykladcl a prosklenych ploch a zakaz umisténi
bankomatt Ci regall se zboZim, lednic a podobnych zafizeni ve vykladcich.

Pro pfipad nespInéni nékteré ztéchto povinnosti se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdy jednotlivy nedodrzeny
pozadavek nebo podminku.

Najemce se zavazuje odstranit polepy prosklenych ploch provedené bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu s pozadavky a podminkami pronajimatele uvedenymi
s jeho pisemném souhlasu anebo v rozporu s vy$e uvedenym manualem k vizualnimu
smogu umisténa zafizeni ve vykladcich, a to do 30 dnl od doru&eni pisemné vyzvy
pronajimatele, neposkytne-li mu pronajimatel ve vyzvé k odstranéni Ihatu delsi.
V pripadé prodleni se spinénim této povinnosti se najemce zavazuje pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti odstranit polep prosklené plochy nebo zafizeni umisténé ve vykladci.

Najemce potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze je mu znamo, Ze je opravnén
pronajimatelem odsouhlasené polepy prosklenych ploch instalovat aZ poté, kdy bude
vedle souhlasu pronajimatele disponovat také pfislusnym opatfenim (rozhodnutim &
zavaznym stanoviskem) organu pamatkové péce dle zakona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkove péci, ve znéni pozdéjsich predpist (odbor pamatkové péée MHMP), bude-
li takove opatieni k umisténi & zméné polepl prosklenych ploch podle zminénych
pravnich predpisu tfeba. Pronajimatel je v takovém pfipadé najemci opravnén udélit
svUj souhlas k instalovani polepl prosklenych ploch také v ramci piné moci opraviiujici
najemce k vyfizeni tohoto opatfeni (rozhodnuti & zavazné stanovisko).

Najemce se zavazuje predat pronajimateli (kontaktni osoba: Ing. Lenka Vondrova,
tel. 236 044 133, e-mail: lenka.vondrova@praha2.cz) kopii opatieni (rozhodnuti nebo
zavazneého stanoviska) organu pamatkové péde dle predchoziho odstavce
bezodkladné poté, kdy mu bude doruéeno.

Najemce se zavazuje polepy prosklenych ploch instalované bez potfebného opatieni
(rozhodnuti nebo zavazného stanoviska) dle bodu 9. 8., nebo instalované v rozporu
s opatienim (rozhodnutim, zavaznym stanoviskem) dle bodu 9. 8. odstranit, a to do 30
dnu od dorugeni pisemné vyzvy pronajimatele, neposkytne-li mu pronajimatel ve vyzvé
k odstranéni zafizeni Ihitu delsi. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti se
najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smiuvni pokutu ve vy$i 10 000 K& za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do tii dni od dokonéeni instalace polepl na
prosklenych plochach o dokonéeni instalace informovat spravce (zaslanim sdéleni
o dokonceni instalace a fotodokumentace polep prosklenych ploch na e-mail spravce
domu: technikd@snp2.cz) Pro pfipad prodleni se spin&nim této povinnosti, se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K&.
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9.13.

10.1.

10.2:

10.3.

10.4.

Najemce se zavazuje veskeré jim instalované polepy prosklenych ploch odstranit ke
dni skonceni najemniho vztahu. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti, se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdy
jednotlivy pripad poruseni povinnosti odstranit polep prosklené plochy. Pronajimatel je
v pfipadé nesplnéni povinnosti najemce uvedené v prvni vété opravnén zajistit
odstranéni polepu prosklenych ploch sam. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
veskeré jim vynaloZené naklady na odstranéni reklamniho nebo informacniho zafizeni
a polepu prosklenych ploch nejpozdéji do 15 dnu od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potrebu
odstranéni polepu prosklenych ploch, ktera on sam nebo jeho pravni predchudci na
prosklenych plochach neumistii nebo ktera neslouzi jemu ani jinemu uzivateli
nebytovych prostor situovanych v dome.

X. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Najemni pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni duvodu kterékoliv ze
smluvnich stran s 3mési¢ni vypovédni Ihutou, ktera zacina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po jejim doruceni.

Pro pfipad, ze najemce porusi povinnosti ulozené touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrzuje ucel najmu
stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati fadné a v¢éas sjednané najemneé nebo zalohy na
sluzby, nebo pronajme pfedmét najmu nebo jeho ¢ast tietim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi zmény pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu 8.6 této smlouvy, ztrati zpusobilost
k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho predpisu
k najmu nebo jinym zplusobem porusi své povinnosti najemce, muze pronajimatel tuto
smlouvu vypovédét s 1 mésicni vypovédni Ihatou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vySe uvedeno jinak, do
datové schranky adresata nebo na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu urc¢ena. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je spinéna pfi doru€ovani postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi doruci. UCinky doruceni vSak nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucenou z duvodu, Ze adresat pisemnost
nevyzved| v Ulozni dobé nebo odmitl pisemnost prevzit; za den doru¢eni se v takovém
pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

XI. Vyklizeni pfedmétu najmu

. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmeét najmu

pronajimateli ke dni skonceni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) v puvodnim stavu, v jakém ho pfevzal, popf. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.
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1.2

124

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8,

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu nebo k jinému
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
platby uvedené v ¢l. 6.6 za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

XIl. Ostatni ustanoveni

Najemce je pfed podpisem této smlouvy povinen sloZit na uéet pronajimatele uvedeny
v €l. 6.7 Castku rovnajici se trojnasobku mésiéni platby podle &l. 6.1 (tj. 98 604,- K&) jako
jistotu k zajisténi pohledavek pronajimatele viéi najemci tykajicich se najmu
pfedmétnych nebytovych prostor &i jejich uZivani po skonéeni najmu, a to véetné
nahrady skody. Jistota bude pouZita k Ghradé pohledavek pronajimatele vi&i najemci.
Slozena jistota nebude Grocena, a v pfipadé, Ze nebude pronajimatelem pouzita ke
sjednanému ucelu, bude najemci vracena po skon&eni najemniho vztahu v plvodni vysi.
SlozZeni jistoty Ize provést nékterym z téchto zplsobu:

a) hotové u spravce, ktery éastku pfevede na stanoveny uéet pronajimatele

b) hotové vlioZzenim na stanoveny et pronajimatele pifimo v bance a dolozeni vkladnim
listkem

c) bankovnim pfevodem na stanoveny Ucet pronajimatele a doloZzenim vypisu z Gétu
najemce, z néhoZ bude patrné odecteni ¢astky ve prospéch Gétu pronajimatele.

Podpisem této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smiouvy, pfipadne jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedené ze strany méstské dasti
Praha 2 uvefejnény, a to i v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo doplfiovan pouze pisemné po dohodé
smluvnich stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pfipadnym ujednanim
v jiné nez pisemné formé se nepfihlizi.

Pokud byla vtéto smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, e ve véech takovych
ustanovenich neni sjednanim smiuvni pokuty dotéeno pravo na nahradu $kody.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem preéetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
uvedenym v ¢l. 5.1 této smlouvy, av8ak nejdive dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv
dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk
a pronajimatel 2 vytisky.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy.
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12.9. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné
neuginné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (Ucelu).

12.10. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich udaju uvadénych ve smlouvé pro
ucely pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vcetné jeji dalsi

evidence.
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Vypis z veiejné casti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 03.11.2025 10:17:41

Jméno a piijmeni: Mgr. Alzbéta Arthoferova

Datum narozent: 26.01.1990

Obtanstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Zitn4 1764/11, 110 00, Praha 1 - Nové Mésto

Identifikaéni ¢islo osoby: 19136714

Zivnostenské opravnéni é.1
Predmét podnikani: Psychologické poradenstvi a diagnostika
Druh Zivnosti: Ohlasovaci vizana
Vznik opravnéni: 09.03.2023
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2
Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory ¢innosti: Zprostfedkovani obehodu a sluZeb
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovini dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly
Poradenska a konzultaéni finnost, zpracovini odbornych studii a posudkii
Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spoledenskych véd
Testovini, méfeni, analyzy a kontroly
SluZby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza&né hospoda¥ské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélivini, poFidani kurzi, $koleni, v&etn¥ lektorské Einnosti
Provozoviani kulturnich, kulturné-vzdélivacich a zdbavnich zafizeni, poFidini
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhi, piehlidek, prodejnich a obdobnych akei
Provezovini télovychovnych a sportovnich zafFizeni a organizovini sportovni &innosti

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 09.03.2023
Doba platnosti opriavnéni: na dobu neuréitou

Utad pfisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: U¥ad méstské &isti Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platmosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.
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