Najemni smlouva ¢. 0303001319

kterou podle § 2201 a nasl. obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,obCansky zakonik®)
uzavrely nize uvedené smluvni strany:

1.

Mésto Trebic, se sidlem v Trebici, Karlovo nam. 55,

zastoupené Ing. Pavlem Janatou, mistostarostou

IC: 00290629

DIC: CZ00290629

Bankovni spojeni: Komercni banka Tiebi€, €. u. 6627950277/0100, v. s. 9056001319
(dale jen pronajimatel)

Zakladni Skola a materska Skola Kojetice — pfispévkova organizace,
se sidlem Kojetice 131, PSC 675 23,

zastoupena Petrem Mejzlikem, feditelem

Bankovni spojeni: Komercni banka Tiebi€, ucet €. 19-7754520207/0100
IC: 70880468

(dale jen najemce)

takto:

Pronajimatel je na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR
do vlastnictvi obci. vlastnikem pozemku p. &. st. 14 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova & p. 53 — objekt obCanské vybavenosti. Pozemek je zapsan u
Katastralniho ufadu pro Vysoc€inu, katastralniho pracovisté Trebi€, v katastru nemovitosti pro
obec Tfebi€, katastralni Uzemi Podklastefi na listu vlastnictvi &. 10001.

Pfedmétem najmu je cela budova, uvedenda v ¢&l. I. této smlouvy, na adrese Tiebic, 9. Kvétna
53/3, v niZ se nachazeji tyto prostory:

. PP

Satna ovyméfe 26,40 m?
Satna ovyméfe 22,00 m?
chodba ovyméfe 20,90 m?
chodba 0 vyméie 14,08 m?
chodba ovyméfe 24,36 m?

. NP

ucebna 0 vyméie 73,08 m?
ucebna 0 vyméie 19,74 m?
uéebna o vymére 65,96 m?
ucebna 0 vyméie 67,32 m?
hl. vstup o vymére 22,94 m?
ucebna 0 vyméie 32,06 m?
ucebna 0 vyméie 33,75 m?
chodba 0 vyméie 21,10 m?
chodba 0 vyméie 20,75 m?
WC muzi o vyméfe 19,92 m?
WC Zzeny o vymérfe 27,86 m?
uklid 0 vyméie 2,07 m?
e 3,35 m?



II. NP

ucebna ovym
ucebna ovym
kancelaf o vym
ucebna ovym
ucebna ovym
ucebna ovym
ucebna ovym
ucebna ovym
ucebna ovym
chodba ovym
chodba ovym
chodba ovym

e 30,00 m?
e 46,67 m?
e 20,14 m?
e 69,80 m?
e 70,73 m?
e 22,08 m?
e 70,04 m?
e 30,00 m?
e 23,48 m?
e 40,91 m?
e 22,28 m?
e 6,00 m?

Celkem 969,77 m?

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci na zakladé rozhodnuti rady mésta Trebice
ze dne 10.01.2019 za ucCelem provozovani Skoly a zajisténi vyuky. Poruseni ucelu uzivani
sjednaného vtomto odstavci bude posuzovano jako podstatné poruseni této smlouvy
najemcem.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot jej jiz jako podnajemce
fakticky uzival, a v tomto stavu jej pfebira do uzivani.

Najemni vztah se sjednava pocinaje dnem 01.02.2019 a jeho trvani se ur€uje na dobu
neur¢itou.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k smluvnimu uzivani.

S technickym stavem pfedmétu najmu se najemce seznamil pfed podpisem této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén kdykoliv poZadovat pfistup do pfedmétu najmu, pfedevSim za
ucelem kontroly, zda jej najemce uziva Ffadnym zpusobem a najemce je povinen toto
pronajimateli kdykoliv umoznit.

Smluvni strany se dohodly, ze v souladu s rozhodnutim rady mésta TrebiCe ze dne
10.01.2019 ¢ini roéni najemné za predmét najmu 1.000 Ké. Roéni najemné za predmét
najmu bude najemcem pronajimateli hrazeno jednorazové na vyse uvedeny ucet
pronajimatele do 31. ledna kalendarniho roku, jehoz se najemné tyka. Najemné za rok
2019 za dobu uzivani od 01.02.2019 do 31.12.2019 ve vys$i 917 K¢ uhradi najemce na ucet
pronajimatele do 15.02.2019. Za den zaplaceni najemného je povazovan den, kdy pfislusna
Castka bude pfipsana na ucet pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni s uhradou
najemneho pronajimateli vice jak 3 mésice, bude tato skuteénost posuzovana jako poruseni
této smlouvy podstatnym zpusobem ze strany najemce se vSemi dusledky.

Provozni naklady (spotfebu el. energie, vody, naklady na topeni, uklid, svoz TDO, srazkové
vody apod.) budou najemcem hrazeny z vlastnich prostfedkd. Najemce si zajisti do 15.02.2019
na své jmeéno a své naklady prepis elektroméru, vodoméru, plynoméru, svoz TDO apod.

V.
Najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, jeho
pFisluSenstvi a vybaveni, a hradit naklady, spojené s jeho obvyklym udrZzovanim a provozem, a

sluzby s timto uzivanim spojené. Najemce se bude o pfedmét najmu starat s péci fadného
hospodare a pfedchazet vzniku skod.
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2. Pronajimatel umozni najemci na jeho naklad provedeni uprav nebo zmén potiebnych ke
smluvnimu uzivani.

Najemce je opravnén provadét Upravy nebo zmény (investice, opravy) na pfedmétu najmu
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tj. rady mésta TrebiCe, na
svlj naklad a za podminky vyfizeni vSech nalezitosti v ramci pfisluSnych spravnich fizeni
(napt. stavebni fizeni) a dodrzeni vSech pfislusnych platnych pravnich predpist. Podkladem
pro rozhodnuti o pfipadném udéleni souhlasu bude pisemna zadost najemce, v niz bude
specifikovan pozadavek na provedeni Uprav nebo zmény na predmétu najmu s dolozenim
prislusnych dokladu, které pronajimatel sdéli najemci na jeho pozadani. V souladu s kladnym
rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven formou pisemného
dodatku rozsah povolenych uUprav nebo zmén a zplsob vyporadani zhodnoceni pfedmétu
najmu, pficemz se v této fazi bude vychazet z orientaéni ceny uvadéné v pozadavku najemce.
Podminkou pro zahajeni praci na upravé nebo zméné pfedmétu najmu je uzavreni uvedeného
pisemného dodatku k této smlouvé.

Po fadném ukond&eni vSech praci (napf.kolaudace) souvisejicich s pozadovanou Upravou nebo
opravou nebo investicemi, najemce pisemné vyzve pronajimatele k prevzeti téchto
provedenych Uprav, oprav nebo investic a uvede a dolozi pfesnou kalkulaci kone¢né ceny, o
¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Na zakladé tohoto protokolu o pfevzeti a v souladu s nim uzaviou smluvni strany dodatek
k této najemni smlouvé, v némz bude upfesnéna konecna vzajemné pisemné odsouhlasena
cena vynalozenych nakladu najemcem a pripadné i dofeSen zpUsob jejich vyporadani.

V pfipadé€, Zze v okamZziku ukoneni najemniho vztahu nebudou naklady spojené se zménou
na predmétu najmu zcela (nebo z€asti) vypofadany, najemce se zavazuje ve smyslu ust. §
1785 a nasl. obanského zakoniku, za pouziti § 2055 a nasl. ob&anského zakoniku, uzavfit
s méstem TrebiCi, jako pronajimatelem, do 90 dn( ode dne skondeni tohoto najemniho
vztahu, darovaci smlouvu, na zakladé které najemce daruje ke dni uzavreni darovaci smlouvy
meéstu Tiebi€i nevypofadanou hodnotu zhodnoceni pfedmétu najmu - jedna se zde o smlouvu
o budouci smlouvé darovaci, a nebo v této |hGté pisemné sdéli méstu TrebiCi, Ze se naroku na
vyporadani zhodnoceni vzdava, a poté (jeSté  uvedené |huté) uzavie s méstem Trebidi
dohodu o vzdani se tohoto svého prava najemce — jedna se zde o smlouvu o budouci
smlouvé. Pro pfipad, ze tento zavazek ve vySe stanovené |h{té uzavfit vySe uvedenou
darovaci smlouvu s méstem TiebiCi (jako pronajimatelem a obdarovanym) najemce porusi a
ani se v této Ihdté nevzda svého vySe uvedeného naroku na vyporadani, ma mésto Trebic
pravo vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi zhodnoceni pfedmétu najmu (ve vySi jak bude
uvedeno v pisemném protokolu po ukon&eni praci a jejich pfedani pronajimateli) se splatnosti
do 30 dnl po doruCeni jejiho vyuctovani. Zavazek najemce darovat méstu TrebiCi
nevypofadanou hodnotu zhodnoceni ke dni ukonéeni uzivaciho vztahu nebo se vzdat tohoto
svého naroku na vypofadani nema najemce v pfipadé, kdy najemni vztah skon¢i z divodu,
ktery najemce nezavinil nebo kdy skonceni najemniho vztahu nemohl ngjemce sam ovlivnit.

3. Hrozi-li v disledku oprav provadénych najemcem v prabéhu najemniho vztahu zna¢na Skoda,
je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti.

Odstoupenim od smlouvy neni dot€eno pravo na nahradu Skody, ktera pronajimateli v
souvislosti s odstoupenim vznikne.

4. Provede-li ngjemce na pfedmétu najmu Upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen v
pfipadé skonceni najmu, nejpozdéji pfi skon€eni najmu, uvést pfedmét najmu na své naklady
do stavu dle § 2220 odst. 2 obCanského zakoniku, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodnou jinak.

5. Pronajimatel je povinen udrZovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici podstatné
opravy. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé
Skody a potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZzovani podstaty pfredmétu najmu.

6. Najemce nesmi pfedmét ngjmu dat do podnajmu nebo do jakéhokoli jiného uzivani jinému
subjektu a musi jej uzivat v souladu s touto smlouvou.
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7. Pronajimatel ma predmét najmu pojistén. V pfipadé vzniku pojistnych udalosti je najemce
povinen tyto bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli a dohodnout se na
likvidaci pojistné udalosti.

8. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu si nepronajima za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti.

9. Soucasti nemovitosti je plynova kotelna, kterou bude najemce provozovat v souladu s platnymi
predpisy.

10. V nemovitosti je umisténo ozdravné protiradonové opatieni formou fizeného vétrani a nadjemce
bude zajistovat jeho provoz v souladu s provoznim pfedpisem.

V.

1. Tento najemni vztah na dobu neuréitou mize byt ukonéen:
A. Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu
B. Pisemnou vypovédi, doruéenou druhé smluvni strané.

Tento najemni vztah na dobu neur€itou ma smluvni strana pravo kdykoli vypovédét bez uvedeni
dlvodu v tfimésicni vypovédni dobé. Vypovéd nemusi byt odiivodnéna.

Smluvni strany se dohodly, ze vypovédni doba poéne bézet od prvého dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu v pfipadé,
kdy najemce provede zménu predmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele (§ 2220 odst. 2.
ob&anského zakoniku)

b) neuposlechne-li nadjemce pisemné vyzvy pronajimatele k fadnému uzivani pfedmétu najmu
v pfipadé, kdy najemce pfedmét najmu uziva takovym zpusobem, ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci (§ 2228 odst. 1 a 2 obcanského
zakoniku)

¢) hrozi-li v pfipadé uvedeném v pfedchozim bodu b) naléhavé vazné nebezpeci prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniZz pronajimatel najemce vyzval
k naprave (§ 2228 odst. 3 obanského zakoniku)

V takovéto vypovédi musi byt vzdy uveden jeji duvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji davod, je

neplatna.

Najem Ize dale vypovédét bez vypovédni doby z dalSich divodd uvedenych v ob&anském
zakoniku (napf.§ 2222, § 2232 ob&anského zakoniku).

C. Pisemnym odstoupenim od smlouvy:

a) stanovi-li tak zakon

b) ztéchto duvodu ujednanych smluvnimi stranami: poru$i-li strana tuto smlouvu podstatnym
zpusobem (co je povazovano za poruseni smlouvy podstatnym zpusobem je predevsSim
uvedeno v textu této smlouvy a v dalSich pfipadech bude posuzovano ve smyslu § 2002 odst.
1 obCanského zakoniku), a to pouze pokud toto poruSeni nezaklada divod ukonceni této
smlouvy jinym zpusobem dle vySe uvedenych ustanoveni tohoto odstavce 1. €lanku V. této
smlouvy. Vyklad pojm0 ,poruSeni smlouvy podstatnym zplsobem® a ,podstatné poruseni
smlouvy“ je pro potfeby této smlouvy shodny. Smluvni strany se dohodly, Ze dale Ize ze strany
pronajimatele od smlouvy odstoupit z divodu uvedeného v €l. IV. odst. 4. této smlouvy.
Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni druhé smluvni strané.

2. Pfi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde
jej pfevzal (tj. na misté samém) a v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal k
uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi i
predani vyklizeného pfedmétu najmu, ktery byl touto smlouvou pronajat. Byl-li pfi odevzdani
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pfedmétu najmu najemci pofizen zapis obsahujici popis pfedmétu najmu, pfihlédne se pfi
odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli pfi skoneni tohoto najemniho vztahu také k nému.
Pfedmét najmu musi byt najemcem pronajimateli pfedan v den skonéeni najemniho vztahu
a pokud najemni vztah skongéil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim, do 10
dni ode dne doruceni vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Pokud
najemce predmét najmu pronajimateli ve vySe uvedeném terminu v fadném stavu nepfeda,
tedy bude v prodleni s jeho fadnym pfedanim, je pronajimatel opravnén vyucétovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 300 K& za kazdy den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli a jeho pfevzeti pronajimatelem (v
pripadé skonceni tohoto najemniho vztahu) je najemce povinen hradit pronajimateli platby za
uzivani vySe uvedeného pfedmétu najmu ve stejné vysi a za stejnych podminek, jak by je byl
povinen hradit kdyby tento smluvni vztah trval.

3. V dobé tfi mésicu pfed skonCenim najmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam, umozni
najemce predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem pfistup k pfedmétu
najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, a to v pfitomnosti najemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

VI.

Zavady a po$kozeni, které na pfedmétu najmu najemce zpusobil nebo vznikly v souvislosti s jeho
Cinnosti, odstranuje najemce na svoje naklady bez zbyteCného odkladu. Najemce je povinen
pfedchazet vzniku $kod.

Najemce odpovida za poskozeni nebo nadmérné opotfebeni pfedmétu najmu a rovnéz za skody,
zplusobené osobami, kterym umoznil do pfedmétu najmu pfistup. Pronajimatel neodpovida za
bezpelnost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu.

VII.

Po celou dobu uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen vcas, fadné a vlastnim nakladem
zajiStovat dodrzovani vSech platnych pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych predpisu
vCetné vSech potfebnych revizi, zejména revizi elektro, plynu, kominu a hromosvodu.

VIII.

1. Za poruSeni kterékoli povinnosti najemce, zakotvené v této smlouvé, mize pronajimatel
vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢, pokud pro konkrétni poruseni neni v této
smlouvé stanovena jina vySe pokuty.

2. Je-li kdekoli v textu této smlouvy pro konkrétni poruSeni povinnosti ujednana smluvni pokuta,
smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze véfitel ma rovnéz pravo na nahradu skody vzniklé
z poruSeni pfislusné povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Na zakladé dohody
smluvnich stran Ize tedy vedle smluvni pokuty rovnéz uplatnit nahradu Skody bez jakéhokoliv
omezeni.

3. Pokud tato smlouva konkrétni véc nefeSi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpist, pfedevsim ob&anského zakoniku.

4. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichzZ 2 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.

5. Tato najemni smlouva nabude platnosti a ucinnosti dnem uzavfeni, tj. dnem podpisu obou
smluvnich stran. Najemce prohlasuje, ze na jeho strané jsou spinény vSechny podminky a
predpoklady pro platné uzavieni této smlouvy a osoba jednajici za najemce prohlasuje, ze je
opravnéna tuto smlouvu podepsat a tento smluvni vztah uzavfit. Najemce prohlasuje, Ze si tuto
smlouvu dobfe pfecetl, Ze jejimu znéni rozumi, a Ze pfed uzavienim této smlouvy vyuzil
moznosti dodate¢ného vysvétleni ustanoveni navrhu smlouvy ze strany pronajimatele.

Stranka 5 (celkem 6)



Najemce neshledal, ze by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo pro najemce zvlast
nevyhodné.

6. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zaniku pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou
zustavaji v platnosti a uc¢innosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maiji zlstat
nedotCena zanikem pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou (napf. narok na smluvni
pokutu a na nahradu skody).

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva predstavuje dohodu o veSkerych stavajicich
vzajemnych pravech a povinnostech a neexistuji zadné vedlejSi nalezitosti &i dohody, které by
si smluvni strany ujednaly.

8. Pro pfipad, ze smlouva neni uzavirana za pfritomnosti obou smluvnich stran, plati, ze smlouva
nebude uzavrena, pokud ji néktery z ucastnik(l podepiSe s jakoukoli zménou ¢i odchylkou, byt
nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu ¢&i odchylku nebo
dodatek nasledné schvali.

9. Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou,
nezaklada to neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této Casti
budou Fidit platnou pravni Gpravou.

10. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé dohody
smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné oznaceného a
pofadové Cislovaného, a to pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni situaci vyslovné
ujednano jinak. Dodatek této smlouvy musi byt vzdy vyhotoven na jedné listiné. Jiny zplsob
zmeény této smlouvy neni mozny.

11. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu této smlouvy v navaznosti na zménu pravni upravy
upravujici najemni vztah — bude provedeno formou dodatku smlouvy.

12. Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doru¢ovany na jeho adresu
uvedenou v této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned pronajimateli
pisemné sdélit a tyto spolec¢né s pronajimatelem zapracovat do textu této smlouvy dodatkem
ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doru¢eni konkrétni pisemnosti najemci nebo
jestlize najemce jeji doruCeni jakkoli zmafi, bude za den doruCeni pisemnosti najemci
povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky najemce v misté sidla najemce
nebo se jinak dostane do sféry vlivu najemce (napf. odeslanim do datové schranky najemce).

13. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci smiuv,
vedené meéstem TrebiCi, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné
souhlasi, Ze jejich osobni Udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni
evidence smluv. Dale prohlasuji, Zze skuteCnosti, uvedené ve vySe uvedené smlouve,
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném znéni, a udéluji svoleni kjejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

14. Ve smyslu § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a doplik(, se tato listina

opatfuje dolozkou tohoto znéni:
- zamér pronajmu byl pronajimatelem fadné zvefejnén (vyvéSenim na jeho Ufedni desce a
také souCasné zvefejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup) dne 20.12.2018 na 15 dnd,
- o pronajmu rozhodla za pronajimatele rada mésta dne 10.01.2019 na své 1. schuzi,
€. usn. 2/1/RM/20109.

V Kaojeticich 30.01.2019 V Trebici dne 30.01.2019
Najemce Pronajimatel

Zakladni Skola a matefska Skola Kojetice . Mésto Trebic

Petr Mejzlik, feditel Ing. Pavel Janata, mistostarosta
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