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NAJEMNI SMLOUVE
A
SMLOUVE O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNI

uzaviend mezi

Mestem Teld
j2ko pronajimatelem a budoucim prodavajicim na strané jedné

il
spoleénosti PDT, s.r.o.
jako ndgemeem & budoucim kupujicim na strané druhé
i

spolednosti Punsky dvar Tell, s.r.o.
jako ndajemeem a budoucim kupujicim na steané druhé
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PREAMBULE

Strany od roku 2020 jednnji o modnosti smény obsahovd niping Projekiu. Strany spofedng dosihly
dohody ohledng upravené ohsahove miping Projekiy, a peoto i pieii uzavienim tohoto Dodatku
& 10 ke Smlouve (dale jen Dodatek™} eménit obsahovou napli Projekio o jejl roeloden do
jednotlivych Etap, vypofadal prévii vatahy v souvislosti s dokondenim Etapy 1 a s obledem na
potieby dodsteéného Ensu nn povoleni a realizaci sménéného Projekiu upravit Harmonogram
Projekiu.

Soutasné se strany dohodly & ahledem na prije 2ikons ¢ 392012 Sh, obéansky zikonik, ve méni
powdéEich predpisn (dale jen NOE*) #e podfidi Smlouve redimu NOZ v celém svem rozsahu
Strany s1 #droven peeji eménil eplsob wzavirini kupnich smluy, kdy Pozemky pod Novymi
Budovami hudon Najemedm prodiviny po vydinl stavebaiho povoleni neba povoleni zamérn ve
amyslu zakone &, 2832021 Sbe. stavebni zakon, ve mném pozdéjsich predpisd (dale te2  NSE-L
i provést smény stavisejiel s piipetim NSZ,

Souvlasné maji strany v omysly konsolidovit dosud  vzaviend smlvvni ujedndni. 2 divodu
piehlednost vvpracovaly dodatek £ 10 formou aplnéhe mméni Smlowvy ve zuéni dodatka & | a2
1o,

Vzhledem k tomu, e Dodatek neby] uzavien a podepsan viemi Stranam| ve Lhité pro Dodatek
&, 10 dle dodatku &, 9 Smlouyy, ten, do 31, 32025, dodlo k beauplatnému prevedu prav Mijemce
poddle €1, 10, odsiavee 4 dodatku & 2 Smlouvy na Pronajimatele. Témito pravy jsou zejména, nikoli
viak vyluéng, prive na investorstvi Kk zamém Projektove dokumentace 2024 vietné beztiplamého
prevodu priv & Projektoveé dokumentact 2024 véemné prava jejiho rozpracovind v dalsich stupnich
projekiove dokumentace. Strany se dohodly, e nabvtim innosti whoto edstavee dle ¢l IV
Dodatku dochdzi beziplaing ke zpémému pfevodu téchto prav o povinpostl 2 Pronajimatele na
MNijemce a Promajimate] jiz nent am vlastnikem Projektové dokumentace 2024, ani investorem nebeo
stavebnikem zamdénl dle Projekiove dokamientace 2024,

Sirany se v soavislosti s dokonéenim Etapy | dohodly, 2o nejpozdéjl do 31, 12, 2025 nebao B35 dnii
od uhraeeni Doplatku za Etapu 2o, podle toho, ktery okum@ik nostane poedé)i. nasviou smlowy o
elizenl shufebacsti k posembu pare, ¢ 7RIS v k. 0. Telé ve viastaictyvi Prooajimanele (dile jen
SinEebny pozemek). joji obsahem bude ziizeni prave wiivani véetné prava steeky a costy ve
prospéch panujicich pozemki ve vlastmctvi Nigemee (dide jen _Slucbnost™), Najemce bude ze
Sludebnosti zavizan Sluzebny pozemek na sviyj nakbul zejména udriovat, avidovat a zvelebovar.
Soudasnd uravienim Sledebnosti bude nahrazenn dosavadni smlouve o zfizeni shoebnost steaky
o cesty ze doe 3. 6. 2006, Vieor dohody je aveden v pfiloze € 10 tohoto Dodatku.

4 Il.
DOKONCENI ETAPY 1a ETAPY 2a

Majemee prohlesuje, ke nehodla v mmei Ewpy | vybudovat 2adeé daldi Nove Budovy, pricems
Steany patvrzujl, fe viechny Nové Budovy, kterd mél Najemee v rimel Etapy | vybudovat nebo
rekonstruovat die Smlouyvy, jsou Otevieny, Strany s2 proto dohodly, #e budoo Etapu | povadoval
i dokonéenon ke dni 31, 12 2020

Vosouludo s Elhnky 174 a2 | 7.6 ve spojent s Clinkem 15,1 o 15.2 Smivuvy, ve enéni Dodatku & 8
sg Strany dohodly na ywpofidani kapni ceny za Pozemky pod Novvmi Budovemi prevedenymi
Mijemcl v rameil Etapy | Majemct venikla povinnost uhradit Prosgiimateli doplatek ve vl
76 Z1I5.85 K& nuvyieny o droky 2 prodleni poditand ode dne |, 5 2021 do 14, 4, 2023 ve visi
24 BSHAT KE v celkove vwii 100 074,22 KE (dale jen  Doplatek za Etapo 1) Pronajimatel
wyzval doe 14, 7, 2025 Nagemee K uhruzeni Doplatky 72 Etapo 1. Nijemce na vyzve ve stanovend
e nereagoval, o prodo Pronaiimate] done 28 4, 2024 v souladu s €L 135 Smlowvy azndmil

ke



Majemc, e Doplatek zn Etapu | mpoéet] oproti poskytnute jistoté dle ékanku 135 Smiouvy.
soucasne s ormdmenim jednostranmého rapoctend vveval Pronagimstel Najemce k doplecend Chstky,
o kterou byla jistota ve w&i 2 000 000 K& zapoéenim ponizena, Strany prohlasujl, e ke dni
podepsani Dodatku  doplatil Najemee fistotu do pivodnd wyde 2 000 000 Ké, kiera byln
Jednostromnym sapodtenim ponikenn o Cistku Doplatku #a Etapu 1.

Mijemece prohlasuje. *o nehodld v rimei Gasti Fiapy 2 vymezene jako Eiapa 2a vybudovet Fadne
dalsi Nove Budovy, pficemsz Strany potveenji, ke viechny Move Hudovy. ktere mél Nijemee
v e Etapy 28 vybodovar nebo rekonstruovat die Smilouvy, byly Cievieny, Strany se proto
dohodly, ke badou Erapu 2a povadovat za dokondenou ke dni nzavieni whoto Dodatku, s tim, ke
k31012, 2022 dolo k Otevieni posledn] Move budovy v Etapé 2a ve smyslo Smlouvy ve mént
fodate Dhodatku,

V soulpdu s Elanky 174 a2 17.6 ve spojeni s Clankem 15.2 Smlowvy, ve meéni Dodatku & 8 se
Strany dohodly na vypotadini kupni ceny ea Porembky pod Novymi Budovami pievedenymi
Mijemes v rmel Etapy 24, nashedoynd:

a,  Celkova kupni ceny #a Poremky pod Movemi Bodovami v Ftapé 2o dosud saplacend die
uzavienyeh kupnich smiluv Nijemeem Prosajimatell émi ke dni vzavieni tehoto Daduthu
chstion 6 462 355,54 K& (dile jen Pavodni kapni cens Etapy 2a”), plidem? tate Cistka je
Vi3l ned minkmialnd celkova Eastka kupni ceny za Etapu 2a, kteri byla v Elanku 174 Smiouvy
ve zném Dodathu ¢ 8 stanovens ve vvEs 5 615 400,00 Ké:

b.  Kupnicena 2 | m® Pozemkn v Elapé 2 Sini T00 K&im?, piidem? mio cena navidend postupen
dle &lanku 15.2 ve spojeni s Elankem 17.6 Smilouvy, ve gnéni Dodatku &, § o infloci mexi Dnem
néimnosti a donem Otevieni posledni Nove Budovy v Frapé 2a, (), doem 31, 12, 2022 Eastku
1 005,00 K&'m®, pficemZ celkovi Kupni cenn za Pozemby pod Movimi Budovami v Etape 2u
navydend postupem die Shnku 15.2 ve spojeni s Clankem 176 Smilouvy, ve anénl Dodatky &
8 o inflaci Sini Castku § 062 110,00 K& dale jen Indexovand kopni cena Etapy 2a™),

. Celkovy kupni ceny en Pozemby pod Novymi Bedovami v Etapé 2o uriend postupem dle
chinku 18.2 Smilouvy, ve @ndni Dodatku ¢ 8 jako cens ve vidi ceny ohyvwkl stanovend jnko
vageny  promér  poswdku  soudniho  snalee  jmenovaného  Pronajimatelem  ve  vodl
T 942 (MO0 KE a posudloun soudniho enolee jmenevandho MNijemoem ve viin § 464 000,00
K& Cand celkem & TOL 000,00 K (dale jen Oy kls kapoi cenn Etapy 2a©).

d.  Wehledem k romu, 22 Indexovans kupni cena Erapy 2a, krerd je vwasi ned ObyvvkE kupni cena
Etapy 2a, je soufasné vvESi nez Puvodni kupnd cena Etapy 28, suvazuje se Nijemee uhradit do
30, 120 2023 Prosajimateli na jebo dler Sisho: 1466015350/0800 doplatek rozdiln mezi
Indexovanou kupni cenou Etapy 2u s Povodnl kupni cenou Etapy 2ave vidi 1 599 93946 K&
(dale jen Doplutek za Etapu 2o~ )

_ m.
UPLNE ZNENI

Strany se dohodly na nasledujicim uplném znéni Smlouvy:

FBYTEK STRANKY PONECHAN UMYSINE PRAZDNY



NAJEMNI SMLOUV A
A
SMLOUVA O SMLOUVE
BUDOUCT KUPNT
(dile jen ,,Smlouva®)

HHEST

Pronajimatelem na sivand jednd:

Méstem Teld
it

Nefjemeem ma sirand druf
1. Pansky dvir Teld, s.r.o,
il

2 POT kre.



SEZNAM PRILON

PRILOHAC. | ~  POZADAVEY PRONAJIMATELE

PRILOHAC. 2 —  NAVRHY NAJEMCE

PRILOHA C 3 - PODMINKY POJISTENT

PRILOHAC. 4 —  AREAL

PRILOMAC 5 -  HARMONOGRAM

PRILOHA C. & -~ PREVADENA INFRASTRUKTURA
PRILOHAC, 7 —  NAVRH KUPNT SMLOUVY POZEMKY
PRILOHA & 8 —  VZDR BANKOVANI ZARUKY

PRILOHAC. 9 -~ VZOR RUCITELSKEHO PROHLASENT
PRILOHA €. 10 —  NAVRH SMLOUVY 0 ZRIZENS SLUZEBNOSTI






PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU. ZE:

{A) & Proveiimoted piefe zaffale projekiovind, wsfavb, fimacovded o provezaovini Zafizeni, o
proge vacngmen) vobdrového fizeni wa Profekt ze dee 30,7 2007 ocponmil svey o aenesd
provefmord amebo prodar Pozemky o specifikovad Podaduavky  Prosaiimacele fdile jen
w VVhdrove Fizeni®):

(8 ve Fobérovdm fizeni Prowajimatel rozhiod!, Ze mefyvhodndisi nahidka je nobidha predindend
Negemmcen,

FCH Nelfemer fe piipranen v pozsahie stonovendm toute Smlowveu () provés) velkerou projekdnd
Cimpast potFebnou k vistavhe a provozovaen Sarizend, (i) sajisit veskera Povalens pra vistavbn
o provezovearnd ZaFfzenl, () zagfisth 80 feoncoveind proo wsiavhy Zafizend, (v odyiram,
Pipeded srekonstenovar iiaviy Bo it uedemdm pro vistavha Zafizent, vwhudovat Zetizeni o
sprisinpit fe UZivatediom (fok je femia pojem defimmin miZel, fvil mést rizika spafend 5 vwie
sevesfennmd Cinmostien Zptvobem weedm v idto Strfowed, a (vild plaiit Promafimasels Negemnd,

() Pronajimated je piipraven ) pronaiment Nefemei Pazemby za podminek stanovensel touto
Sedawwvan a () poskyinowt Ndjemod soucinnost o prevest na Negemee Pozemby pod Novyni
B za podiminek stamovenvel fowlo Smboivo,

LZAVRELY STRANY TUTO) SMECUVT

CAST 1
OBECNA USTANOVENT

L DEFINICE
Pokud = kewtexta jednozmadand sevepling finak, maff pofnne svedend v it Smilfomad s velkin
pediiedmim pismenem mdsfeduficl vizmam;
Apartomdnevi divm ek vismam iveden’ v plloze & 2 o Smionvy;
el zimmetid Pozenky, mu Kterveh bude realizovamg Stvba o na ktervel bauade
iR Larizeni;
Depy pldwevard v Etramenc dew, Sy md nejpozdéi dle Harmenogramee 007 vddne o nabyr
ziskdmi Povolenl preavel mroci stavebnl poviadeni meho povelend dméne staviy Nové Sadovy,
meba fimy den, we kerém se Strany dobodnon;
Den plinevandhe 2tenmetd den zobigfeni stavby Nowd Budovy dfe Harmonogrania nebo jing
zitheirferd Stavhy den. ma kterdm se Sframy pivemmd dohodnmg
D pleineercaes e swenmener g Cievien! Novd Budovy dle Harmonogean wede finy dei
vevieni krerim se Sieany pisenmé dofiodmog,
Den  pedfasnédho gttt deile wvedenyt dem, ve kieedm skandi fato smdowve v pripadé jefihn
shenrdend oyl wkoncens:

al o pR peeddasnim. wkonden] pro. Seffidnd Nedgemee, den wvedony
v azmameni Pronajinsatele podle Sdek $4.2.2,

fi} Pl preddasndin wkoncenl pro Sellcnd Pronafinuiele, den avedosy
v eazmimen) Nejemee podie Samkn 34.3.2,



Den skondeni
Dy dinnosri

Dewr uplvareifd

Derfier naijimnn
Dapravmi
infrastrukiara
Etapa

Etapa 1

Eropa 2

Erapa Ta

Etapa 2h

£ Pl pleddasnem wkondent proe Liberadm wdeabtoss podfe Sldamku 3441,

pidems Stroy se mohow v kankedinim pripadd doliodnos, 2o Dwenr
prieeddusndin skomdend ke fing den

e Den pitedfoasndho skondend & Den wplomatd, podle ol Kery
nastany ditve (. podle todo, zda dajde k preddaaému wkoncent);

swenmend e podpisn Dodarke & 1 vlemd smfivrimg seeamans, fedy den 13
4. 201

sivanmedrer (1 24, 120 2033, pripcled posddi80 dtnen v pflpadd odfodend Dee
wplyriutd postupen v soulady s lanky 11, 27 anebe 20 této Safeuvy, nebo
fii) Sexi mdsion ode Dne poevient postednl Nove Budovy podle 1éto Smifony,
prescfie dealien, Koy ofamsif nostane diive;

il odaabi zadinaficl Daeny adimostl a kondicl Dent skowsen

snmema depravm arfrasirukiurn. vee smvsln Stovebnifio ookona ok, je
vimezena v Nawvrzich Ndfemee pro kaddow = Etap, ve zeéni giipadnych
Jmin;

smamena viay prisdusnon Caxt realizoce Projekimvymesenog dfe prifedy & 2
foter Snnlanvy;

zienmemd prvnl dast vealizace Projeken vwmezenon o pfilege & 2 réto
Sedowvy, kterd byla ji ke dni wcavieni Dodaka 6. 10 dokandena;
st glralion Cost pealisoce Peafekiy vimesesnon o plilfeze & 2 Wi
Smilotvy sohrreagicd meinma fied vwstavhie A pereemdnoveho dosm i parkovidng
smamena Gast Erapy 2, Steva bvla ji2 ke dni wcavieni Dodatka ¢ 40
afokenndene o oty nosteaugicd posesly;

| Katastrilni dremi Telé, pare. & _Rozloha (m')
st [R5 457
st. 1852 i
st [ BS54 623
st 1027 393
a1 2281 Alles
il IATh
TH4S UL
TH46 695
T84T 3311
THES (ve enéni dodatku & § pozemek 74
pare, £ 2282)

7884 (ve rnémi dodatku €. 8 pozemek |t
pare, ¢ 2283)

smaymend cant Etapy 2 krevar ke diy ouzavient Dodatky & 10 nefwla
dekondenii o ma w8 e Wt veldoven Apartimdnevy diim, peicem? salimufe
viechmy pezesiky v otapd 2 s wiilmkon pozemkl v Etgst 2,

i



Etapa 3

Finaneujicd
insree

Harmonogram

Hotel
Tufrasirukinra
Wedlmess
infrastrukiirag
Wedlmass cemtinm

Liberadal mdiiloss

omamerd tFetf Cast realizace Projebm vemezenon v pfflose & 2 it
Smleevy, sohrmericd mime jine vistavhn Wellnesys infrastrnktiry:;

stunmend oxoby  poskvinficd  fimamcovan!  Negfemed podie  Smifie
o fiRareovani;

smapnennd harmoncgram, podle kierdho fo Nefemoe povinen proveiod
a dokondit Stevha o ktery je weeden v pliloze & § téio Smdowvy ve sndni
piipatiyieh zmém postupem die téio Smivuvy,

zrenmeme Sad Zavizeni specifikovanon v plileze & 1 a 2 fako Horel;
sianmeined Dopravnl infrasteakinen a Teclnickon infrasivukime,

mamiend cant Zavizend specifikovanon v pifteze € § a 2 zalhrmujicd Wellness
comfrnm o Hored, vie voernd parkovised anefo Parkovert gordase]

stnmetnd vl Fafizeni specifikovanon v pfiloge & T a 2 joko Wellness
CERTIm

siamenna fakenkoliv = nize wvedenviolr wldlasti:

) Tmdng dmenmnd planoviel dekumentace veiaingicl ye & finkdnimu
vingid a regudativiom Areafu, pricems se soucasné jedng o e,
ktereh shordafe, amezufe nebe fakVkedly spiosebem z1é2ule podmibnky
vistarhy  Zufizend  mebo redlizace  Projekray ahmebo zdavacmé
stamovisko Gi vijadient pisluindho orgden vefeind spravy mebo
sanmepreavy & feko alaence,

o podar, wibuceh, soveh heske bowds, viclicn poveden mehe zdpldooe
protZent nadrie O potrubi nebo fefich pretecent. fomizagiol afens,
ehopund meeteoriin, wWirknosn o obdamsked nepokofe mebo trepoldadby,
azhrafeny kowfliks, povsidi,

o Bl vililasen nowuzovy stav, stoe ofraZent stdin nebo valedm'® siav,
JediZ adtnky se (vkall rovee: Aredin,

) sethani jokéhokoliv. Poskutovarele vefefmich stuzeb, webo selfini
dopravy,

el nekhiowlind prodkozesi Sudy weho Sofizent mebo jakdkoliv obslidnd
kamenikace ke Stovhd neho Farizeni

M bleskaiclo meba enrbargs.

B4 b aomislosri 8 pracovndpedvimimd vty pracoveiky  Ndjemee
A Do ma xirané Najenice, kierakol v z noasdedngicicly wdalosil;
{0 xiavka, a to fak zakown, ok resakonnc,
fiy vk, meho
(il wnsing sdeiovenl proce,

viak ponze pekel se e aldlosi varaknll o cefd pRiiing fospedarske
el mikoliv peneze na Nejermce & péistutnon Ovebi e strand Najemes,
o pouze vrocsafn, v iokém zabraifi Najemci pinit sdvazky podfe této
Smlawvy,

i fechrues sitnidiifo nebo leteckého dopravnilio prosifedke iteti osoby,



Nidjermmé
Nidwrly Zmdny
Nidvrlry Nijemge

Nowve Budovy

Obéanski zikondk
Obelvadni zikonik

Osoby  ma  strand
Nujemee

il sesuy iy pa Stavenisn nefo falykediv pozemek sousedici se
Stavenistém,

i sneciSind 2ivanifo prostdedi, kieed pifne oni neptime nezpaisobil
Neigemer,

#) Hokevd vimy spaobend sofizenimi pofpbagicimt se madzvekovymi
evchfosto, nete

1 viwir  archeslogickich  mebo  paleontologickich  nafess nebo
priamnost jakvelkoliv Sulraesich pomcitek ma Stovenisn wéemd
Pranncibond clvdndmich objeki

m)  prosfleni s vedenim stovebnifn & findho spraveiho Fizemi vedemdho
sievifndim awridem mebo Jinvm argdeemn veFeind spravy, Eieed fe
nezhyind  pro realizact Projekiv, bwlo  zpisobena nespravnyne
urednim postupem daného organu vefgind spravy nebo fedwaning
Pramafimenele mebo Shetich na Ndjemcl nezavislich osob, napf, no
Nejamed pezdavistim ekofogickim spolkem, kieey xe smafi zabraniy
realizact Projektu, o to na saklaad dostupayeh praveicl prosiiedin,

il prott razhodnatl siavebniho. sfad mebo (indfo orgdun vereing
speavy, kterd je mezhymé pro vealizaci Projelaw, bvlo poddaan
advolan!  Prongfimatelem &0 tretinn oxobars necavisivmd
Natfemcd, kterd oubkladdd proval moe donéfo rozhodi, neba el
v roshodiue oegann st moed voemd soudil, krervm Sl
roghcelnntl v pravel el crsens 6F e odlodema felho
pvkernerte i,

aviak powze v plipadd, Se 78 v rozsalm, v jakém) porutend, wddlost mebo
whelnayt petnly spasoheny Nijenroem nebo bferon z Ovol na sivand
Ntfeneoe neba § fefimg sprsobend mepfispd! Nejemmce mebo nékierd = Qsal
mer strane Najemee,

SR Rojenng so prongen Pozemkn wvedlesne v ik 13,4

veenmernd vl Zaedny poindey Nofemoem podie Slinky 291

Zinanmie el wenvedy na architekionic ke o funkend felend Aredin o mivel pasob,
ok zafisti vyusitd Posemd v Avedaln pro acely Stovby o Zarizen)
v fedmarlivich Etapedel wvedemy v plflozie & 2, ve 20dnl piipacdiicli Zmén;
ztranmenayl veskere hudovy  pestaveme mehe rekonstruovand Najemeem
v prilind Etoapd ofe dio Swfowvy o v sowladn 3 Mavehy Negemer o
Pazewcicl, a to zegména Hotel, Wetlness conrum a jokéboltiv ofalsi s nimi
anirvisegict Sudavy a stavhy;

siampena zdfon ¢ 82012 Sh, obdoansky sdkonik, ve sninl posdéisioh
Precpivin

siarentd sakon 0 $130000 8h, obchodni zakenik, ve mméni posddigich
prvdpaiie

sramenal jokdkoliv z dife wvedenycl osob,

al  Zastupce Najemce o subdedavateln, a

i pravoveiel Nejesee a sabdidovarelil, Keerd mafl fakykoliv vard ke
Sravhd neto Zafizeni

1l -



wohy  nma  strand
Priveearjimtcle

Eevreny  fodaloding
Wevirdt a EevFenn)

Pkt
chrdndnd ohjeky

Powloiky pofitednd

Poskyrnnrd
informace
Pirskrtovatelsd
verdefnyel stulelh

Prvarlend

Pozemky

I,

il Lawrnproe Provagimatele,

i) Promaiimotelovy dedavarele,
il pracovaiky Prongiinuele,

& wnmkon Poskviovededn vereimich sfuzeh, Najemoe o fakckafiv Csaby ne
arvenrd Najemiee;

pek v Ema gnvedeny v anky 25;

senmenafi obfedr svpky, Kamennd ofeadnl zdi o holubaiy wochdzelicl w
Ay, fok ivou niznacemy v pifloze & 4

s s fcclenr v Slanke 3300

sienmemad fformace kaficl se Stovby nebo Zafizeni, Kterd Pronafimae!
poskyimnd Negfenned o jeho poradeime;

sienmtenna jekelaroliv poskyioveele vereinieh slused fnap®, v, efekitiog,
tepda, pha, odpady, vitdpdnd, telekonnmikace, udrdbo komarikact a zefend
apid. )

stvermeranti forkokoliv povedond, somflasy, solmvafenl, osvdaden] opbayvinding
vefeinapedvind smlowy podle spravniho fade nebo osvéddenl poZadovand
Zevvezrovnnd predmivy a pakekol v nezhyine soplfosy ifeticl ovol pebo dofody
5 idmite asofanl, wlomd fakvelfodiv asemelch roshodoan,  stavetich
povdend,  povelens  sdmérn o kolawdadnich soupblasd 07 pazhodiu,
potfebnych pro provedend Stavie a provos Zafizens, ez odifedy ma te, kdo
J posdfie Zeivezryeh predeiv peavinmen bV jeliol deditedem;

zonenmesnayl offe st ke o posdpive Doclarka & 10 Sedfowvy mige nvedems
aemovitost sapsare v fafasten sesrovitostd ao st vlastaiong © (0, w
Rertarsreciinilio sifacdie oo Keayf Vivsodine, Katastralnd precaviied Teld, pro ki,
Feld, abec Teld, o fo pozemiy.

Etapar [ (vimedrn celkem: 12835 m')

Katastrilui izemi Teld, pare, & _Rozlohn (m")
TRI62 H20

st. 1358 R4

&1, 180V1 B71

st, 1HIN2 EhE

=1, | R4 470

st, |RVS 129

&L 1B [y

st, 180VT [z

&1, | RO/K 167




Meprodane pozembky v Etpdé 1 —wvlasinik Mésto Telé, nsgjemee

Pansky dviar Telé s.r.o.

| Katustrdlni dremi Teld, pare. &

| Rozloha (m®)

TRIGN

G

Erapa 2; (vimdra colkem: 22,743 nr')

Etupa 2u: {viméra celkem: 8.022 m'}

Prodane posembky v Emape 2 — nval ve viasinletvi Pansky dvir Telé

LM 1B

Katastrilni tzemi Telé, pare, €.

Rozloha ()

22K

st |BS/1 457
sl 1852 ALkl
sl 1854 623
st, 1027 ELTE
sl 2281 Rl
67 676
745 KLK]
TRdA ()
TR47 531
TERE {ve enénl doditka & 8 poremek pare. & 74
2282)

TR [ve anend doditha & 8§ pozemek pire, & 1 6

Etapa 2b: (vinfra celkem: 14.721 'y

Neprodasd puermky v Etapé 1 - viastoik Misto Telé, nymi

mijemer Panshy dyvar Telé s.r.o.

Katastralni Geemi Teld, pare, £ Rozioha {m’)
- 1438
52 RSS

Last powemka B30

1 260} {eelkem 1636)

U fist poeembos 85/4

B0 ¢ celkem

1527)

1 BT
TBES (ve mnéni dodutkn €. 8 pozemek pare. € G|
1074)
TRED (ve znéni dodatku & 8 pozemek parc. £ LT

Cast pozemku 7363

L3100 {celkem 34445




Pogemky pod
Nowymi budoveami

PoZudavky
Prosvigfimerfele

Procovai den

Profekt

Projektovd
dokumenioce

Etapa 3: (oimréea celkem: 24,075 m')

TE, L [
|

Katastrdlui izemi Telé, pare. & Rolaha (m)
Cést porembi BS54 (soudisti pozemku je myni 110279 (eelkem
eE piivodni pozemek 73/ ] uvedeny v dodatku €. | 18979}

B. ktery zamikl shoudanim)

Cast pozembu 85/3 376 {celkem 1636)

R5(1 7923
st 16w 105
g1, 1357 301
Q41 {soudasti pozemku je nyni €2 plyvodnd 5461
pogemek 942 uvedeny v doduthu €, 8, ktery

wanik] sloudenim)

e 5456
a7 B0

21534 (celkem
3444

Cast pozembku 7363

bt P BT 479

chorg wvedend Gaxtl pozembn pove. & 7363, K53 o N34 pro realizoc
fednoilivich efap json ywmezeny v pitlage & 2 Smilowwy, pficems celkova

Wl . y . ' . e 3
vt vhiech Pozemiki v Arealn (piodampel | meprodaniclil Sid a9, 752 m°;

swenmettagy Sovdti Pozemki, mo el Pl v sonlady 5 Nl Wolfence
vichadowany v kaddd = Erap Move Budowy, a Velwazens plochy, fak fsow
vvzmacesy v Nonvesfoli Noyemce o fedfow peipodnd apsesmine v Proyekiovd
dokemertacd o geometrickém plibme selnvalendm Pronafimarelem;

stranmiena podadaviy Pronaffmatele olfedné Zarizenl wyedené v pfitoze & 1,

Ttnnene fakykidiv den Kromd sobor a pedlE ery meni xtdnim svatkem ve
smiain zdkoma & 24520000 Sh., o statmich suaicich ve znénd posddidioh
frredlpis iy

mnmend peofekt roovoie o revitalizoce gzemi Pamskéhe dvova v Teldy
spacivagtcl v ndimye Pocemka zo ifelem cajisiéanl vestanvhy o naxledinéhno
pravvzovanl Zarizend Nefemoem 2o podieiaek féfo Serfonncy

wmmend projekioven dokipnentagd peo e rochodidl, prafefiovon
dokimemicc pra stave b povelend, pRipodnd prafekioven dokameniacd pro
spasdednd pewefent’ mebo preofekiovon gokumeniact pro povoleni sandeu
poutie Stavebniho zakone 2024, kiere se votalngt mebo jsou nezhumé pro
Poalenil riebe realizact, dokonden, Testovan, provosy, drebé o zndnam
Staviby g Zarizeni ze stovelnlho o feofmickdho Mediska,

-14-



infrastrukinra

Selfuini Nijemce

zmamend dasti Dopraved fufrastrukiery a Techeicks infrastraktury pro
kazdlon = Erap, fak jyvow vymezeny v piiloze & 6 peipodné dalii Casi
Pewprvnd frficestreketiry 2o podiined avedenyicol v (fe Smifoud,

e fakonukoliv T ndsiedyficicl wddloxti nebo skisednosmi

!

fs)

ol

o)

it

g1

hi

i)

i

i

vt Nifemoe de Iibvidace,

st mregjerek b peohdaten souden komkirs ainebo pokud nasiane jing
pbdohmd sinwaee die Zavazipel predpisi,

Nabjemoove prodieni s alircsenim fukdkeoltv Castky splatnd podle téte
Swfowvy Prosaiimetell, pokied xosdet vieeh splatnich Sdved, o
ktervieh je v prodlenl presafmge 0000 K (indexovandy, podud
prodleni trvd f po 90 dnech po dovutenl Promafimotelovy upominky
Neipemd,

kaiZe-li xe, Ze pfisteni poskyirita Ndfemoem podie Slamkn 6.8 o
weprarveltve, @ lento stov Buide trval | po 60 daech ode dine, kv o
Nefermed dovudens pivenmad vizve ze stramy Pronafimatede
k maparawd,

Neigemee nesahaill Stavb jokékoliv Novd Budenvy do & mdsicn ody
die, kdy médla hov Stavha pélstuing Noved Budovy zahdjena die
Harmonogramu s wjtmkon  pripadn,  kdy  fote  zdrem’ bylo
spirscbeno Liferrednl wolclosn! podle Slamky 27,

Prevutent provddéni Ktavhy na vice ne 90 dou s vijimkon peipeadi,
ke fato zdrzeni hvlo gpisobeno Liberacm uddlosti podie &ldmkn 27,

D Chiewbeni kievdkaliv Nowé Budr se spozdi o vice ned 3 mdsier
ade e planavandfo (revieni Nové Budovy podie Havmonogramu
s vijimkon pripaddi, kdy fote sdedent Bvlo spisobene Liberadm
slcalestd pesclie Clidekne 27,

v jakedmknliv okeneZiky mebudon o fakchokoliv duvesls pojisting
rizika, kterd muft by pogistina podle iéio Smbouvy, o topo doba defsi
wed A5 dnn pokud prodlend tevd 1 opee 38 dwech poo dorenternd
Pramajimatelovy upamimky N,

powrsenim peviemosti dfe Sldnfn 3.5 6t Smrlowvy, Beré trva @ po
6l dwech ode dae, kiy bl Ndgemer doradena plsemnd vz e
ytrey Sromaiimatede & napracd,

povedeni povimosti Nedemce pevdst noa Prongyimatele PrevicdEnom
infrestrakturn, pokud prodfen fevd |ope &0 dieech po doredend
Promaiimatelovy upomingy Najeni,

o] poviemostd Nefemoe mvedeemvoli v Clanke 5, koed g §pao
Sedosatl (60 dwech ode dwe, kav dda Nedfemred dorndena pisesing
viTve Ze sivany Provagimmatele krdpravd,

Nepemce poradt] fokyvkoliv sdvazek podle #éto Smlowny, jelod
porbeni viak pemi Selicmim Nafemee, opakevang falespod dvakrat)
vebdobl jekichkoliv desti (6] po sobé jdowcich mésich a/nebo
prislusnd parien sdvazke Nefemice teva po daba il
Fedesati (607 da a Prongfimaiel tokove apakovand nebo trvajicd
porickeni pisemné Nefemci vwikl, presto péisfudng poruseni irvd
srteet (300 et od dorircend prevnd virky Neijemed iebo Nefemes zimove
afohyvm spasobem mite Smilowvy opakovand (mefmdénd dvakearn)
okl voddobi fakvelikoliv Sesii (00 po sobé flowcich mésicn o
Pramafimened solal Neafomel | drohan pisemon vk, peicem? § po
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Selthdnd
Promajimatele

Kindehmost

Slufebni pozemek
Sogivednrd
nriast

Sphiznéni asoba

b
Siavba

Sravelind 2dkon

Sravebn/ zidkon

22
Sreveniing

Teclmicka
in frasteikinn

Crak z prodieni
LiEivarel

obdrient drufe pisemmnd vitky poradent trvd § tficet (300 dmie od
diwucent dreube ke Nejemci nebo Ndjemoe cmove abdoberem
smisebiem two  Smfouva . opakovan? o obdedend dreld ek
fmefring dvakrdty porusil v obduhi jokvehkoeliv Sexii (60 poe vobd
Sdoncicl mésion, a

m)  jakékoliv jiny piipad poruteni povipmosti Nefemee neho wddlose
vl ammatend Ta Sethani Nedfemee die téta Smiowvy mrvaficl pe
ik mefrndnd 6 midsicd, a dento siav frvd | po Sedesdali (60) dnech
ade dne, kdv bnda Ndfeme! dovedena plsemmd vew ze sivamy
Promafimatele k naproad;

et fakoskoliv wdidlose, kely Promeafimatel poradenim syvel sdvoski
podle této Sudouvy mebo Zdavaznyel praviicl piedpist Nedjemel podsiatné
ziizi nebo owemocni adivarr Pozeemkn & adefu omfuvenemu podle (6o
Semfoevy, @ vo po dodi medmrdng 6 mésici, o tento stav G | o Sedesart (60)
direch ode dre, kdy da Prowafimatedi dorena pisemnd vWzva Ze siramy
Najemce k mapravé a dile porndent zavozkn Promafimoiele visloved za
Seffuind Promafimciele ocnoadena v iéte Selowsd fevalicl po doli nefimdad 6
midsici, a benio sty fevd § po Sedesati (60) dieclr ode die, kdy bvla Ndjemci
dornena pisemnd viova ze strany Pronoimatele k ndprave;

mich Vi ivedeny v Sk I oot 5 Dodiaikn &, 16
mach vizeann pevecleny v Slamku T odse. § Dodearku &, T8,

smepmend  pozemky wmebo stovhy piileblé k Pozemban a'webo s nimi
sousedicd,

Tinneind osobu Kferd fe ve varakin & pRisining osobé ve sansly § 74 20K
i1l orvleitarmo osobo, (7 oviddeaicr eovobouw mebo G oxobou, kivra tvori s
jrttstndaon cobow honcerny;

stammend spofecnost vedend v Slamkn 5.7 0 3.4,

srtermien (poalle komtexin) vieohmy Sinmosti, ere provili Negpemoe a soby
mic) SIFcRE Neffemice, ol vipraiektovaly o nafovely Soffzend pole Romexin
miZe pojem . Stavba” znamenat | pfisluSng Staveniiid o vie co k ndmu
malesi;

St akon & JRI20MG Sh o azemmise planovdnl o sdavebarim Sl
istavebni zakow), ve oiwni pozdéfiich predpisn, pripodné zakon. bery fej
v Bypdvrncrm polercad

stanmend akon & JRI20ZT Sk stavebnd zibom, ve sndénl pozddiiich
e

strermietrer prezenred (hez ofilede e 1o, hfw‘w wieasirel), bed Rterdn vkt ecRige
Nebfemee Stvbu, véetd Jakyehkollv sopviseficich 8o

zianmend technickon infroactrnkters ve smvelu Stovebmifo zdkona 2024, ok
Juk fe vimezena v Ndvezich Najemee. ve sndni piipeedivels Zmcn, wWetné
Serkekaliv daldi rechiickd infrastenkiey ve smrvste Stavebniho zakoms 2021
v dredin nezhitoon pro Otevieni Novich Budov, 5 viiimkow techmiokd
irfrasirukiery, Kierow pesxtupem offe Slank 194 oo Sudower vebidige
Prowayinsared,

siamernd wrok = prodieni storoveny v sowdaoy se Ldvazmimi pledpiy:

sinrend  fokoukeliv osoba @ fad vefeimasrl sdiviicl Datizend & foefick
AfarevEn eI e,



Vefejmé plochy zmamemegd (1 plocky vemezend joko vedeind plochy v Navezich Nejemee
a deile (1i) vefeing prostronsiy dle § 34 Zakoma o ebeicl vemezend Jaka
vekeimad  prosteansed v Neneziehe Najemee o (i wefefnon zelen die
Sravetwity zakong o fokome o aboich veensenon joko vefeing seled
v Nevesich Najemee:

Fibdrowd Flreml maad vizeanm geveclent v pisim, (A4 Proamiode;

Vilhrazend plochy ziameri plockn vemezend jako velvazene v Navezioh Nedjencr o povacuyi
se 12 sa Pocemky pod Newsvmi Braclovariz

Fiikony o obefch sirneins sakon & J2R20M0 Kb o abcicl fibeenl sRfEenly, ve zmémd
ezdéftich predpisu;

Zarizeni seenmernd veskerd Nowd Bdovy, Safroasirafiorg, fefich vwbaveni, sondasi o
prisfudensevd zofizeni, kierd md Nejemee vwhidovar a provezoval podie této
Smilomy

Zibstugrce Nifjemee soamtenct D, Michal Siefl, MBA, neba finen oxobu, kerow Nejemes neéi
v senalendles  Hleankem 9.2

Listupee zimamernd Mor. Vladimie Brivmik, ssarosta nebo finow osoba, kerog

Pronajimatcle Promajinatef el v soulodu s Slakem 9001

Ziavazné predpisy RN

@ jakikeliv aéiney obecné zdvazny prona pledpis, kfery je seucast
Ceskdhor prechviethe Fed,

h)  pRisludne zavaznd poky, merodika a jiné pledpisy, krevymi je
Promagimeted einebo Ndjemoe vizdn za predpokiodn, S¢ jvow verefnd
dostapmd b, 2o gefich existerce byla ozmdimena o obsah Bl
spfistupndn drided spvamd, i

ol Jakikoliv zdévazny predpis Evropske wmie;

Zavedend  oddbornd stonmerrd posEil standardis,  postupd,  mwtod o procedur, Rleed fsoi

praxe v sonfmdy se Arvazmimi pedmsy, voetnd pouditd praved mezavaznich
techmickyoh worem (OSN o EN), o vemeloZent fakovéln atipmé dovedmosgy,
pice, pedlivestl, opatrmostl o predvidavostl, Kterd by dvla bédnd o rozumng
ocekeving od cdborsd kvdifkované, schopné a zkutenéd oxaby zabyvajici
xe piefasnonr Simnosti 2o stefavch nebo podobnch podminek;

AT Zynanmiedr srvdante Stevby mebo ZoFizend dofedmé Seamami podle ok 29,
SN siminernd mkan ¢ WE20U2 Sk, o ebchudmich spolednostech o drZstvech

fzaion o ebchodnich kerparacich), ve mméni posdéiiich predpis,

x VYKLAD SMLOUVY
20 Viklad smibowyy

22 Pro wkled Wro Seddowvy plant nasleduficr interpretacnd pramvicdlo, fedude = komexin
visfovnd vaplyvel finak

LAL wyrazy poudité v jednetném Sinle zalmimgi mmeodné Sivlo o maopok:

222 oilkaz no tute Smdotvee v sedd Safengie | odks ma Jell pripodad zimdy a deplnéni,
: ‘ : s # = ; (il
Pokncd byly wdindery zpisoban, kiery fe v souladn 8 toter Sinlomvon;



2.6

L7

223 odbacy na Zdveznd predpisy odkoazuji na peisiudng predpisy v plamém a géimém
zndi..

224 adkazy ma kewkrétnl Zdvazed predmisy salennii rovd odkasy ma Zavaznd
preclpisy, kterd Lavand pecpiny, ma g fe v dto Sedlowed yslovnd odbazowdn,
mirazgi;

225 odkaz ne fakvkoliv dokument fo odkozem no dokeeret v podole, fakin g
v prisinine dobéd, véemmé provedenyeh zmen a doplivkn, keoné pipadi, ve krerveh
Jwern sy O dopdaky prisfutedhio dekimenit pocmilndiy somfdases jedind ze
Sevanr o Smlonvy, o fokent® souldas sebol wdelen;

20  wadpisy vidto Smiouvé slouzi ponse & wonadndnd ovientoce a memajt viie no
viklodd wstonaencent S Smlovy; o

227 pEilol féte Smilomvy ovord el nedilnom sctaddst
Odkazy
Oty v aere Smfenned ma:

230 | dlavek” namendl odleesy na Mdnky éro Smfomv, meni=00 v it Smioud
viwlovind wvedeno finak. a mofoy padfe knrtierin, Srigemenal jak odkas na mevis
Bleaky, 2o terviel se sklddafl fednoslivé Sisil této Smdouwvy fmapet fento Hanek T,
rak pa wiEST irvvnd (rapf, testo Slanek 2.73),

232 | odwavec” zmamenayl odkazy e edsiavee této Strdowvy, weai-li v iéto Smilcarve
vistovend wvedlvene ook, o o, ﬂr-w'h' Raweeteton, zevemenel fokonkofiv g
fee v priviaindém Sdmku, o

233 piiohu” cnamenali odkazy na pEdefy weio Smilauey, meni-fi v it Smibouve
pralonvend s (k.

Rozpory mezi jednodivimi dokumenty

Pokd exisfupe rozpor ezt astanovenim tio Smilowy o jefimn pédoham, buce mif
preanist wtaraveni této Seelouvy. Pokad exisite rozpoe mest Pododavier Pronagimatede
a Nevehy Nogemce, budon mit péeduost Posmdovky Promaiimatele (8 viiimkon definice
Erip invedens v pffloze & 2 Smiouvy).

Vil o fmepsd Stran

Pokud se v idto Sedouvd edkazuje na védomi &1 s Stean, e peisfuing jeddmi
povasvane za jednni & védmmim & fmysiom priviuined Strany,  festfize o ,urm'mm'
zdledivosti tato Strana vOddfa nebo mmsela vodds, anebo jesthize pristoing st ml
Zisupee Prongjimatele, resp. Zdasmpee Nijemee webo jakikoliv clen statutiirniie
aarsrirms, prekurista Gf moer priiuing Strany anebo cxeh, eré je ovlddari,

Provulidfend a mirukyr Soean

Pra vylaucem poclvbmostl se wveldi, 2o Steamy nepovecait skitecnost, offedné ierioh

A v iéio Serfoarvé poskytovana prodilasent a zarnky, so rozhoduficl peo jefi uzavieni,

FPokued vy nafeve mepravdivost idefiro probdatend o zdrak, Seamy nebidon postegpnia
padie wtaneven Zavaznveh predpisi o osanvie v praveich skonech (neplainost ko,
st fgdern pasiugrovedt pocle wstavovend tio Smlowy o Selfnd Ndfewce v pripadd

18-



wepravdivosti prodlcient nebo zaruky Ndfemce), resp. o Selfmd Pronafimaiele iv pripadé
repravdivesti profilaient nebo zoruky Provaiomateic).

28 Postavend Nijemai

Neffemed jxon = idio Sedowvy oprdavedm a povinel vie® Promgfimated] spolednd o
mervzdifind. neni-f v iéto Smifonad vinfovnd wvedeno finak. Nemi-Ji v idto Smilowmed wiafovnd
vl flmak, Neifemcem se pozumi viiehnd Ndjemed dofwomeady adnebo kiefdy Nedjemee
ity

UECINNOST SMLOUVY

A1 Smilowva nabyvla v eeldm rozsalo ddimrosd deem poclpise Doslati & 1 viendd sl
stramdimd, tedy dwese (34 201 1.

SUBDODAVATELE

d Nafemee adpovidd za plndnl speh savazin podle shro Smiovy bez oliledy ma to, ¢
K jefimy plndni fude wSivat subdodavatele, Pro swlowdeni pochvbrosti se wvoedi, Se
Nejemce nese eiztko Skod, Které sprisoli Prongfimoared] fokdkaliv Olvoba ma sovamd
Nedfemee v souvisiost § Swnosti Najenee podle téio Smlouvy

POSTOUPENS

51 Pokwd meni vidto Sadowed visloveé svedeno Jinok, nesmi Ndfemee bez predchozihio
pisemmdluy sovuflasy Fromajimetede postoupit 2adnd ze swiel prav (pohleddvekl nebo
prevést Zddmon ze svieh povienost! podle téte Smiouvy ma fimon oxabi.

Varfunta A = Postoupens celd Smifvuvy

52 Strany ve dobodly, fe Nefemed frog apedvndin (xpolednd mef 7 samostoanmd) postoapis svi
prave o gpRevdst sve sevaziky = féto Smilvuvy i obchodnl spofecnost nové zaloené podle
feskdlo pedva peo idely fohove Profekte foidle fen  SPVT) Nidfemee f¢ opravmiy
postoupit svd prdva o plevist svd zavazky z této Smlowvy e vice SPV, piident? viak
viverfinr pravi o sdvasky Neajemce © idfo Smiloavy, votohufics se & Etapd 2h, must moabyve
vidy pravze fedwo SPV g viechnn prava a sivazky Ndfemoee 2 iéte Smilegny, vatalingicl se
k Erape 3 mcimlmd 2 50V, pokud fodro = téolito SPV budde viasmin Pozemby pod Novon
Buifoven Hotelu veednd Povolent pro Haotel a dndié SPV Pozenky pod Novow Budovoy
pry Wellness Cowtrum véetnd Povelend pro Wellnesy Centram, o fo zo masbedeaficich
pocdninek;



S0 Oba Ndfemei ye za 8PV sardl Prongiimaieli 2o spinéni viech povimmosti e
Smleanvy vatalmgicich se & Enapd 2b bl na zakladd rucirelskehn proflddsen, jelie
veor fe weden v pifoze £ 9 mebo na xiklodd piedicieni neodvalatelnd o
nepadimindnd bankovei zdaruky o pledm zavazke vyplvvaiicich = této Smlowny
e po celon Dobi nifonn plus & mésicn o splatnd na peend vizvn dddle feir joke
o Bankovnd zirukoe”) o die vzors wvedendhio v piifoze & 8 Pokud  bude
poskviovatel Bankovai zaruky podmiiovar peskvtni zarky poZadavkem ma diléi
nprrenvy fevitne Beivkovnl sheaky sebo podidovkem ma poskvtnas] Bankovai zdrky
wasinlha zndui, fe Nejemce aprdvndn piedlofit Prosgineatel] Bankovni zdreuka
tufte wpravenchio mebe odliindho zndni Yo viak plati fen za podminky, Ze bude
sachovan vz g sikladnd nateiitost] Beovkoved 2aviky ve zodnd die pellodiy £
A Fike Bomkovel zdewky vatidgicl se & Frapd 2h je o pemezena Costkos
12003 300~ Ke Volba gpisobn zafisiénl formeu recitelskéfo profifdagens nebo
Bomkewni zehewky o privom ma Negjemci: pokud se Negfemel sovnc] Promafimarell
za splfndel  zevaskd veplvvagiclef T eéta Smicuny na zaklade ewsitelckéhe
profiiafens  wohouw  jednosteanmed futo foemn poskvineé sarwky malrodis
predluenim Boankovn! siraky, preclvdenim Bovkinad zaraky zamika platnost
ru it dskeéia proffiiend

V pripads postoupeni o prevodn prayv o poviemosts votwhgficich se & Erapé 3
poskyine Najemee spofednost Pansky deur Teld, s.eo. Promagimetell sdeuky 2o
spuindng pevinmosed PV ze Smfowvy vetalegicieh se & Efapd 3 oo o e zeiklodd
rucitelskéhn proflatent. jehod voor fe uwvedim v pifloze & U, mebo g zdakfade
predioden) neodvodatelnd i pepodiindind Bankovel sdraky dle piilody & 8,
Henbovni zaruka bude amezena nefyvie do caeeky 25. 2024000 - KE o e platnd
pio dobe realizoce Etapy 3. Ohledné volby mezi ruditelskym  prohledZentm
a Bemkovnd sirikon o moadnveh tpeay fextu Bankovn! sdvaky plard obelobed
wstanoveni todedo Sk o postaupeni prav o plevod povinmosti § Erapd 2h

£.2.2  Nubjemcd dovncd Pronaiinrateli ozndmeni o postoupeni preavi peevaelil avackie oo
Swilorvy g Provgfimated 5 o pasioupenin pedv @ preveeiioe zivazki vislovi
pixemay xoubhlos ve Hud 80 dii od dordeni bezvadndho ozadmeni v pipadd, 5
sorer ezvchmennl Nefemedt brede ohsahoaval v prifoze: '

2L Ubednd ovifenon kopil spoledenshé & sablodaelvké smiowy 5PV
5.2.2.2. Origing! &i whednd ovédenon kopti vipixe = obchodmifio refsiviku 8PV
5.2.2.3. Origivdd e ivedskéhor prohlifeni weho Bankavied seirwk dle Samkn 3.2,7,

V pripade, Ze se Promajimatel mevigaadfi & postoupend priv o péevzetin zohvazk
ve e wseddend fhine, piestode fsou splnény viomto Cdnku 5.2 wvedend
peddminky, mi se sowhlay Provafimatele spdyntne ity pro vefdalfent sonhlasy
o ndéleny.  V pdipadd  visloveeho  odepdeni sounhlavn Pronaginmatelem
§ postoupenim priv a prevzerim zdavaskie ve vise wvedend Bhinéd, prestode json
splwény v tomto inku 3.2 avedend podminky, se - povadnje za Sellsini
Pronagimaivle,

Nebfemce fe peninen zafistir, Se Promaimated bude pfedem informovin O sméné spolednika
fukciondfi XU v ideh péipadech, kdy Noagemee sete ndkitery = Najemon nebo kieryikol(
= Nafemvie xamosiatnd, je smlivid stromonw smdower, wor zakladé kerdé dofde ke zmdng
spodecniki fokclondfi SPV.V fakevim plipade Ndjomee () alexpoi T4 diil pred
ndinmosti zmény spedednifn fakcinmaru) SPV prokosatelnd oz starosice/starostov
Pronafimatele, pope. jelodeil nepéitommosti jehofeifot povéfendme Zastupor o
samydlemon s 5 wvedlonim porenctomalelied movich spedednibe fakelondful SPT, a il
mefpozddfi 5 o pe Ginmosti cedny spolecnify fokciongfyl SPV, ale vEdv pRed

9



sverefnémim zmdmy v mediich. offciding pisemnd aznmni zmdny spolecmidy (akoionada)
SPV Pronyivateli & wvedenim novveh spolednku (akcionaru) 5PV,

Varianta B - Pastoupeni peav ma suzavieni kupnd sodonvy dle Sdnka 17

54

56

Strany se dofodly, e Mdjemed frow aprdavndm (apaolecnd neha f samasiaing) postougin svd
priva wmeviil kupni simfomn dle cldnka 17 této Smiloay ve ztaha & Pozembkane pod
Novimed Budvovaimi nie obestiodtnd spolednostl nond zalodend podle deského preva peo idely
tofoto Projekin (dale jen (SPV-) Ndjfemee je aprdaviedn postonpil svd prova a plevest
v zevazky = féfo Sinfoivy ma vice SPV, o to zo nasfedugicich podeinek:

FA0 Nagemed Buddog v 5PV vlasindr maforis poelil, krerim se roctand vasteicky® podil
v minimalind vice wes 30 %%, zoklodmthe kopitain a to bud somostaind webo
spreatedng,

4.2 Oba Ndfemcl se za SPV zarw’i Pronajimmeli za splaéni viech povinnosti ze
Smfownvy votafmgicied se & Pocemfiim pod Novyvmd Budovami peevadimim ne SPV
o Newdm Belovdm no iéchio Pozsemciolh we sdklodd v itelkdho probildaient,
Sehint vzow jo wveden v pilage & 9.

4.3 Nijemoi dorecs Pronajimateli oonanment o gosioupen) prava ma uzovien kg
sty ol ek 17 ve vatahe ke kowkrdtnim Pozembion po Noviad Budovan
a Promagimatel 5 timio postougenim prav veslovd plsemny sonhias ve Mo &0 dv
ind dorwcent bezvadndho oondrmeni v pitpodd. Ze tode oonament Najemot bude
obsalovet v prileze:

SAAT  Uredng ovédenon kapil spolecenské ¢ saklodareivké smiomy SPV;
3432 Oviginal & wrednd ovéfemon kopii vipive = obehodeifo refsicikn 8PV,
5433 Uriglna! ruciicdskdho prohfcfenl 5.4.2,

V péipenedd, S ove Pramefimoted pevyfad®s & posteupens prov a plvvzeting sovazkn
vie e tvwdend imte, prestece (son splndny podminky wvedene v fomifo Slamkn
54, mui xe sonflay Provgiinatele wpdvnadin ey pro vwhidfenl souwldosn o
ulédeny. V peipadd vislovndho edepfent sotdfas Promajimatelem s postoupenim
preiv a prevoeling covaski e vide sveclend e presfode foom spindny podinky
wvegdend v tono Clinky 3.4 g0 poveenge s Selbanl Prona)inaiele.

Bez predehozifio pivemméhn sowhiasy Prosoiimatele nejson Najemei do doby Salndace
vieel Novpeh Buwdiv wa Pozemcich pod Novymi Budovami pevedenmi do vigstniched
dawdher SPV pprdvidni sef2it vy podil v askovene SPV g 5096 a prdnd. Parndeni ye
povadije za Seffam Ndfemee.

Neifemee odpovidki za pldsd pevinmosid SPV ale kiped smiowvy, fako by ji usaviel sam, o
ik previneost, afy Sravbe Noviel Badov e Pozemcich pod Novimi Budoviani. krerd
budon peevedeny SOV, bvla zofjena provedeng o dokondenc v sowladu 5 tonte
Swrloarvan, SPV xe poveufe 2o Osoby no stvand Nefemee, 1. pfpodind porasend povimnosii
SPV elle kuprideh speliny s poveuje za povsdent povimmosti Ndgemee dle tédro Smlonvy o
pripaidne nepdadnd povimeosti Nafemee = duvedn na stramé 5PV nend Liberacni wdalosss a
ieztenvfe Nefemee odpovddnostl 2o pladni o Smlomar o upmich simfay uzavienyvel
& Ndfewicen, &SPV

Spoledd ustanovent K obéme variantam postoupent ma SPV

L7

Foovaterhn & fednd elape nelse kombinovar Farfanie A o Varioete B wle fe nuiné svedii fen
Jednu variantu,

S31e
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58 Najemee se zavazufe, Se bes sonhlave Pronaiimatele Ndfemce, ani 8PV nezoiz a nezatiZ
Jekvkoli prevedeny Pozemek na tretl asobo nebo ve prospch eif osebn. Pronafimented se
savazufe sowhles se zarlenin prevedenvel Pozenkis wldfiy, festtite gdel zeizeni nebo
zatifeni bude slowdit viluced pra financovednd Peajekin. Sowdamd se pei pripad neaddleni
sondhifasy Proacfinele zfizwge v feho prospéch predipeed pravo ofe . T8 Smiouo.
Peakud Pronjimatel soubias pi spdnéni wvedend podminky Nejemeem meadd do 60 dmg
e dive darudent pisemne vwove Najemoe k uddlens tohoo souhlase, povasge se o zo
Selhcni Prosafimatele. Pokud Negjewce proved foto scizeni nebo zatiZend bez plsonmélio
soudlasu Promafimalele, povaduie se o zo Sellfinl Nedfemee. Temio zdkaz zeizeni a satiZeni
se vixlovmd sfedni v kasde kupd smilowd dle Slanku 17 teto Smifouvy a bude frval do doby
kedawdace viech Novieh Budov na Pozemncich pod Novimi Badovami preveiddnmnd davos
Kupend srdoswon dle Shamka 7 i Smiloarvy, mefoléle vipk oo 31, 12, 2043

4. PROHIASENS A ZARUKY A SOUVISENCT ZAVAZKY NAJEMCE

6.0 Proflifend o sdaruky Nifemce

Nefemee proflatsfe o 2avulyle Propogjimeateli, 2¢ ke Dl adingostl:

i d.t

G2

603

614

(8 ]

fi A

wl.7

o daicind zaloZenimt o extstuficimi spolecnustmi v sawladn 5 peavmimi predpisy
Ceskd vepubliby, vesp, Sfovenske repabliky o ziskall viechny posfebind souldasy a
povoleni, kerd fine umodnd plnit tao Swifowviy

zavazky. kteve viphivagi = idte Smiovy, piedstavigi plaimy o vimatitelny zdvazek
Hiifence,

pzavrend féin Sorfouvy a vikon prdv o poviesost? = mich vwepstvecgicd mepfedieovnge
porneni

GLAT  Zdduvol Edvaznich predpisn;
6132 abladaelkyeh dokumenti Nedjemee, and

b33 Zadee povionesti, Kera covaswre Nefemor sebo Kera se vade k jeho
dtcaferka el it

Njemce se sezudanil se stovem Pocembn a Jefich stov umodinfe wskutednir
FPrajekt;

Nidfemce fo Jedimbm viasmnikeam Nl Nefemes o nabidky piedlofend ve
Frbérovim Fizeni a je jeficl wiludnim wdivatelem disponijicing velkerimi pravy
k fepich wivam fako aorskéfo dila, pridems pei tvorbe Neavelm Najemee o
nbidky prediaZend Nefemicom v pdamel Pebdroviho Fizeni nedotlo k porusend
Zavazmich predpivi ani prav & opraveémiel zafmu jinvch wchazedn v rdmei
Fybéroviho Mzend mebo fakékoliv ifelf osoby, af (2 Nafemcem nebo fokokeliv
ool s stvard Nojemee véemd fofo porode:

nedyl voresen Zadm’ mavek pro Neajemci, meprobili Ziadiee soudnt. rozhodct ani
sprreiveed Fizend anil spor Felei v spesobeim o Nefemee sf prv vinglaZend o
pode vend vidom Sddndéln probibelicihe weho Beoziciio spore, kieey by se smohf
nepPizaivé dotknowt schamiosti Ndjemee plnit fehoe povinsosti yvwplivajicl ze
Setleerovy o Simliv o Sricorcovarr!

Nidfemee memd deheg zdvazhy, jejich? spdndni by médlo nepiizaivy wiv ng fel
selropmacss pdris povimasti veplvvaicl ze Sidown,



T

e

&

[

Livarky Ndjemce

Najemoe se zavazufe, Ze po dob tevaed wéte Selonvy:

6217

622

23

b2l

Dl aedivent Prezeneky v seouderclie 5 feigto Smbovon, ';‘Lffrm‘rm B 2eveEnfe sl
sonudined preadoby Apedin s Navehy Ndjemee,

bawde Pafnd o vooy pleit veskerd swé cowvacky = ifio Seidowvy. coimena platit
Neifermnd o vebwdovat a provezovar Zofizeni;

azhami hezodbladné Pronajimateli, jokmile se dozvi; Ze probiha nebo heozr
sonselind, roshod?s webo spraivind Fizeni neba spor Feseny linvm spiseben, poked by
fakowy spor mokl podstataim spaisobem pepdiznivg ovliveit sehopeost Ndfemee
plit zavazky vyplivagicd o Smlowny a smiwe o fimancovant Projekte, které
tezevred; foder aeramenyd il Nafemee bes shsedadho ool pord, oo se o doane
skerfecosh dozvdaldd;

neakonds ani neonesi sve podnikan aml nezmid svay predmét podnikant iakovim
spmisishom, krery Byvomoll edirozit pladl zaveaskn Negjemoe = (6o Smilouvy,

PROHIASENS A ZARUKY PRONAJIMATELE

71

FProfifdveni a pdruky Pronafinaiele

foled

Paked weni v fdio Smfoavd visfovnd wvedime finak, meposkyiule Promafimaiel
Najemcd Zddua profdfadend mebo zdruky eflednd Poskvtnunich informacd anl
Zacmyoly dalsich informct & skutednast!, pokud jde o jejich spraviast 6 tpinest.
Pro wylontent pocivbiosy se wvedl, 2¢ Pronaffoe! nedapovidd 2o péipodao
Ghochs, krerd vanikme i, 2o Poskvimtd nformoce O find infoemace fron
RespravRe O weniplng.

Pro vilandeni pochvbmadi se wvddi, Ze poulid skuredmost, 3¢ Pronafimated vedd!
o pokekolly zaleditost &1 fi sehvalll, wezmamend, 2e by Promafimatel wesl riziko
¥ fakovoy sleSitoxti sowwiseficd  Védond & seheilend jakékolte  zalesitost
aezimerd, 2e Prowvafineatel mempde vade Najemel oplainlt fokékolis mdeoky.
ktere x fakavon caleSiosd sonvist o fterd Pronaiimatell podfe i Smefouvy
ez

SOUCINNOST

81

Sondinnost Nfernce

Nejemee e zavazufe plait sve zavazky vuplvvaiics ze Smlowvy a zdrsi se:

BLI

AA2

K13

Jakyclkeliv jednani (] apomenuts, kierfmit by dodlo k wkondeni (odstoupenim ¢
finek) ¢f zménd Seidotvy; a

fobwa, Ze By e vedd sevcl prdy e Seidervy &F fe nevekondval nebe pétpasell, aby
fak iy fine axofy

leohede & feskovdmn postip ikl nvsfovay pivenm' seahlay Pronaiinareds.

=20



, |

&2 Kewdimmest Pronajimarele

Promgimared poskvine Nefereol xoncimmont pro pldnd iéte Smloaw, &evoy od néf Ize
rozimind pododovar. Pronaiimaied se 2dvE amyvslndhio vwrvedend jokvehkodiv piekaiek pro
pindnd tévn Smifornry Nigfemcem.

ZASTUPCI STRAN
01 Fdstupee Promajivatels
WL Zaviupee Pronajimatele fe oxeha, Rerd jé omacndna cestupoval Prowajimatede

4.2

2.1.2

L

v souvislostl ¥ realizaci icto Smifowa,

Pramagimatel jo apeavidn kdvkoli zménir Zdstupes Pronajiveaede a fane zmdna jo
vl Nferel néinmd okanesitem, kdy mi dofde ommamend o (éto zméng,

Jegdreini neho pokyeny Zasiupee Promafimanele v vozsafi, v Jakem fson predvidiny
fonitey Smdenievon, se povengi 2u jedmini nebo polvy Pronafiveele o Ndjemee
nebo  Fivtupee  Nafemoe je povinen  podle nich  postupovil. Sdastupee
Prowagimotele viak nerl opravadn ménl! fute Sl Tedage & tommie ideln
Padlofi specidind pivenmon plaoy moe vwdienon Pronajimarelem,

Livtupee Nefemce

821

9.2.2

023

Zasfuprce Negemee jo ovoda, Kerd jo smocnéng sastupoved Negemoe v souvislose
§ realizac] wéto Smloivy,

J'm_(emﬂ- je aoravaén kidvkolt zméni Zasiupee Ndjentce a tato znéna fe ucinna
et Peorofimogedi okomEikem, kdy m ofofele vzmameni o 50 zmind,

Veskerd jedndni nebo pokyny Zastupee Nejemce s povadufi 2o fednanl mebe
pokviny Nefemoe, fedafe Najemoe pedem wpozarni Provnafimatele, Se konkrd it
vl weher oy nend jeclncinim nebo pokynem Nefemrce, Zdstuper Nefemce
neni gpravedn ménit fwio Smilow, ledage k fomiga wdeln pledliofi speciaind
pisemu plnan mec vidanow Najemcen.,

T



CAST 2
NAJEM

M.  PREDMET NAIMU

ot

0.2

10.3

Predmdt ndjmu

Prongjimarel se zavazuje prenechat Ndfemel do wkivani Pozemby a Ndjemee se zavazuje
za bt pEiveni Pozeniki platit Pramafimaredi Nejemnd, to vie za podminek 1éto Smlouvy.

Prediing

Pronajimarel @ Ndfemce se dohodli, 3¢ Pozemby budon pfeddmy a pfevzany die
Harmonogranm po castech pripadajicich na jednotlivé etapy Projekiu. Najemce dava
seondlias K meifme fedwarfiich Nemovitosid do dve fefich peovsend Nojemcem, Ke dini
Preddni Pozemin nebudow vte pozemky v ndimu Fetich osob, Strany porvezugi, 2e ke dwi
wzawfeni Dodatku & 10 by viechmy Pozemby Nejemer preddrm.

Zména predmétn nifr

V pfipadd, fe dojde k raciifeni nebo zifeni pedmétn ndimn v disledku postupnélio
predavani Porembu v ramci fedmotlinveh etap Profekin. zaniku budov mebo v dusfedkn
suirikn puijien Costl Pozemkn 2 divodn prodefe ftelifo Sasil Pozembi foke Pozembn pod
Novimi Budovamil nebo vzniku slufebwose, nebude mit tato zmdéna vliv ma vfi
Neljemného stanoveného niZe a ma frvani réto Smilowmny, nedohodwow-ii se stranmy vislovaé
pisemed fimak, webo neni= v sdio Sodouvé vesloved svedeno pinak, Pokud dojde & zdnikn
aifima dfle dévo Sasti 3 Smdowvy v dusledbu prodefe Casti Pozembki Nejemcd, vetalnfi se na
o prevedend Sdasti Pozembn joko sowcdsti Aredln wstanoveni felo Smilonvy = vijimkon
Caari 3 af oo D skonden

I, DOBA NAIMU

1.1

11.2

Desbir nafmn

Pronafimare! rimro promaiimd Pozemby Nejered a Ndfermoe i timio nafima Pozemby o
Pronajimatele na Dobu najmu v smdadu s podminkami téio Smilouny.

Muoznost prodivuiens Doby rdjma

Pokwd nenastane g v dandm okamZiky webyde rvar poeipod Selfcni Nefemce o Ndjemce
bude vyvijer cinmost sméfujici k ziskani stavebnilfo poveleni, resp. povoleni zdmdrn a
realizaci Stavlby omebo sméfuicl & Oevient Nové Budovy, je Ndjemoe oprdvién
prodioudiy pavedni Doby mdimee a odlo2iy Den updvniti af o desed (100 ler fddle jen
- Obalehi prodfewieni | za stefmvch podriinek, faké jsou obsaZeny v féto Smilowvd, s tim,
e vvak prodlouzend Deby ndime Bbude podminéne dohodon o zeéné Nefmm formon
dodarky & iéie Smlouveé nejpozddii do deseti (100 dat poré, kelv Prowafimate! obdrsi
Clznameni o pfijeti vi'Se nafemnélo (fak fe definovdno niZe) v sowladh 5 clankem 113,
Tonter pareiver midede Nelpemce vinsll so shfnvcli podiminek | pro dodsi prodionzeni Oboloabi
proviloueont. a fo opakovand,



12

I3

I3

14

Vyugiti moinosti prodiouieni Doby ndjmo

Nejemce je opravaén prodiousi Doba ndimp o jedwotliva Obdobi prodiousent na zakladeé
pisemndho  ozmdmeni  dovadendho  Promafimaiell  wefmdné  dvander (121 celich
kalendarnich mésica pred Dnem wphmuti (dale jen | Oomdmens o prodlongeni Doby
medfmrne ), fingk opravednl Najemce prodiomsit Dol wdinm zemikne. Pronafimetel do
devadesdar (90 dei od obdeieni péipadného Ozaameni o prodiowiens od Najemee doradi
Najemei svilf waveh vwie mdjemného za ndjiem Pozembn béhem prisheiného Obdobi
prindliecent (dale fen | Ozidmend o gaveli vpse sdfemmcho " Pokid Negemoe pisenmé
meazncin Promajimateli svig neodvolatelny a bezpodminedny soullas s navrhovanow viisi
wradfemneho (dale fen . Ozndmeni o pfijetf vwie najemnéhe | do pamacti {150 Pracoveich
o g obeleZeny COsnamrent o povely e mafenmdln, bade vdid mednosi Najemoe
procilouzic Dol wajmn a odloZiy Den wplvoati o plisluiné Obdobi prodiongen, jako?
i Uewament o prodionzeni Doby naiem, povafovdno ta meplamé a neicinné, pokud se
Pronafimatel a Ndfemce pizemmné wedohodmon finek.

Daotadni projekiy

Najem Pozembir a na nich whudovanou a prevadémow infrastrukines, keré jsou soucasti
Erapy I, bude i Neifemce provaaré do kence doby sdviitelnost! Profekiv dle dodacnich
pravide! (1. cea 5 ler po kolaudaci objekoy © v pPipadé uplvmui Doby nafmu nebo
v pipadé preddasnelio skoncent téte Smifowvy. Vige najenmeho bude wpravena dodatkem
ke Swrlowwd po koloncdact objekne ve vl obvipkldho ndfenmdho wéendého posafen
malee,

UCEL NAIMU

Prowfinratel predavd Najemed Pozemby za gdelem Stavby, whndondand a provazoviani Zarizewni

na Pozemcich v sowdady s Navely Nejemee, Povolenimi, Pofadavky Prongiimatele a iouio

Smlewvou. Tim neni dotdems wstamovent clankw 21,3 réto Smlonvy.

NAJEMNE A JISTOTA

I3l

Nedjemnd

Neljemoe se zenvazwge pletdl Promagtementels oo 35, 120 2025 zo kedoly kadendarnd rok wsivind
rocHl majemnd za wkivani Pozemka (dole je . Ndjemend "), Keré pro prond vok Doby ndjm
iif. wok 2001 Sinilo 705200 - Ké a fe predmdtem pravideloveh vofmich gpeav ndjemmého
die clankw 13.2. 1élo Smiouvy. V pripadé, Ze ndiem nebude trvar cely kalendarni rok
inapfiklad pevnl kalenddaeni vok Doby ndim), nemd tavo skitecnost vliv ma vysi
madfemmné i,

Do 30, 12, 2023 se stanovent vide Nedjemmdho Aidi wsianovenim 16t Smlowey ve zndnt
dodarki & T a2 9,

Pocinafe kalendainim rokem 2026 bude Najemné hrazeno pouze za Pozemky, kieréd budon
k£ 0 dondho kalenddfatho rokn ve wosiniond Proncfimatele, & wifimkon Sladelndfo
pozembke, bude-li zatiEen Shedebnosy,

Fichozi vide rocniho Najemmého za m’ Pozembt uréend jako vazem® priimér ohakié vwie
wcjemindho wrdené snaleckvm posudkem snalce wrdendho Pronafimatelem (19 Kéwr) a
mnaleckym posudkem nalce wdenym Najemcem (15 Ké&m') &ni v voce 2025 17 K& za |
m’. Vichozi wie rocniho Najermeho za m pro rok 2026 a nasfedujici bude kasdy rok
predmidrem racal gpravy Nefenmdho ole Sldnku 132 Smilowvy, Nejemné pro kalenddenf

- 26 -



13.2

11.3

13.4

135

rok 2026 a nasledujici bude uréena jake ndasebek vwehozi vwise Ndjemného za m’ po
racrich wpravdelh Nejemmeho dle Glanky 13.2 téte Smilouvy a skutecné vwméry Pocenka
ve Wastnicnd Pronafivarele (pfipadne bez vimdry Sledebmého pozeniky, bude-li zfizena

i exishovar Stufehmoses,

Po Db woymm fe Nejemee povinen platit Pronagimateli Nafemnd v K ve dvow (21
sigimveh pidrodnich plathdch pedem nefpozddii v sedmy (7.0 Pracovei den kafdého
crvetdho mésice kalendafnifho pololeti héhem Doby ndimu a na bankovai wdet ivedeny
v zafifaewd Bt Smlfoany webo wrdeny pisenmd Pronagimotelenr mebo avedeny v peisluiné

Sekiure nokalicl se Nafemmdho o visfovené Promafimatelem,

FPro vwlowcent pochybnosti se stanovi, Ze Najemoee je povinen platit Najenmé bez oliledu
trar skwrecnost, zde wen peedem Do dovacena fokinrg vestavesd Provafimarelen
a Neifemei odpovidafi za plaibu Nedjemného spolecnd o nerozdilng,

Rocmi gpravy Nijemného

Stcreagier sakladnd vige Najemedho bwde po Doby mdime kaddovodné  svedovine
5 wfinmosti od 1 ledna kafdého roku tak, aby odvaZela pPipadng zviSeni Indexu
spoifehitelskych cen vwddvanyeh Ceskbich statistickvch tvadem (CSU). Promajimaiel
vipodie sviden! Nafenmeho pred 31, prosineem kaZdého roku Dby ndfmu o Nejemné pak
bude odpovidajicine zpisobent upraveno s adinnost od 1. ledna kafdéha roku Doby
wadjmn @ plammé do dalSiho zvvdeni Najemného dfe Smlowy. Pokud bude rast indexu
welavy webo zdporny, zustawe vle Nefemmdho mezméndna v i dobé plamé gl
Najemmého, Pripadné upravy Ndjemmého poddle tofote ustanoveni sisiaman v acimosti
o proweddent dols1 apreey pole todoge wstemovent. Pokued kevkols v budomonosti prestone
bVt svefefiiovin Index sporfebitelskich con CSU, bude nahrazen finim viddnim indexem
nehio srovnatelnvm statistickvm wkazatelem svefeffiovanym venomavanag instituel, kiery
Pronajimate! ma zakladé priméfend o wvazeni zvali,

Plashy Ndfemného

Ndjemce bude platit Najemné bez jakvelkoliv hankoveich popladkn neba seadek jakékoli
povitre, Veskerd plovhy poiie této Smdonvy o povazovdey za whrazend Noajemcem
vias, pokid Bide pfisfeing Coastka plasby v pdeé sl pRipsang ma acel Pronafinrarele
wefpazddi v den jeji splarnosti.

Provilleni x plathon

Nejemué nebo fokékoli jiné plarhy splainé podie této Sodowvy, fed nebudon whvazeny
v termirnn splatmosti, mohou 0 (na pisenmon Sadost opravaéng Stramy) urodeny Urakem
z prodient pocingle prnim drem pe datu splatnostl Negemmdho nebo finé platby do dne
saplaceni diviného Nefenmého nebo jing plathy a droke z prodient z rakovéso diwiné
castky v piné Vil Jakékoliv plathy wéinéné povimnmeu Stranon budow zapedieny v pr
Fele ma splaind avoky = prodiend @ aliné plathy a tepeve masfednd na jisting divdne
Marhy.

Jistata

Nafemce preved] na bankovii icer wréeny Provajimarelem fistori ve viss 2000, 000, - K¢
fdale jen  Jistova™} pled wzavienim Dodatku & 1. Najemee je povinen wdeiovar wisi
Jistoty po celow Debu  ngjimue v poZadované  wii  Vpiipedé  derpani Jistaty
Promaffmetelem fe Ndfemce povinen dopdnit Jistone o pedocdovanes vist, Po Dob rdjmu
weho pil nkondent iéto Smilowvy fuplvitim Dehy naime nebo preddasmm wkomcenim
Snvlowwy ktevoukoli ze Stran) v sowlady 5 uslarrovenim o Smifvanvy nebo platmick



13.6

pravaich predpisa je Pronafimarel opravaén (dle viastniho wageni) pouit dasthu Sistoty
ivéemé pripadaveh nabélilveh aroku k ndasledugicinr ucelim:

i) v souledy s Sdankem 350 1o Swlorvy na whradn waklodi wa wvedeni Pozemn do
Pivodniho stavw, v néms se nachdzely pled mahdfenim jefich ufivdani Ndjemcem,

(ii.)  zopodieni veskervch Costek alwzmvel Prowofimareli podle élo Swilowey webo
poskviovarelion jakVelkoli dodavek nebo shufeb v souvislosii 5 Pozemby, za wés
Nejemee odpovida podle 1éta Smiowmy; almebo

fiti ) zapodieni veskervoh castek smilpvaich poker splatmvch Najemcem podle iéie
Sl

'z ohfedn na vwke wvedend wstmrovent féfo Smiowy Najemice odpovida za veskere
dloclavecind plarbn e sedion B niZadovdny & avedend pozenkn do pinceds o stava e
I vo vhodié a sidelné), v ndmg ve noachdzely pred zalidfenim jefich wiivdani Najemeem, za
whwadn svich financnich zdavazkn vaci Pronafimaieli podie této Smiowvy nebo vici
poskvioverelim jakvelkoli dodivel nebo sfudel oo Aredin pripodeé so @hrady
pristudaich soduviich pokit ,rmdie téte Smloevy. Polad Pozemky hly ve stefidm stavi
Jako pred zaldjenim jejich w@ivang "aﬂ,renuem neha  pokud rrakn'mﬁ' g pravedemt
mezbyinvich proact na Pozemcich Cnd ménd ned Sasska Jistoty, o pokud Nafemce medfusl
Pronajinmaeli podle téte Smiowvy ani poskviovatelim jakyvelkoli doddavek nebo sfuzeb na
Pozemky Zodné castky a Najemce se nedopustil poriient swwoh povinmostt viplivegicich
= féter Smifopevy, vraltd Promoyinate! Nojemcd péipadinon nepouditon Cdst Sistory plas 50%
Rislntnieh droku piipodtenvelr hankow Prongfimatele § Gdsice Jistony bdhem Doby
e fenvsek x odedtenim veskeriol bankovnich poplotkn o vedeni iéin anebo za
prevodvl, o to weiposdéli do devadesdtl (900 dny od wkondeni platwosti 18to Smlouvy.
Strany se dohoddly, 2e shylvehk 500 plisludmieh veoka péipodtenyed bankou Pronafinatele
k Sastoe Sistory bélem Doby najnm nale2i Pronajimateli.

Ke korci Doby wdjmu Promaiimatel mide zapodist nevvcerpanon Castke Jistory aprori
postedmim plathdam zhivajicich do konce Dahy ndjm.

Prifvo zdpodin a zadriovac prive

13.6.1 Prowafimatel Je oprdvndn zapodixt své poddeddavky vidi Ndfemed  vaniklé
v xotvistost § sowto Serlowvon peoti jakymioliv svim savazkom vidi Nefemel,

13.6.2 Nijemee Je opravadn zapodist sveé poffeddvky vl Prowegirateli vonikle
v sowvislosti 5 towfo  Smiowven  peori jokymkediv s zdvazkiom i

Pramafimateli.

12,63 Pokwd wenid v iéto Smlowmd vislovnd mvedeno finak, menl Napemee opravadn ez

predehozifo sowllase Pronaiimatele vikonar zadviovaect prdve v _,rcrh'mkm‘fr
vécem Promajiimatede neba Osoh na stramé Pr ronajintatele O fefich penéZwin
prast@ediim.,



Id.

CAST 3
VEASTNICKA A DALST PRAVA

VEASTNICTVE VECT A JEJICH UZIVANT

4.1

4.2

Flastwiciwl Promuajimatele
T LT Pakuwd neni v iéto Sefowed viislovnd stamovena jimak;

MLLD zisigvaii  viechny Pozemky  véeiné  jJefich  soudasti  poskvinuté
Promajimatelem pro plieéni iéto Sevlawey v maferka Premajimoiele; a

TLEL L2 vdechny memoving viod vlemd Jefich souddwl, krerd Ndfemee podizufe
pro plnénid féio Smlomvy, se stgvafi mafeskem Nojemce. Bez ohledu na
fin, Kiery = Nepemcw fe odpovédny o reolfzocl, Eeed elapy, Nafemcl
nefson omezeni v pfevodech Novich Budov a Pozemku pod Novimi
Budovami mezi sehow,

1.2 Pro vwlouceni pochybeosil se avaei, Ze b je Nopemee ma zaklodé 1éto Smilouvy
povinen shotovit Zafizeni v vozsafu Esapy | aZ 3, neni tate Smiowva smlowvou o
dile. Bez ofiled na predchozi vétu se Strany dohodly, Ze s olledent na komplext
wprcrvs gy g provinrosis v iéo Smlowvd se dispozitivid usfarovend Oighiodiifio
zakeonikn wpeavaficd selowen o difo ma tuo Smlouve mepougifl,

Av"z”f JJ:A Jru

TL.21 Vedle Nejemor mohon sa Vergine plochy o do casti Ovevresvch Novich Budow
wrdenveh Nevehy Nejemce a Poladavky Prongjimatele k pFisiupn vefejnosii
vilipoval a wEivat fe v sowladu s tomto Smifoeuvon | Osoby na strané Najemce,
Provegimatel o Osoby bg strané Promaiimcarele a LEivateld;

.22 Prave vstupn a ufivini Vefejngé plochy a do dasti (eviemyich Noavich Budov
urcemych Novelne Nagerice a PoZadavky Promaiimatele & pristnpn vedefnosti ze
stramy Ufivaweln, Osob ng sivand Ndfemce, Pronciimatele o Osal na sivané
FPromafimatele je hezplané a mevyhradni;

14.2.3 Neni-li ve smlooné o ziizeni singebnosti ke SluZebnym pozembkam ve vziafm ke
SluZehwing pozemkion pvedeno finak, Strany seomesl ez vediemnd doliody reale
ani dodasnd (napfiklad pofadanim trim) Vefejmg plochy, zefména  silnidwi
komunikoce v Aredaly o Shidebny pocemek. Nagemce Je oprivacn poZadovet
zFizeni shdebnosti cesty k pozemkum ve vigstwicnd Pronafimarele, kievé maji
slouzil joko silnicni ¢i fine komunikace &f ve prospéch pozemkir v Aredln. ktere
Jxow ve viasimichi Ndfemce, v piipadé, Ze tokové silwicni ¢ fimé kommurnikace
nebado vefeimim prostratstving mebo mebude zafifedno fefich obecné wdivani dle
Lavazmich pRedpisn a takove bfemeno fe nezhtne pro uzivani pozembk v Aredlu,
kreron jyon ve viasinichi Najemoe,

.24 Nifemee a Osehy ma sirand Nafemce jsou povinny respekioval pedva ifetich osob,
zefména prava viasniki Sousednich nemovitosti a fejich opraveémich ufivateli,



143

Technické shednaceni

.31 Najemce neni oprenarén provedés jakékoliv rechnické zhodmoceni na mayerku ve
wasinicovi Pronafineatele. Poradeni iéto povinmostl pfedsiovafe Selhdni Najemee.
V pfipradd poruden této povimnosti nendlesl Najemei za pfipadné teclmicks
shefwocent Zodve notrada. Techmicke zhodnocend piredstanagt vwelgye vimalogend
na provedeni ndstavel, pFistaveb, seavebni dpravy, rekonsirukee o modernizaci
migjetku ve spovela § 33 zak. 38671992 8h, o danich = pRijm, ve zndéni pozddigich
predeisu, K proveden? zasalie ve formé techimického zhodnoceni miase dojit
vihradind  na zdkled?®  pledehozi vzdfenmé  pisemné  dohody  viasinika a
provozovafele, kera bude zejména obsahovad defody o rozsahu, spusebs
[inancovand o odepisovand tofdo feclmickdého shodnocend. T mefsow dordeno
prava a povienosti Nedfemce  provést Stavbu zefména Nowveh Budov
Infrastrakiury a prevest na Pronajimatele Previadénow Tnfrasirkiurn v rozsahs
a 2o podminek stamovenveh fomto Smlosvon. Fpdipadd, 2e by Stavbon doslo
b technickému shodvwocens majedkn Provaiimatele, se Strany viglovnd dokodly, e
Najemce nend narok ma jakowkoliv nahradu naklad, hezduvadnéhe ehohaceni
&f fakoukoliv kompenzoct.

14,4 Sewlinnost Pronajimarele pfi ochrand Ndjemcovich prav.

Pronajimetel se cavazwfe zafistl, Ze Najemce bade po Doby wajmn apraveén Pozemby
wdNved zpaesonbe iy Siaoveriin v iefo Smlowed,

15,  PREVOD NEKTERYCH POZEMKU ETAPY 3 V ETAPE 2B

151

1.2

13.3

Ktramy ye dedle dvtoclly, Ze Nafemor wzavie kupnd sodosver £ Pronajineatelem, v jefin
saiklerdd Buwdeens [ v pimcd Etapy 20 Provafimeelem do viastwicted Ndgjemee pPevedany
Pozemby z Etapy 3 fresp. fasti pozembu) noledejici do sowddsti avealu penzionn
meledeficihe de Eapy 3 a to za podminek wedenveh v Dodoarkn ¢ 9 a 10 a zefmén za
el odsiranend bodhovy Bz & p, spisol viaZind fing stavi, o pozemkn pove, & S5
i83/5, drah pozembn zastavéna plocha a nadvofi. K plevodu jsow ardeny nasledugici
pozemky:

(i) wové vzrikly pozemek pare. ¢ P45 o wimdte 739 m’, Kiery vemikl oddélenim
z pozemkn pare. & W4T, oxtatd plocha, vwemdra 5219 R,

(i) moed vonikly pozemek pere. & st TRET o vimée 132 ne, kterd voniki oddélenim
2 pozemkn pore. & s 18573,

vide awedendé pozemky vomikly oddélemin = pocembuy pave. & K54 na zaklade
!;mmern'c'kéﬂ'm pann vihotovendho spolecnosti GEOPLAN DACICE s.ro., cislo plan
324 3-9703/ 2023 a zapsané v katasien nemovitosti vedendm Katasirdlnim ifadem pro kvaf
Fysoding, katastrdlni pracovised Telé ma {isim viasmicivi & 10001 pra obee a karasoralni
wzemi Teid.

Kupmi cona pfevdddmich Pozembn dle Hdankw 13,1 bude stanovena v sowladi & &ldinkem
17 Smilaw,

Pozenrky weedend vide mofow B prevedeny fedaon bigpnl salomnoi, jokos | posrupae

vice kupwimi snilowvami ve zedni odpovidajicim pFileze & 7. Ndjemee se zavazuje uzaviit
Katpani smfornva ve zndni v piifoge & 7, a to za pedminek a ve hitach stamovenych v dlamkn
17 téiee Smulowey.
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I7.

PAMATKOVE CHRANENE OBIEKTY

161

Nejemee je povinen zachovar o chranit proti poskoczens Pamdikove cleanéné objekiy.
Nedfemee s¢ zovasuje vespektovat vedkerd Zavaznd predpisr vavaluiicd se & Pomdtkond
chranémmm obfekinm. Najemce odpovidd za $kodu no Pamdatkové clvandnveh objekrech
zpiwobenow Stavhow webo Clrnosti LoFizens.,

BUDOUCE KOUPE POZEMKU POD NOVYMI BUDOVAMI

171 Najemce je povinen vyovat Pronafimatele k pfevodn Pozembuiiy) pod kaidow Novon

17.2

—

Buchovon pote, co nastanon nastedngicd skuwtecnosii:

ITLT Projekiova dokmeniace pro Stavie pfishiné Nové Budovy bla Provcjimeatelem
sefnvalena postupen die Slanku 212 réio Smiowy;

I7 02 Svba prisfisndé Nové Budovy fe provomocné povoleena (0f. povedent zduérn neho
stovebni poveleni je v privel mocil ma zdkladd Projekiové  dokumentace
sefnvalend Provajimatelem die Slanka 212 téio Smiloway;

I70.3 Pozemek pod Nevow Budovew fe oddélen no zdklodd geomeirickiho pldm
potvezendho prisludeie katasirdalnim dFadem;

1704 Najemee prediozil Prowaiimateli doblad o zajisténi financovani pro Stavbe
prfsluiné Nowd Bucloney alle Sk 302 1o vie

do 3 mdsicu po spinéni pesledni z wile wvedenvch podminek, v kaZdém péipadd viak ne
pozdéfi mez 6 mésicn ode Dne planovandho ziskani Poveleni pro prislusnon Novon
Budvvw, podle toko, co nastoane posoléls,

V pEipacdd spinin vide wvedenyeh podminek je Provajimatel po obdrieni vizvw Nedfemee
povinen wzavill kupni smiowvuiyvl o prodefi Pozembn pod prisluinon povolenow Novou
Budovow, o 1o ve e 3 mdsicn od dovaden] piveminé vizvy Ndferce k uzenvdent kipal
smlowuvy dle fohate Hdanky, K vizvd musi bt pifoden:

{i.d geomeiricky plan oddélnjicl prisluine Pozenky pod Newvymi Budovams potvrzeny
Prislesnyn Eatasirddnio tiradens;

fii.)  mdvelt kupni sedowvy dle vzorn wvedeném v pfiloge & 7 vietnd specifikace
kupniciho & knpajicick (a jefich pFipadnvch spolaviasimickvch podifn). a

fili.)  povoleni zdamérk nebo sfavebni povoleni pro Stavbi Nové Bugdovy podie féro
Smlowvy 5 vwznadenim dolofky prdavai moci,

Pronajimatel neni povinen uzaveit kuped smicovi dle clanke 15 nebo 7 ivedene v phitoze
& 7 wito Swlowvy v pipadd, 2o pied wzavienim tdéte Kupri smdowvy dodlo & Sellini
Nafemce. Povienost Najemce wzavwfit knpni smlonvu dle élanku 15 nebo 17 wvedene
v pFifoze & 7 iim viak neni doddena.

¥ pfipadd, fe Najemoe Promajimatele & prevody Pozembuiug pod Nove Budovon anebo
Navvch Budov ve viasinicivi Pronaiimatele ve Thitdé ole Slambn 171 nevezve, je
Promaffersal k fomedo peevody opeavedn vz Nafemoe, kery mad realizovod Elap,
v g se pristuding Noved Budova nachdzi. Postup podie Slawkn 17,2 se uplaimi obdobnd,
pricems Prongjimatel & vwizvé pPipafi pouze dokumenty podie Slanke 172 §i) a (i), Fizvn
e rofote Eldnke 17,2 je opravien Pronalimare! wcinil mejpozdéii do 6 mésicu po D
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17.8

wprlveneati,

Kupmi cena Pozemki pod Nevverd Budovami se oo 31 120 2025 wrci posinpem dle
Sevlogvy ve sl afinndm v dobe wsavrent prisfusmd Kopal smfosoy.

Pocingje 1. 1. 2026, knpni cena za 1 or’ Pozembkit pﬂu’ Nowvimi Hud'mwar wrdend foko cena
obvikla k {1 2025 postupem die Sldawkn 18,2 cind 810,00 K¢ za 1 m’.

Uirdiend kupni cona za m'/KE die Hlankw 17.5 hude pro sidely vipodin kww&;'h cen dle
clankaw 17.5 navigena podinaje vokem 2026 o kumulatival mir H.l'ﬂﬂll‘L wrdend fndexem
speFebatelskye b cen widivanvm Ceskvn startstickvm siFaden (¢ S b s el iR sEE
iéfn Swlonvy ve zndnf Dodarku & 10 a deem szavfeni jedmoitivich kupmich swlwe, Pokud
kdvkali v budoucnasti presiane byt zverejiiovan Index spotrebitelskvch cen CSU, bude
wrorfroizen fiavime wldclafm  dndexent nefo seoviaielmim stanistickym wkasarelem
svefeffovanim  pesomovamon st Kerd Pronaiimate! na sablodd pRisdfendho
wveiZeni zvaoll,

Die dohody Stean minimeind celkovdg kgl cona za viechny peevedend Pozemky pod
Novimei Budovami ve viech lemidf dini dstkue 37 .245.600,- K& Strany se zavanii, fe
nejpozdéfi do 2 mésicn ode uzavient posfedni kupei smiowvy v etapé 25 o 3 na zaklade
zfidreni skutednd plochy prodanych Pozenvkn pod Novemid Budovami ovéfi, Se cefkovd
kupni cema za viechny Pozemby pod Novimi Budovami ve viech Erapdck dle viech
wzovenyel kuprich smiluv die 1éto Snlowvy nend wiZid we mimimalng celkova kupni cena
za vigchmy prevedend Pozemky pod Noviad Bidovamid ve viech Efapacly wvedend v iomio
ek 17.7. V pﬁ:pudﬁ. Ze by sonder viech kupnich cen die uzavienyeh kuprich smluy
vetaporch & aZ 3 bl wiZil nes meinimaing celkove kupni cona wvedena v fonmie Sk 177,
doplari Ndgjemee Pronafimareli do 15 dun od dordeni vwavy rosdil mesi minimalnd
celkovon kupni cenow o soudtem viech dosud skwtednd whrazemieh kupuich cen za
viechny pPevedené Pozemby pod Nevvmi Budovani ve viech etapach.

Kupwi swelowvaryd dle tohovo Hanks 17 bude weavfema ma misté a v dase doliodantém
Stranami. Pokud & takové dohodd wedojde, bude kupni smlouva wzavfena v sidle
Promafimatele ve 1200 posledhni den Sty ofe ko 7.2 této Seilowvy 5 tim, e
Prpacine=li fakovy den ma den procovibe &Ndu, rak v egsledicd Procoved der. Kipmi
slowva hude uzaviena ve zndni wedendm v pilaze & 7.

PREDKUPNI PRAVO PRONAJIMATELE K POZEMKUM

T8

18.2

Strany se dohodly, e Najemce plipadnd 5PV v kupwich smlowvdels die Eldwkn 17 20005 ve
prospéch Pramajimatele predknpni prave s véenymi uéinky ke kaide Navé Budové, klerd
Je samosiatron veor resp. kasdémm Pocenkn pod Nevow Budovou, jehos bude Nowva
Buclov souddasii,

FPoknd bude cfuis Najemce, resp. SPV zeizit Nové Budovy, pfipadné bteroukoliv z nich,
seizit, meb Pozemby pod Noviwd Budovem, fe poviees nobidnom Nowd Budove, resp,
Pozemky pod Novimi Budovami ped jejich zcizenim pPeduosind ke koupi Pronajimateli,
@ tee za kupwi cenn ve wWEi ceny ebnklé v dandm misté a cave stanovené jako vaZeny
priwdr postioe sowdallio snalce faenovardhio Prongflmmelom pf.‘i'.'cmfi‘r;r sovivcdiitic
halce jmenovarného Najemeem, jed musi it doddany obéma Sivanami do 2 mésich ode
dne vizvy Nefemce & prevody, Kazda ze Stran ponese naklady toho znaleckého posuin,
kvery bl vigrracovdn shaloer fmenovanim petslinon Steanen. Pokud Erevdkoliv Strano
redindad possdek sowdmiho znalee ve wie wvedené Hnité 2 mésicn, bude vwie kupni ceny
za Nove BudovyNemovitosti Prevedend pocembky odpovidey cené obwiklé stanovend
posucdkem soudiino znalce fmenovardho drwhon Sivamo,
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19,

18.3

184

Prediupmi prave Pronajimarele & Nové Budové, resp. Pozenbu pod Novow Budovon
zemnikl ke alved warbwsd praend moct kideanrdacnihe vozhodmati pro Nevow Budovu, tedy dnem
Cheviend Nond Budovy mer devidm Pozemb pod Newvow Budovoo,

Strany se dohoedly, Ze povinnest cfidit pRedkupni prave se nevziahuje na pozemby
u budiny prevedend no Ndjemee v ramet Etapy T a Erapye 2a adnebo dalSl na Pozemky
pod Newvwi Budovami, bievé budou v etapedch 2h g 3 vebudované s podporon dotadnich
titnlti ze strany CR webo EUL pokud to dovadni tind newmoZine.

INFRASTRUKTURA

9.1

1.2

19.3

194

Ndjemce je povinen vvbudovar na sviy naklad a do svého viasmicnd Tfeasorkorn
v rozsahu Etapy 2 aZ 3, nedohodnou-Ii ve Strany finak. Strany proffaiugi, Ze maji v imysin
v speduprcicl asiloved o sikand dovact @ owefeimich prostfedkl ma vebmclovedni
ffravirukivry. Pro wiowleni pocivbnosti se stanowi, Ze tofo profidieni nepfedsiavige
zavezek Kterekoliv ze Siran wcimis jokykoliv proved wkon sméugicd k ziskdawi prisfusmych
daract. Stramy ¢ dofwodly, 2e Najemee fe oprdavedn, mikoliv povinen, odtranil ma seif
viastrl maklad pozemni komumikaci ve vigstnicod Pronafimatele na Pozemcich v ramei
Etapy 2 a 3, neba jefi cast a namisio takie vdsframéne pozemni kormaikace nebo fefi casti
idmdoved  Rovolr posemnl komuntkocd,  eesp. el odstrondmon Sast, v sondacdy
& Projekiovon dokumentact odsouhlasenon Pronajimatelem postupens die této Smiowvy.
Pro vilowcent pochybmosts, neni Nafemce opraveén odstranit pozerni komunikact Ci jefi
Ceisr, arfd by s Bl soucosied viebdoval novon pozemed Bomemifoct, resp,, el case,
kterd adstrandmon qast fukend nohwadi, V peipadé, e Ndjemce vindife svého prdava
exelwtrannit o vilmsloven wovisn pecemnr Komeorikaci, resp. jefl cost. povaZuge se Najemoem
novd vebwdovand pozemni RKomunikoce za souddst Prevdadéng infrosteakiuey.  Fide
wvedenym neni dotfena moZnost Stean se v budoneny dohodnost postupenm wvedenim
v olawkn 194 této Smlowvy na fom, Ze noven Cast pozemnl komeikace  vwbiduie
Prowegivmoted,

Pronajimatel se zavazufe uzavdil smlowne o gplateém zfizent prishdmich véomyoh bfemen
prov vedeni, mafvzbu o opravy Techmicke infrastrmkiury ve prospéch wasinika Techmcke
imfrastraktiey pies Pozemby ve wWastmiend Prosaiimarele, a o do 3 mésicn od doradeni
vimey Najemee. Pronafimared je oprdavndn vizvar Nefemee k wzavieni takové smiouy
kaykaliv po zafcifeni wiivant Techmickeé infrosirukinry nebo feit Sasii v soulade se
Stavelnim zdkonem a Ndjemee e povinen pto sadouvie wzandit do 10 dme od dovedeni
vizvy Pronajimatele. K vizvd musi by pripofen geomeiricky plan shatoveny na noaklody
Nepemce, kofe broofe vizenadena froso vedent Technicke mfrastrukiury 5 (im, 3¢ v iflo Irase
bude zfFizeno véoné bPemeno, Ohsahem wie wvedenich véomich bemen bude prive
Jakehokaliv viasmika Technické imfrastrukiury ma wmisiéni, vedeni, provozoveni
Kewttrel, walrbo o operovey Techwickd infrastrkinry. Véoné btemeno bude zFzeno o dob
werciton a uplame vEidy za cene ve vl TOOM - K& pelovy; deser tisic korun Ceskycly
pro za kaZdon jedwotliivon Esapu.

Strgny se dofodly, fe Ndgjemice prevede oo wasimicnd  Promafimatele Prevaddnou
infrasirakiven posiupmnd podle jednoilivich Eiap projeliu wvedemich v Harmonograms
a Promaiimaiel taio Prevadénon infrastruktuwry prevezme, vidy za Casthe ve visi 10 O, -
K¢ rslovv: deser fisic kovin Ceskvchy pro kasdow jednolivon etapi, o fo do 3 mésicn pord,
co Nefemce bude oprdvndn zahdfil udivani peisluing dasti Prevddéné infrastrukiury pro
Jednatlivg etapy v sowladn e Stavebnim zdakonen. Provagimatel se zavazige, S¢ wmoin
Neipemed o Prevaaimow nfrasirakiven wival zo oakficd podminek.

Pronajimatel poutije Nefemné neho feho dast whrazend Ndjemer na investice do muajetkn
v Areain, ktery zustava irvale v mafetky Pronagimatele, fvlo investice budon v Dobé
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21

21

mafim vvnaloZeny pouze v rozsahiu a Zpiisobem, na kievém se péipadné Serany v budoucnu
dohadnon.

CAST 4
FYSTAVEA

STAVENISTE A PODLOZT

20.1

20.2

2L1

21.2

Povkenaed wveni v téta Smlawvd vislovnd wvedenn finok, nese Nedfemee riziko (iipPedvidanych
i mepredvidanveh viasinostl Stavenisié: (1) nakladn ne odsirandéni komtaminace pady &
sperdrrich vod na Staveniiti; (i) skevivel vad exisficifo safizeni & opdemvich zdi; (iv)
matllaactie war likvidaci azhestw o daliich webezpecnyeh materialt & larek = exisijiciho
sarizend, sefmdng chenmckick pripravin o ogiv poccivanyel v zemédélzod; o (vl daliich
v soneviseficic se Stavion,

Najemce je opravnén po dobu Stavby Zafizeni omezit mebo zakdzar vetup tfetich osob na
Sigrvemisié rozesfanedind Sali Zorizent 2 divody achirany bespednosti a sdvoned 1échio osoh,
Tint weni dotdeno ustamoveni Sawku T9.4 g 23

VYTVORENT PROJEKTOVE DOKUMENTACE

Povinmosi vitvoris Profekiovon dokameniact

Ndfemce fe povinen opatfiy na své ndklady Projektovou dokumentace potfebnon pra
privedeni Stavhy. Projekiova dokumentace mst byt v souladu 5 Novelty Njemce,

Sehwileni Profekovd dokamentace Provaiimaredem

LT Projektovon dokumeniaci fe Nijemce povieen poskvinowt Pronajimeli ke
sefnvalent vZdv v sewvislich celcich. Najemce fe povimen dorudit Prowaiimateli
kaddow Sast Peofektowd  dokumemace,  Beror vwpracoval, K odsomlilaseni
prabdind, a to v poddatke jefl vorby o pfi kafdé podsiatng zménd tak, aby se
Projekiova dokumentace, berd budde odevzaing prisfusnémn stavebrinmm ifadu
a pred sohdfenine prisfuion'ch stavelwich procid na fakékoliv Edsnl Stavby, wea odd
s¢ Projelkrova dokumemace vziafge, nebyla v rogporu 5 towto Smiowon.
Promegimuatel kaZoow cast Projekionvd dokementace preckanmad a oo dvocedi 1200
Pracoveich duw ode doe jefiho faaniéfo doradeni Nofemoens §§ selngli nebo
admite. V peipadd, Ze se Promafimatel ve vide wvedend [hinté nevvicadfi, md se za
ta, Ze cast Projekiové dokumentace schvailil.

21.2.2 Provajimatel je oprevndn odmitnout Profekioven dokumentace a podadoval jefi
upravy ponze v pripadé, Ze je Projekiova dokementace v rozporu s Nevefiy
Nejemee s vipinrkow  pifpada, kv fe temfe rozpor spisoben  dodatecnymi
prdadavky  dotdenyeh ovgdnd & stavebnibo afadi Scivdleni Projektové
dokumentace  Pronmaiimatelem  nezhavuje  Nagjemee  odpovédnosti za vady
vipracovone Projekionve dokmmerrioce o nasfodné | za vy Zarizeni,



L2383 Vpfipadd odmitmui Profektové dokumentace  Pronafimarelem, je Nejemce
povinen prisfagmon cast Projekiond dekmmenioce okamZie pocmeni,  resp.
adsiranit feii nedostarky, a wvdst i do sowladn s Ndvehy Ndjemee  podle
padadavkn Pronafimatele o dorucit fi ke komecnému odsouflasent Promajimateli
nefpozdefi poinoer (13 din pred jefim peedlozenim peisheindmy arode nebo
zabuijenim piisthuinvel stavebnich praci na jokékoliv Sasii Stavhy, ma wéf ge
Prafektova dokumentace vatahuje.

2L24 Pokuwd nebudow  viechny zmidny  pododovand, resp nedosiarky  vitkenid,
Promafimatelens do Projekiové dokumentgee Neajemcem Fadnd zapracovdany, fe
Pronafimatel opraveén Projektovon dokurentoct odmimont a poZadovar jefi
vy & dim, Se jokdkoliv pdipodnd procient ve verahn k odeveddnd Profekrovd
dokumentace  prishufndmy wfadu, webo ve vziohy k zoludfeni  pisladndeh
stevehnich pract na jakékoliv casti Stavby podie Hormonogramm je prodienim
Nejemee s pinénin téte Smilowvy.

2L25 V pFipadd rozporn mezi Nevely Ndjemce a Prajektovou dokwmentaci, plati
Prajektova dokumeniace schvalena Pronajimatelem.

2126 Neemce je opravinin pitediofly Prafekiovon dokameniioc) stovebiilmn ivody pro
ucely vvdand rozhodid o povolend zdamérn Stavhy podie stavebnifio zdakona §
pred jejim schvalemim Pronajimatelem die clanku 2123 vwie. Najemce je v tomio
PEpcdd povinen Provafimatell projekiovon dokumenioc! doradlt nefposddfi ke
i podeind Fdosti o vyadnd rozhodmati o povoleni zamdry ke stavebninm ifad
Promagimatell  je  viomio  pfipadé  powechane  prove  vgdedrll mesouflios
s predlofenon projeliovon dokumenioci 2o podminek wvedenvel vwie v réfo
Smilowvé, @ to do Wiceti (30) dni ode dae fejiho Fadnéli doradeni Pronajimateli.
Fekend Pronagpimedel vyfaed™ nesonllay 5 Projebtovon dokemrentoct do irceti (300
di oo die Jefiho Fodlmdhe dordend do felio sy e toliovo Sk 20206, fe
Najemce povinen vzit Zddost o vwddni rozhodnuti o povoleni zamérn pocle
storvebwilor ko spd, o o oo sedmi (7)) don ode dee Fadnélo doracens
nesoullary Pronaifmaiele, Jeatlife Prowgfioarel v iéto Jnwd nevifaadfi senf
nesouhlas & Projektovou dokumentacs, md se za fo. Ze vadfil sviy sosthlas.
Clanky 20.2.3 af 21.2.5 se uplotni obdobné. Neijemet mevznikafi pei vwsloveni
nesouflasy § Prajektoven  dokumentaci Prongiimatelem Zadné naroky  na
vimhani wcefmé vwnaloZenveh nakladi webo zaplaceni spravaich poplatke &i
Jakvehkelt dalifch maklads, které vinaloZil na pFiprave Projekiové dokmmentace
nebo vpracovdn Eidosti o vwddel vozhodmi o poveleni zdméra podle
stavehnifa zakoa,

283 Prechowmiind Projekiove dokwmentace
Nedjemee je povinen wnodnil Zastupel Prowafimaiele kdykoliv pfisoup & jakékoliv ddsii

Projekiové  dokumemiace webo na Zddest pledat kopil jakékoliv dasti Projektove
dokumentace v elekivonické podobe Zastupel Prongimaiele.
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22,

VESTAVEA

221

22.2

Povalend
Nejemor wor viasmd viziko o wakfody:

2LLE (i ohstara viechma Fovolewi; (i cajise, aby bvly splnéay podminky v nich
wveclend: o (U0 zafist, e oviechne Povoders badon adedovanoe po cofom dofe, po
krerow buwdon ponfela;

2212 poskvine Fronafimateli kopie viech Zodosti o Poveleni a kopie vydomich
Povolerni, voetnd jefich zmén; a

2213 zdreEi se viech kroky, kiervmi by ez pisemnédho sowhlasw Prowajimaele mdnil
Povaleni

Proovilowdend pochvhnosii se stamovi Ze Povedenl nezhvindg pro wWistavb, dokoncent
a provozovdnl Zafizend i, zefndng tzemni rozhodeanl, stavebnd povolend o kol
seehlasy) Budow zafifiiéna Najemoem.

Povinnosti Ndjemee v souvislosti s vistavbou zafizeni
Nefemee fe poviven;

22.2.1 v rozsalu Etapy 2b a 3 provési kompletni profekiovou peiprave, reafizeci, zhuSewni
provoz o dokoncent Stavby v soulady s
222 L1 Pofadavky na Zafizent; @
222 1.2 Navrhy Ndiemee a Projektovou dokumentaci; a

22203 viemi prisfusavmd Povedendodd (Ndfemce nese riziko, Ze fokdkoliv
Povedeni mehude viddmn, bude opomenito nebo nebude vehovovat dané
situaci nebo Ze budow fedmotliva Povaleni vzajermé v rozporu);

222 14 wyisledky posonzens viivi Stavi i Shvemnd prosiredi (je-0 viadovdanio)
222 1.5 Fivaznymi pFedpisy;

22.2.1.6 Zavedenou odbormow praxi; a

22217 towe Smlowevou,

pricem? rento poadavek se pro vwlowdend pochyvhnost vetahege T

222 1.8 wisadbu dievin, sadove a parkove spravy:

222 LY w0 oplocend, brany, smacend, pRifezdy, parkovact plochy, mekiodoct
a vikladact plochy fuvnité § vad Zafizeni) a pRistupy pro péii;

2221, Mveskeron podpirnon infrasivickivey, infenvrske s0é o podrmi o jing
Frezpredmosil sysidmy,

2222 czajistit, aby v rezsahu Etapy 2ba 3:

- U =



22221 Zafizeni hvle navriena, Fi"ﬂ\'l."'dl‘.’l‘m a dokandeno a vwhaverno v soulads
5 PoZadavky ma Zarizeni, Navehiv Najemee a Projeblovou dokumentaci;

22.2.2.2 FoFizeni bylo nenwdenn, provedeno a dokondeno ok, aby felho wdivdmni
fvdo shwditelné & wdivanim existnjicich Pamdrkové chreanémich objek;

22223 Zovizewi, o cely Aread byly pred Otevienim posledel Nowvéd Budovy
vidididmy, aby bvla odsirandma velkerd suf, zhviky  siavebuiho
materialy a odpad, véemé nebezpedmého odpadi;

22.2.2.4 webvla provadénim Sty marwdena  Rading  podzemmi vodv a
fvdralogickd powmdry pogliafi: o

22225 bvla Stavha provadéng a dokoncena spasobem, e co nefménéd narusi
Shaiel  Pandtkowd clvandasiclh olfekin Osolamtd o siroid
Promajinarele a Ufivateli a fejich sajmy. jako? § zdfmy vasimiki nebo
wiivadeln  Sousednich  memovitossi (véetnd  dodrZovant  zovazmeh
fveiemickyveh limita vkaficich se Wacnosti a prasnosiil; pro vwloudent
pochyvbnost se wvddi, fe Ndjemce nese riziko prerufeni Stavhy
v dinsledkn ;fr.hfhkﬂ.’n apravnénvel kvoku, kieve venikly porusenim
Jeho povipirossl vindd wasifkier & wfivatelam Sowsedilch memoviioss]

ivwina Provafimatels),

223 Kompfexni gavazky

b
T

Proo vilondeni poctndfiosii se avadi, 2o poviemosn Neifenice poale Sldwkn 22,2 budow
hadnoceny odddlend a spladni fedné poviemosti nemude zhofi nesplnéni povinmosss finé
Zepména skutecnosy, Fe Najemee vihowd! Pododovkim ma Zavizeni, nenmce by pousite na
ohrarn prodl vrzent, fe Ndjemee nevilovd] Neveliam Nefemee a noopak,

Vefejné sluihy

Najemce je povinen na viastnd naklady:

2241

22.4.2

2243

2244

v sodad ve Zaveznvmi predpisy zafisels mesbyving odlfon nebo peruient doddivek
vefefmich sfufeb prostfednictvim miemyeshvch sifi mimo Staveniité a nmese
veskere naklady, kieréd v souvislosti s fim vamikly;

vibeedonas Infrasieukinen pripofeni & indemiesiim sitim vefejmich siufeh mimo
StaveniGd v vozsahn Erapy 1, 2 a 3 a nést veskerd naklady, kievé v iéio souvislosti
voriknon a veskers neklody odbére elektricke energie, plvn o vody a vypousiént
alpereled vodh verikld v sovialostl 5 provaddnim Shavhy!

na viasini maklady a riziko opravii nebo obnovit inZemyrské sifé a zafizeni
poifebndg & oedbérn vereimich shedeb, pokod bvle znicenma Najemcem nebo

Jakoukaliv Osabow na strand Ndiemee v souvislosyi s provadénim Suovby, a

ucimit viechnwa dalii opaifens, kera jvou potfebnd ke spoleliivému zafisiéni
dodivek  verefmich sludeh  prosifediicivim indesyrskecle i v sowvixlose
& proveidcnim Sraviy,
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22.5  Dopraved omezeni a sdhory

2251 Najemce zapisii potrebne wzovivky nebo obyiZdky woa pozenmich komunikocich a
zaibewy veFefméhio prosiransivi, pokud Je jich pro provedeni Stavhy tfeba;
provedeni uzavivek, objifdék o zabovi podléhd vedle prisiuiaveh Povaleni rovieds
seflesny Promapimele. Nefemee ve pii provadénd szavivek, obiizdek o zabori
zavazife postupovat fak, aby bwlo minimalizovane fevani § rozsah osezeni ViR
vereinnsii

2252 Najemce pomese naklady | rizike spofend s¢ viemi wavickami, objZdkams o
zbory,

22.5.3 Najemce je povinen fidit se vieni pfipadmimi dopeavnimi omezenimi, kieré se
Ivkait wezalw o wifesdn e Senvemi§ie o safistlt, aby tafo omesent bvloa dodrZovdneg
i Chsodermi ma strand Njemce,

226 Ziikaz vistavhy ped prezkoumdnim Projekiové dokumentace, mabyii praved meci
Poveleni priv Stavba o nabyiim vlasimickéhe prava Nifemce k& Pozembu pod Novou
Budovou

Najemce nesmi wZivat Pocemby pro adely Stavhy, zefména zahajit stavebni prace na
Jokékollv Cdsrl Stavhy, ke kierd se valahmge prlafudind Profekiovi dokumeniace, dokud
nehvla Projeliovd dokumentace pro tuto Staviu nebo jeji Sast selnealena Pronajimatelem
padle clanku 21.2, vwdano pro ni pravomecna Povolent pro vistavbu dfe élanku 22.0 a
dokied Neijemee wenoby! viasinické pravo & Pozentks pod Novow Budovow, jiZ se Stavia
ke postupem die Hdanke 15 mebo I7 Smilownry. Pokud Negfemce poradi povismost
wvedenaou v fomio wstanovens, nese riziko foho. Ze bude muiné prisiusoon st Stavky
sindnit, odstranin of neiradit na waklody Nafemee, Pokud katastradni ifad zomitme wavel
wa vhlad viastnického prava Ndjemce, resp. SPV k Pozembu pod Noveu Budovou, jiZ se
Storvba fvke, a Najemee uzavie pro fento pocemek Novow Kapet sialownv, jak je definovene
ve vaoru kupnd smfowy wvedendm v pilloze & 7 této Safowvy ve [Tiind v nil wvedenéd a na
Jefim zakladé bude vieZemo vigsinicke prave Ndjemrce, resp. 8PV & pfevadénénm
pozemkn, webude siwace, kdv Nojemce zadne Staviuw na previclénycl Pocemcich po
podddnd prvnifo neispéiného ndvehie na vilad vlastnického prdva Nejemee K iénrfo
zenkaim predstavovat porugens povinnosti Nefemce die téio Smfouy.

2% INSPEKCE A DOHLED

23.1  Prive inspekce

Najemce zajisti, aby nefméné jedwon za mésic byl primo na Staveniiti po dobu vwkonn
starvelwi Sinmasti ma Staveniind wskurecnén Kowntrodni den. Zastupcee Provapimotele ¢ find
osoba, kterow Prongfimatel arél ma prave se kaZdého kowtrodniho dee zidasinil. Bez
efledu na to, zda se takovy zastupee Pronafimatele komsrodniho dne zicasini & mikoliv,
satle Nelfemce Provayinseteli bezodklodnd zapay = kasoEho provedendho konfrolaiho die,
Pro vidoudeni pochivbnosii je sjedndno, 2e idase Pronafimatele na konvoluim dii neni
povirmesti Pronafimatele, ale jefo pravem. Ndjemce fe poviren mmosnil Pronajimareli.
Selur poradctin na zdklodé vizvy 17 13) Pracoveld day predem vstupoval do fakvelikoliv
Easti SteveniStd za wdelem proflidky stave a postupu Stavhy @ zjidiéni, zda Nejemee plni
Feudng xveé povimmosti viplvvajicl = iéto Smiowy. Najemce je povinen zafistit, aby byl
Prosnptavaieli, Csobam aoa sirand Provagimatele smosadn peisieg o dostatecnd sazemi o
ahy jime hyla poskanura dostatedna soudfmmost v souvisloss s vokamem fefich opravidni
podle foforo Sk 23, Nefemoe e povinen poskvimou o zafistil, aby viecfny oprdvidné
Chiodiy sner sireend Nelferree, Etericl se to ik, poskynly Prosaffmorell veskerd informace,
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2.

25.

26,

které bude Pronafimarel, prishuing (soba na strandé Prongiimatele poZadovar pi
imspekcich podle solote Elankae 23,

232 Harmemogram
2321 Ndfemce je povinen zajistiy, aby Stavha bvla provedema podle Harmonogram,

23.2.2 Pokwd Najemce ziisi, Ze prabeh Stavhy nasvéddéufe tonm. Ze dojde ke zpoddéni
apeodi  Harmonogram, webo suto skatednost zfisi Prongiimarel o pofadii
Nejemee, fe Ndjemce povinen pleclofit Pronajimatedi:

23221 zprove, ve ktere objasni divvedy fofoto zpodddn; o

23.2.2.2 revidoveny Sasovy peogram prach, kevy bude specifikovar zpisob o
fhary, ve ktervch bude Stavba provdadéna tak, aby bvle dosaieno
Ehevreni Nové Badovy ke D pldvovavadho Cevient Nowd Brudovy,
anebo specifikovar kroky. kieré budon provedemy tak, aby bhvio
mimimalizavdno Zpoddd.

23,23 Eplnéni povienosti Najemrce  ole  fohore Cloanke 230 neshavaje  Ndfemce
adpovddnosil za Skodu a povinnosis zaplarit sedfivni pokute v pRipad® medodrfeni
Harmonogramu, nedofodnou-1i se Strany pisemnd jinak.

23,24 Ndfemce md ndrok no sménn Harmonograny v dasfedku Liberacnl nddlost
postupent a v souladu 5 Hdankem 27,

ZARUKA ZA PLNENI - UMYSLNE VYPUSTENO
OTEVRENI NOVE BUDOVY

Newd Budova fe (teviena, pokud je provedena a dokondena die Profekiové dokumentace
scfvalend Prowaiimatelem a (i) B pro ni vydan koloudacni sewhlas mebo  kolavdadni
Feesfioclinil, Krerd fe v pedvisd ot o vekonatelng, stanod-lE tak pravid predpisy, mebo G, weni-
i kalandadni rozhodmud & kolandodni sowhlas pro irvalé wdivani Nové Budovy veZadovedn
prrenvinimi peedpis, fsow spledéay podainky stevebnich predpise pro frvalé wdivand stavhy Nove
Budovy a fe mosed zaldiin trvalé ssivani 18 Nod Badevy

CAST 5
PROVOZOVANI HOTELU A WELLNESS CENTRUM
PROVOZOVANI HOTELD A WELLNESS CENTRA

260 Hoted @ Wellnesy infrastraktury bude provozoven Nejemeem pebo fine ardenow osobon
wle Dines (Nevieni ad do Dine skondeni v sowladu se:

M0 viemi pPistudavmi Povalemini:

26,02 Zavazmpmi predpisy.
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CAST 6
VNEIST UDALOSTT

27, LIBERACNI UDALOSTI

271 Polkud v peineém diisledku Liberacnr wddaloss:

200 Nejemece memife proved?t Sravhu tak, aby byl sehopen Oteviit Novou Budova
v Den planovanéfn (hevieni: nehao

2702 Nofemce memmde spinli nékierd ze svich dalsich zavazka viplvvaficich z idio
Selvwnny

mitze Nejemce ziskat vwhodu v padobé 7)) odiaZent Dwe planovanédho (heviens. pripadng
spofené 5 prodiowsenim Dol nafomy a odloZenim Dwe uplynedd a/nelo (100 onezeni pray
Pronafimtele fa sowviseficich poviemosi Nafemees vwplivegicicl 2 Slarkn 342,

272 Fiskami fakové vwhody je podmingmo tim, Ze Najemce:

2T ozmdmi Pronafineareli svif podadavek ne paoskyimd? nekierd 2 réchto vithod ez
shyradmého odkladi, nefpozddji viak do Strndgeti {14) dnt poré, co ziisn, fe nastala
Liberacns wdalasi;

2T2.2 nefposdefi de Crendgens 114 dan posé, co bude dornceno vide wvedend oendareni:

27.2.2.1 paskyne  Provajiimateli  tiplné  veowddeni  Liberadni  wddlosti o
poiadavané vihody;

27222 vpwipade prodiend sadll Prowoffmearel]  odiudovand  tevdni rofoio
prolen;

27223 sdéli Promgiimateli fakékoliv dalsi relevantni informace;

2723 prokaze Provoffareli, Ze:

27.2.3.1 Liberadni wddlose bvla pfimon pFidinow prodieni s Orevfenim (i
meplméni zavazki Najemee, a

27.2.3.2 Nijemce vinalalil veskerd astli, kend od néf lze podle Zavedendé
adborng prave potadovat, aby zabrdnil nasfedbum Liberadni ndalosti
meher fydo meisfedlky ol a Ze vihodo, kreron pocaduge, odpovidd jen
tekove Castl dlislealkn Lilseradni wddlosti, krervm newoll zabranit nebo
Je newmohl zmivnit,

273 Poknd Najemee spinil povienosti stanovené v clankn 27.2 pak:

27381 Den plinovaného Ofevieni a'nebo Whiva pro spindni jiné povinnosti Nifemce
budon odiofeny o dobu péiméfenou nasledkum a dobé frvami prisinine Liberacni
wileilonsti o soucesné 5 e budle priméeené prodiowiena Doba ndie a odlozen
Den uplynui. pokud bude Den planovandho Orevieni adfoZen ma dobu po Dii
updvIE; @ Soncasné

27.3.2 Pronapimotel memuze v souvislosti o porusenim zdveske Nejemoe podle 6o

Smlowvy zpusobemvm  Liberadni wddlosii wplatmis své prdve  pReddaseého
ukondens pro Selhdani Neajemee ani jinou sankel padle této Smiouvy, a soncamé
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28,

29

274

27.6

b

g

2733 Zpusobil-li Liberacmi wddfost Provajimatel neni Najemce po dobu frvdei
Liberacni wdalosei povinen platit pomérnow cast Nejemméfo.

Pokud Nifemce Pronafimaeli neposkyine fnformace ve fhaidel stanovesyelt v tomio
Clenkwe 27, neni Prongiimared povinen Najemcl v distedku Liberadni wdalosti za dobu
procifeni 5 poskyinating informaci poskvinow! Zddwou = vehod podle tohoto Eldmku 27

Nedfemee je povinen ozndmit Pronajimateli bez zhvtedného odklodu, 2e ziishl jakoukoliv
darl§i infowmaci votahuiicl se k Liberacni wddlosti o sdéli mn podrobmosti takavé
informace, kevd jsou wovd, nebo = nich vephivg, Ze dffve poskyimeld informace jsou
v prewdstgindin rozsalin sepresnd webo zavaadficd,

Bez zhwecného adbladn po ozmdmeni podle Eldmkn 27.2. 1 jsou Strany povirny projednat
vdechna primérend opaieni o podminky ke smienenl nosledkiy Liberacel wddiloss
i pshrerclndnd pokradovdni pindai podle téo Smlfowme,

Povkengd Stramy medospeii k dohiodd podle clanku 27.6 ami ve Thiné sio oswrdesar {150) dng
ol poscatky pawodbent Liberadini nddfosnt g varo Liberacni uddalose siale irva nebo nebvly
odviranény jefi nasledky a v dustedln tohioto nemufe Neajemce plnit povinmasii padie této
Snalowvy, muze kierakoliv ze Stran wkondit futo Smlowve posiupem podie clankue 344

CAST 7
ZMENY

ZMENY ZAVAZNYCH PREDPIST

Netfemce mese veskerd maklody po provdadénd Zmén v disledbn zmeén Ziavaznyeh predpisi,

EMENY STAVEBY NEBO ZARIZENT

2T Lwedriy sevriend Nefemcemi

20T Nijemce mufe za podminek stanovemych v fomto Clanke navedmont Zméay Stavhy
nebao Zafizend, predivienim pisennéha Navelm Zmény Promajimareli.

2902V Newrhu Zmény Najemree wvede:
200210 jakouw Zménu Najemce navehugie, a fo v deiailech dostavecaych
& tonr, aby mold Pronafimate! navel kvalifikované posoudil:

291,22 Zeler Beeele v gopnviafostd se Smdmon eba Nofemol posiuimont sfavn
ve vofahu k nékterym zavazkune viplivaiicim z (éo Smiowvy a zda
5i dato Zmena wiadd odiozeni Dwe planovanéha (¥evien nebo
Dhee wprlynnadi;

20023 viwwideni divedis, pro kievé Najemce Zménu navehuje;
20024 vesvdrlent disledion. kterd provedeni Zmény bude mii;
20025 pokud je & fome vy divod, feemin,

290.1.3 FPronafimavel posoudi Ndjemcie Noavelt Zmény v dobré vive a s pethiédnamim ke
vient relevaminim okodnostent bez zhytecného odkladn,
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Ji.

i

204 Sivamy Naveh Zmény pm;r.dnmr PR téchio jedndnich muze Prongjimate!
ravehiovat delsi Zmeény a mice Noveh Zmény pisenné akcepioval | odmitnons,
o s dvedenin divod,

.05 Pokud Pronafimated Naveh Zmény pivemméd akeepiufe, musi Steany dobiodeon
potFehae zamény 1o Snlowy.

REALIZACE ETAFP

3o

30.2

Fo.3

Najemee je poviren uskutecnit Projekt v sowladu 5 fowto Smilouven, zejména je povinen
realizovar Stavbu Zafizent dle schvdalend Projeliovéd dokumeniace a Navehy Ndjemee ve
vl Erapach,

Pred zahajemim Stavby katdé Nové Budovy predioZi Najemce pied zohajenim Stavhy
prislngnd Nowd Bodovy Pronaiimenredl | doklod o zafigedar Saoncovans peisluied Etapy.

Ndjemce fe povinen za podiminek wvedenych v iéio Smilowd ziskar velkerd Povaleni a
zahelfit stavebni Sinnost v vamei Stavby Hotely a Wellness centra nejpozdéfi do dvon (23
T ol vidend ptisTusndho provomocidho povolent 2dmden mebo fing povedent ¢ oprevidng
k prmedem stavhy Hatelu a Wellness centra. V piipadd, fe Ndfemce wesplni svon
povinnost die predehozi v ve vie wvedené Tuité, fe Promajimate! opravadn Najemci
oo 3 mdsion pord ozrdmit svaf senesd Nefemicl reolfzoci Etapy 3 odefmont, No fote prove
Pranajimatele nemd viiv piipadng pozdéjil spinéni povinnosti Nedjenice die tohoto clinkn
J03; jejich posdisi spdnéni memse ol fefich poruiens.  Pravem Prowayimotele
oelefmoey Nefemod realizocd Erapy 3 aefson dodena jakdkoliv fimd proave & maroky
Pronajimatele, kieré v souvislost 8 porudenim povinnosti Ndfemee die tofoto ldanke 3003
i finého wstaroveni Smiowvy Promajimatel nrice mii, resp. men mohon vamiknow. Neajem
v wztalie & e cdstern Pozemki, ma michE se mdla Exapa 2 wskatedmil, skondl dordenim
azmcmeni podie danky 30,3 Ndjemed, Ndjemee je povinen wejpozddii do 30 Pracovnich
iy oo dorndent ozndmreni poclie Slamkn 3002 Prowaiimateli wwklidie o predor zpét
Prowvagfemetel] tv Satd Pozembn, wo wichs se méla Evapa 3 wskatecni,

CAST R
ODPOVEDNOST, SMLUVNI POKUTY A POJSTENT

ODPOVEDNOST

LY N

Klib vdikodnéni Pronajimateli
Nejemce se zavazufe malwadit Provajimarell:

FLLTD Skodu, kera vamikne v disledkn nareku wa nahrady ikody na majeikn, Zivodé nebo
sefrarvi fukdkodiv 0Peti osoby, veetnd procoveiks Promaiimodele nebo Osob na
Strand Pronafimatele, kiery tato poikozend osoha vznese vidi Pronajimareli o
krery vipdvva nebo jakkoliv souvisi se Stavhouw nebo Zarizening

FLL2 skodw, krera vonikme vofusfedbn povinmost Prosaffmoaiele afradie jokowkoliv
zikonnow, spedvni, smlvnl nebo jinow sankei v souvisfosti se Stavbon nebo
Lafizenim;

s vifimkon pripadn, kdv (1) bvla Skeda spisobena jeduanin Prosofimatele mebo

poridenim  povienosti Prongjimatele vpdvvajicich = téio Smlowvy ahebo pravaich
predpisi webo (il porusenim  povinnosti procovaika Pronafimatele  vwphvaficich

.



£ predpisi bezpecnosti prace, s mimiZ hvli Najemcem sezndrreni nebo (i) ikoda podle
Clankw 3111 vzmikla mimo drv kondni kontrodnich schizek a mimo kontralng diy dle
ek 23,0 o v rozsa ke, v lokdm fdla tovo Skoda fokio spaisoieee,

SMLUVNI POKUTY

31

32.2

323

2.4

32.5

326

37

328

32.9

Perkwed nedojde k ziskard Povaleni wwoZangictho zahdieni Stovby peislusnd Nové Badovy
do Dwe plinovamdho ziskdm Povoleni pro piisluinon Budovn, je Ndjemce povinen po
dobu prodieni {ode Dne planovanéhe ziskani Povoleni do dwe mabwi pravei moci
o vikewatelnosti deavdho Povoleni & Predéasadho skondend. podie tolo, Elery nositone
adfive) planiy smfuend pokute ve visi 5 000 K& za kaZdi zapodan den prodieni se splndnim
tétn povinmost.

Pokud nedofde & zabuifeni Staviy prisluiné Now' Budovy do Die plcnovandio sohdjent
Stevhy pisiudné Nowé Budovy, je Ndfemce povimen po dobn prodieni fode Dne
plamovaného zahdjent Stvby do dwe skwtecného zabdieni Stavby 6 Prediasmého
skomcent, poale foho, kiery nastane dfive) plarie sl pokurn ve visi 5 000 KE 2o kv
zapodaly den prodieni se splndnim téte povinnost,

Pokud nedojde & Otevieni do Dne planovaného (ievieni, je Najemce povinen po doba
proclfens fode Dre ploanovandhio Ovevieni do Dwe Eveviend & Preddasndho skoméent,
podie tofo, ktery nastane diive) plaes smisvni pokute ve vl 5 000 K¢ za kazdy zapodan
den prodieni se spinénin féte povinnosi

Cefkove sopdiranc vise wiech saliveicl pokut ofe Sk 32,7, 32,2, 323, 327 0 328 e
ERMEZENG O pepfevis i Gdasrky 2 00 D00 KE

Pokendd Neijemce povids zavazek die dankar 226, zaplari za kaZdow Stavbu Noveé Budovy
safeifermol v rocpory & Clankert 22,6 sanluved podiete ve w8 10 25 ceny ol Pozenmiky
pod fakovon neaprdavadné zahdfenon Novou Budovon, Tim newi dotdena povimnost
Negemee takivou weapravénon Stavbhn ne viasind noiklady = Pocemdbu Provwagimatele
anelstrait,

Pokud Najemce porusi svow povimnost dle éto Smilowvy, kterd pledsiavije Selhdni
Nejemee o somcasnd dojde = davod porsdeni povinrasti Negemce dlfe téo Smloony
& Predifasmdmn akoncend peo Sellcind Nofemee,  fe Neferce povieen zaploris
Pronajimaiel] kompenzaci ve vidl 5 000 (00 Ké,

V pripadé prodieni Najemee deliitho nes parnaet {13) diee s dorucenim wizvy podie cldamnkn
170 nebo wzaviewim kupuich smliv na Pozembky pod Novimi Budovami pnebo se
zapdacenim Kupni cenv nebo feji casti podie jednotlivich kupnich smiwv, kieré webude
Napemcem napraveno ani v dedatednd Bané pisenmmé Nofemcl srcend Pronoginatelem,
kterd nesmi byt keadi med tFicer (300 dnii od doruceni wpozorndni Pronajinatele Ndafemei,
Je Nafemce povinen zaplatit Pronajimateli smluwved pokuin ve wii 5 000 K¢ za kaay
Jecholivg prlpod a den prodiens se spldnim vise svedenyel povinnosi,

¥ pfipade, e ndjemce nepfevede ani do Ficeri (30) duit od obdrieni pisemmé vinvy
Pronajimatele na Pronajimatele Prevadénon infrastrukturn nebo fakoukoliv jejick cast
v zoulad s Sldankem 19,3, je Najemice povinen zaplatit Pronajlmarel] silivid pokuis ve
Vi § 000 K& za katdy zapodaty den prodieni se splrénim (éfo povinnosii

Laplacenim pokmty neni dotdena prave Frongiimatele wa nafrady Skody ve wvisi
presclngiol visr seelivend pokty wheazend Neyemoenn.
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POJISTENT

IS Povinnost Ndjemce uzaviit pojistént a jefo zaklodnd parametry

I LT Nidjemce fe povimen na svilf ndklod wzaveiy pofising smlowvy, feflch parametry
Jsou detailné popsdany v pifloze & 3 (, Podminky Pojiiténi) a zafistit, ahy
pojiseénl ma zaklodd sdchio smfae vaniklo o bde wdriowine po celow dobn
stanovenon v piileze & 3. Pro vwouleni pochvbnosii se awwidi, 3¢ rizika
sowvizefici § ifwadon spoliicasdl, pripadné s fim, Ze skutecnd Skoda spisobenc
pogistron wdalosti bude vvisi nez pojising castha, ponese powze Najemce.

J31.2 Nidjemce fe vovedd povinen na sviy wdklod wzaviis vedkerd pofiSént, kievd fsou
viZadovana Zavazavmi predpisy.

I3 Proviloudens poclviemosid se wad, 2e skutecmosd, sdo Najemce je & menl povimen
wzevFiE prodie téte Smlowevy pojidednd wditého rizika, memd viiv na fo, kdo md néss
finandnr diledky sakového rizika.

IR L4 Viechna pojlsrdni nzaviend ng saklodé tdto Smlower mst splvover nasleduiicr
Parametry.

IR AT pofistme smlowy hudou uzavieny x pojistitedi, kiefi fsou = lediska
devdryhodmosn o dlowhodobé fnondal stability pro Provclinarele
Prijatednl, o Pronafimatel je odsowtlasi; Pronajimatel wesmi
wdéleni  soullasw 5 navelovanymn pofistiteli  bezdivodng
oo, v pEipadd, fe se Provafimare! nevyiadfd ve id deseri
FI Pracovelch din, s se 2o 5o, 2e je odsolifasil;

L2 pojistmé smloivy Brdon obsahoval ustanovent, podle kterého hude
FPromafimarell dorwcena ozidment o odstongend, vipovedl, smdne
neho jiné skutednosti nebo wkome, Kery ma 2o mdsledek zdwik
PoiEtént (napr. pro meplacent pofivinéhal mefnnéné Sess (6) Galan
pred zdmikenm pofiseéni; a

FLLAZ  pojistnd sy budon chsaliovar sstanoveni, podie kiervch

A3 A3 marok na pogising pincénd kazdého o pofisiénveh, resp.
aprdvirind  osoby sl existovel  sezdvisle wa pEipadivch
porifenich povinmostl finvch pasiniklc pojisténi, zejiméma wesmi
byt wpraveno prave pojistitele zoela nebo Sdstecné odmilnont

3 =K

Pofisiid pindii viecl aéasinikie pofisiént, kiery povinsos? porgil;
IR LA se pojiiténi votahfe na pojisine zajmy vice ncasinik
£ virimbow poyisinvel Castek admebo lmitg pogisindho plnéni) tak,
Jake by kafdy z adasmikie pojiiténi wzaviel pofisteon smilowv
Semosiained, a

I3 1433, pokind e pafisndnd veiole ma véoné skodyv, s byt
RZavFeRo ma 2V, Bovou cem (. cent op&tovaéhn pofizend swidene
neha poiknzené voeil.



112 Subrogace a ukondeni pojifeéni v piipadsd poruieni povinmosti

333

Il

22

Najemee neni opravén vanest prosi Pronajimareli, procovaikiam Provyimatele
a Chahdm na strand Provafimatele v somislostl s fowfo Seelowvon fakykoliv
narok ma ndfwvadu Skody, pokud fe moiné fakovy ndrok wplatnis = pojisténi, kieré
nred povinmost ma zoklodd o Smiforury wzovrlt ez obdeds no fo, zde takove
pojistdni je ocinmd & zda bvlo wkondeno v disfedln porudeni povinnosti, véeind
ukemdeni = divady wvedeni wepravdivieh nebo ckreslemich mformaci nebe
Ppodpafisiéni).

Zadnag ze sivan se wesmi doprstit jedndni nebo opomenti nebo wmodnit jiné
asohé, aby se dopustila takového jednani nebo opomeniti, jehod nasledkem by
nemel pofistie! poviemosy poskynont pofisind pleend veeld vest S b omél
Neijermce mebo Pronciinatel povingost pofising pladni, i fen =8dsn, vediir,

Dukfady o pojisiéni Najemee

3331

1312

3333

Nafemee fe povinen prediozil Prowajimatedi kopie viech pofisindch sminv. keré
uzaviel ma zdklodd téte Smilowvy. jokmile je bude mit k dispozici, spolu
5 dokladen o zaplaceni pojistného. Pokud Ndjemee nespini povinmost uzaadis
Pofisténi, kieré fe¢ vwiodovano fowo Smiowven, muie Promafimotel pofistis iakové
rizike sdam na naklady Neafemce, PRitom viak zusiavd Pronaiimateli zachovdano
prava fute sedowvn peedcasné wkoncit pro Sellaini Nojemce tak, joko kdyby
pEislwine rizikeo peflo pofisiéne

Njemce fe povinen mejménd fest (6) tvidng pred kowcem koefdého pojisinélio
abdobi prediozit Pronafimateli ke sefvdleni navrh pojiitéai (zefmeéna navrfovane
Pojistivele g zakladni parametry pofisrdni) na nové pojisind obdobi. Pronaiimare!
nesmi totn schvdleni bezdivodnd odmitront nebo oddalovar. Pro vwlowdeni
pochvhnosti se wvidlt, Ze samoing predledent wvedenveh informact Prowagimeateli
viak mesaklad dommdnke, Ze rozval pojiSienl fe dostarednd a 2e Prosajinatel
somfilasd & pocdrrinkami pofifedni.

Provegimatel fe povimen pripodng pojistné plnénd powsit ma naprave Skocf
spmsahe el pofisimo walosii
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CAST 9
PREDCASNE UKONCENT

PREDCASNE UKONCENT

3.0 Obecné o predéasadm ukonceni

EEN N

412

Vedle skondeni idto Smilowvy Fadwin updvnutim Dol ndjmm mide tavo Smlowa
roveés skondit predéasné vilwadnd tim, Ze nékierd ze Straw projevi vidi druhe
Strard vali tnre Sotlonvee preddasnd akondll podle nékierdho z wianovend dio
dsei @ Smiloenvy. Zivazek Nedfemce provést Sravbw, provezovar Zarizeni o
poskviovar STuzby v sakovém peipade skondi ke Dni preddasného skondeni.

Pro wilondeni pochiybiosti se ki, Se poeddusnd skomden? (¢t Smlony fe
vipanlddi tére Smlavy, Veale iéto zminy se preddasmd whondeni nedond dalfich
prav azavacku stran 2 télo Smiowvy, w onick? = komtexin viplivd, Ze majfi
Pokrafoval po Dl predcasného skonéent. Tuto Smilowvi {ze wkondlt vilncné
= duvadu v mich wvedemyel. Sivrawmy pro vlowdeni poclvbmosed vwinduil pougiti
dispositivaich witanaveni Zavazayveh predpisy upravaficich prove na ywpovéd,
odstoupent & finé fedmosiravmé whoncen! Smiowvy nebo pravo kierékoliv Strany
domdfat se whondens o Smloavy soudem.

M2 Prediasné ukondeni pro Sefhdnd Ndjemce

3.3

AT

34.2.2

34.2.3

424

Poskud dode & Relfani Negemce, mde Prosaffmatel Tafo Smfoeney preddau
ukendit ozadmenim Nejemed, pokd tak wding do 12 mésici poté, co se o Selfuni
Midjemce dozvédd],

{dzngmveni wiest ofsafoeas:

M22LD  popis Seliini Nefemee; a

F2A2A2  projev Proweaiiectelovy vale sméfnficr & tomu, aby Smilowva
Predtasnd skondila ke Kowkrémimm oot mikoliv ek offve med
Sedesdr (600 den od dorideni ozndmeni Nefemei.

Nigemee miide zabramit acinkiom  Predtaseého nwkondend, pokud lze Selfuied
Neifermce wmaproviys g Nefemee (1 ok do fedesany 000) dwn owl dorudeni ozmdmeni
udini: meho (i) do tFiceti (30) dan od dorudeni ozndmeni naveine spusob zajidn
niapravy, Provaiimare! noaveh (podle viasiniho wvdzent) prijme a Ndjemee bude
Poxle saveli skidecnd postupoval a spinl v ném wvedend ferminy.

Pokud Nafemce neprovede naprave podie dldwkn 34.2.3 skondi tato Seidowva
arrerr wvederim v ozmdmenr Promagimoiele o predCasadm wkoncenr idio Smiomy
aneho drem uphvned Sty pro splednd viech opafeni k ndprawd dobodimté
postupem dle Hdawku 3423 podle tolo, ktery 7 téefo diag nastane pozdéfi

Predcasnd nkowdend pro Selldnd Prowafimorele

RSN |

Pakud dojde k Selhdni Pronajimatele, nade Ndfemee fio Smilowve ploddasnd
ukondit ozndmernin Pronafimateli, pokod tak ucini do Sesti (60 mésici poté, oo se
o Sellicnd Promafimetele dozvidel
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432 Cnamend musi obsafovas

MA241 popis Selfuini Fronajimatele; a

34.3.22  projev Ndjemcovy vile sadfuicd & omu, aby Smifowva pledtasnd
skondila ke bonbréinimu dati, wikofi viak dFfive nef Sedesdr (60l
elrrn od slewrwceny ozmdmen o preddaseen wkonceni Promafimareli.

34.3.3 Promajimatel mide zabrdanit idinkum preddasného ukondeni, pokad lze Selhini
Promajimatele napravit a Prowaiimated (i) tok do fedesati 76l) dui ad doruceni
azwcirent o preddasndmn wkondenl ucing: nebo (10 do Fleeld (300 dad od dorwceid
ozndmeni naveline zpusob zafifiéni ndpravy. Ndjemee ndveh (podle viasimiho
wvaeniy prijme a Promafimatel bude podle ndaveln skutecné postupovar a spla
v IRERT velend Feriminy.

3434 Pokud Pronajineiel nepravede napravi podle ankn 34,33 skaned tato Sl
dimen ivedenym v ozmament Najemeoe o piedcasném whondent iéto Smilowy anebo
dmenr yplvesil ity pro spdnénd viech oparéen? k ndprove dofodnird postupem
ale Heinku 34.3.3 podie toho, kery 2 idehto dai masiane pozdifi.

Fdd  Prediasné nkondeni pro Liberadni wddlosii

FLAT  Pokud nestane Liberadnd wlilost o fate sddloss &F feil naslfedby pieirvevali po
dobu delfi, nes je doba wedend v dlanks 27.7, mide kierakoliv Strana fwo
Smfcnu predcasme whondit osnamerim dralé Strand s tm, Ze Smlowva skoveci
wpelvmating iFicedd (300 dnt od doredent ozwdmeni o predcasnéng wkondeni drul
Stramd weho fakovim pozddifim duem, krery je wveden v fomio azwdgmeni

i5. DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENT A SKONCENT

51V pFipadé Predéasadho ukoncend pro Selldnl Niafemice

I5 LT Pronafimatel je opraveén vwzval Najemce do Sesti (6 mésici ode Dne skomdeni
k wzavieni kupmi sedowvy, jefims predmétem bude e mvageni Prowayimatele
(1) prodel viech nebo wékierych Pozembl pod Novemi Budovami, kierd dosid
netwly Nedfemei proddany postupem dle dlanku 15 nebo 17, a to za kupni cenn
stamovenoy podle Clanke 17.5 o 177 arebo {6 oostoupit od j2 wzaviemich
knpwich sovly ma Pozemky pod Nowwen Budovami, poked Stavia Nowel Budov
na téehto Pozemeich pod Nevimi Budovami mebvio doswd zahdjena nebo pokd
Je den duvod Predéandho wkonceni soucasné divadem pro odstoupeni die welie
kapaich il

V pipaadé vozesiavénych Novich Bwdov. kieve dosud mebyly Cievieny, je na
wvaideni Provaimarele, zda se rozhodee wheadis kupuyicimn efnadlon hodnot za
fwta Nowed Bulovy stanovenoun posipem dle toloro Eldnkn 18,2 téio Smdowvy nebao
zula bude poZadovar edsiranédni téchte Novick Budov Ndfemcem, resp. kupuficim
g gerich makloaly. O podadandke e odsiranénl Nowvvelh Bedov fe o pevimen
informoval Ndfemee do 3 midsicy ode dwe odsioupeni od kupni smlowvy.
V opadném pripadé privioupi Sirany & ocenéni hodnoty Novieh Budov postupem
elfe climkn 132,
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3513
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V piipadd, Ze se Pronajinatel rozhodne neodsiraiovar rozestavéng Nove Budovy
na Pozemeich, ve vztahe k mind odstoupil od wzenremich kupmich smiluy dle
Predchozi vy, je Promaiimete! oprdavnedn do 3 mdsich ode dme odstoupeni odd
wraviend kupwi smlowvy vieovar Nejemee & uzavieni kupni smdowvy o prodeji
Profekiove dokumentoce K lakovd rozestavéndé Nowd Budové (wietné pwevodn
viech ficendnich prav Ndjemee k Projeloové dokumentaci na Prowajimatele),
Sowdasti smlowvy  bude  rovnés pievad  investorstvi viéemmd  pRevodu pray
k Pevvoleni pro deavow rozestavénow Novou Budovn,

Ceng za plevidinon Profekiovow dokumentael bude signoveng postupem dle
Clarku 8.2 spolednd se stavovenim hodwoty za Novou Brdove a whrazena do 3
wnsfon ool due stenoveni ceny postuprem oale Slamkn T8 2. Pronaf el mend
povinen whradit hodnor Nové Budovy do doby, me bade wzavfena knpni smiowve
o pFevodn Frojektové dokwmentace & Nové Budové a prevedena prava k iéio
Projektovd dokumentace ma Pronafifmeatele, byl-li Neafemce & jejimn wzanvdent
vizven,  V piipadd Ze Promajimatel bude poZadover odstrandei téchto Novyeh
Budov a Najemce fyto Nove Budovy weadstrani v priméfené Thuté sianovené
Promafimatelens (kerd nesmi by keatdi med 2 mésicel, Je Pronatfmmiel opravide
tvto Nové Budovy ma ndaklady Ndjemce odstranit sdam webo prosifedmicivim asoby,
kteraw & tovn wrcl AniZ by iim bwla dovéena prava Pronajimaiele podle tafato
adstavee, v peipadd Novich Budov, w mich? json dokomdeny obvodové zdi o fsou
zdroved zastfefeny, fe Ndfemee apravedn vioval Pranafimatel, v pfipadé, 5 se
Prowagimatel rozhodme fao Nove Budovy odsiranil postupen wvedaming vise, ve
Miied £ (30 misicn ode dne dorideni potodavky Prongiimatele k odsivanéni
téchte Novieh Budov, k nzavieni kupni smilowvy o prodefi Pozembn pod idmite
zastresemymn Novymnl Budovan, pokud Je Najemce ji2 neviasinl, za kuapni cenn
stawovenoy podle Clanke 17,5 af 17,7 o Prowgimatel! fe povines fwto kel
smlovevie 5 Nafemeent uzavlfis.

Nipemce fe povinen gz x Promaiimeelem kupni sofomos dfe todiofeo Slanka
31 ve Srnd & mdsici od dorudeni pisemmd vizey Pronajimatele & nzavient kupni
selemvy dffe sodoto Slamkn 35,1,

Kupri sovlomvaiy) ole tohoto Elinkn 350 bwde vzaviena v misté o Sose
dohocdietém Steamanii, Pokwd & taokowd dohodd nedojle, bude Eupni simdow
uzavFena v sidie Pronajimatele ve 1 2:00 posiednd den ity die clanke 35.1.2 iéto
Smlowy s tim, 2o pPipadne-li fakovy den na den pracovaihe Bidu, ok
v adsledhficl Pracovni den. Kupni smiowva bude uzaviena ve zndni wvedeném
v pftfoge & 7, pokiid hudou pledmétem koupd Pozenky pod Novimi Budoveams,

Zevazek Nejemce wzovil kopnd sodlowvnivd e folore Slawnke 350 zanikad,

nebude-li vizva Pronajimaiele Ndjemei dorudena ve Unisd dle Slanku 351,17 téro
Smlouvy.
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3522

3523

I524

Najemee je apravwén wizvat Pronajimalele k prevodu Pozembkn pod Novimei
Budovami ve viastmiciv Pronajimetele nachazeficich se pod Novimi Budovami,
pro néZ hvle vidawo pravomocnd Povoleni a pripadeé § dalfich Pozembki pod
Novvani Budovami, pro wéZ poZidal o Povolens nebo zahaitl zprocoveand
Projekiové dokmentace die téte Snlowvy, a fo ve Thid fesei (6) mésicn ode Doe
predéammého wkondens. Pravo dle tohoto dlanku 3520 je jedinim pravem
Nefemee v sonvislosti s PredCasnvm wkoncenim pro Selliiani Pronafimarele a
Neijewce new v sowvislosti 8 PredCasnim ukondenim pro Selhani Pronajimatele
&i jakymikeli porwienim poviemosti Pronajimatele dle této Smilouwvy narok na
mihvady Jakdkoliv maferkond mfmy weind wdlého siske zpdsolend
Promajimatelens Nafemeum porwSenim iéto Smiowvy, zefména memd nivok ne
nihwad vialoZenvoh nakladi na pofizeni Projekiové dokumentace i Stavhy, a
to bez ohfedn zda vyuzil rofoso svéhe prava die clanku 35.2.1, &8 nikoliv.

P obdreeni vizvy je druha Strama poviena uzavie s vysivafiel Siranow kupei
seforvaiy) o prodefi Pocenkn pod takovimi Povelenymi Novymi Budovami ve
whasinlemvl Prongfimatele avedemdch oprdvidand ve wizvd podle Sinkn 3527, a
o ve fhid jednoho (1) mdsice od dorudeni pisenmé wzvy & uzavfens kupei
smtlemvy dfe wohioto ¢lanke. Kupmi cena za Pozemky pod takovymi Povedenyvmi
Neovvend Brlovenmd ve wiasibend Pronaiimatele fade odpovidoan Supid cend poale
Sldmkn 7.5 02 176

Koprri smdowvaivh dle tofoio clamkn 352 bude wzenvena na misté a v case
dohodnudm Stranami, Pokwd & tokovd dohod® nedofde, bude fupni amfowve
uzaviena v sidle Pronajinatele ve 12:00 pastednd dew Wty ole Sk 35.2.2 téio
Smlowvy s tim, Ze prpadne-li lakovy den na den procoveihe ki, ok
voinislediicl Pracownd den. Kupal smlove bivde wzofena ve sndal wvedendin
v pFifeze & 7.

Larvizek  wzowdft kuped sedowvu(y) dfe wohote Cldnke 352 ve vziahu ke
komkedmimyg  Pozembu ve  wlasimicndd  Pronafimotele  nochdzeiicim se pod
rozestavénon Novow Budovou ve viavinicevi Najemce zanika, sebude-li vizva
doracema ve lhiwé die Glanku 35.2.1 1eta Smilawvy.

- 40 -
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V ptipeadd, S val = jakéhokoliv divody dojde & wkondent réto Smlowvy, (b bude
viddne Povoleni pro Novour Budovne a soucasné (o) dosud nebyla pro Pozemby
pioad togto Newow Budloven wzaviens kupert sdowva dle Hanka 17 1éto Smiony
nebo, pokud tokowd kupni selosva bl nzaviena, doswd nebvla zahdjena Stavia
Nowéd Budovy ma téchio Pozemcich pod Novou Budovou a doklo k odstoupeni od
1o kupni simlowny Provagimarelenm, se Strany dodiodly. 2e s actnky ke dni zamiky
féto Swlowvy, vesp, ke dni zdwiku kupni smleuvy odsioypenim Pronafimarele,
puddie tale co nastawe pozdéfi, | pfevadi Ndfemce na Pronafimatele beziiplameé
fvestarsned k zaméry fakove Novd Budovy ale Profelrové dokmmemiace vCemne
prava (i oprevingicich  Pronajimatele  vestupovay jako  stavebnik  ve
spranvinim Fizend o zdmérn dle Projektove dokumentace nebo Fizeni o zménach
schmtden, pokid nebude tore Fleend pravomnocnd skondemo do doby prevodu
investarsevi, webo (i) ﬂg:rmﬁw':‘c ich Promajimatele joko stevebnifa dorudis
stavebnimn wady po nabvti praved moci Poveleni pra Novon Badove dle
Projekiovd dokumeniace véeind fefich pRipadayeh smdw ozndment, 2e od sdmdrg
Nowé Budavy dle Profeliové dokumemace vweiné fefich pfipadmich zmén upustil,
Toe wstanovent se neuplaint ve votalm & Novim Bedovam na Pocemcich pod
Nevvand Brcfoncenn! seerbiiinn Neifemcen ofe Clemkn 352,17

Pokud fsou spladny podminky wvedend v dlankn 35.3.0 fai a (h) a soucdasné fe)
bl nzaviena pro Pozeniky pod towte Novow Budovou kupni smlowva dle cldamkn
17 réio Smlomvy, bla zalciena Stavba Nowé Budovy na téchto Pozemcich pod
Nowou Budovow a dodlo & adstoupeni od této kupni smfoinvy Pronafineatelem, se
Strary dohodly, Ze s ucinky ke dai zanikn ieto Smilowy, resp. ke dui zanif kapei
soeloavy odlstonpaenlnn Provafimatele, podle fofw co mastone pozddl, prevad?
Nejemee na Pronajinatele bezplamé investorstvi k zaméru takové Noveé Budovy
die Profektové  doknmenioce vOeiné prava 1) apraviigicich  Pronogimeatele
vistupoval  jako  stavebnik we  sprdavaim fizend o zdmdérn die Profekiond
dokumentace nebo Fizeni o zménach zdméru, pokud nebude toto Fizeni
pravimmecnd skondeno do doby prevadn imvestorsivi, nebo (1) opravivegicich
Provafimatele joko stavebnika dorudit stavebnim ibadu po nabyl pravil moci
Pavoleni pro Novew Budove dle  Projebiove  dokumeniace véeiné  jejich
pripodaveh zmén ocndameni, Ze ood zdamérn Novd Budovy dle Projekiove
dokumentace véemmd jejich plipadavch zmén upusiil. V pfipadd rozestavimich
Nowvveh Budav, ktere dosid nebyly Crevieny, Pronajimatel sdradi kupugicinm
ofrerklown odmorn zo Do Novd Budovy starrovenon postapensy o Hanku 78,2 iéia
Smlowvy. Sowdasné fe Promajimatel oprdavndn do 3 mésicn ode die odsioupend od
uzavFend kupi smfouvy vezval Najemee k ncavieni kupni smlowvy o prodefi
Projektovd doknmentoce K fakowd rozestavdnmd Nowd Buadowd federnd prevody
viech licendnich prdav Ndjemce k Projeldové dokumentaci na Prmm,.ummefw
Soucasti smilowvy  bude  rovnés pReved  fnvestorsivi vieiné  previdda prav
& Povalen! proo dason pozeston@non Novon Bwdove. Cena za prevadénon
Prajektovou dokumentact bude stanovena postupem die cldmkn 182 spoledné se
stumovenin hodnoty za Nevon Badovi a whvazena do 3 mésicn ode dae stanovent
ceny postupen die clawky 18,2 Provimeted neni povines wliradit odworn Nove
Budavy do doby. nei bude uzaviena kupni smlowva o pPevadu Projekiove
divkumentace & Nové Budové a prevedena prava k téle Prijekiove dokumentace
s Prosafimarele, bl Ndjesrce & fefinm ssanient vigvan,

Tote ustanoveni se neuplaini ve voiahu & Novem Budevam na Pocemcich pod
Nowvani Budevami nabyivmi Najemcem dle Slamkn 35,21 ani v pfipodé wvedencm

vk 331,10,
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38.3.3 Swrany se dohodlv, Ze ani jedwa ze Siran nend v souvislosti 5 postupem die toloto
Elemkn 35 narok na ndhrody ndklodn ani jakékoliv dimy veniklé v souvislosti
v newdéfenim  a'nebo  odvoldwine  sowhlosu  Promajimatele s Projektovon
diknmentact, & = divedy vikone jakvehkoliv prav Promapimoiele ol 1dio
Smlopvy. Siravy nejsou oprdvmdny podadoval po drhd sivand natvadu ndkladi
a wdhrady vanikieh majetkeovich Shod zefména = divodu zpéivzeti souhlasu pro
ucely Fizent o vwdand Povoleni &f felio zmeény, prodioegent fizenl dle Stavebiifio
zaikong 2006 & Stavebnibo zakong 2021, zpdivzen Zidosti anebo zasiaven Fizeni
die Stavebriho zakon 2021, ani = divodu odvolans, vadani se advolant, 6i ucinéni
azmciment o wpasiend od provedens zamén,

5.4 Dalii distedky Prediasndho ukondeni
V pipade Predéasmelo wkondent téio Smilowey nesawikoys peanve Siram ma savlve pokuly,
erhrendy Skody, ani proavea, kevda mofi die znéni e Smionvy = jefich smysin a acelu irvat
1é2 po wkondeni féto Smifowvy rapf. preva dle tohoto Hanku 350
CAST 10
SPOLECNA USTANOVENT

ZADNY DVOJI NAROK ZE STEINEHO DUVODU

Bez odledy mo fokdkodiv asiovrovens 1éta Seilowvy nelfude mit 2adig ze Stran prave agdatelt prosi
druhd Strané ze stefmdho divody fakvkoliv navok (eapd. foko ndlrady Skody, selivei pokel
v rozsaku, v fakém fi2 bvla tato Sirana wspokojena podle finélio ustanoveni 1éio Smiowvy.

ZADNE SDRUZENI ANI ZMOCNENT

%1 Pro wlowdeni poclybnosti se avadi, fe fowto Smiowvou se nezokladd sdvafeni mezi
Pronajimatelem o Najemoen.,

FR2  Prowwoutenl pociinvbrostl se dile wvaoll, 2e bromé pipadtn, Kerd psou visloend mvedeny
vieto sndowvd, neni Najemce fowto Seilowvou zmiocndén k Zddivm praveim akonim
Jmrenent Pronaiimatele.

JALYK SMLOUVY
Tato Smlowva se uzavird vilhvadng v deském janyee.
VYHOTOVENS

Tabo Smlorva je vwhotovowdna ve Syfech siefnopisech v feském jazvee, Kaddd ze Stran si
ponechd dvé vwhotoven! réie Smlouvy v ceském jazyee.

UPLNA SMLOUVA

T Smlowva absaluge ipinou dohody Stran olledn® pledmdin plndni této Smilowvy. Tato
Smlowva nafrazyfe veikeré predehozi dohody Stran, wéindné gstnd & pisenmd, oldedné
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42

43

41.3.2

41.3.3

41.3.4

41.3.5

v pEipadd dorufovdani datovou sclvankow - v okamSike vvzvedmun zasilky
v dutened schrance peihlagenim oo datond scheanky obsafugicd dodamou zdsilku
danon Steavow nebo, pokid danag Strana zdsilku nepfevezine, wplymaim 074 (3
pracoveich dett od data doddni zdavilky do datove schrdnky;

Je-li downdovane e-muilen, v okowSika, kv Byl e-moi] odeslin na E-maifovon
adresy druhé Stramy, pFidem? pokud byl e-mail odesidn mime Pracovni den
amebo po 1600 hod. Pracovaiho dne, bude se za okamzZik doredeni e-mailu
povazoval T hod nasledugiciho Procovaiho die;

Je-li dorndoving prostfednictvim podty & kuevend slughy, v okamdike,  kdy
zastupee driehé stramy preveal zavitky, popéipadd v okamsiku, kdv zastupoe
ailresata ol zasilhe prevzit.

(b Kerany json oprdvdny ménit své advesy (fakod 0 E-mail) pro dovadovdni;
v lakovém pripadd je drafia Strana povinma darndaves ma mavé imredenon adresn
fe=mcnids, o o od preniho nasleduffeiho Pracovailo dee po dni. kdy 1800 Sirané
hyla zmdna czndamena.

ODDELITELNOST

Je-fi nebo stane-i se nékierd usianovend Wvo Smilowvy neplaimvm & nevwkoratelnym, nedorkne
se fate meplamost &8 nevvkonatelmosy fimiceh astanoveni téie Smilowvy, Xtrany se zavazufl, v co
nefkraisi e nafwadit neplainé &f nevvkonatelné ustanovent fimm usianovenim, kferé bude
plard q wvkomadelnd o Kerd bagde noomr obisalem obdodind palirgsovandmy pepdatidmn &
mevikimatednEmn gstanovens,

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNT ZAKONIK

431 Twte Swilosva se Al Ceabyim prover. Tato Smifowva Dela szaviena fako seiloina v
sl ¢ 269 odse. 2 (hehodnifo sakoniku, ale ode dne nabyti sdinmosti Dodaeka & 10
s Seloova podfizije Obcanskeme zakontk. Tato Swlowva nebvla stranamd izaviena
ek pricimevacd smifonve ve seoeslo 3 T30 g ndsd stanebiniho zakone 2020 o mest sivananrd
ehvd simpyvst plamovacd selowvn wzavfie, a proto e s medopada vefefnoprdaval regulace
predmétnvoh vefeinopraviich usfamoveni,

43.2  Pokid Stavebui zdkon platay o aéimmn’ v dobd wzavieni éto Smfoney bude nafrazen Jinim
akonem. nebo pokud jokékoli imstituly tohote stavaficilo Stavebuife zdbona wedddné
v teto Smlowvd budon zméndny jeho wovelou, pak se témito sty wvedemmmi v idlo
Swifoavé rozmi takove institury, kierd je v novd zakonmé gpravd nalivadi nebo jim svow
povahou budow nefblize, s pFiblédnutim ke kontextw, ve kierém jsouw niivdany v iéio
Sniloavé, a ke smyvsfu o ucelu tée Smiouvy.

ESKALACE A RESENI SPORU

dd.1  Eskalace

Pokaed mrezi Stravraniml varibwe spor ofdednd vikiaols & plednl Fokd rokoliv istanovend idio
Smlenrvy, e nefprve pleddn k feseni mesi sdstupel Sivan mdstedujicin spisoben.

J4.1.1

zahdfeni spovu je Strana, kierd spor iniciufe, povinng pisemné ozndamit druhé
Strand & wvedenlm svého zastipee povdeene b fedvidrim o spori;
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45,

46,

48

$4.0.2  drala Strana musi na ozadmeni prvni Strany edpoveédds do o7 (30 Pracovesich dn
¥ wvedenim svehoe zasiupee poverendho jednanim o sporn;

dL 1.3 zdstupel Steam mohou by poize takové osoby, kieré se vWznammim spisaben
netictasimily nddalosti, kievé do 1é chvile sporu predehdazely;

404 zastaper siven beilon o spowvw fedinel v aobed vife a s cilenr malést Fesens sporn,
krevd neflépe vwhovi duchu o el 1610 Smimvy; o

S 1.5 pokud se zastupei Sivan na Fefeni nedohodnon do osmmdacti (18) Pracovmich dus
o zaldieni spovw, wirde Kerdakoliv Strana spor peedlogin & rozhiodeing? soidy
Powtie Clevekn 44,2,
dd.2  Prediofens sondu

Pkl nefocle spor wroviecn poclle Clankn 44807 hudle predloZen & rozhodentd v zavisfosn
i véend pisluinost b Keajskdm sondy v Brwd, nebo Obvesnimu sowdu v Jillave.

EZMENY SMLOUVY
Terter Smfverver monde bt méndma potese pizcmmemi dodarky podepsavmd obdma Stranam.
NAKLADY A VYDAJE STRAN

Pakud mewi v teio Smiloweé wvedeno jinak. nese kaZda Strama veskere naklady, kieve vimaloZila
v soevislosti & uzavFerinr fete Smiloovy a Jejing zrénam,

KONFLIKT VICE SMLUV

Budou-ii ustanoveni této Smlowvy v konfliktu 5 ustanovenim Jingé smilouvy uzaviené mezi
Stramamil bz ofdedy ma 1o, sda bl wzavfena peede dwenr nzowferd iéto Sadoavy OF posddfi,
busdde it widy, poked se Seeamy vistovid nedobodneu pisemnd jinak, pfednost rato Smlouva ped

Jokowukaliv finon fakovou smioma. Tato Smieiva neni zavisla na jimceh smilowvach &i dohodach

e st § 273 Cbbehodnifio zakonika.
NAROKY TRETICH STRAN

Zilnéd ustanoveni téte Smilowvy neni smiowvon ve prospéch tfetiho. Zddné treti strané prote
z téter sonlfeency nemohon vamibeon Sl peave,

v,
FAVERECNA USTANOVENI

Tento Dodatek je vyhotoven ve étyvfech stejnopisech v éeském jaryce. Pronsjimatel obdrii dvé
wihotovent Dodatku, ostatng smluvni strany po jednom swhotoveni Dodatku.
Medilnou soudastl iohote Dodatku jsou PEllohy & 1 — 10 Smlouvy,

Tento Dodatek nabyvva platnosti podpisem posledni Stranou a GZinnost uvefejnénim v registru
smluy v souladu se zdkonem o registru smluy s vvjimkou Elanku L odst. 4 a 5 a &lanka 111



Dodatku, které nabyvaji uéinnosti 1. 1. 2026 za podminky, Ze do 30. 12. 2025 Mijemce uhradi
Doplatek za Etapu 2a pripsanim na bankovni a¢et Pronajimatele.

Jestlize Najemee nenhradi Doplatek za Etapu 2a nejpozdéji do 30. 12, 20235, piedstavuje toto
porufeni jeho povinnosti rozvazovaci podminku, jejiz naplnéni ma za nasledek zrufeni élanki
[. a I Dodatke v celém svém rozsahu, a o s okamEiton ddinnosti, 2 nadile se uplaini znéni
Smilouvy ve znéni dodatke £ % a Clinkn 11, a IV, tohoto Dodatku,

lestlize Najemee neuhradi Doplatek za Etapu 2a nejpozdé do 30. 12. 2025, pfedstavuje toto
porufeni jeho povinnosti Selhini Mijemce ve smyslu Smlouvy a Strany se dohodly, 2e
v takovém pFipadé se Smlouva bude povaovat za plediasné ukondenou ze sirany Pronajimatele
pro Selhani Majemee podle 21 34.2 Smlouvy ve znéni Dodatku €. 9, aniz by bylo nutné dodriet
postup uvedeny v ¢lanke 34 Smlowvy, a to g Gdinky Ke dni 31, 12, 2025 véetné veniku naroku
na smluvni pokutu dle Elinku 32,3 téo Smilouvy (ve znéni Dodatku & 8) k tému dni.

Konkrétni naroky Stean na plnéni a ploéni poskyvinutd Stranwmi na cakladé Smlouwvy prede dnem
nabyti d¢innosti ohoto Dadatku sejsou timto Dodatkem dotCena a Fidi se dosavadnim znénim
Smilouvy ve znéni Dodatku & 9. V pFipadé nabyti 6éinnosti tohoto Dodatku v celém rozsahu
nebudou mit Strany na zakladé jednani Stran do dne wzavieni tohoto Dodatku viéi sobé
v souvislosti s realizaci Etapy 1 a 2a Zadné pevypoiddané ndroky a nebude z fitulu tohoto

jednani pfed dnem uzavfeni whoto Dodatku existovat ke dni 1. 1. 2026 Zadny pripad Selhani

Majemee & Selhani Pronajimatele.

Uvefejnéni Dodatku v registre smluv v souladu s podiminkami stanovenymi zikongm
E 3402015 Sh., o zviadtnich podminkach aéinnosti nékterych smiluv, wvekejfovani téchto
samiluy o o registro smluy (sdkon o regisiry smiuv ) ve enéni poedéjSich predpist,. provede
Pronajimatel,

DOLOZKA PLATNOSTI PRAYNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCICH

Zamér mésta konsolidovat dosavadni zavazky timto aplnym znénim a uzavienim Dodatku byl zvefeinén

nit Gfedni desee od [ L J2025 do [ .. 12025,
Lzavieni tohote Dodatks a dplnéhe znéni na strangé Prongjimatele doporuGila ke schvileni rada
Pronajimatele svym usnesenim ze dne [.... ... J2025 & UR ... 2025 a uzavieni tohoto Dodatku

a uplngho enéni na strang Pronajimatele schvalilo zastupitelstvo Pronapimatele svvm usnesenim ze done

J2025 & UZ .../2025.

NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUN SVE PODPISY MIZE;

W tidwat R s vsdes Wosininsiinn Ane....ou

Pronajimatel: Majemei:

Za Mésto Telt: Za Pansky dviir Telé, sro: Za PDT sr.o.
Mgr. Viadimir Brinik Ing. Michal Stefl, MBA Pavel Silhan
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Piiloha & 1
POZADAVKY PRONAJIMATELE

Pro naplnéni vySe definovanych strategickych cili mésto predpoklada, Ze v ramci projektu revitalizace
uzemi Panského dvora Zajemce zabezpeci nasledujici funkeni vyuziti feSeného uzemi:

1.1.

1.2.

1.3.

Hotel

V souladu s uzemnim planem na Uzemi Panského dvora muze vzniknout nova hotelova
kapacita, ktera bude poskytovat navstévnikim mésta ubytovaci a pohostinské sluzby
vysokého evropského standardu.

Uroveii standardu Hotelu by neméla byt na trovni nizéi nez 4*. Kapacita hotelu by pfitom
neméla byt nizsi nez 200 luzek, ve standardnich dvoulizkovych pokojich.
Wellness

V souvislosti s realizaci Projektu muze vzniknout wellness, sportovni a rekondicni
infrastruktura. V ramci Projektu miize vzniknout téz plavecky nebo rekreacni bazén, ktery
v misté nyni chybi.

Dalsi vyuziti

Dopliikové vedle vyse uvedeného vyuziti mize Najemce navrhnout dalsi zptsoby vyuziti
uzemi v souladu s izemnim planem.

Pozadavky na urbanistické feSeni a koncepci zastavby (pozadavky na Zarizeni)

1.4.

1.5.

1.5.1.

Zakladni zasady feSeni

Zakladni charakteristikou urbanistické koncepce budouci zastavby Panského dvora je
otevieni a zpfistupnéni arealu obéanim a navstévnikim mésta. To vyvolava samoziejme
potfebu regenerace stavajicich budov, respektive dostavby novych objekti, které naplni
zamySleny podnikatelsky a urbanisticky zamér. Hlavnim tématem feSeni tedy je regenerace
celého uzemi, které lezi v blizkosti historického centra mésta a nové moznosti jeho dalsiho
vyuziti v dobg, kdy prestal slouzit zemédélskému vyuziti.

Obecnou zasadou urbanistického a architektonického feseni bude soustfedéni pomeérné
intenzivni zastavby v jizni Casti uzemi, které je nejblize (a navazuje) na centrum mésta.
Smérem k severu se intenzita zastavénosti bude postupné snizovat.

Urbanisticka stranka projektu bude spliiovat podminku celkové dopravni propustnosti a
dodrzeni limitd, danych podminkami pro zastavbu a regulativy. Cilem architektonického
feSeni jednotlivych nové budovanych objektti zejména nové zastavby je vytvoreni jakési
»protivahy“ historickym budovam v centru mésta soudobou kvalitni méstskou architekturou,
ktera nebude obsahovat historizujici ¢i ,,neo” prvky.

Stavebni pozadavky

Vnitini ¢lenéni tzemi, regulativy a doporuceni, ochrana zelené

Pro feSeni budouci zastavby arealu je nutno vychazet z nasledujicich predpokladi:
i) funkcni vyuZiti v souladu s pozadavky vizemniho planu Mésta Telce,

ii)  respektovat limity dané vzemnim plinem Mésta Telc,

iii)  respektovat pamdtkové chrdanéné stavby,



1.5.2.

Dopravni a technicka infrastruktura
Podminujici a vyvolané investice

Pozemek neni zasitovan, projekt bude vyzadovat investice do rozvodd v ramci areald.
Pfipojné body jsou na hranici pozemku.

Elektricka energie

Elektricka energie bude napojena ze stavajiciho vrchniho vedeni 22kV, vedouci na severni
hranici tzemi, svedenim do kabelového vedeni a novou TS 22/0,4k. Druhy kabel dale
povede do jizni ¢asti Gzemi a bude napojen na stavajici TS. Trasy vedeni VN i NN budou
sledovat trasy navrhovanych komunikaci.

Vodovod

Zasobovani vodou je feSeno ze stavajicich uli¢nich siti. V prubéhu piipravnych praci bude
nutno proveéfit tlakové poméry v potrubi. Trasy hlavnich zasobovacich fadi vodovodu
povedou v trasach navrzenych komunikaci. Pokud bude mit vodovod nebo jeho ¢East
vybudované Najemcem v ramci Projektu povahu vodovodu pro vetejnou potiebu ve smyslu
zadkona ¢. 274/2000 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich piedpisii
(,»ZoVaK*), bude tento vodovod pro vefejnou potiebu spolu s dopravni infrastrukturou po
dokonceni pieveden do majetku mésta Tel¢ jako Prevadéna infrastruktura, nebude-li
pteveden do vlastnictvi Svazu vodovodt a kanalizaci JIHLAVSKO.

Kanalizace

Kanalizace bude budovana jako oddilna. Destové vody budou odvadény do Teléského
potoka. Rovnéz je doporuceno uvazit vyuziti destové vody k uzitkovym ucelim nebo
navrhnout jejich likvidaci na pozemcich v méné intenzivné zastavénych Castech arealu.
Splaskové vody budou zatistény do stavajici kanalizacni sité. Trasy kanaliza¢ni sit€¢ povedou
v trasach komunikaci.

Pokud bude mit kanalizace nebo jeji ¢ast vybudované Najemcem v ramci Projektu povahu
kanalizace pro vefejnou potiebu ve smyslu ZoVakK, bude tato kanalizace pro veiejnou
potiebu spolu s dopravni infrastrukturou po dokonceni pievedena do majetku mésta Telé
jako Prevadéna infrastruktura, nebude-li pfevedena do vlastnictvi Svazu vodovodd a
kanalizaci JIHLAVSKO.

Plynovod

Plyn bude slouzit pro vytapéni objektli, ohfev TUV a pripravu jidel. Nové fady budou
napojeny na stavajici STL sit v okolnich ulicich. Trasy plynovodii povedou soubézné
s trasami komunikaci.

Dopravni napojeni a reSeni dopravni obsluznosti vizemi
Dopravni obsluznost v izemi bude feSena novym systémem komunikaci, pro ktery je mozno
¢astené vyuzit stavajicich tras obsluznych komunikaci.

Pro pfistup do arealu — casti Jih lze vyuzit stavajici vjezd z ulice Slavatovska. Dopravni
obsluha dalsich ¢asti izemi je mozna v souladu s izemné planovaci dokumentaci (zména §.
2) z ulice Jihlavska a z komunikace na zapadnim okraji lokality (ulice Na Sadkéach).

Doprava v klidu bude feSena podle platnych predpisii — soucéasti feSeni bude odhad
potiebného poctu parkovacich mist.

Hlavni komunikacni osa bude prochazet od jizni ¢asti arealu z ulice Slavatovskd pokracovat
dale k severu. Tam se napoji na stavajici komunikaci - odbocku ze silnice ¢. 112 (ul.
Batelovska). Komunikace bude navrzena jako téelova o $ifce min. 6m s chodniky po obou
stranach §. min. 1,5m.

Pricné déleni komunika¢nimi sitémi neni pozadovano, resp. vyplyne z konkrétniho navrhu.



Dopravni infrastruktura bude po dokonéeni prevedena do majetku mésta Telg.

1.5.3. Etapizace, ¢asovy horizont realizace

Navrh etapizace bude vychazet ze stavajiciho stavu tzemi a z navrhovanych funkci a sluzeb
a mozného rozvoje arealu v navaznosti na dopravni napojeni, technickou infrastrukturu a
s ohledem na postup a organizaci vystavby.



Priloha ¢. 2
NAVRHY NAJEMCE

Akce: Regeneraéni a rekreaéni areal - PANSKY DVUR TELC - Etapa 2b a 3

V nasledujicich popisu je odkazovédno zejména na projektovou dokumentaci, které byla schvélena
Pronajimatelem a je soucasti spisového materialu pro vydani:

(a) Rozhodnuti o umisténi stavby , TELC WELLNESS RESORT" — &ast 1 — apartmanovy diim, vydané Méstskym
aradem Tel&, odborem stavebni urad a Zivotni prostfedi dne 29.1.2025 pod SPIS.ZN. MU Telé 3487/2024 SU,
&J. Telé 511/2025 SU, a

(b) Rozhodnuti o umisténi stavby ,, TELC WELLNESS RESORT" — &4st 2 — hotel****, véetné parkovisté za
sypkou, vydané Méestskym uradem TelE, odborem stavebni urad a Zivotni prostredi dne 3.3.2025 pod SPIS.ZN.
Me&U Tel& 3488/2024 SU, &.j. Tel¢ 1336/2025 SU, a

(c) Rozhodnuti o umisténi stavby , TELC WELLNESS RESORT* — &4st 3 — SPA (lazerisk4 st — bazény a
wellness), vydané Méstskym uradem TelE, odborem stavebni urad a Zivotni prostfedi dne 19.5.2025 pod
SPIS.ZN. M&U Tel& 3489/2024 SU, &.j. Tel& 2969/2025 SU, a

(d) Spole¢né tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na stavbu ,Tel¢, Pansky dvir — 2.etapa, parkovisté®, vydané
Méstskym uradem Tel&, odborem dopravy dne 16.03.2020 pod &.j. M&éU Tel¢ 650/2020 OD

(déle spolecné jen ,DUR"), pficemZ vysSe uvedena rozhodnuti tvofi prilohu tohoto dokumentu

Zasady urbanistického feSeni_navrhu __nové navrhovana=projektovana zastavba je situovana za linii
historickych budov byvalého zameckého statku, kde je v provozu volno-€asové centrum P.D.T.
(Pansky dvur Tel€) Snahou celého navrhu je navazat na jasny urbanisticky princip zastavby arealu.

Stavajici budovy P.D.T. jsou svymi padorysnymi tvary protahlé, sdruzené do pevnych linii kfidel,
lemujicich vnitini prostor arealu. Tvofi timto pfirozené rozdéleni vnitini prostory na nadvofi. Tyto
vytvareni klidové prostory pro setkavani navstévnikl arealu a zarover jsou to mista pro konani
spolecenskych akci v plenéru.

Tento princip se shazime v navrhu dal$iho rozvoje P.D.T. udrzet a pfiméfené jej rozvijet.

Resené Gizemi je na linii JZ az SV lemovano objekty lanového centra a budovou Panského pivovaru
Tel€. Toto kfidlo stavajici zastavby vytvafi hranici mezi historicky rostlym arealem a vice méné volnou
plochou byvalého statku, ktera v sobé méla uz jen nékolik solitérnich budov, z nich asi
nejdominantnéjsi je bezesporu budova barokni sypky. Dale pak na ¢are JV a SZ je feSené uzemi
ohrani¢eno penzionem P.D.T.(vzniklého z rekonstrukce byvalé obytné budovy) a k nému pfisazenym
kfidlem, kde se nyni realizuje postupna prestavba této ¢asti domu na ,snidarnu“ pro provozovany
penzion. V pokra¢ovani této linie budov nasleduje jiz zmifiovany objekt sypky (pamatkové chranéné
budovy). Na JV strané je plocha navrhu lemovana pozemky rodinnych domku a k navrhové plose jsou
pfisazené svymi zahradami.

Horni hranice uzemi je tvofena pfirozené historickou kamennou ohradni sténou. Ta jez dob byvalého
zameckého statku. Je to ¢ara ve sméru JZ az SV, pak se ohradni sté€na staci smérem na jih a
pokracuje podél rybniku Nadymak.

Celé navrhové uzemi, jak je patrné ze situaéniho vykresu, ktery tvofi Pfilohu €. 4 - Areal. Je rozdélené
tfemi nové navrhovanymi budovami do tfi funkénich a prostorovych bloku, které rozmisténim svych
kfidel pak tvofi uvnitf téchto blokl vnitfni nadvofi. Hlavni budovy svym umisténi navazuji na
urbanistické linie vzniklé v dobach zaloZeni arealu byvalého statku. Respektive dnesni nové bloky se
svymi polohami, hmotou, proporcemi a €lenénim na kfidla, snazi pokracovat ve formovani prostoru dle



pUvodniho konceptu. Ten se snazime nasledné dotvaret a rozvijet. Vytvaret prostory verejné az polo
verfejné.

Patefi rozvrhu staveb je linie komunikace — nové ¢asteéné pési zony — ta je v zasadé v plvodnim
smérovani hlavni arealové komunikace. Ta vychazi z historického komplexu byvalych zemédélskych
budov na nejvy8Sim SV okraji zmifiované zastavby. Sméfuje pak pfiblizné na sever, kolem penzionu

k sypce a kolem ni pak po obto¢eni opousti areal. Pivodni trasa komunikace je zachovana, je ji jen
dana vétsi dimenze a je zafazena a v detailech feSena jako prevazné pési zéna. Na ni bude doprava
vedena pouze pro obsluhu — tedy ve formé zasobovani a pro pfistup vozidel IZS. Prioritni pfednost
bude pési pohyb navstévnikl. Tato zéna zacina na severni strany u sypky a pokracuje az k penzionu a
tam navazuje na podobny princip komunikace, jaky je v revitalizované a provozované ¢asti P.D.T.

Vjezd osobnich vozidel navstévnikd bude do nové navrhované €asti arealu mozny ze dvou stran ze
dvou stran. Prvni bude od strany MU, ktery stoji pod rybnikem Nadymaéek. Je to pres vjezd do
parkovisti za pivovarem a jeho stacirnou. Na navrzené plose je 122 stani. Tato plocha ma uz svoji
projektovou dokumentaci schvalené, je na tuto ¢ast vydané stavebni povoleni, a proto neni soucasti
nasi dokumentace, ale s navrzenymi kapacitami pocitame v celkovych bilancich navrhu.

Clenéni navrhovaného Uizemi na etapy a jeho zakladni funkéni kapacity

Navrh je rozdéleny do tfi ¢asti v rdmci dvou etap dle Smlouvy.

1.é4st - APARTMANOVY DUM a parkovisté — Etapa 2b Smlouvy

Pozice na JZ kvadrantu navrhového Uzemi. Je tim nejblize k puvodni historické zastavbé. Je oteviena
svymi kfidly smérem blizko k lanové centrum P.D.T a pivovaru, které spolu tvori ukoncujici kfidlo
plUvodni zastavby dvora. K této linii plvodnich budov je oteviena i vnitfni zahrada s biotopem.

Navrzena budova tvofi polouzavieny blok ve tvaru pismen L a |. Tato dvé kfidla domu, ktera maji dvé
nadzemni podlazi, jsou na své JV strané vzajemné spojena.

Dum je koncipovan jako pavlaova budova, ktera se obraci komunikacni ¢asti do vefejnych prostor a
do klidové ¢€asti vnitfniho dvora jsou naopak nasméfovany jednotlivé apartmany svymi balkony.
Jednotky v pfizemi maji pfimo vstup z balkonu do svych malych zahradek. Ve vnitfnim zahradé je
parkova uprava, ktera pfechazi od soukromych prostor pfizemnich apartmanu, do spole€nych
zahradnich rekreaénich ploch domu.

Kapacity apart. domu v 1.NP a 2.NP

L kfidlo_ 12 jednotek 2+kk a 8 jednotek 3+kk

| kfidlo _6 jednotek 2+kk a 2 jednotky 3+kk
Celkem tedy 18 jednotek 2+kk a 10 jednotek 3+kk

Kazda jednotka ma v ¢astecné podsklepenych €astech 1.PP k dispozici sklepni skladové koje.
Prislusné velikosti jednotlivych obytnych pronajimatelnych jednotek jsou patrné v pudorysech
pfislusnych podlazi.

Parkovaci potfeby domu (40 stani) jsou uspokojené na pfilehlém parkovisti, které jiz bylo
vyprojektovano a nyni neni soucasti dokumentace. Zbyvajicich 82 stani je pro potifeby dalSich dvou
etap navrhu.

K vy$e popisované etapé pfinalezi pfislusné nové navrhované trasy inz.siti — pfevazné arealovych a
zpevnéné plochy =chodniky pro pési. K inz.sitim patfi rovnéz objektové pfipojky budovy. Budova bude



mit svoji vlastni TS.

Detailni specifikace je uvedena v DUR a s ni souvisejici projektova dokumentace schvalena
Pronajimatelem a stavebnim ufadem.

Stavba Apartmanového domu zahrnuje zejména tyto pozemky v k.u. Tel€:

1. Pozemky pod Novymi budovami a souvisejici Vyhrazené plochy (celkové nebo ¢asteéné):
p.C. 7885, 7886 a 85/4

Stavba Parkovisté zahrnuje zejména tyto pozemky v k.u. Tel€:

1. Pozemky pod Novymi budovami a souvisejici Vyhrazené plochy (celkové nebo ¢asteéné):
p.C. 74, 75/2 a 85/3

2.¢ast - HOTEL **** + parkovisté za sypkou — Etapa 3 Smlouvy

Pozice v JV kvadrantu feSeného Uzemi. Na jizni strané je blizko pfisazena k provozovanému Penzionu
P.D.T., respektive k jeho kfidlu se snidarnou. Na vychodni linii je plocha uzaviena historickou
kamennou ohradni zdi kolem rybniku Nadymak. Na severni strané za sypkou bude velkokapacitni
parkovisté pro hosty hotelu s SPA. Diky tomu bude barokni sypka bude zbavené svych balastnich
pfistavkl z doby Skolniho statniho statku.

Hotel ma hlavni vstup na urbanisticky vyznamném misté — zapadni narozi hlavniho hoteloveého kfidla —
v linii pod sypkou. Kfidlo ma tvar pismene L a bude mit 3 nadzemni podlazi.

V prvém nadzemnim ( 1.NP ) podlazi kfidla je v narozni poloze hlavni vstupni schodistova a recep¢ni
hala. Ta je protazena vertikalné do elegantniho navstévnického schodistového prostoru, spojujici
pfizemi s dal$imi podlaZimi, kde jsou pak pokoje pro hosty hotelu. Na niveleté recepce je pak hotelova
restaurace ( pro 210 stravnikd) s barem a na tyto prostory pak navazuji zejména gastro-provozy (varny,
pfipravy, sanitarni zazemi hostu atd.) Gastro ¢ast hotelu je naddimenzovana tak, aby svym hostim
byla schopna poskytnout plnou penzi a ma jesté patfi€nou vykonovou rezervu. Pobliz a dispoziéné
propojena s restauraci je kongresova prednaskova mistnost pro cca 50 osob. Z padorysu je patrné, jak
je plocha restaurace s barem vsazena mezi dvé linie hlavniho hotelového kfidla.

Ze vstupniho kfidla od recepéni haly je kryty prichod do zadniho oddéleného ubytovaciho kfidla. Toto
ma Ctyfi nadzemnimi podlazimi. Je osazené dle konfigurace terénu, niZz nez kfidlo vstupni a hmotové
tim neni dominantni. Tato ¢ast hotelu je osazena pouze pokoji.

Zahrada mezi kfidly hotelu bude klidovou zelenou zénou, jen pro potfeby hotelovych hosti. Do prostor
zahrady je otevreny vyhled z hotelové restaurace, ktera je od ni oddélena jen sklenénou sténou.

Celkova kapacita hotelu je cca 200 lUzek. Pro potfeby hostl je na pfilehlém nové navrhovaném
parkovisti rezervovano potfebné normové mnozstvi stani.

Hotel je v druhém nadzemnim podlazi propojeny s arealem SPA. Kryta lavka ze schodistoveé hotelové
haly umozni prichod hostl do wellnessové ¢asti anebo do bazénové haly — dale viz prislusné
pudorysy.



K vySe popisované etapé pfinalezi pfislusné nové navrhované trasy inz.siti — pfevazné arealovych a
zpevnéné plochy =chodniky pro pési. K inZ.sitim patfi rovnéz objektové pfipojky budovy. Budova bude
mit svoji vlastni TS.

Detailni specifikace je uvedena v DUR a s ni souvisejici projektova dokumentace schvalena
Pronajimatelem a stavebnim urfadem.

Stavba Hotelu™** a parkovisté za sypkou zahrnuje zejména tyto pozemky v k.u. Telg:

1. Pozemky pod Novymi budovami a souvisejici Vyhrazené plochy (celkové nebo ¢astecné):
p.C. st. 1357, st. 185/5, st. 186/1, p.€. 94/1, 96 a 7363

3.¢ast - SPA — Etapa 3 Smlouvy

Pozice v SZ kvadrantu feSeného Uuzemi. Objem SPA je tvofené sestavou dvou budov, které jsou
slozené opét do tvaru pismene L. V seskupeni hmot na narozi—je vstup navstévniku. Poloha vchodu do
SPA je na kfizeni hlavnich tas navstévniku, jdoucich ve sméru od parkovisté na zapadni — jihozapadni
stran&. Tedy od parkoviété nad pivovarem a vedle budovy MU . Druha pfistupova cesta pasantti je od
parkovisté za sypkou, kolem hotelu. Obé trasy se potkavaji na svém kfizeni a vytvari se zde malé
,hamésti“= piazzettu.

Vyskové proporce Casti SPA jsou patrné v pfilozenych vykresech dvou hlavnich rezu.

Na rohu vstupu do SPA je hala s pokladnami a nasleduje pak prichod do centralnich Saten
navstévniku. Ty slouzi jak pro bazénovou, tak i pro wellness ¢ast. Jsou naddimenzovany na maximalni
moznou kapacitu navstévnikd na jednotku ¢asu (coz je vlastné délka zakoupeného vstupu — pro
predstavu to mize byt napf. vstup na 3 hod. cyklus) . Max. vypoctova kapacita vSech navstévniku
(bazénova i wellness ¢ast) je dle prislusné normy cca 830 osob. Realna kapacita vzhledem ke
komfortu navstévnika bude ale udrzovana nizsi.

Uvadéné kapacity maximalni jsou pro letni provoz — kdy by bylo v provozu vSe, a to véetné wellness
casti. Je pocitano Ze dle kapacit wellness provozu se do jejich prostor vejde z maximalni mozné
kapacity — zase v jednotce ¢asu az cca 200 osob, ale i zde bude realita nizsi, opét z uvadéného
divodu komfortu navstévniku. Celkova kapacita uvadéna at' uz maximalni, ¢i realna je jak bylo
uvadéneé pro letni provoz a zahrnuje obé ¢asti — bazény a wellness. Obé jmenované ¢asti budou vzdy
regulovany v po¢tu okamzité navstévnosti podle po¢tu prodanych vstupenek.

Soucasti arealu SPA je v druhém podlazi ( 2.NP ) i restaurace s volnym vybérem s pfimérené
naddimenzovanou kapacitou (okamzita kapacita u stolt 132 osoby)

Bazénova ¢ast obsahuje _vnitini plavecky bazén 25m spojeny s relaxaénim. Pak u sklenéné fasady
haly jsou dva celoro€ni whirlpoolové bazény. V zimnim obdobi bude jejich vody vyhfivana na
normovou hodnotu. Kfidlo wellness a bazénova hala vytvareji ve svém kontaktu vnitfni nadvori, které
je na dvou volnych stranach (stranach bez budov) ohrani¢ené krytou difevénou stoa. Uvnitf dvorany —
atria je exteriérovy relaxacni bazén (sezonni), ktera ma ve své stiedni casti plavecké drahy v délce
25m.

Wellness €ast obsahuje:

- Blok s masazemi a balneo koupelemi
- Blok se saunami — finské sauny, bio sauny, aroma suny, ceremonialni saunu + pfislusny pocet



odpocivacich mist, ochlazovacich sprch a dva ochlazovaci bazény. Oba jsou ,pod Sirym*
nebem. Jeden v malém atriu wellness kfidla a druhy v exteriérové relaxaéni zéné této casti.
Podrobnéji viz pfislusny pudorys.

K vySe popisované etapé prinalezi pfislusné nové navrhované trasy inz.siti — pfevazné arealovych a
zpevnéné plochy =chodniky pro pési. K inz.sitim patfi rovnéz objektové pfipojky budovy. Budova bude
mit svoji vlastni TS.

Detailni specifikace je uvedena v DUR a s ni souvisejici projektova dokumentace schvalena
Pronajimatelem a stavebnim ufadem.

Stavba SPA zahrnuje zejména tyto pozemky v k.u. Tel¢:

1. Pozemky pod Novymi budovami a souvisejici Vyhrazené plochy (celkové nebo ¢astecné):
p.C. 85/1 a 85/4.

Pro Etapy 2b a 3 plati, ze vystavba dle DUR zahrnuje vZdy pozemky uvedené v DUR a Pozemky pod
Novymi budovami a Vyhrazené plochy, které zahrnuji vSechny Pozemky definované v Najemni
smlouveé pro Etapu 2b a 3 s vyjimkou:

1. Casti pozemk( obklopuijicich objekt pamatkové chranéné sypky na pozemku p.&. 186/2 — tedy
zejména prislusné ¢asti pozemku p.€. 96, 186/1 a 7363,

2. Casti patefni komunikace na pozemku p.¢. 7363 (nové vybudované &asti patefni komunikace
vybudované jako Pfevadéna infrastruktura Najemci véetné €asti pozemku pod nimi budou
prevedeny do vlastnictvi Pronajimatele v souladu se Smlouvou tak, aby funkéni celek patefni
(mistni) komunikace byl ve vlastnictvi Pronajimatele),

3. Casti pozemku p.¢. 97,

a to vzdy v rozsahu, ktery vyplyne na zakladé DUR ze schvalené Projektové dokumentace a Povoleni
v rozsahu Projektové dokumentace skute¢ného provedeni stavby.



PRILOHA C. 3 - PODMINKY POJISTENI

1. POZADAVKY NA POJISTENI PO DOBU VYSTAVBY ZARIZENi

1.1 Ptehled pojisténych rizik
Oznaceni Blizsi specifikace
Odpovédnost za - zejm. za Skodu zptlisobenou stavebni Cinnosti a vykonem
skodu jinému ¢innosti autorizovanych osob, vcetné zejména skody

vzniklé porusenim odborné trovné vykonu cinnosti
zdGvodu chyby, opomenuti ¢i jakéhokoliv jiného
nedbalostniho aktu

- zejm. Skody na zivotnim prostiedi dle podminek
pojistovny, na majetku, na zdravi tretich osob

Skody na majetku - zejm. pojisténi stavby Zatizeni, materialu, strojd, zasob

- pojisténi proti vSem zivelnim rizikim, zejména pozar,
vybuch, vichfice, blesk, zaplavy, sesuv nebo pokles ptdy,
dale proti loupezi, kradezi, vandalismu

Skody zptisobené | - v souvislosti s riziky, na které se vztahuje pojisténi
pierusenim stavby

Skody zpisobené | - v souvislosti s riziky, na které se vztahuje pojisténi
opozdénym
zahajenim provozu
1.2 Zakladni podminky pojisténi
Vymezeni Pozadavek
Doba pojisténi po dobu stavby plus 12 mésicti od zahéjeni uzivani Stavby nebo

jeji posledni ¢asti v souladu se Stavebnim zakonem

Spolutcast max. [k doplnéni pevna ¢astka v zavislosti na pojistné ¢astce]

Pojistna ¢astka Odpovédnost za skodu jinému — min. 50 mil. K¢

Skody na majetku — v zavislosti na Projektu a vyuzitém
majetku Investora

Skody zpiisobené opozdénym zahajenim provozu - min. 10
mil. K¢

Dovolené vynéti rizik | jaderny vybuch, valka, kontaminace radioaktivnimi latkami,
povodné
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LEGENDA OBJEKTU A NAVRHOVYCH PLOCH :

11
12
13
14
15

T.W.R_&ast SPA_plocha feSeného tzemi ; SPA obsahuje: BAZEN. HALU S PRISLUSENSTVIM A BAZENY (25m
BAZEN, VIRIVKA , RELAXACNi BAZEN ) + SAUNOVY SVET + VNEJSi RELAX.BAZEN + ZELENE RELAXACNI
PLOCHY( SOLARIA ) - podrobnéji viz DUR

T.W.R._SPA HLAVNI VSTUP - podrobnéji viz DUR

BAROKNI SYPKA - neni souéasti fesni v ramci DUR

T.W.R._PRIJEZD ZASOBOVANi PRO SPA- podrobnéji viz DUR

T.W.R._&ast HOTEL** - plocha feSeného izemi ( UBYTOVANI ,KONGRESOVA HALA, RESTAURACE ) -
podrobnéji viz DUR

T.W.R._HOTEL - HLAVNI VSTUP - podrobnéji viz DUR
T.W.R._APARTMANOVY DUM - podrobnéji viz DUR
PARKOVANI pro T.W.R. - samostatny projekt; ma platné UR a SP;

TW.R. _PARKOVISTE _podrobnénji vizv DUR
"Pansky dvir Tel¢"_ubytovaci kapacity
"Pansky dvir Telc"_uybtovaci kapacity

SMYSLOVA ZAHRADA

Pansky pivovar Tel¢ + Panska restaurace Tel¢ / pivovar + lezacky sklep + restaurace/

Pansky pivovar Tel¢ / stacirnatlezacky sklep /

P.D.T._parkovisté Panského pivovaru a restaurace Telé

kamenna histroicka ohrad.zed_neni predmétem odkupu ani rekonstrukce ze strany "Pansky dvir Telc"

LEGENDA PLOCH:

P mm = 1.ETAPA

*? = 2.A ETAPA

F = == 2B ETAPA

h mm  3ETAPA - podrobnéji viz DUR

- TW.R._celkova plocha ¢asti SPA

T.W.R._celkova plocha ¢asti HOTEL ****

T.W.R._celkova plocha éasti APARTMANOVY DUM

PLOCHY VEREJNE ZELENE_CILOVY STAV

PLOCHY VODNi_RYBNIKY

BUDOVY BUDOU DEMOLOVANY

NEPREVADENE PLOCHY POZEMKU




HARMONOGRAM
ETAPA 2B (Stavby — Apartmanovy diim a Parkovi$té) a ETAPA 3 (Stavba — Wellness Centrum a Hotel)

|No: TMilnik TERMIN

1 Den planovaného ziskdni Povoleni

1.1 Apartménovy diim 30.06.2028

12 Parkovisté 30.06.2028

13 Wellness centrum 30.06.2028

1.4 Hotel 30.06.2028

2 Den plé ého zahdjeni Stavby

2.1 Apartmanovy diim do 6 mésicli ode dne nabyti ucinnosti kupni smlouvy o prodeji Pozemkl pod Novou Budovou (Apartmanovym domem)
2.2 Parkovisté do 6 mésicli ode dne nabyti G€innosti kupni smlouvy o prodeji Pozemkil pod Novou Budovou (Parkovistém)

2.3 Wellness centrum do 6 mésicli ode dne nabyti u€innosti kupni smlouvy o prodeji Pozemki pod Novou Budovou (Wellness centrem)

24 Hotel do 6 mésicli ode dne nabyti iginnosti kupni smlouvy o prodeji Pozemkil pod Novou Budovou (Hotelem)
13 Den planovaného Otevreni

3.1 Apartmanovy diim do 42 mésicl ode dne nabyti G€innosti kupni smlouvy o prodeji Pozemki pod Novou Budovou (Apartmanovym domem)
3.2 Parkovisté do 42 mésic ode dne nabyti uginnosti kupni smlouvy o prodeji Pozemkii pod Novou Budovou (Parkovistém)

3.3 Wellness centrum do42 mésicli ode dne nabyti Ucinnosti kupni smlouvy o prodeiji Pozemki pod Novou Budovou (Wellness centrem)

3.4 Hotel do 42 mésict ode dne nabyti Ucinnosti kupni smlouvy o prodeji Pozemkt pod Novou Budovou (Hotelem)




Priloha &. 6
PREVADENA INFRASTRUKTURA

Néjemce pievede Pronajimateli infrastrukturu, kterou v souladu s Povolenim a schvalenou Projektovou
dokumentaci skuteéného provedeni stavby vybuduje Najemce, ktera bude zahrnovat:

1. Prislusné zpevnéné plochy pateini komunikace, tj. pozemku p.¢. 7363
2. Prislusné verejné osvetleni patefni komunikace, tj. pozemku p.¢. 7363
3. Prislu§né vedeni kanalizace nebo vodovodu, pokud tak vyzaduji pravni piedpisy.



Priloha ¢. 7

SMLOUVA O KOUPI NEMOVITYCH
VECI

mezi

Méstem Telé

[*BUDE DOPLNENO]






2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.1.1

4.2

42.1

422

4.2.3

424

5.1

Prodavajici timto Kupujicimu prodava nemovitost/i identifikovanou/é v ¢lanku 1.1 této
Smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim (dale jen ,,Nemovitoest/i*) za celkovou kupni
cenu stanovenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a za podminek uvedenych nize v této Smlouve.
Kupujici Nemovitost/i od Prodavajiciho za celkovou kupni cenu stanovenou v ¢lanku 3.1
kupuje a pfejima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Tato Smlouva se uzavira, aby Najemciim a Kupujicimu bylo umoznéno na Nemovitosti/ech
vybudovat v souladu s Najemni smlouvou nasledujici Novou Budovu/Nové Budovy: [*BUDE
DOPLNENO], a to vsouladu s Projektovou dokumentaci vyhotovenou [*BUDE
DOPLNENO] a schvalenou Prodavajicim a na zakladé Povoleni [*BUDE DOPLNENO],
vydaného [*BUDE DOPLNENO] dne [*BUDE DOPLNENO]. Vyluéné za timto G&elem je
Nemovitost/jsou Nemovitosti Kupujicimu prodany a Kupujici Nemovitost/i za timto Gicelem
kupuje.

Kupni cena a zpiisob placeni

Kupni cena za Nemovitost/i ¢ini celkem [«BUDE DOPLNENO v souladu s Najemni
smlouvou] K¢ (dale jen ,,Kupni cena®).

Kupujici uhradi Prodavajicimu Kupni cenu do 30 dnt od podpisu této Smlouvy.

Prohlaseni a zaruky Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podpisu této Smlouvy:

ma opravnéni uzavrit a splnit tuto Smlouvu, ktera je pro n¢j zavazna, a podpisem ani splnénim
této Smlouvy neporusi zadnou jinou smlouvu, kterou Prodavajici uzaviel, ani obecné zavazné
pravni predpisy ¢i vnitini predpisy Prodavajiciho; a

neni Géastnikem zadného soudniho, smir¢iho nebo spravniho fizeni, které by mohlo ovlivnit
plnéni jeho zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy, ani si neni védom nebezpeci, ze by takové

tizeni mohlo byt zahajeno.

Prodavajici dale prohlasuje a zarucuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

Vlastnictvi Nemovitosti/i Prodavajicim je ve vSech ohledech v souladu s veskerymi
piislusnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi statnich, spravnich a jinych organti a neobdrzel
7zadné oznameni o jakémkoli poruseni téchto predpisti a rozhodnuti a neni si védom Zadnych
okolnosti, které by k takovému oznameni mohly vést;

Na Nemovitosti/ech nevaznou zadna zastavni prava, vécna biemena, predkupni prava a nejsou
zatizeny ani jinymi pravnimi vadami.

Nemovitost/i nejsou piedmétem nedofesenych restitu¢nich narokd;

Prodavajici neni s vyjimkou Néjemni smlouvy stranou jakékoli pisemné nebo tstni dohody ¢i
smlouvy zakladajici pravo jakékoli tfeti osoby na koupi nebo budouci koupi nebo zatizeni
Nemovitosti/i; a

ProhlaSeni a zaruky Kupujiciho

Kupujici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podpisu této Smlouvy:

3z9



5.1.1

5.2

5.3

6.1

6.2

je fadné zalozenou a existujici spole¢nosti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky
a ziskal vSechny potfebné souhlasy a povoleni (véetné€ internich), které mu umozni plnit tuto
Smlouvu;

zavazky Kupujiciho, které vyplyvaji z této Smlouvy, piedstavuji platny a vynutitelny zavazek
Kupujiciho;

uzavieni této Smlouvy a vykon prav a povinnosti z nich vyplyvajici neptedstavuje poruseni:
(1) zadnych Zavaznych piedpisi;
(i1) zakladatelskych ani jinych internich dokumenti Kupujiciho; ani

(iii)  zadné povinnosti, ktera zavazuje Kupujiciho nebo ktera se vaze k jeho majetku nebo
prijmim;

Kupujici se seznamil se stavem Nemovitosti/i a jejich stav umoziuje uskutecnit stavbu Nové
Budovy uvedené/Novych Budov uvedenych v ¢lanku 2.2 v souladu s touto Smlouvou a
Néajemni smlouvou;

nedoslo k zddnému Selhani N4jemce a neexistuje zadna skutecnost ani udalost, ze kterych by
mohlo Selhani Najemce vzniknout;

nebyl vznesen zadny narok proti Kupujicimu, neprobiha Zadné soudni, rozhod¢i ani spravni
fizeni ani spor feSeny jinym zplUsobem a Kupujici si pii vynalozeni fadné péce neni védom
zadného probihajiciho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfizniveé dotknout schopnosti
Kupujiciho plnit jeho povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;

Kupujici nema zadné zavazky, jejichz splnéni by mélo neptiznivy vliv na jeho schopnost plnit
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

Kupujici se zavazuje zahajit stavbu kazdé Nové Budovy uvedené v ¢lanku 2.2 v souladu
s Najemni smlouvou nejpozdéji v Den planovaného zahajeni Stavby Nové Budovy dle
Néajemni smlouvy, pokracovat ve stavbé v souladu s Najemni smlouvou a Oteviit kazdou
Novou Budovu uvedenou v ¢lanku 2.2 v souladu s Najemni smlouvou nejpozdéji v Den
planovaného Otevieni dané Nové Budovy dle Najemni smlouvy.

Kupujici souhlasi a bere na védomi, ze k odlozeni Dne planovaného zahajeni Stavby Nové
Budovy dle Najemni smlouvy a Dne planovaného Otevieni dané Nové Budovy dle Najemni
smlouvy muize dojit pouze za podminek uvedenych v Najemni smlouvé bez ohledu na to, zda
je Kupujici stranou Najemni smlouvy, ¢i nikoliv, a to i nezavisle na ném.

wr W

Nabyti vlastnického prava, pirechod nebezpeci §kody na véci

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti/em vkladem tohoto vlastnického prava
do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni
vkladu. Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti/em zpétné k datu podani navrhu na
vklad vlastnického prava k Nemovitosti/em do katastru nemovitosti.

Nebezpeci Skody na Nemovitosti/ech prechazi na Kupujictho dnem pifedani a pievzeti
Nemovitosti/i. Nemovitost bude/Nemovitosti budou pfedany Prodavajicim a prevzaty
Kupujicim do 14 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy. Kupujici ma pravo plné uzivat
Nemovitost/i bez jakychkoliv omezeni, jako by byl jejich vlastnikem ihned po jejich predani

479



7.1

72

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

a pievzeti. O predani a prevzeti bude vyhotoven pisemny protokol, ktery bude podepsan
opravnénymi zastupci Kupujictho a Prodéavajiciho.

Predkupni pravo

Strany se dohodly na ziizeni predkupniho prava s vécnymi ucinky (dale jen ,predkupni
pravo™) k Nemovitosti/em ve prospéch Prodavajiciho.Pokud bude chtit Kupujici Nemovitost/i
nebo kteroukoliv jeji/jejich cast zcizit, je povinen nabidnout ji/je pfed jejich zcizenim
prednostné ke koupi Prodéavajicimu za kupni ve vySi ceny obvyklé stanovené jako vazeny
primér posudku soudniho znalce jmenovaného Prodavajicim a posudku soudniho znalce
jmenovaného Kupujicim, jez musi byt dodany obéma Stranami do 2 meésict ode dne vyzvy
Kupujiciho k pfevodu dle tohoto ¢lanku 7.1. Kazda ze Stran ponese naklady toho znaleckého
posudku, ktery byl vypracovan znalcem jmenovanym pfislusnou Stranou. Pokud kterakoliv
Strana nedoda posudek soudniho znalce ve vySe uvedené lhité 2 mésicl, bude vyse kupni
ceny za Nemovitost/i odpovidat cené obvyklé stanovené posudkem soudniho znalce
jmenovangho druhou Stranou.

Piedkupni pravo Prodavajiciho k Nemovitosti/em se ziizuje na dobu urcitou do dne nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Novou Budovu/vSechny Nové Budovy dle ¢lanku
2.2 této Smlouvy, nejdéle vsak do 31. 12. 2045.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost za ticelem
vymazu piedkupniho prava z katastru nemovitosti po zaniku predkupniho prava.

Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Kupujici se zavazuje, ze Nemovitost/i nezcizi ani nezatizi jakymkoli pravem ve prospéch tieti
osoby bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajicitho (dale jen ,,Zakaz zcizeni a
zatizeni®), a to po dobu uvedenou v ¢lanku 8.4 této Smlouvy. Tim neni dotéeno pravo zcizit
tento majetek Prodavajicimu. Prodéavajici se zavazuje souhlas se zatizenim Prevedenych
Pozemk udélit, jestlize ucel zatizeni bude slouzit vyluéné pro financovani Projektu.

Zakaz zcizeni a zatizeni podle pfedchozi véty se zfizuje jako vécné pravo ve prospéch
Prodavajiciho a ve vztahu k Nemovitosti/em vznikd vkladem do katastru nemovitosti.
Prodavajici Zakaz zcizeni a zatizeni piijima a Kupujici se zavazuje vykon prav Prodavajiciho
vyplyvajicich ze Zakazu zcizeni a zatizeni umoznit a strpét.

Strany shodné prohlasuji, ze sjednani Zakazu zcizeni a zatiZeni je v zajmu Prodavajiciho a
sjednava se k ochrané prav Prodavajiciho plynoucich z této Smlouvy a Najemni smlouvy.

Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje na dobu urcitou do dne nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti pro Novou Budovu/v§echny Nové Budovy dle ¢lanku 2.2 této Smlouvy, nejdéle
vSak do 31. 12. 2045.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost za tcelem
vymazu zakazu zcizeni a zatizeni z katastru nemovitosti po jejich zaniku.

Vklad vlastnického prava, piredkupniho prava a Zakazu zcizeni a zatizeni do katastru
nemovitosti

Navrh na zahajeni tizeni o povoleni vkladu (i) vlastnického prava k Nemovitosti/em
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti, (ii) pfedkupniho prava k Nemovitosti/em ve
prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti, (iii) Zakazu zcizeni a zatizeni
k Nemovitosti/em ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

vklad®) podepiSi Strany soucasné stouto Smlouvou. Navrh na vklad poda ptislusnému
2

katastralnimu Gfadu Prodavajici do 3 pracovnich dnti po zaplaceni Kupni ceny. Spravni
poplatek za podani Navrht na vklad uhradi Prodavajici.

Pravni uéinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy Navrh na vklad doSel pfislusnému
katastralnimu Oradu. Strany jsou povinny poskytnout si souéinnost v pripadé vad vytknutych
prislusnym Kkatastralnim ufadem pfi fizeni o vkladu prav z této Smlouvy, doplnit Gdaje ¢i
listiny katastralnim afadem pozadované tak, aby mohl byt vklad prava povolen a proveden.

V pripadé, Ze by katastralni itad Navrh na vklad zamitl, je kterdkoliv Strana opravnéna od této
Smlouvy odstoupit a Strany se zavazuji do 90 dnil ode dne pravni moci takového zamitavého
rozhodnuti podepsat souhlasné prohlaseni o odstoupeni od této Smlouvy a uzaviit kupni
smlouvu o stejném obsahu jako tato Smlouva s tim, Zze znéni nové smlouvy bude plné
odpovidat znéni této Smlouvy (vCetné sjednani piedkupniho prava a Zakazu zcizeni a
zatizeni), vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky (dale jen ,,Nova kupni
smlouva®). Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni nedostatky budou v dobré viie
nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky odstranény, priCemz vSak
nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni. Prodavajici miZe vyzvat Kupujiciho
k uzavieni Nové kupni smlouvy predlozenim upraveného navrhu znéni Smlouvy do 70 dnt
od data pravni moci piislusného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu. Vyzvana
Strana je povinna uzaviit Novou kupni smlouvu v upraveném znéni nejpozdéji do 60 dnti od
obdrzeni vyzvy.

Odstoupeni od Smlouvy

Prodavajici ma pravo od Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze Kupujici nesplni sviij zavazek ¢i
povinnost uvedenou v €l. 3.2, €l. 5 (zejména pokud ke Dni skon¢eni Najemni smlouvy jinak
nez v dusledku Selhani Pronajimatele dojde k prodleni s Otevienim jakékoliv Nové Budovy
na Nemovitosti/ech) anebo kterékoliv prohlaseni nebo zaruka Kupujiciho uvedené v ¢l. 5 se
ukaze jako nepravdivé a Kupujici nezajisti napravu do 2 mésicli od doruceni vyzvy
Prodavajiciho k naprave. Prodavajici je opravnén od Smlouvy odstoupit rovnéz v piipade, ze
na majetek Kupujiciho bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut
proto, ze majetek nepostacuje k uwhradé nakladi insolvenéniho fizeni nebo dojde
k pred¢asnému ukonéeni podle ¢lanku 34 Najemni smlouvy.

Prodavajici ma pravo od Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Najemci, Kupujici nebo jakakoli
tieti osoba, kterou Kupujici uréi nebo povefi, piip. na kterou byly povinnost z Najemni
smlouvy nebo této Smlouvy prevedeny ¢i postoupeny, je ke Dni skoneni Najemni smlouvy
jinak nez v disledku Selhani Pronajimatele v prodleni se zahijenim stavby jakékoliv Nové
Budovy dle této Smlouvy do Dne planovaného zahdjeni Stavby této Nové Budovy nebo
Otevienim této Nové Budovy do Dne planovaného Otevieni této Nové Budovy podle Najemni
smlouvy. Prodavajici ma pravo odstoupit od této Smlouvy téz v pripade€, Ze ke Dni skonéeni
jinak nez v dusledku Selhani Pronajimatele nebyla na Nemovitostech dosud zahajena stavby
Novych Budov.

Kupujici ma pravo od Smlouvy odstoupit v piipadé, ze Prodavajici nesplni sviij zavazek ci
povinnost uvedenou v ¢l. 4 anebo kterékoliv prohlaseni nebo zaruka Prodavajiciho uvedené
v €l. 4.1 se ukaze jako nepravdivé a Prodavajici nezajisti napravu do 2 meésicti od doruceni
vyzvy Kupujiciho k napravé. Strany mohou od této Smlouvy odstoupit v ptipadech uvedenych
v této Smlouveé a v platnych pravnich predpisech, a to s G¢innosti od doruéeni pisemného
vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé Strané.

Dorucenim oznameni o odstoupeni dochézi k zaniku této Smlouvy a obé Strany jsou povinny

si vzajemné vratit v8e, co si do tohoto okamziku poskytly. Bez ohledu na piedchazejici vétu,
neovlivni odstoupeni od této Smlouvy pravo na kompenzace, smluvni pokuty, nahradu skody
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11.

11.2

11.3

11.4

11.6

a jinych narokd z poruSeni smluvnich povinnosti, jez nastala pied ucinnosti odstoupeni.
Kupujici je povinen do 15 dnil od odstoupeni od Smlouvy piedat Prodavajicimu souhlasné
prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem jeho statutarnich zastupct, kde uzna, ze Prodavajici
je na zakladé odstoupeni od Smlouvy vyluénym vlastnikem Nemovitosti a vlastnické pravo
Prodavajiciho k Nemovitostem neni sporné ani pochybné.

Zavérecna ustanoveni
Definice

Pojmy uvedené v této Smlouvé velkym pismenem maji shodny vyznam, jako maji v Najemni
smlouvé, neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak. Kupujicimu je obsah Najemni smlouvy
znam.

Naklady

Poplatky zaplacené v souvislosti s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti ponese
Kupujici.

Rozhodné pravo, Jazyk a Vyhotoveni Smlouvy

Tato Smlouva se tidi a vyklada podle platnych pravnich predpisti Ceské republiky. Tato
Smlouva je vyhotovena a podepsana v 3 stejnopisech. Kazda Strana obdrzi 1 stejnopis a 1
stejnopis bude dorucen prislusnému katastralnimu Gradu.

Oddgélitelnost

Pokud se néekteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, pak
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni zistava nedotéena. Strany se timto zavazuji
nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude odpovidat
smyslu a ucelu neplatnych nebo nevymahatelnych ustanoveni.

Reseni sporti

Smluvni strany se pokusi o smirné urovnani ptipadnych sport, které mohou vyvstat
v souvislosti s touto Smlouvou v dobré vife. Spory, které Smluvni strany nemohou vyiesit
smirnou cestou v priméfené lhiité, nejvyse vsak do 30 dni, budou feseny u obecné ptislusného
soudu.

Ucinnost

Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Piilohy, dodatky a Gpravy

Nasledujici ptiloha této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

Piiloha &. 1 — geometricky plan ¢. [*BUDE DOPLNENO]

Jakékoli dodatky, zmény nebo tGpravy této Smlouvy budou provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma Stranami.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni

Zamér prodeje Nemovitosti uvedenych v této Smlouvé byl dle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni ziizeni), v platném znéni, ve mésté Telci zvetejnén zakonem stanovenym zplisobem.

729



Prodej Nemovitosti Kupujicimu za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvalen usnesenim &. :
[*BUDE DOPLNENO] na zasedani zastupitelstva mésta Tel¢ konaném dne : [+BUDE DOPLNENOQO].

Strany berou na védomi, Ze tato Smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléha
uveiejnéni prostiednictvim registru smluv. Strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru Prodavajici.

NA DUKAZ CEHOZ nize uvedené osoby opravnéné jednat jménem, & v zastoupeni obou Stran
podepsaly tuto Smlouvu nasledovné:

Vv dne Vv dne

Misto: Misto:

Datum: Datum:

Za Mésto Telc: Za : ["BUDE DOPLNENO].
Jméno: [*BUDE DOPLN]:Z}\IO] Jméno: [*BUDE DOPLNI:;NO]
Funkce: [\ BUDE DOPLNENO] Funkce: [* BUDE DOPLNENO]
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PRILOHA C. 1

Geometricky plan & [*BUDE DOPLNENO]



PRILOHA C. 8
VZOR BANKOVNI ZARUKY

NEODVOLATELNA A NEPODMINENA BANKOVNI ZARUKA

Meésto Telé

ICO: 00286745

se sidlem na adrese

namésti Zacharidse z Hradce 10
PSC 588 56 Telé

Ceskd republika

Bankovni zdruka ¢. [e]

Vizeni,

byli jsme informovdni nasim klientem [obchodni firma Ndjemce], se sidlem [+], ICO: [+]
(,, Ndjemce*), ze s Vami uzaviel Ndjemni smlouvu a smlouvu o smlouvé budouci kupni ze dne
18. 2. 2009 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 13. 4. 2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 5. 6. 2012, Dodatku ¢. 3 ze
dne 30. 1. 2013, Dodatku ¢. 4 ze dne 27.5.2014 a Dodatku ¢. 5 ze dne 6. 8. 2014, Dodatku ¢. 6 ze dne
21.5.2015, Dodatku ¢. 7 ze dne 4. 4. 2018, Dodatku ¢. 8 ze dne 30. 12. 2020 a Dodatku ¢. 9 ze dne
11. 11. 2024 a Dodatku ¢. 10 ze dne [*] (,, Ndjemni smlouva*), na jejimz zakladé Najemce zamysli
postoupit sva prava a prevest své zdavazky z Najemni smlouvy na obchodni spolecnost [obchodni firma
SPV], se sidlem [+] (,,SPV*). V souladu s ¢lankem 5.2.1 Ndjemni smlouvy poZadujete vydani platné
bankovni zdruky.

1.

Vzhledem kvyse uvedenému, se my, [obchodni firma banky], se sidlem [+], ICO: [*]
(., Banka*) timto neodvolatelné a nepodminéné zavazujeme, Ze Vam na Vasi prvai pisemnou
zadost a bez namitek poukdzeme na Vds ucet uvedeny v Zdadosti castku ¢i castky, a to az do
celkové vyse

[®] (., Vise zajisténi ),

a to na zdkladé Vasi pisemné zdvazné podepsané zadosti, ktera bude obsahovat i Vase
prohlaseni, Ze Ndjemce nesplnil jakoukoliv ze svych povinnosti dle Ndjemni smlouvy s
uvedenim povinnosti, kterou Ndjemce porusil, a ze jste opravnéni pozadovat uvedenou platbu
(uvedené platby).

Jedinym dokumentem, na zdakladé kterého bude Banka povinna platit dle této Bankovni zdruky,
je Vase pisemnd Zadost obsahujici prohlaseni o tom, zZe Ndjemce nesplnil véas a Fddné svou
povinnost ¢i povinnosti vyplyvajici z Ndjemni smlouvy nebo platnych pravnich predpisii s
uvedenim konkrétni vyse pozadované cdstky.

Uvedend Zdadost musi byt podepsdna osobou opravnénou jednat za Vds nebo Vasim jménem.
Spolu se Zdadosti musite Bance predloZit i origindl nebo notdrsky ovérenou kopii této Bankovni
zadruky.



Jakdkoli platba, jez md byt Bankou uhrazena na zdkladé této Bankovni zdruky je splatmou
nejpozdeéji do sedmi (7) pracovnich dnii ode dne doruceni Vasi zadosti. Jakdkoli platha Banky
dle této Bankovni zaruky se povazuje za rddné uhrazenou, pokud bude pripsana na Vas ucet
stanoveny v zZdadosti nejpozdéji sedmy (7.) pracovni den po jejim obdrzeni.

Tato Bankovni zdruka vstupuje v ucinnost dnem vystaveni a zustane v piné platnosti a
ucinnosti az do dne, ktery ndsleduje Sest (6) mésicit po skonceni Doby ndjmu, jak je uvedenc
v Najemni smlouve, aniz by se na ni jakkoliv vztahovalo ukonceni z jakéhokoli duvodu ¢i
priciny, zejména upadek Ndjemce a/nebo SPV.

Tato Bankovni zdaruka je meodvolatelnou Bankovni zdrukou a neni zZddnym zpusobem
podminéna uplatiiovanim jakychkoli prav ¢i vymdahanim opravnych prostredki z Vasi strany
vii¢i Ndjemci v souladu s Ndjemni smlouvou nebo prdavnimi predpisy ani Zddnou jinou
podminkou nebo eventualitou.

Tato bankovni zdruka slouzi vyslovné rovnéz jako zajisténi i téch povinnosti Ndajemce, kieré
vzniknou (i) v budoucnu; a/nebo které jsou (ii) zavislé na splnéni podminky.

Jakdkoli a veskerda prava a ndroky z této Bankovni zdruky miiZete postoupit.

Zadame Vas o laskavé vraceni origindlu této Bankovni zaruky, jakmile jeji platnost zanikne.

Vystaveno v [*], dne [*]

Jméno:

[]

Funkce: [*]
[nazev banky]



P¥iloha &. 9
RUCITELSKE PROHLASENI

[ ® Najemce]
sidlo: [ @ ]
IC:[e]
DIC: [ e ]

A

[ ® Najemce]
sidlo: [ e ]
IC:[o]

DIC:[®]

(dale jen ,,Rucditelé)
timto prohlaSuji, Ze uspokoji
Meésto Tel¢

se sidlem: na adrese namésti Zachariase z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 588 56 Tel¢
IC: 00286745

DIC: CZ 00286745
(dale jen ,,Véritel™)
v pripadé, ze
[ e SPV]
sidlo: [ @ ]
IC:[e]
DIC:[e]
(dale jen ,,Dluznik®)

nesplni radné a vcas své budouci zavazky viaéi Véfiteli z kupni smlouvy uzaviené s Véfitelem na
zakladé ¢lanku 17 ve spojeni s ¢lankem 5 najemni smlouvy a smlouvy o budouci smlouvé kupni, ze
dne 18. 2. 2009 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 13. 4. 2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 5. 6. 2012, Dodatku
¢. 3 ze dne 30. 1. 2013, Dodatku ¢. 4 ze dne 27.5.2014 a Dodatku €. 5 ze dne 6. 8. 2014, Dodatku ¢&.
6 ze dne 21. 5. 2015, Dodatku ¢. 7 ze dne 4. 4. 2018, Dodatku ¢. 8 ze dne 30. 12. 2020 a Dodatku



¢.9 ze dne 11. 11. 2024, ve znéni dodatku ¢. 10 ze dne [®] uzaviené mezi Pronajimatelem
a budoucim prodavajicim - Méstem Telg, ICO: 002 86745 na strané jedné a Najemci
a budoucimi kupujicimi — spole¢nostmi Pansky dviir Telg, s.r.o0., ICO: 499 76 125 a PDT s.r.o.,
ICO: 291 88 075 na strané druhé (dale jen ,Ndjemni smlouva®). Rugitel &ini toto prohlageni
v souladu s ¢lankem 5.2.2/5.4.2 Najemni smlouvy.

Vv dne

| @ Najemce]

Podpis:

Jméno:
Funkce:
| ® Niajemce]

Podpis:

Jméno:

Funkce:



Priloha ¢. 10

SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI

uzaviena podle ustanoveni § 1257 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (,,Obcansky

zakonik™)
(,.Smlouva®)

SMLUVN[ STRANY:

(1

(2)

1.2

3.2

Mésto Telc,

se sidlem: namésti ZachariaSe z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 58856 Tel¢
1CO: 00286745

(,,Povinny*)

a

[e]

se sidlem: [e]

ICO: [e]

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [@] soudem v [@], sp. zn. [e]

(., Opravnény*)

(Povinny a Opravnény spolecné ,,Strany“ nebo ,,Smluvni strany“, a kazdy z nich samostatné
Strana“ nebo ,,.Smluvni strana®)

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Povinny prohlasuje, ze je vyhradnim a vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 7816/1, vSe v
katastralnim uzemi Tel¢, obec Tel¢, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedenym Katastralnim
uradem pro kraj Vysoc€ina, katastralni pracovisté Jihlava (,,Sluzebny pozemek™). Kopie vypisu z
katastru nemovitosti tykajici se Sluzebnych pozemki je k této Smlouvé pripojena jako Ptiloha €.
1

Opravnény prohlasuje, Ze je vyhradnim a vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢. 7816/2, parc. ¢
st. 1358, parc. ¢ st. 180/1, parc. ¢ st. 180/2, parc. ¢ st. 180/4, parc. ¢ st. 180/5, parc. ¢ st. 180/6,
parc ¢. st. 180/7 a parc. st. 180/8, vSe v katastralnim tizemi Tel¢, obec Tel¢, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10001 vedenym Katastralnim Ufadem pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté
Jihlava (,,Panujici pozemky®).

ZRUSENI SLUZEBNOSTI PRAVA STEZKY A CESTY

Strany se dohodly na zruseni sluzebnosti k tizi Sluzebného pozemku zifizeného smlouvou o
ztizeni sluzebnosti stezky a cesty ze dne 30. 6. 2016.

ZRIZENI SLUZEBNOSTI

Povinny touto smlouvou uplatné zfizuje ve prospech Panujicich pozemkl vécné biemeno -
sluzebnost uzivaciho prava spocivajici v pravu uzivat Sluzebny pozemek, a to s obsahem
sjednanym v ¢lanku 4.1 této Smlouvy (,.Sluzebnost uzivani®).

Povinny touto smlouvou dale tplatné zfizuje ve prospéch Opravnéného a jakéhokoliv vécné
bfemeno - sluzebnost spocivajici v pravu nevyhradné uzivat Sluzebny pozemek vcetné prava
stezky a cesty, a to s obsahem sjednanym v ¢lanku 4.2 této Smlouvy (,,SluZebnost stezky a
cesty*; Sluzebnost uzivani a Sluzebnost stezky a cesty spole¢né dale jen jako ,,SluZzebnosti®).

OBSAH SLUZEBNOSTI

Opravnény je na zakladé prava odpovidajiciho Sluzebnosti uzivani opravnén nevylucné uzivat



4.2

4.3

6.2

6.3

6.4

Priloha ¢. 10

Sluzebny pozemek za ucelem tak, jak bylo sjednano v najemni smlouvé a smlouvy o smlouvé
budouci kupni ze dne 18. 2. 2009, ve znéni dodatki ¢. 1 az 10 (dale jen ,,Najemni smlouva®),
jejimiz stranami jsou Strany a [e], obsahujici zavazek uzavfit tuto Smlouvu za nize uvedenych
podminek. Opravnény a jakykoliv budouci vlastnik Panujicich nemovitosti je opravnén Sluzebny
pozemek uzivat za Gcelem pristupu tietich osob do a na Panujici Nemovitosti a pro konani akci
souvisejicich s provozovanim Cinnosti v ramci Panujicich nemovitosti, pti nichz bude zajistén
ptistup vefejnosti na Sluzebny pozemek po celou dobu konani predmétné akce. V ramci
Sluzebnosti uzivani nesmi bez piedchozi pisemné dohody s Povinnym, resp. jakymkoliv
budoucim vlastnikem Sluzného pozemku opravnény ani jakykoliv budouci vlastnik Panujicich
nemovitosti omezit pfistup vetrejnosti na Sluzebny pozemek, naptiklad pro konani uzavienych
privatnich akci, které by znemoznili vstup a priichod vefejnosti pres Sluzebny pozemek.

Opravnény a jakykoliv budouci vlastnik Panujicich pozemkt ma pravo chodit po Sluzebném
pozemkii nebo se po ném dopravovat lidskou silou a pravo, aby po stezce jini ptichazeli
k Panujicim pozemkim a odchézeli od Panujicich pozemki nebo se lidskou silou dopravovali.
Opravnény a jakykoliv budouci vlastnik Panujicich pozemkd mé pravo o jezdit pres pozemni
komunikaci na Sluzebném pozemku vozidly, jejichZ nosnost odpovida konstrukénim vlastnostem
pozemni komunikace.

Opravnény vyse uvedena prava odpovidajici Sluzebnostem timto ptijima a Povinny se zavazuje
vykon téchto prav umoznit a strpét. Povinny je povinen zdrzet se veskerych jednani, ktera by
vykonu téchto prav branila nebo jej omezovala.

DOBA TRVANI SLUZEBNOSTI

Sluzebnost se zfizuje na dobu neurcitou ode dne pravnich G¢inkt vkladu prava Opravnéného
odpovidajiciho Sluzebnosti do katastru nemovitosti.

VKLAD SLUZEBNOSTI DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Opravnény nabude pravo odpovidajici Sluzebnosti okamzikem vkladu prava odpovidajiciho
Sluzebnosti do katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti Katastralniho tiadu o
povoleni takového vkladu. Opravnény nabude pravo odpovidajici Sluzebnosti se zpétnou
ucinnosti, a to k datu podani navrhu na vklad pfislusnému Katastralnimu ufadu (,,Navrh na
vklad®).

Névrh na vklad musi byt Povinnym podéan do deseti (10) pracovnich dnii od zaplaceni Uplaty.
Navrh na vklad byl podepsan obéma Stranami spole¢né s touto Smlouvou.

Pokud ptislusny katastralni ufad zastavi tfizeni o povoleni vkladu Sluzebnosti do katastru
nemovitosti nebo vyzve k odstranéni nedostatkd, poskytnou si Strany vzijemné nezbytnou
soucinnost za Gcelem co mozna nejrychlejs$iho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni vSech
nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo Navrhu na vklad v co nejkrat$i dobé, aby mohl katastralni
utad povolit vklad Sluzebnosti do katastru nemovitosti v co nejkratsi dobé.

Bude-li Navrh na vklad zamitnut na zékladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatki této Smlouvy zjisténych v prabéhu kontrolnich cinnosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti se vkladem Sluzebnosti do katastru nemovitosti, zavazuji se Strany uzaviit
novou smlouvu o ziizeni sluzebnosti, za nize uvedenych podminek (,,Nova smlouva®). Znéni
Nové smlouvy bude plné v souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly
zjistény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena
novymi ustanovenimi v dobré vife tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatkd,
pficemz obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlstat beze zmén. Kazda Strana je opravnéna
vyzvat druhou Stranu k uzavieni Nové smlouvy piedlozenim upraveného navrhu Nové smlouvy
do patnacti (15) kalendainich dnti ode dne, kdy rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladu
Sluzebnosti nabude pravni moci. Vyzvana Strana musi uzaviit Novou smlouvu nejpozdéji do
patnacti (15) kalendarnich dnti od doruéeni zadosti.
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UPLATA ZA ZRIZENI SLUZEBNOSTI

Povinny zfizuje Sluzebnost za jednorazovou tplatu ve vysi 10.000,- K& bez DPH (,,Uplata®) plus
ptipadna dan z ptidané hodnoty v zakonné vysi.

Opravnény se zavazuje uhradit Uplatu za z¥izeni Sluzebnosti vzdy do patnacti (15) kalendainich
dnt od pocatku obdobi, za n¢jz ma byt Uplata placena, a to na bankovni ucet Povinného ¢. [e],
vedeny u [e].

Bude-li Opravnény v prodleni s tthradou Uplaty za ziizeni Sluzebnosti dle &lanku 7.1 vice nez 30
dnli po jeji splatnosti, je Povinny opravnén od této Smlouvy odstoupit, ptiCemz odstoupeni
nabyde u¢innosti doru¢enim Opravnénému.

NAKLADY

Opravnény uhradi administrativni poplatky pfimo spojené se zifizenim Sluzebnosti a s jejim
zapisem do katastru nemovitosti (kolky).

Opravnény je povinen zachovavat a udrzovat Sluzebny pozemek. Veskeré naklady spojené se
zachovanim a drzbou Sluzebného pozemku ponese po dobu trvani sluzebnosti Opravnény.
Opréavnény je povinen Sluzebné pozemky téz zavlaZzovat a zvelebovat na vlastni naklad, vCetné
péce o zeleri na Sluzebném pozemku a udrzby a péce o stromy na Sluzebném pozemku.

V piipadé poruseni této povinnosti, mize Povinny tuto Smlouvu vypovédét s téinky k doruceni
vypovedi Opravnénému, resp. jakémukoliv budoucimu vlastnikti Panujicich nemovitosti, nebo
kterékoliv z nich, bude-li vlastnikii ¢i spoluvlastnikii Panujicich nemovitosti vice.

OZNAMENI

Neni-li v této Smlouve vyslovné stanoveno jinak, veskera komunikace mezi Stranami, predevsim
oznameni a sdéleni vyzadovana dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena v pisemné formé v
Ceském jazyce a dorucena druhé Stran€ na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to (i)
osobné, (ii) datovou schrankou, (iii) doporué¢enym dopisem postou nebo (iii) kuryrni sluzbou s
potvrzenim o doruceni. Neni-li v této Smlouve vyslovné stanoveno jinak, oznameni uéinéna vyse
uvedenym zplisobem budou povazovéana za fadné dorucena Strané, které jsou urcena:

(a) v ptipadé osobniho doruceni - v okamziku pfijeti oznameni ¢i sdéleni opravnénou osobou;

(b) v pripadé zaslani datovou schrankou - v okamziku vyzvednuti zasilky v datové schrance
prihlaSenim do datové schranky danou Stranou nebo, pokud dana Strana zasilku
nepievezme, uplynutim ti'i (3) pracovnich dnti od data dodani zasilky do datové schranky;

(c) v pripadé zaslani doporucenou postou - v okamziku pievzeti danou Stranou nebo, pokud
dana Strana zésilku neptevezme, (i) uplynutim tfi (3) pracovnich dnii od data ulozeni
zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Strana odmitne pievzeti postovni
zasilky, pficemz dikazem o zaslani postou bude potvrzeny podaci listek;

(d) v pripadé zaslani kuryrem - v okamziku prevzeti danou Stranou nebo, pokud dana Strana
zasilku nepievezme, okamzikem, kdy je zasilka vracena odesilateli;

Strana oznami druhé Strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény udajli uvedenych v zahlavi
této Smlouvy, a to doporucenou postou; toto oznameni musi byt zaslano na adresu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy (¢i na adresu fadn€ oznamenou vyse uvedenym zpusobem). V piipadé
fadného doruceni takového oznameni bude adresa Strany pro doruc¢ovani zménéna bez nutnosti
zmeény této Smlouvy &i prijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
Obcanskym zakonikem a dal$imi piislusSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
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Strany se pokusi vyfesit smirné a v dobré viie veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti
s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyftesi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni do 30 dnt, bude takovy spor s konec¢nou platnosti vytesen piislusnymi soudy CR.

Strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany a ucelem této
Smlouvy a ucinit veSkera pravni jednani nezbytna pro plnéni zavazkt vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Opravnény neni opravnén pravo odpovidajici Sluzebnosti ani tuto Smlouvu ¢i prava a povinnosti
zni vyplyvajici prevést ¢i postoupit na tfeti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Povinného.

Strany vylucuji pro acely této Smlouvy uzavieni smlouvy v disledku pfijeti nabidky jedné Strany
druhou Stranou s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky. Strany vylucuji pro
uzavieni této Smlouvy pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano piislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpokladat, Ze by
Strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly v&as (oddélitelné ujednani). Strany v takovém piipadé bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva predstavuje tiplnou dohodu mezi Stranami ve vySe upravenych zaleZitostech a
nahrazuje veskeré piedchozi ustni nebo pisemna prohlaseni, amluvy, smlouvy a dohody.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tiech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Jedno (1)
vyhotoveni této Smlouvy obdrzi Opravnény pro potieby provedeni vkladu do katastru
nemovitosti a po jednom (1) vyhotoveni obdrzi Povinny a Opravnény.

Tuto Smlouvu lze dopliiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma Stranami.

10.10 Nasledujici Prilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

Priloha ¢. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Sluzebného pozemku;

10.11 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami a uéinnosti

uvefejnénim v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti Povinny.

10.12 Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viili, na

dilkaz ¢ehoz piipojuji nize své podpisy.

Povinny: Opravnény:
Misto: Misto:
Datum: Datum:

[e] [e]
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