                                                                                                                          stejnopis č. … z celkového počtu 5 originálů


Smlouva č. NAN/03/07/0000003/2017                                                          

o krátkodobém nájmu prostor sloužících podnikání 

podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník
Hlavní město PRAHA, Magistrát hlavního města Prahy, Archiv hlavního města Prahy
se sídlem: Praha 1, Mariánské náměstí 2, PSČ 110 00

kontaktní adresa: Archivní 6, 149 00  Praha 4

zastoupené: 

IČ : 00064581,  DIČ : CZ00064581

bankovní spojení : 

dále jen  „pronajímatel“ 

a

SINTON PRAHA, spol. s r. o.
společnost vedená u Městského soudu v Praze, spis. zn. C 1637 
se sídlem: 

korespondenční adresa: 

zastoupená: 
IČ: 16193130, DIČ : CZ16193130
bankovní spojení : 

dále jen „nájemce“

u z a v í r a j í   tuto smlouvu :

1.  Předmět  nájmu

1.1. Pronajímatel jako výhradní uživatel Clam-Gallasova paláce, Husova 20, 110 00 Praha 1, se souhlasem oprávněného zástupce vlastníka objektu pronajímá touto smlouvou nájemci prostory v objektu, jmenovitě uvedené níže v čl.  1.2., do krátkodobého pronájmu na dobu, k účelu, za úhradu a za  podmínek stanovených v této smlouvě.

1.2.   Předmětem nájmu je:

1.2.1.   Mramorový sál ve 2. patře,

1.2.2.   nezbytný prostor pro odložení věcí účinkujících a pořadatelů v přilehlé místnosti,

1.2.3.   přístupová cesta průjezdem od hlavního vchodu a hlavním schodištěm k Mramorovému sálu,

1.2.4.   sociální zařízení pro účinkující a návštěvníky v přízemí  paláce,

1.2.5.   místnost pro hudebníky č. 016 (4) v přízemí paláce.

2. Účel nájmu

2.1.    Předmětné prostory se pronajímají výlučně pro pořádání kulturních akcí – komorních koncertů vážné hudby.

2.2.   Náplní těchto akcí je výhradně veřejné hudební vystoupení sólistů a komorních souborů bez jakýchkoli dalších komerčních i nekomerčních aktivit.

3.  Termíny a doba nájmu

3.1.   Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to jmenovitě na dny: 
13., 17., a 20. dubna 2017,

4., 5., 12. a 20. května 2017,

4. a 9. června 2017,

2., 6. a 9. července 2017.
3.2.  Předmětné prostory budou k dispozici nájemci v dohodnutých dnech od 17:00 do 21:00 hodin s tím, že od 17:00 hodin mohou hudebníci zkoušet a koncert může začít nejdříve od 19:00 hodin.

3.3.  Nejvýše čtyři jmenovitě nahlášení pracovníci nájemce mají v den konání koncertu v Clam-Gallasově paláci přístup do propůjčené odkládací místnosti v přízemí paláce, a to od 10:00 hodin za účelem přípravy propagačních materiálů a stojek s plakáty. Pouze tito pracovníci mají v uvedené době přístup též na toalety v přízemí paláce. 

3.4.   Kromě výše stanovených časů může nájemce v uvedených dnech již v dopoledních hodinách umístit 1 poutač (stojku) k vratům paláce (výhradně poutač na koncert v Clam-Gallasově paláci), a to v pravé polovině vrat (při pohledu z ulice směrem do průjezdu). Levá polovina vrat je vyhrazená pro propagaci výstav. Nájemce bere na vědomí, že v paláci probíhají zároveň 2 výstavy, které se budou též v prostoru hlavních vrat paláce propagovat.

3.5.    Počínaje 11:00 hod. může nájemce umístit a otevřít pokladnu pro prodej vstupenek (výhradně vstupenek na koncert v Clam-Gallasově paláci), v prostoru minimálně 1 m za vrata do průjezdu, a to tak, aby nebránila průchodu průjezdem. Z bezpečnostních i provozních důvodů musí být vlastní průchod do paláce vždy zcela volný.  Stolek musí být viditelně označen „vstupenky na koncert“.

3.6.    Nájemce je povinen odstranit poutač uvedený v ustanovení článku 3.4. a pokladnu do 15 minut po zahájení vlastního koncertu.

3.7.    Počínaje 14:00 hod. může nájemce rozmístit směrovky v prostorách od prosklených vrat k sálu, avšak pouze při striktním respektování ustanovení článků  5.1.1. a  5.1.2. této smlouvy. Tyto předměty a označení je nájemce povinen odstranit ihned po skončení koncertu.

3.8.   Nájemce může v uvedených dnech již v dopoledních hodinách připevnit transparent nad vrata paláce, a to tak, že nesmí přesahovat přes dřevěný trám a nesmí zakrývat ozdobné mříže a znak. Odstranit jej musí ihned po skončení koncertu.

4.  Nájemné a úhrada režijních nákladů

4.1.    Podle ustanovení čl. 3. platného Sazebníku cen za pronájmy AMP ze dne 16. 6. 2016 se upravuje výše nájemného, a to vzhledem k tomu, že nájemce poskytuje výtěžek z koncertů na dobročinné účely. Nájemce konkrétně přispívá Občanskému sdružení SALET, sdružení na podporu mentálně postižených, se kterým má nájemce uzavřenu smlouvu o dlouhodobé spolupráci.

4.2.   Nájemné a úhrada režijních nákladů v zimním období (= od 1. října do 30. dubna) za 1 koncert v Mramorovém sále činí po uplatnění 95% slevy na nájemném 740,- Kč (slovy: sedmsetčtyřicet korun českých) bez DPH (z toho nájemné vč. místnosti č. 016 činí  255,- Kč a úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor vč. místnosti č. 016 činí 485,- Kč).

4.3.   Nájemné a úhrada režijních nákladů v letním období (od 1. května do 30. září) za 1 koncert v Mramorovém sále činí po uplatnění 95% slevy na nájemném 425,- Kč (slovy: čtyřistadvacetpět korun českých) bez DPH (z toho nájemné vč. místnosti č. 016 činí  255,- Kč a úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor vč. místnosti č. 016 činí 170,- Kč).

4.4.   Podle zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty je pronajímatel plátcem daně z přidané hodnoty.  DPH se účtuje ve výši dle aktuálních platných právních předpisů.

4.5.  Úhrada bude prováděna měsíčně na základě faktur vystavených pronajímatelem. Nájemce je povinen částky uhradit do data splatnosti uvedeného na faktuře, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy. 

5.  Podmínky nájmu

5.1.  Nájemce se zavazuje:

5.1.1.   Maximálně respektovat památkovou hodnotu Clam-Gallasova  paláce a žádným způsobem nezasahovat do jeho exteriérů či interiérů.

5.1.2.  Provést pouze pronajímatelem povolené umístění přenosného mobiliáře, nápisů a dalších předmětů, nutných pro pořádání koncertů, a to bez jakéhokoli kontaktu s fasádami a dalšími architektonickými články budovy. 

5.1.3.   Respektovat maximální kapacitu sálu, která je v Mramorovém sále 100 míst pro návštěvníky koncertu a nanejvýš 15 míst pro účinkující a pořadatele 

5.1.4.  Chránit podlahy, stěny i mobiliář sálu před poškozením návštěvníky, účinkujícími a jejich zavazadly či nástroji (zejm. hroty violoncell a kontrabasů!).

5.1.5.  Dodržovat dohodnuté časy otevření pronajatých prostor paláce pro přípravu a konání představení, respek​tovat zvláštní bezpečnostní a požární režim Archivu a dbát v tomto směru bezpodmínečně pokynů dohlížejících pracovníků Ar​chivu a strážných Správy služeb hlavního města Prahy. Vpouštět návštěvníky koncertu do budovy 20 minut před začátkem produkce, ne dříve. Zamezit jakémukoli vstupu účinkujících i návštěvníků mimo pronajaté prostory.

5.1.6.   Zajistit po celou dobu konání akcí vlastní organizátorský a technicko-požární dozor pověřeným odpovědným pracovníkem a dostatečnou pořadatelskou službu (alespoň 2 pořadateli). Tato pořadatelská služba umožní vstup do paláce pouze účastníkům akce nájemce.

5.1.7.   Vždy po skončení akce uvést všechny pronajaté a užívané prostory vlastními silami a na vlastní náklady do původního stavu a uklizené je předat pronajímateli (jeho pověřenému pracovníku), a to nejpozději 30 minut po skončení koncertu. To se týká i zapůjčených klíčů, mobiliáře apod.

5.1.8.   V případě přisvěcování průjezdu a schodiště paláce (vlastní lampou nájemce) podle ustanovení článku  5.3.4.  této smlouvy zajistit stálou přítomnost pracovníka nájemce.

5.1.9.    Zajistit dodržování zákazu fotografování v Clam-Gallasově paláci.

5.1.10.  Zajistit dodržování zákazu kouření v Clam-Gallasově paláci.

5.1.11.  Nezakrývat topná tělesa.

5.1.12.  Nepoužívat otevřený oheň, a to vzhledem k zvláštním bezpečnostním a požárním předpisům archivu.

5.1.13.  Nájemce bere na vědomí, že v paláci probíhají zároveň 2 výstavy, které se též v prostoru hlavních vrat paláce propagují. Nájemce se zavazuje, že žádným způsobem propagaci těchto výstav neomezí.

5.1.14.  Nájemce si je vědom, že koncerty pořádané v Clam-Gallasově paláci může propagovat v prostoru hlavních vrat pouze v souladu s ustanovením článku 3. smlouvy a dále v souladu se všemi právními předpisy, zejména s Tržním řádem hl. m. Prahy a se Zákonem o regulaci reklamy. Nájemce si je vědom, že porušení jakéhokoli z těchto předpisů i porušení ustanovení článku 3. této smlouvy bude posuzováno jako „podstatné porušení“ a bude mít za následek okamžité odstoupení od smlouvy ze strany pronajímatele se všemi důsledky tohoto odstoupení. 

5.2. Nájemce odpovídá bez ohledu na zavinění za škody vzniklé v době nájmu (tj. v časech  vyhrazených pro konání akcí) v prostorách, které jsou předmětem nájmu, vinou účinkujících, návštěvníků,  dalších zúčastněných osob i vlivem použitého mobiliáře, techniky, nebo jejích závad. Zavazuje se tyto škody, pokud nastanou, na vlastní náklady neprodleně odstranit a uhradit.

5.3.  Pronajimatel se zavazuje:

5.3.1.  Umožnit podle potřeby připojení elektronických nástrojů a reproduktorů při koncertech na                                                  elektrický zdroj (zásuvky) v sále při zachování příslušných předpisů.

5.3.2.     Zapůjčit nájemci na dobu konání každého koncertu svůj mobiliář. V Mramorovém sále jmenovitě 100 křesel pro návštěvníky, 5 věšáků na kabáty, nanejvýš 15 židlí pro účinkující a pořadatele. Též je možno zapůjčit další předměty podle konkrétní dohody na místě. 

5.3.3.       Povolit od 11:00 hodin otevření vrat paláce.

5.3.4.    Povolit půl hodiny před začátkem koncertu rozsvícení stávajících světel v průjezdu a na hlavním schodišti paláce. Povolit přídavné osvětlení (přisvěcová​ní vlastní lampou nájemce) hlavního průjezdu a schodiště paláce podle potřeby nájemce od 14:00 hodin a to za podmínky, že bude přítomen pracovník nájemce.

5.3.5.    Být v operativním styku s nájemcem a podle možnosti vstřícně řešit případné vzniklé problémy,  aby byl zajištěn úspěšný průběh akce. 

5.4.     Koncerty je možno pořádat pouze za přítomnosti dohlížejícího pověřeného pracovníka Archivu.   

6. Zrušení, nekonání a odpadnutí koncertu

6.1.  Pronajímatel si vyhrazuje právo kdykoli výjimečně ze závažných nezaviněných důvodů (vis  maior), nebo i bez udání důvodu zrušit konání jednotlivých koncertů v termínech stanovených touto smlouvou.

6.2.   V případě, že pronajímatel zruší koncert bez udání důvodu, nájemné za odpadlý termín se neplatí. Podle možností může být nájemci poskytnut náhradní termín koncertu.   

6.3.  Pronajímatel si vyhrazuje právo zrušit okamžitě bez náhrady konání koncertu při zjevném porušení podmínek této smlouvy, zejm. překročením kapacity sálu, poškozením zařízení pronajímatele, nebo při nepřítomnosti odpovědného pracovníka či potřebného počtu pořadatelů nájemce. V takovém případě je nájemce povinen nájemné uhradit a dále ještě zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 % nájemného. 

6.4.  Nájemce má právo zrušit či nekonat koncert v termínu stanoveném touto smlouvou za následujících podmínek:

6.4.1.   při zrušení či nekonání koncertu bez udání důvodů a bez oznámení pronajímateli uhradí   nájemce smluvní pokutu ve výši 100 % nájemného za odpadlý koncertní den. 

6.4.2.    při zrušení koncertu ohlášeném pronajímateli méně než 10 dnů  před  termínem konání uhradí   nájemce pronajímateli 70 % smluvního nájemného za daný termín. 

6.4.3.   při zrušení koncertu ohlášeném pronajímateli ve lhůtě 10 a více dnů před  termínem konání uhradí nájemce pronajímateli 50 % smluvního nájemného za daný termín. 

6.4.4.   při odpadnutí koncertu z důvodů nájemcem prokazatelně nezaviněných (vis maior) se nájemné, ani pokuta neúčtuje. 

6.5.   Náhrada podle čl. 6.4. nebude požadována, pokud nájemce zajistí za sebe vhodného nájemce náhradního a  pokud ten uzavře s pronajímatelem nájemní smlouvu bez propadnutí termínu původní smlouvy.

7. Odstoupení od smlouvy a vypovězení smlouvy  

7.1.   Odstoupení od smlouvy je možné při podstatném nebo opakovaném porušení ustanovení této smlouvy některou ze smluvních stran. V tomto případě má druhá smluvní strana právo bez dalšího od smlouvy odstoupit, což učiní písemným oznámením s výslovným udáním důvodů. Účinky odstoupení nastávají dnem doručení druhé straně.  

7.2.   Pokud k tomuto odstoupení dojde, je poškozená strana oprávněna domáhat se náhrady škody podle čl. 5.2. této smlouvy a dále je možno vymáhat storno poplatek a smluvní pokutu podle ustanovení článků 6.4. a 8.3. této smlouvy.  

7.3.    Pronajímatel i nájemce mohou smlouvu vypovědět kdykoli i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou dva měsíce. Výpovědní lhůta počíná běžet dnem doručení výpovědi druhé smluvní straně. Stane-li se tak, neposkytují si strany vzájemně žádnou náhradu, pokud se nestanoví jinak zvláštní písemnou dohodou o podmínkách ukončení a o vypořádání závazků vzešlých z této smlouvy. 

7.4.   Odstoupení a výpověď smlouvy se doručuje na adresu uvedenou v této smlouvě. V případě změny adresy je nájemce povinen tuto skutečnost neprodleně oznámit pronajímateli.

8. Ostatní ujednání

8.1.
Odpovědným pořadatelem nájemce, oprávněným přejímat a  vracet pronajaté prostory a klíče od nich, je 
8.2.
Pojištění akce, použitého mobiliáře a techniky, popř. zú​častněných osob zůstává na vůli nájemce, pronajímatel neodpovídá za jakoukoliv škodu způsobenou návštěvníkům či na majetku nájemce po dobu platnosti nájmu. 

8.3.
V případě opakovaného porušení ustanovení této smlouvy ze strany nájemce je pronajímatel po předchozím upozornění oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč (slovy desettisíc korun českých). Těmito ustanoveními není dotčeno právo pronajímatele uplatnit nárok na náhradu utrpěné škody dle čl. 5.2., ani právo odstoupit od smlouvy dle čl. 7.1. této smlouvy.

8.4.
Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o stranách smlouvy, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy a datum jejího podpisu.

Strany smlouvy prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za důvěrné a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv podmínek.

8.5.
Tato smlouva je provedena v pěti stejnopisech s platností originálu. Nájemce obdrží 2 vyhotovení a pronajímatel obdrží 3 vyhotovení. V platnost vstupuje dnem podpisu a účinnosti nabývá dne 13. dubna 2017. Změněna může být pouze formou písemného dodatku podepsaného oběma smluvními stranami.

V Praze dne …………….……2017                                           V Praze dne ……………………2017
……………………………………                                                     ……………………………………

          za nájemce                             
                                                  za pronajímatele
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