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Dodatek ¢. 1 (“Dodatek”) k Najemni smlouvé

Tento Dodatek byl uzavien nize uvedeného dne mezi:

) Prologis Czech Republic LX s.r.0., zalozena podle zakon( Ceské republiky, (¢ 271 07 817), se
sidlem Na Dlouhém 79, JaZlovice, Riéany, PSC 251 01, Ceské republika, a zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 96798 (“Pronajimatel”); a

) Ceska republika — Generalni feditelstvi cel, ICO 712 14 011, se sidlem Bud&jovick4 1387/7, 140
00 Praha 4 (“Najemce”).

(A) Dne 03/11/2020 byla mezi Pronajimatelem a Najemcem uzaviena najemni smlouva (“Najemni

smlouva”).
(B) Strany se dohodly na prodlouzeni Doby najmu.

PROTO se Strany dohodly upravit néktera ustanoveni Najemni smlouvy, jak je uvedeno nize.

1 Zmeény Obchodnich podminek

1.1 S Gcinky ode Dne Udinnosti dodatku se Strany dohodly na nahrazeni Obchodnich podminek
nasledujicimi ustanovenimi:

Pronajimatel Prologis Czech Republic LX s.r.o., zaloZzené podle zakont Ceské republiky,
(1€ 271 07 817), se sidlem Na Dlouhém 79, Jazlovice, Ri¢any, PSC 251 01,
Ceské republika, a zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 96798

Adresa Pronajimatele Prologis Czech Republic Management s.r.o.

pro dorucovani Adresa: Pikrtova 1737/1, Enterprise Office Center, 5th Floor, 140 00 Praha
4, Ceské republika

K rukdm: Real Estate and Customer Experience Manager

Najemce Ceska republika — Generalni feditelstvi cel, ICO 712 14 011, se sidlem
Budé&jovicka 1387/7, 140 00 Praha 4

Adresa Najemce pro Generalni reditelstvi cel
dorucovani Adresa: Budéjovicka 1387/7, 140 00 Praha 4
K rukédm

Pronajimané prostory | Kancelarské prostory zahrnuté v Budové o vymére 903,53 metrd
Ctverednich kancelafskych prostor se zazemim vyznacenych zelené na
planu pfilozeném v Priloze A.




Presné vyméry byly zaméfeny v souladu s Pravidly zaméfeni. Strany
povazuji vyméru Pronajimanych prostor uvedenou vyde za konecnou,
spravnou a neménnou.

Budova Budova s & p. 1087 na parcele ¢. st. 690 nachazejici se v katastralnim Gzemi
Hotelice, tvofici sou¢ast Nemovitosti, znama jako DC5 a vyznagena modre
na planu pfilozeném jako Priloha A.

Nemovitost Nemovitost znama jako Prologis Park Prague Rudnéa vyznacena Zluté na

planu pfilozeném jako Piiloha A, zahrnujici pozemky a budovy zapsané na
listu vlastnictvi ¢ 1242, pro katastralni Uzemi Horelice, vedeném
Katastralnim Gfadem Stiedocesky kraj - Katastralni pracovisté Praha-
zapad, a dalsi souvisejici pozemky a budovy, jak se mohou takové
pozemky a budovy v pribéhu Doby ngjmu meénit.

Parkovaci mista

Parkovaci mista pro osobni automobily a nakladni vozidla pfiléhajici k
Budové, jak jsou podrobnéji vyznaceny fialové v Priloze A.

Doba najmu

Obdobi zatinajici Dnem zahéjeni najmu a kondici Dnem ukonceni ngjmu.

Den zahajeni najmu 01/02/2021
Den Gcinnosti dodatku | 01/02/2026
Den ukonéeni najmu 31/01/2031

Mésiéni ndjemné

Nasledujici ¢astka, bez omezeni prava Najemce na Slevu:

191,29 CZK (slovy: jedno sto devadesat jedna koruna ceska a dvacetdevét
halértl) za mésic za metr ¢tveredni Pronajimanych prostor bez DPH;

jak bude podléhat navysenim podle clanku 4 nize.

Sleva

Sleva na Najemném, a to za pocate¢ni obdobi 3 mésict ode Dne Gcinnosti
dodatku (4. za obdobi 01/02 - 30/04/2026). Béhem takového obdobi
Doby najmu se N&jemné bude rovnat astce 1,- CZK (slovy: jedna koruna
Zeska) mési¢né bez DPH.

Poplatek za sluzby

30,00 CZK za mésic za metr &veredni Pronajimanych prostor bez DPH, jak
bude podléhat navysenim podle ¢lankd 2.3 (ve znéni &. 4 nize) a 2.4 Casti
2 Piilohy 1 Najemni smlouvy.

Poplatek za spravu

3% Najemného

Naklady na Energie 0,- CZK za mésic za metr &veredni Pronajimanych prostor bez DPH v
piipadech, ve kterych méa Najemce pfimo uzaviené smiouvy s dodavateli

Energii.

2 Zména pojmu

21 Strany se dohodly na doplnéni nasledujicich novych pojmi do ¢lanku 1.1 Najemni smlouvy:




2.2

3.1
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5.1

“Den Géinnosti dodatku” mé vyznam uvedeny v Obchodnich podminkach.

Strany se dohodly na nahrazeni nasledujiciho pojmu v Casti 1 Prilohy & 1 Najemni smlouvy

nasledujicim textem:

“Pomérny podil nijemce na nékladech budovy’ nebo "Pomérny podil najemce na
nakladech nemovitosti” znamena podil, kterym se Pronajimané prostory podileji na Ghradé
nakladl vztahujicich se k Budové jako celku (nebo k Nemovitosti jako celku, podle pfipadu),
odpovidajici zlomku vypocitanému jako (i) vyméra Pronajimanych prostor, déleno (ii) celkovou
vymérou prostor v Budové (nebo v Nemovitosti, podle pfipadu) uréenych Pronajimatelem k
prondjmu (s vyhradou Uprav, pokud se vyméra takovych prostor v Budové/Nemovitosti
v budoucnu zméni). Pokud Pronajimatel odivodnéné urdi, Ze urcité Energie nebo Sluzby budou
samostatné poskytované do nékolika jednotlivych budov, nebo v souvislosti s nékolika
jednotlivymi budovami, v ramci Nemovitosti a nikoliv (vyluné) do Budovy nebo nikoliv (v plném
rozsahu) do Nemovitosti, tak Pronajimatel bude opravnén pfiradit takové néklady na tyto Energie
nebo Sluzby jenom k budovam, do kterych jsou takové Energie nebo Sluzby poskytovany. V
takovém pfipadé bude pomérmy podil N&jemce na nakladech na takové Energie nebo Sluzby
stanoven Pronajimatelem jako zlomek vypocteny jako (i) vyméra Pronajimanych prostor,
dé&leno (i) celkovou vymérou prostor vtakovych jednotlivych budovéach urcenych
Pronajimatelem k pronajmu (s vyhradou Uprav, pokud se vyméra takovych prostor v takovych
budovéach v budoucnu zméni).

ProdlouzZeni

S G¢inky ode Dne Gcinnosti dodatku Strany prodluzuji piivodni Dobu ndjmu tak, Ze novym Dnem
ukonéeni ndjmu je datum uvedené v Obchodnich podminkach (tj. 31/01/2031) s tim, Ze v
pribéhu takové prodlouzené Doby n&jmu se bude najem Pronajimanych prostor fidit
podminkami uvedenymi v N&jemni smlouvé, s pfihlédnutim ke zméndm uvedenym v tomto
Dodatku

Indexace

Castky Najemného a Poplatku za sluzby budou poprvé k 01/02/2027 a nasledné po celou Dobu
najmu vzdy ke kazdému daldimu 1. dnoru zvySovana o 2.25% pfi kazdém takovém zvySovani.

Energeticka zafizeni

S Gcinky od podpisu tohoto Dodatku se Strany dohodly na vioZeni nového clanku 25.4 do ¢lanku
25. Najemni smlouvy nasledujiciho znéni:

254  Pronajimatel bude mit prdvo umistit na Budové nebo ve Spolecnych prostorach
energeticka zafizeni, véetné zejména solarnich systémd, bateriovych ulozist a zafizeni
pro dobijeni elektromobil(i, a/nebo déle pravo uzaviit nsjemni smlouvu umozriujici tfeti
strané instalovat a provozovat jakékoliv energetické zafizeni na Budové nebo ve
Spoleénych prostorach.




6.1

6.2

6.3

6.4
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7.2

7.3

7.4

7.5

Naklady na Energie

S dcinky od podpisu tohoto Dodatku se Strany dohodly na vloZeni nasledujicich novych pojmd
do Césti 1 Prilohy & 1 Najemni smlouvy:

"Naklady na Energie pro Pronajimané prostory” znamenaji naklady na veskeré Energie
(vetné fixnich nakladd a jinych souvisejicich ndkladd splatnych ve prospéch dodavatel Energii)
dodéavané do Pronajimanych prostor, a to v sazbach uctovanych Pronajimateli pfislusnymi
dodavateli Energii bez jakékoliv dali prirazky.

“Naklady na Energie pro Spoleéné prostory” znamenaji naklady na veskeré Energie (véetné
fixnich nakladG a jinych souvisejicich naklad( splatnych ve prospéch dodavatel( Energii)
dodavané do Spole¢nych prostor v rozsahu Pomérného podilu ndjemce na nakladech budovy a
Pomérného podilu njemce na nakladech nemovitosti (dle pfipadu), a to v sazbach Uctovanych
Pronajimateli pfislu$nymi dodavateli Energii bez jakékoliv dal3i pfirazky.

S Ucinky od podpisu tohoto Dodatku se Strany dohodly na nahrazeni nasledujiciho pojmu v
Césti 1 Prilohy & 1 Najemni smlouvy nasledujicim textem:

“Naklady na Energie" znamenaji spolecné Néklady na Energie pro Pronajimané prostory a
Naklady na Energie pro Spole¢né prostory.

S ucinky od podpisu tohoto Dodatku se Strany dohodly na nahrazeni celé Casti 3 Pfilohy ¢. 1
Najemni smlouvy znénim prilozenym v tomto Dodatku.

S Ucinky od podpisu tohoto Dodatku se Strany dohodly na nahrazeni celé Casti 4 Prilohy ¢. 1
Najemni smlouvy znénim pfilozenym v tomto Dodatku.

Razné

Tento Dodatek jako celek nabyde dcinnosti dnem zvefejnéni v RS, nejdfive viak k 1.2.2026,
pficemz Né&jemce se zavazuje zajistit takové zvefejnéni v RS nejpozdéji béhem 30 dn po
uzavieni tohoto Dodatku s tim, Ze tato povinnost Najemce nabyvé dcinnosti podpisem tohoto
Dodatku.

Strany se dohodly, Ze pokud neni v tomto Dodatku uvedeno Jinak, vyrazy zacinajici velkym
pismenem pouZité v tomto Dodatku maji stejny vyznam, jak je definovano v ¢lanku 1.1 Najemni
smlouvy.

Strany se dohodly, Ze vechna ostatni ustanoveni Najemni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto
Dodatkem, ziistavaji nezménéna.

Tento Dodatek tvoff nedilnou soucast Najemni smlouvy a bude vyklddén v souladu s vykladovymi
pravidly Najemni smlouvy.

Tento Dodatek je vyhotoven v Ceské jazykové verzi, kterd je pro Strany zavazna.




NA DUKAZ CEHOZ Strany podepsali tento Dodatek.

Najemce: Pronajimatel:

Ceska republika - GeneraIni feditelstvi cel Prologis Czech Republic LX s.r.o.
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1.1

2.1

3.1

3.2

PRILOHA €. 1
PLATBY POPLATKU ZA SLUZBY A ENERGI{

CAST 3
VYPOCET A UHRADA ENERGI|

‘Néklady na Energie

Ledaze budou mezi Najemcem a dodavateli Energii a/nebo zprostiedkovateli uréenymi
Pronajimatelem existovat samostatné smlouvy, Najemce bude hradit Pronajimateli:

1.1.1  Naklady na Energie pro Pronajimané prostory; a
1.1.2 Naklady na Energie pro Spole¢né prostory.
Uhrada

S UCinky ode Dne zahdjeni ndjmu po konci kazdého kalendafniho mésice Doby najmu
Pronajimatel poskytne Néjemci shrnuti a vyGétovani skutecnych Naklad( na Energie za pfislusny
kalendarni mésic a N&jemce zpétné uhradi Pronajimateli Naklady na Energie v souladu s
takovym shrnutim a vydctovanim, a to do 30 dnli po vystaveni pfisluného dariového dokladu
Pronajimatelem.

Zalohové platby Nakladi na Energie

Pronajimatel bude oprévnén pisemné pozadovat po N&jemci, aby hradil Naklady na Energie ve
formé zalohovych plateb v castkach pfiméfené uréenych Pronajimatelem. Pokud bude takové
pisemna zadost Pronajimatelem podéana, Najemce bude povinen hradit zalohové platby
Nakladi na Energie v Castkich a ode dne pozadovanych Pronajimatelem. Pokud se podle
odivodnéného nézoru Pronajimatele olekava, Ze skute¢né Naklady na Energie se mohou
podstatné lisit od mésicnich zalohovych plateb Nakladd na Energie, je Pronajimatel opravnén
upravit zalohové platby Nakladd na Energie.

Podminky a ustanoveni ¢lankd 2 a 3 Casti 2 této Pfilohy ¢ 1 se v plném rozsahu uplatni na
zalohové platby Naklad(i na Energie.

Prepis

Pokud existuji mezi Najemcem a dodavateli Energii a/nebo zprostiedkovateli uréenymi
Pronajimatelem samostatné smlouvy, tak po pfedchozim pisemném ozndmeni Néjemci ma
Pronajimatel pravo nechat odbérna mista Energii, vedena na jméno Najemce v souvislosti s
Pronajimanymi  prostorami, pfepsat na jméno Pronajimatele nebo jim uréeného
zprostfedkovatele. Za (celem provedeni takového prepisu je Najemce povinen poskytnout
odpovidajici soucinnost (zejména udélit Pronajimateli pisemné zmocnéni k takovému prepisu).
Pokud Pronajimatel neché prepsat nebo pozada N4jemce o prepis odbérnych mist Energii na
jméno  Pronajimatele, je Najemce povinen hradit Pronajimateli nebo jim urcenému
zprostredkovateli Naklady na Energie v souladu s ustanovenimi &ankd 2 a 3 Casti 3 Prilohy ¢. 1.
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11.
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13.
14.
15:
16.

17.

CAsT 4

SLUZBY
Sluzba elektrického osvétleni Spolecnych prostor a oznaceni Nemovitosti (véetné prostor ostrahy,
precerpavaci stanice odpadnich vod a strojovny sprinklertl) a Spole¢nych prostor Budovy (vietné
technického zazemi) a sluzba elektrického osvétleni pro provoz spole¢ného zafizeni a Gdrzbu

spolecnych elektrickych ménic¢i a spole¢nych rozvoden a mistnosti ostrahy Nemovitosti anebo
Budovy.

Udrzba za Gcelem Fadného fungovani spolecnych telefonnich, datovych a komunikacnich zafizeni
v Nemovitosti anebo Budové pozadovana z divodu bézného opotrebeni.

Vytapéni a vzduchotechnika pro prostory ostrahy a strojovnu sprinklerd v Nemovitosti anebo
Budové.

Udrzba, opravy a provoz technickych, bezpeénostnich a zabezpelovacich zafizeni, a to véetné
zajisténi motorové nafty pro sprinklery.

Kanalizace, odpad a odvod destové vody z Budovy a Nemovitosti.
Odlucovace ropnych latek pro Nemovitost.

EPS pro Budovu (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za pozarni bezpeénost Pronajimanych
prostor, véetné majetku a zésob nachézejicich se v Pronajimanych prostorach).

Protipozéarni stropni ventilace (RVA) pro Budovu (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za
pozérni bezpecnost Pronajimanych prostor, vietné majetku a zadsob nachdazejicich
se v Pronajimanych prostorach).

Uklid Spoleénych prostor Nemovitosti (véetné prostor ostrahy, strojovny sprinklerd, technického
zazemi, kancelafi site managera) a odklizeni snéhu z Nemovitosti.

Uklid Spole¢nych prostor Budovy anebo Budovy véetné ¢isténi fasad, stiech a vnéjsich oken.
Telefonni vedeni v Budové pro dalsi pfipojeni Najemce (bez Gstfedny pro Pronajimané prostory).

Zabezpeceni Spolecnych prostor Nemovitosti (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za
zabezpeceni Pronajimanych prostor, véetné majetku a zasob nachézejicich se v Pronajimanych
prostorach).

Odvoz odpadu vzniklého tklidem Spoleénych prostor Nemovitosti a Budovy.
Spréava a provoz Nemovitosti.
BéZné opravy a Udrzba Nemovitosti a/nebo Budovy v souladu s ¢lankem 9.1 této Najemni smlouvy.

Ty sluzby, které bude Pronajimatel povazovat za pfiméfené nutné pro udrzbu Nemovitosti jako
prvotiidniho projektu a/nebo Budovy jako soucasti prvotfidniho projektu, v obou pfipadech
srovnatelné s obdobnymi projekty v Ceské republice.

Energie spotfebované ve Spolecnych prostorach v souvislosti s poskytovanim Sluzeb jsou zahrnuty
v Nékladech na Energie pro Spole¢né prostory.



