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Smlouva o dilo na Zhotoveni Gzemni studie US6B

Statutarni mésto Kladno

ve vécech technickych:

dale jen ,,Objednatel”,

ov architekti, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, _
zastoupens [ NN

dale jen ,Zhotovitel",

Bytovy dam Americka s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, { RN

zastoupend I

dale jen ,Vlastnik ",

Objednatel, Zhotovitel a Viastnik dédle téZ spoleéné oznatovdni jako smliuvni strany nebo
samostatné jako smluvni strana uzavieli nize uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 2586 zékona

" &, 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,ob¢ansky zdkonik") tuto

Smlouvu o dilo na zhotoveni Gzemni studie US6B.

{déle jen ,Smlouva")



1. Uvodni ustanoveni
1.1. Objednatel schvalil zadani Gzemni studie US6B, jejiz kopie tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy
(dale jen ,,Zadani").
1.2. Zhotovitel je architektonickou kancelafi se zkugenostmi v oblasti vytvafeni Uzemnich plandg,
regulacnich pléan( a tizemnich studii.
1.3. Vlastnik je vlastnikem pozemku parc. &. 3358/2 v katastralnim uzemi Kro¢ehlavy. Objednatel
je vlastnikem pozemkui parc. &. 3357/2, 3362/2 a 3352/3 k.(. KroCehlavy, tedy v uzemi,
ohledné kterého ma byt dle Zad4ni pofizena Gzemni studie. S ohledem na tuto skuteénost se
Vlastnik a Objednatel dohodli, Ze Vlastnik ponese naklady na vyhotoveni izemni studie v souladu
§ touto smlouvou. Soucasti studie bude zapracovani navazujici ¢4sti ulice Americka v rozsahu
definovaném podklady, které pro tyto Ucely pfedal Objednatel. Objednateli nevzniknou v

souvislosti s vyhotovenim Gzemni studie v rozsahu dle této smlouvy Zadné naklady.

2. Pifedmét smlouvy
2.1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo spocivajicive zhotoveni Uzemni studie dle Zad4ani a dle
Nabidky, kterd tvofi pfilohu &. 2 této Smlouvy (déle jen ,Nabidka" a ,Zad4ni").
2.2. Vlastnik se zavazuje, Ze Zhotoviteli za zhotoveni studie uhradi cenu dle této Smlouvy.
Objednatel se zavazuje poskytnout Zhotoviteli pfi zhotoveni Studie potiebnou soudinnost.
2.3. Zhotovitel Studii zhotovi v souladu se Zadanim, Nabidkou (tj. zejména v tam popsanych
fazich), obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zékonem &. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, v platném znéni (déle jen ,Stavebni zakon"), vyhlédskou ¢&. 157/2024 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné plénovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném
znéni, pfislusnych CSN v &4stech zavaznych i smérnych.
2.4. Zhotovitel bude Studii zhotovovat v (zké soudinnosti s Vlastnikem a upravovat ji s ohledem
na pokyny Objednatele, pfi maximalnim zohlednéni opravnénych pokynd Vlastnika, které nejsou
Vv rozporu s touto Smlouvou (zejména Zadanim) ani pokyny Objednatele. Zhotovitel bude dale
uzce spolupracovat s vlastniky / provozovateli siti v Uzemi dotéeném Studii.
2.5. Forma odevzdani Studie je stanovena v Zadani a Nabidce, pficemZ Zhotovitel pred4
vyhotovené vystupy v elektronické formé také Viastnikovi.
2.6. Zhotovitel prohlasuje, Ze své zavazky dle této Smlouvy pfijima na zéklad& sezndmeni se se
vSemi relevantnimi doklady pro zhotoveni Studie, zejména vefejné dostupnymi podklady,
rozsah projekenich praci je stanoven tak, 7e budou vyfeseny vSechny zdsadni otazky / body
vyplyvajici ze Zadani a bude dodrzen postup dle Stavebniho zékona. Zhotovitel dale prohlasuje,

Ze ma veSkera opravnéni a autorizace pro plnéni této Smlouvy.



2.7. Objednatel se zavazuje, Ze Zhotoviteli bude pfi zhotovovani Studie poskytovat veSkerou
soucinnost, a to zejména ve formé poskytnuti veskerych podkladd a informaci, které jsou

pro zhotoveni Studie potfebné a to tak, aby mohl Zhotovitel plnit povinnosti dle této

Smlouvy (tj. zejména fadné a v&as zhotovit Studii).

2.8. Zhotovitel bude pravidelné informovat Vlastnika o postupu zpracovani Studie a konzultovat
s nim klicové kroky, zejména zpracovani navrhové ¢asti. Objednatel se zavazuje pfizvat zastupce
Vlastnika ke v8em podstatnym jednanim a konzultacim ohledné obsahu Studie (v€etné konzultaci
s dotéenymi organy) a zajisti, Ze Vlastnik bude moci uplatnit své pfipominky. Zhotovitel zapracuje
pfipominky Vlastnik(l do Studie v nejvy$8i mozné mife, nejsou-li vrozporu se Zadanim nebo

pravnimi pfedpisy.

3. Doba plnéni
3.1. Zhotovitel Studii zpracuje v nasledujicich fazich dle Nabidky a v nasledujicich terminech
(které maiji pfrednost pred Nabidkou):
3.1.1. zahdjeni ¢innosti - do 2 tydn( od uzavieni této Smlouvy;
3.1.2. Faze 1 - Analyticka a navrhova ¢ast Studie —do 1,5 mésicl od uzavieni této Smlouvy;
3.1.4. Konzultace s dot€enymi organy a odsouhlaseni Objednatelem a Vlastniky — do 1 mésice od
odevzdani Faze 1;
3.1.5. Faze 2 - Vypracovani Cistopisu Studie - do 1 mésice po odsouhlaseni Objednatelem a
Vlastnikem.
3.1.6 Objednatel a Vlastnik jsou opravnéni po skonceni kterékoliv faze od této smlouvy odstoupit,
ov8em pouze v rozsahu pfislusnych dosud nedokoncenych fazi. V pfipadé odstoupeni dle tochoto

ustanoveni nalezi Zhotoviteli Uhrada za jiZ fadné dokoncené faze dila.

4. Cena a splatnost
4.1. Cena za zhotoveni Studie v rozsahu dle této Smlouvy ¢ini 400.000,- K& plus DPH v zakonné
vysi. Tuto cenu se zavazuje Zhotoviteli zaplatit Vlastnik. Zhotovitel neni oprdvnén pozadovat na
zakladé této Smlouvy jakoukoliv Uplatu ¢i odménu od Objednatele. Cena dle tohoto ¢lanku je za
plnéni dle této Smlouvy cenou pevnou (nepfekroditelnou). V cené jsou zahrnuty téZ veskeré
pfipadné poplatky souvisejici s plnénim dila.
4.1.1. Zména rozsahu dila nebo pfekro¢eni dohodnuté ceny je mozna jen na zakladé pisemného
dodatku ke Smlouvé podepsaného v8emi smluvnimi stranami.
4.2, Cena je splatna néasledujicim zplsobem (ktery méa pfednost pfed Nabidkou):

4.2.1. ¢astka ve vysi 300.000,- K¢ plus DPH v zakonné vysi je splatnd po odevzdani faze 1;



4.2.2. Castka ve vy$i 100.000,- K& plus DPH v zdkonné vySi je splatna po odevzdani faze 2
Cistopisu a schvaleni Studie ze strany Objednatele.

4.3. Jednotlivé ¢4sti ceny jsou splatné na zakladé faktur s naleZitosti dariového dokladu, a to

do 21 dni od dorugeni Vlastnikovi pfevodem na uéet uvedeny ve faktufe. Tento Ucet bude

uctem, ktery je spravcem DPH zvefejnén zplisobem umozfiujicim dalkovy pristup.

Zhotovitel dale prohlasuje, Ze neni nezplsobilym platcem ve smyslu obecné zédvaznych pravnich

predpisa.

5. Odpovédnost a povinnosti Zhotovitele
5.1. Zhotovitel odpovidé za to, e Studie bude zhotovena v souladu s touto Smlouvou, bez vad,
fadné avéas a s odbornou pééi. Pokud Zhotovitel vyuZije v souladu s Nabidkou poddodavatele,
odpovida, jako by dilo provadél sédm a v cenéd dle této Smlouvy je zahrnuta veskera cena /
odmeéna pro vSechny dodavatele dle Nabidky.
5.2. Vlastnikem Studie, resp. véech predanych podkladd je od samého po&atku jejiho
vyhotovovani Objednatel a Vlastnik, kdy kaZdy z nich je oprévnén Studii uzivat pro své Ucely.
Zhotovitel timto bezuplatné pfevadi na Objednatele a Vlastniky veskera préava ke Studii (a
jakymkoliv podkladim, které v ramci plnéni této Smlouvy vyhotovil on &i jeho dodavatelé), atov
nejsirsim mozném rozsahu, jak to uUMoZznuji obecné zévazné pravni pfedpisy. Zhotovitel dale
souhlasi s tim, a by Objednatel i Viastnik Studii &i jakékoliv v ramci zpracovani Studie vyhotovené
podklady dopliiovali, spojovali s jingmi podklady a dokumenty, ménili &i jakkoliv pro dalsi uZiti
upravovali (a to véetné dalsich dodavatel’ Objednatele ¢i Vlastnika).
5.3. V pfipadé prodleni Zhotovitele s vyhotovenim Studie (jednotlivé faze), které neni
zplsobené Objednatelem, Vlastnikem nebo skute¢nostmi, které Zhotovitel pfi vynalozeni
rozumné oCekdvatelného Usili nemQze ovlivnit a které presahuje 15 dni, je Zhotovitel povinen
uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu, jejiz (procentualni) vy$e odpovida zédkonnému Uroku z
prodleni pro pfipad prodleni s plnénim penézité povinnosti, a kterd bude pogitana z té &4sti ceny
dila dle této Smlouvy, kterd neni k okamziku prodleni hotovitele splatna.

5.4. Zhotovitel je povinen byt po celou dobu plnéni této Smlouvy pfimé&fené pojistén.

6. Spole¢na a zavéredna ustanoveni
6.1. Tato Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim radem Ceské republiky, a to
pfedevsim obcanskym zakonikem.
6.2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce Smluvnich stran.
6.3. Veskeré zmény ¢i dodatky této Smlouvy budou platné pouze tehdy, pokud budou ucinény

pisemné a podepsany vemi Smluvnimi stranami na tése listing.



6.4.V pfipadé, e je nebo se stane néktaré z ustanoveni této Smiouvy neplatng, nedginné nebo
nevykonatelné, a toto ustanoveni bude oddélitelné od ostatniho ohsahu této Smlouvy, nebude
tim dotéena platnost, U€innost a vykonatelnost ostatnich smluvinich ujednani. Smluvni strany
jsou povinny poskytnout si vzajemnou soudinnost pro to, aby neplatné, neddinné nebo
nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, aginnym a
vykonatelnym, které v nejvy$3i moZné mife zachovéva ekonomicky Géel zamysleny neplatnym,
neducinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

6.5. Pokud néktera ze smluvnich stran nevykona své pravo, nebude tato skuteénost vykladana
jako vzdani se prava.

6.6. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech v €eském jazyce, kaZdy s pltatnosti
originalu, kdy kazda strana obdrzi jeden stejnopis.

6.7. Ka?d4 ze smluvnich stran prohlaguje, Ze tato Smlouva byla na jeji strané schvalena viemi
prislusnymi organy (tj. zejména témi orgdny, do jejichZ pravomoci rozhodovani o uzavieni této
Smilouvy dle zdkona &i jiného obecné zavazného pravniho piedpisu nebo vnitfnich pfedpisa
piisludné smluvni strany spada).

6.8. Zhotovitel a Vlastnik berou na védomi, Zze Objednatel je povinhym subjektem dle zakona &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim ve znéni pozdéjsich pifedpisl a dle

zakona &, 340/2015 Sh., 0 zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluy, uvefejiiovani téchto
smluy a o registru smluv (zakon o registru smluv) ve znéni pozdéjSich pfedpis. Zaroven smluvni
strany souhlasné prohla8uji, Ze Zadné ustanoveni této Smlouvy nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ani za davérny Udaj a Smlouva mize byt zvefejnéna v plném znéni véetné jejich zmén a dodatk.
6.9. Soudasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 - Zadéni

Pfiloha €. 2 - Nabidka

V pfipadé rozporQ ma Zadani a tato Smlouva pfednost pfed Nabidkou

6.10. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich
stran a Géinnosti dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv dle zakona o registru smluv.

6.11. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto Smlouvu piecetly, Smlouvé plné porozumély

& na dlikaz souhlasu s jejim o ipojuji své podpisy.

Za Objadnatele; stdsicareras A e i ey

Za Zhaotovitele:






Zadéni Gzemni studie US6B Kladno - Americka jih

Zadani '
Uzemni studie US6B Kladno — Americk4 jih

Pofizovatel: Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury, izemniho planovani a rozvoje mésta (Ufad
Uzemniho planovani)

Zpracaval: |

Datum: Cerven 2025

Obsah zadani uzemni studie:

1) Cil a uéel pofizeni dzemni studie

2) Vymezeni feSengho dzemi

3) PoZadavky na obsah feseni US

4) Vyznamné limity v Gzemi

5) PoZadavky na formu obsahu a uspoFadani textove a grafické ¢asti Uzemni studie
6) Pozadavky na postup zpracovani zemni studie

Ptiloha - vymezeni fe$eného Uzemi (vyfez z UP Kladno).



Zadani uzemni studie US6B Kladno — Americka jih

1) Cil a ucel pofizeni Gzemni studie

Zadani Gzemni studie (dale US) se tyka zastavitelné plochy Z1Z46-SM a souvisejicich ploch vefejnych
prostranstvi PV. ’

Uzemni plan pro dané Gzemi vyzaduje pofizeni Gzemni studie US6B jako podminky pro dalSi rozhodovani v
izemi.

Cilem pofizeni US je ovéfeni vazeb planované zastavby ve vztahu ke stavajici vystavbé.

Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi a je pofizovana v souladu se zakonem C.
283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisi. V Castech, kde bude US navrhovat odlisné
parametry regulace nez stanovuje izemni plan, bude studie slouZit jako podklad pro zménu UP.

2) Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené (izemi USBB je vymezeno v izemnim planu ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Resena plocha
US6B Kladno — Americka jih se nachazi v jizni ¢asti katastralniho uzemi Kroéehlavy. Vyméra feSeného Uzemi
je 2,81 ha.

3) Pozadavky na obsah feSeni izemni studie

Zakladni koncepce feseného tzemi

Zpracovatel US navrhne funkéni a prostorové rozvrzeni (izemi, objemové regulativy pro novostavbu,
komunikaéni vazby, principy utvareni verejnych prostranstvi a jejich naplf, rozmisténi ploch

pro dopravu v klidu, koncepci odpadového hospodarstvi.

V koncepéni roviné navrhne Upravy vefejné technické infrastruktury.

Qchrana a rozvoj hodnot tzemi
Uzemni studie vytvoFi podminky pro rozvoj hodnot izemi, zejména priichodnosti (izemi a podporu rezidenéni
funkce lokality.

Pozadavky na vyuZiti a prostorové usporadani uzemi

Uzemni studie uptesni podminky vyuZiti ploch (tj. funkéniho a provozniho uspofadani) a podminky prostorového
usporadani uzemi, stanovené tzemnim planem.

Uzemni studie vymezi vefejna prostranstvi podle potieby (izemi a provéFi moznosti prostupnosti Gzemi. Navrh
bude obsahovat v koncepéni roviné feSeni povrchii vefejnych prostranstvi dle hierarchie a acelu vyuZiti,
stanoveni potfebného vybaveni a navrh systému vefejné zelené.

Bude vymezen pozemek pro bytovou ¢i vicelcelovou vystavbu a uren zplsob jejich napojeni na dopravni
infrastrukturu. .

Studie navrhne zakladni podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové feseni (a pfipadné dalsi naroky na
stavby kladené) tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro vznik kvalitniho obytného prostfedi.. V souvislosti
s navrhovanou kapacitou obytnych objekt( bude navrZzeno umisténi vefejné obanské vybavenosti nebo potieb
zkapacitnéni téchto zafizeni v §irsim dzemi (MS, ZS).

Pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

Bude zpracovan navrh feSeni dopravni infrastruktury v souladu s vySe uvedenymi pozadavky na prostorové,
funkéni a provozni usporadani a na zakladni koncepci fedeného tzemi. V navrhu US budou stanoveny
pozadavky na feSeni technicke infrastruktury a nakladani s deStovymi vodami pro nasledné stupné projektové
dokumentace zaméru. V souvislosti s navrhem bytové vystavby budou definovany pozadavky na pfipadna
dopravni opatfeni v $ir§im (1zemi.

Pozadavky na variantni provéreni




Zadani uzemni studie US6B Kladno — Americka jih

Pozadavky na variantni provéfeni nejsou stanoveny.

4) Vyznamné limity v uzemi

Z Gzemné analytickych Udaji vyplyvaji tyto vyznamné limity v uzemi:

A068 - vodovodni fady a jejich ochranné pasma

AQ70 - sit kanaliza€nich stok

A073 - vedeni elektrizaéni soustavy

AQ75 - vedeni plynovodi a jejich ochranna a bezpeénostni pasma

A082 - elektronické komunikace jejich ochranna pasma a zajmovéa Gzemi
A093a - pozemni komunikace, jejich kategorie a ochranna pasma

5) PoZadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢asti izemni studie

Textova ¢ast bude ¢lenéna do kapitol, popisujicich zejména:

SirSi vztahy a rozvijené vazby,

koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani uzemi,

podminky pro umistovani a prostorové usporadani staveb,

feSeni vefejnych prostranstvi a systému zelené,

feSeni dopravni infrastruktury véetné péSich tras a tras pro cyklodopravu

pozadavky na fedeni technicke infrastruktury.

zékladni kapacitni Udaje - hustota osidleni, zastavéné plochy, plochy komunikaci, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy zelené.

Graficka ¢ast izemni studie bude zpracovana v digitalni podobé nad mapovym podkladem digitIni katastralni
mapy s datovym (dajem, doplnéné o vySkopis feSeného Uzemi.

Graficka ¢ast navrhu bude obsahovat tyto vykresy:

I R T72=) 10741 U p————————————————— | .-} )
®  Prostorové USPOFAdANI ........cc.ueveveersisseemensnssssssemmssessssnsssssnssnsssassssennes 1+ 2000
& koordinacni vWKIes suuussamssinasimmiismmsissssmsasimsmiimmeimg 1:2500
o situace dopravnino FESENI.......couveeriiieciiere s 1:2500
o vzorove fezy uliEnimi profily ... 1:200
o fezy feSenym Uzemim dokladujici vydkové vazby . 1:500

(méfitka vykres( Ize pfizpUsobit)
Dale bude graficka ¢ast obsahovat 3D nahledy navrzeného feseni:
- dokumentujici charakter staveb a verejnych prostranstvi.

- dokumentujici vySkové vazby na stavajici zastavbu.
axonometrie nebo perspektiva z nadhledu na celé fedené uzemi.

Uzemni studie bude pofizovateli pfedana ve tfech vyhotovenich v tisténé podobé opatiena autorizatnim
razitkem zpracovatele dokumentace a ve strojové ¢itelném forméatu (pdf) opatiena elektronickym autorizacnim
razitkem. Po projednani a schvaleni Uzemni studie ve smyslu odst. 4, §68 zakona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéj§ich predpisii budou pofizovateli pfedany také zdrojové soubory (vektorova data) graficke Casti a
editovatelny text textové &asti US.

Schvalenou US pofizovatel viozi do narodniho geoportalu (zemniho planovani NGUP; toto vlozeni je
podminkou vyuZiti uzemni studie.

Podkladem vykresi grafické Gasti bude katastralni mapa, aktualni stav, pomocnym podkladem bude technicka



Zadani (zemni studie US6B Kladno — Americka jih

mapa a vySkopis Uzemi. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

6) Pozadavky na postup zpracovani tzemni studie
Uzemni studie bude zpracovana v téchto postupnych krocich:

o analyticka ¢ast s ohledem na idaje obsazené v uzemné analytickych podkladech v rozsahu
potfebném pro zpracovani navrhu izemni studie,

o navrhova ¢ast (izemni studie v souladu s timto zadanim a s platnymi pravnimi pfedpisy.

e dopracovani Uizemni studie, zohlediujici pfipominky pofizovatele, akceptované pfipominky dotéenych
subjektd a zavéry konzultaci s vybranymi dotéenymi organy (odbor dopravy MMK, odbor Zivotniho
prostfedi MMK, hasi¢sky zachranny sbor).

Pfilohy — vymezeni izemi US6B (z vykresu zakladniho &lenéni izemi UP Kladno)




- - g
77 LA T A AT F T
7 - A 4 /

7
L T

Zadéni izemni studie US6B Kladno — Americka jih

: ﬁ, \ \ .,...%
\ i 4 & RN
MM

USSR USS

o .‘wmﬂ#?”
: - A =

-

cd

A e







Obec: Kladno

Objednatel: Statutdrni Mésto Kladno
Adresa Objednatele: _
Datum:
75% 200000 Koncept
DST-Us Uzemni studie (Urbanisticks) 400 000
25% 100 000 Cistopis

Uvedené ceny |sou bez DPH
Nibidka Je platné po dobu 2 mésic.
Zpracovani die Zadanl Uzemni studie US65 Kladno - Americks jih z Eervna 2025






