SMLOUVA O DiLO

uzaviena dle ust. § 2586 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen

1.2.

22

2.3.

24.

25.

-ob&ansky zakonik")
¢. 0543/2025/SOD/OMI

,Navrh revitalizace Méstské hory, Beroun*

Smluvni strany

Objednatel:

Meésto Beroun

Sidlo: Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
Zastoupené: RNDr. Sofiou Chalupovou, starostkou

ICO: 00233129

DIC CZ 00233129

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.,

C. tétu: 326131/0100

Kontaktni osoby ve vécech technickych:

Ing. Jindra Nova, vedouci odboru majetku a investic Méstského ufadu Beroun
tel. €.: 311 654 230, email: omi@muberoun.cz

(dale jen jako ,objednatel”)

Zhotovitel:
Ing. Ales Steiner

Sidlo: Komunardu 14, 170 00 Praha 7
Zastoupeny: Ing. Ales Steiner

ICO: 71479830

DIC:

I
C. uctu:

ZL: &j. OZV/U3308/2006/NAV, ev &. 321102-19

kontakn! osoby (el 2. emai g, Ales stee

(dale jen jako ,zhotovitel")

Uvodni ustanoveni

Predmétem smiouvy je zhotoviteliv zavazek provést dilo s nazvem ,Navrh revitalizace Méstské hory,
Beroun” (dale jen ,dilo").

Zhotovitel se zavazuje, Ze provede dilo na svlj naklad a nebezpedi v rozsahu, zplisobem a jakosti dle ¢&l. 3
této smlouvy pro objednatele a objednatel se zavazuje fadné dokoncené dilo pfevzit a zaplatit cenu.

Zhotovitel neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele pievést zavazek provedeni dila
nebo ¢asti dila na jiného zhotovitele. V pfipadé, Ze tak ucini, je povinen objednateli uhradit Skodu tim
vzniklou.

Zhotovitel je opravnén zadat dil¢i ¢asti dila podzhotovitelim, ktefi provadi svoji ¢innost jménem zhotovitele,
pficemz za vysledek jejich ¢innosti odpovida, jako by dilo provadél sam. Jejich Cinnost je provadéna primamé
na naklady zhotovitele.

Zhotovitel prohlasuje, ze €innosti dle této smiouvy provede s odbornou péci v dohodnutém rozsahu za
dohodnutou cenu a v dohodnuté [hité dle této smlouvy a dle své nabidky zpracované na pfedmét dila, kterou
predlozil objednateli v ramci zadavaciho fizeni pro pInéni vefejné zakazky malého rozsahu s nazvem ,Navrh



-

—

revitalizace Méstské hory, Beroun" (dale jen ,nabidka zhotovitele®), na zakladé jehoz vysledku je uzavien,
tato smiouva.

Predmeét dila

3.1. Piedmétem dila je provedeni navrhu stavby (studie) s cilem ziskat komplexni navrh Gprav Gzemi Méstské
hory v Berouné. Navrh bude fesit zejména, nikoliv v8ak vyluéné, fedeni stavebnich, dispozi¢nich a
krajinafskych Uprav uzemi Méstské hory. Zhotovitel vypracuje navrh tak, aby pfedpokiadané investi¢ni
naklady na provedeni budouci stavby nepfekroily ¢astku 80 mil. K& bez DPH.

3.2. Predmét dila je dale definovan pfilohou €. 1 této smlouvy.

3.3. Dilo bude provadéno v téchto nasledujicich vykonovych fazich:
1. Analyticka ¢ast véetné pfipravnych praci
2. Koncept feseni uzemi
3. Navrh feeni

3.4. Zhotovitel potvrzuje, Ze se v plném rozsahu seznamil s rozsahem a povahou dila, Ze jsou mu znamy veskeré
technické, kvalitativni a jiné podminky nezbytné k realizaci dila a Ze disponuje takovymi kapacitami a
odbornymi znalostmi, které jsou k provedeni dila nezbytné.

3.5. Mistem pfedani dila, &i jednotiivych vykonovych fazi je sidlo objednatele.

3.6.  Vystupy a jejich format pro jednotlivé faze je definovan v pfiloze €. 1 této smiouvy.

4. Autorska prava

4.1 Zhotovitel (autor) timto udéluje objednateli nevyhradni licenci k uziti dila a veSkerych jeho &asti.

4.2. Licence se udéluje pro ucely:
a) pofizeni rozmnoZenin dila v rozsahu nezbytném pro projektovou pfipravu a realizaci budouci stavby,
b) zpracovani, tUpravu a doplnéni dila pro G¢ely zpracovani navazujicich stupiiQi projektové dokumentace,

¢) pfedani dila tfetim osobam podilejicim se na pfipravé a realizaci stavby (zejména projektantim,
dodavateliim, subdodavatelim a spravnim organimy,

d) sdélovani dila vefejnosti (vietné& prezentace, vystavovani nebo zvefejnéni) v souvislosti s realizaci a
prezentaci budouci stavby napfiklad pfi schvalovacim fizeni u stavebniho ufadu nebo v marketingovych
materialech souvisejicich se stavbou,

e) uziti dila pfi vlastni realizaci stavby a jejim dokoncenl.

4.3. Objednatel je opravnén k dilu pofizovat potfebné rozmnozeniny a pfiméfené je upravovat &i zpracovavat v
rozsahu nezbytném k dosazeni Géelu dle &l. 4.2 této smlouvy, zejména za G&elem technické realizace stavby.

4.4 Licence se udéluje na dobu neurgitou, s Uzemnim omezenim na Ceskou republiku, a to bez kvantitativhiho
omezeni poc¢tu uziti.

45 Objednatel neni opravnén poskytnout sublicenci tfeti osob& ani licenci postoupit, s vyjimkou pfipadd
uvedenych v &l. 4.2 pism. b) a c) této smlouvy, kde se toto opravnéni udéluje vyslovné.

4.6. Autor je opravnén dilo dale uzit a poskytnout licenci jinym osobam, pokud takové uZiti nebo poskytnuti neni
v rozporu s opravnénymi zajmy objednatele, zejména zajmem na realizaci stavby dle tohoto dila.

4.7. Poskytnuta licence se vztahuje na dokonéené autorské dilo, i na jeho jednotlivé vyvojové faze nebo &asti.
5. Doba plnéni
5.1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo po podpisu této smiouvy ve sjednané dobé:

Zahajeni dila: dnem podpisu smlouvy (pfedpoklad fijen 2025)
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Provedeni dila: dilo musi byt dokon&eno a pfedano nejdéle do 31. Eervence
2026

52. Jednotlivé vykonové faze budou provedeny dle pfilohy &. 2 této smiouvy.

5.3. Dfivéjsi plnéni je mozné po vzajemné dohodé smluvnich stran.

6. Cenadila

6.1. Cena dila byla stanovena dohodou stran na zakladé nabidky zhotovitele a ¢ini:

Cena bez o
DPH DPH 21 % Cena celkem s DPH

Cena za vykonovou fazi ¢. 1
Analyticka &ast v&etné pFipravnych 300.000.- 63.000.- 363.000.-
praci
Cena za vykonovou fazi &. 2

780.000 163.800 943.800,-
Koncept feSeni uzemi
Cena za vykonovou fazi €. 3

780.000 163.800 943.800
Navrh fedeni
Celkem 1.860.000 390.000 2.250.600,-

6.2. Cenadila bez DPH je stanovena jako nejvyse pfipustna, kterou neni mozno pfekrogit nebo zménit, pokud to
vyslovné neupravuje tato smiouva.

6.3. Cenudilav pribéhu realizace je mozné zménit v pfipadé, Ze dojde v prubéhu realizace ke zmé&nam daitiovych
pfedpisl upravujicich vysi DPH. O tomto nejsou smluvni strany povinny uzavfit dodatek ke smiouvé.

6.4. V pfipadé, ze dojde k prodieni s pfedanim dila z divodi lezicich na strané zhotovitele, je tato cena neménna
az do doby skute¢ného pfedani dila.

6.5. Zhotovitel vysiovné prohladuje, Ze v celkové cené dila jsou zahrnuty jeho naroky vyplyvajici ze zakona
¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

7. Platebni podminky

7.1.  Zalohové platby se nesjednavaji a nebudou poskytovany.

7.2. Uhrada ceny dila bude provedena objednatelem na zakladé dafovych dokladd (faktur), které budou
zhotovitelem vystavovany vZdy po provedeni jednotlivé vykonové faze dila die ¢&l. 3.3 této smiouvy.

7.3. Vsechny ceny a DPH budou uvedeny s pfesnosti na haléfe zaokrouhlené podle aritmetickych pravidel
na 2 desetinna mista.

7.4. Objednatel ma pravo podminit Ghrady faktury odstranénim vad a nedodélkli dosavadniho pInéni. Podminky
Uhrady mlze objednatel uplatnit jak pfed vystavenim faktury, tak poté.

7.5. V pfipadé, Zze budou u pfedavaného dila zjistény vady &i nedodélky, bude cena dila zhotoviteli uhrazena
do 30 dnil po odstranéni zjisténych vad a nedodélkl. Podminkou fakturace ze strany zhotovitele je
protokolarni pfevzeti ¢asti dila po odstranéni vad a nedodélkd.

7.6. Faktura je uhrazena dnem odepsani pfislusné ¢astky z uc¢tu objednatele. Platba bude provedena na ucet
zhotovitele uvedeny na fakture.

7.7.  Faktura musi obsahovat nalezitosti ucetniho dokladu dle zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni

pozdéjSich pfedpisl, dafového dokladu dle zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
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pozdéjsich pfedpis(, a obchodni listiny dle § 435 ob&anského zakoniku, pfipadné i dal§i nalezitosti, jejichz
poZzadavek objednatel pisemné sdéli zhotoviteli po podpisu této smlouvy. V pfipadé, Ze nebude obsahovat
pozadované nalezitosti, je objednatel opravnén vratit ji zpét zhotoviteli k dopInéni. Lhata splatnosti
v takovémto pfipadé po¢ne bézet znovu od doruc¢eni fadné opraveného dokladu.

7.8. Faktura bude objednateli zaslana v listinné podobé na adresu sidla objednatele uvedenou v této smlouveé,
nebo v elektronické podobé do datové schranky objednatele ID DS: 2gubtq5 nebo e-mailem na e-mailovou
adresu fo2@muberoun.cz. Splatnost faktury je 30 dnl ode dne doruéeni objednateli.

7.9. Postoupeni nebo zastaveni pohledavek zhotovitele viiéi objednateli z této smlouvy je mozné jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele, jinak je takové postoupeni nebo zastaveni pohledavky
neudinné.

Provadeni dila

8.1. Zhotovitel vypracuje vdechny vykonové faze dila stanovené v &l. 3.3 této smlouvy v rozsahu a podrobnostech

stanovych v pfiloze &. 1 této smiouvy.

8.2. Zhotovitel se zavazuje provadét dilo v souladu s platnou pravni Upravou. V navrhu stavby budou dodrzeny
Ceské technické normy, pravni, hygienické, bezpeénostni a pozarni pfedpisy. Dale budou respektovany
pfipominky a pozadavky objednatele, jakoZ i pfipominky a poZzadavky spravcl inZenyrskych siti a ostatnich
dottenych subjektd, uplatnéné prostfednictvim objednatele.

8.3. Zhotovitel se zavazuje realizovat veskeré prace nebo ¢innosti na dile odborné zpUsobilymi osobami.

8.4. V prabéhu provadéni dila budou probihat pribé&zné konzultace se zastupci objednatele nebo s dal$imi
objednatelem pfizvanymi tfetimi osobami.

Prevzeti dila

9.1.  Zhotovitel je povinen pisemné& oznamit objednateli nejpozdé;ji tfi pracovni dny pfedem termin, kdy bude dilo
(dle stanovenych vykonovych fazi) pfipraveno k pfedani. Objednatel je pak povinen nejpozdéji do tfi
pracovnich dnll od terminu, stanoveného zhotovitelem podle pfedchozi véty, zahdjit pfejimaci fizeni a Fadné
v ném pokracovat.

9.2. O prubéhu pfejimaciho fizeni pofidi objednatel (pfip. zhotovitel) protokol, ve kterém se mimo jiné uvede i
soupis vad a nedodélkil, pokud je dilo obsahuje, a termin jejich odstranéni. Pokud objednatel odmita dilo
pfevzit, je povinen uvést do zapisu svoje dlivody.

9.3. Objednatel je opravnén pfevzit i dilo, které vykazuje drobné vady a nedodeélky, které samy o sobég, ani ve
spojeni s jinymi, nebrani fadnému uzivani dila. V tom pfipadé je zhotovitel povinen odstranit tyto vady a
nedodeélky v terminu uvedeném v zapise o pfedani a pfevzeti. Objednatel neni povinen pfevzit dilo vykazujici
vady nebo nedodélky.

10. Odpovédnost za vady

10.1 Zhotovitel odpovida objednateli za to, ze dilo je zhotoveno v rozsahu a za podminek této smlouvy. Zhotovitel
odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost zpracovaného dila.

10.2 Zhotovitel odpovida za vady dila, existujici v dobé jeho pfedani. Za vady pozdéji vznikié odpovida zhotovitel
jen tehdy, byly-li zplisobeny porusenim jeho povinnosti.

10.3 Zhotovitel neodpovida za vady, které byly zplsobeny pouzitim nespravnych podkladh prevzatych od
objednatele a zhotovitel ani pfi vynalozeni veSkeré odborné péée nemohl zjistit jejich nevhodnost, pfipadné
na ni upozornil objednatele, ale ten na jejich pouziti trval.

10.4 Pro pfipad vad dila sjednavaji smluvni strany pravo objednatele pozadovat bezplatné odstranéni vad.
Zhotovitel se zavazuje vady studie odstranit bez zbyteéného odkladu po upiatnéni opravnéne reklamace
objednatelem, nejpozdéji vSak do 14-ti dnl ode dne uplatnéni reklamace vad projektu ze strany objednatele,
pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Reklamace musi byt uplatnéna pisemnou formou.

10.5 Vadou se rozumi rovnéZ odchylka v kvalité, rozsahu a parametrech dila stanovenych touto smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi a technickymi pfedpisy.
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11. Odpovédnost za Skodu
11.1. Nebezpeci skody na realizovaném dile nese zhotovitel v plném rozsahu az do dne pfedani a prevzeti dila.

11.2. Zhotovitel je povinen nahradit objednateli v pIné vysi $kodu, ktera vznikla pfi realizaci dila v souvislosti nebo
jako dlsledek porudeni povinnosti a zavazki zhotovitele dle této smlouvy.

12. Sankce

12.1. Pokud zhotovitel bude v prodleni s pfedanim jednotlivych vykonovych fazi dila, je povinen zaplatit objednateli
smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den prodleni za kazdé
prodleni.

12.2. Pokud zhotovitel neodstrani vady nebo nedodélky uvedené v zapise o pfedani a pfevzeti dila ve Ih(té do
15 dnu ode dne pfedani a pfevzeti dila, nebo v terminu dohodnutém mezi objednatelem a zhotovitelem v
zapise o pfedani a pfevzeti dila, zaplati objednateli smiuvni pokutu 500,- K€ (slovy: pét set korun &eskych)
za kazdou vadu ¢i nedodélek, u nichz je v prodleni, a kazdy den prodleni. Celkova vy3e smluvni pokuty podle
tohoto bodu se vypocte vynasobenim poétu nedodélkl ¢&i vad dila a poctem dni a vysi smiuvni pokuty, po
které byl zhotovitel v prodieni s jejich odstrafovanim.

12.3. Smluvni pokutu vyGctuje opravnéna strana a strana povinna je povinna uhradit tuto smluvni pokutu
nejpozdéji do 30 dnl od obdrzeni vyugtovani. Objednatel je opravnén smluvni pokutu jednostranné zapocist
proti pohledavkam zhotovitele.

12.4. Zaplacenim smiuvni pokuty podle pfedchozich bodu tohoto oddilu neni dotéen narok objednatele na nahradu
Skody zplUsobené mu porudenim povinnosti zhotovitele, na niz se smluvni pokuta vztahuje.

12.5. Bude-li objednatel v prodleni s Uhradou faktury vystavené zhotovitelem, je zhotovitel opravnén domahat se
zaplaceni aroku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

13. Ukonc&eni smlouvy
13.1. Tuto smlouvu je mozno ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

13.2. Smiuvni strany mohou odstoupit od smlouvy za podminek uvedenych v ob&anském zakoniku a dale v této
smilouvé v pfipadé poruseni smlouvy podstatnym zplsobem druhou smiuvni stranou.

13.3. Za porudeni smlouvy podstatnym zplsobem, pfi kterém je objednatel opravnén odstoupit od smiouvy, se
povaZuje zejména:

a) vadnost dila jiz v prabé&hu jeho provadéni, pokud zhotovitel na pisemnou vyzvu objednatele vady
neodstrani v stanovené Ihté,

b) prodleni zhotovitele se zahajenim nebo dokoncenim dila o vice nez 14 dnq,

c) upadek zhotovitele ve smyslu zak. ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho fedeni (insolventni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(i, nebo vstup do likvidace.

13.4. Za poruseni smlouvy podstatnym zpUsobem, pfi kterém je zhotovitel opravnén odstoupit od smlouvy,
se povaZuje zejmena:

a) prodleni objednatele s Uhradou dil¢iho dafiového dokladu (faktury) zhotovitele deli nez 14 dn(, pokud
objednatel nezjedna napravu ani v nahradni lhité stanovené zhotovitelem.

13.5. Uginky odstoupeni od smiouvy nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé strané smlouvy.

13.6. Strany se dohodly, Z2e po ukon&eni smlouvy trvaji a zlstavaji v platnosti ujednani stran tykajici se
odpovédnosti za vady dila, zaruky za jakost a zaru¢ni doby, smluvnich pokut, vlastnictvi dila, nahrady Skody
a cenova ujednani obsazena v této smlouvé.

13.7. Dojde-li k ukonéeni smlouvy zplUsoby uvedenymi v tomto ¢lanku smlouvy, povinnosti smluvnich stran jsou
néasleduijici:
a) zhotovitel provede soupis véech provedenych praci ocenénych zplisobem, jakym je stanovena cena dila,
tento soupis s objednatelem odsouhlasi,

b) zhotovitel provede financni vycisleni provedenych praci a zpracuje fakturu,

Smlouva o dilo: Navrh revitalizace Méstske hory, Beroun
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¢) smiuvni strany uzaviou dohodu, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti véetné stavu
rozpracovanosti dila, jeho ohodnoceni, vymezeni vad a nedodélkl a sjednani zplsobu jejich odstranéni.
Objednatel ma v piipadé ukon€eni smlouvy i u odstranitelnych vad pravo pozadovat slevu z ceny, namisto
odstranéni takovych vad.

14. Zavérec¢na ustanoveni
14.1. Tuto smlouvu [ze ménit pouze &islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

14.2. Pfipadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.
Pro pfipad, Zze se kterékoliv ustanoveni této smiouvy stane neuginnym nebo neplatnym, se smluvni strany
zavazuji bez zbyteéného odkladu nahradit takové ustanoveni novym.

14.3. Smiouva se fidi teskym pravnim fadem. Obé strany se dohodly, Ze pro neupravené vztahy plynouci z této
smlouvy plati pfisludna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

14.4. Smluvni strany se dohodly, 2e pfipadné spory budou pfednostné fe$eny dohodou. V pfipadé, Ze nedojde
k dohodé stran, bude spor feden mistné a vécné pfisludnym soudem.

14.5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.

14.6 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vyzaduje ke své uéinnosti uvefejnéni v registru smiuv
podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéj$ich predpisti. Za ucelem spinéni
povinnosti uvefejnéni této smlouvy se smiuvni strany dohodly, Z2e ji do registr smluv zasle mésto Beroun
neprodlené, nejdéle vdak do 15 dn, po jejim podpisu vEemi smluvnimi stranami. Smluvni strany se dohodly,
Ze mésto Beroun uvefejni tuto smlouvu za stejnych podminek jako v registru smluv také na svém profilu
zadavatele.

14.7. PlInéni pfedmétu této smlouvy pfed jeji u€innosti se povazuje za plnéni podle této smiouvy a prava a
povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto smlouvou.

14.8. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi podle
§ 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich
podminek.

14.9. Zhotovitel je na zakladé § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb. o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné
nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, osobou povinnou spolupusobit
pfi vykonu finanéni kontroly. Zhotovitel je v tomto pfipadé povinen poskytnout veskerou soucinnost pfi
kontrole.

14.10. Tato smiouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda smluvni
strana obdrzi dva stejnopisy.

14 11.Tato smlouva je uzavirdna na zakladé zmocnéni v ustanoveni &lanku 14.2. Vnitini smérnice pro zadavani
vefejnych zakazek €. 3/2019, ktera byla pfijata Zastupitelstvem mésta Beroun usnesenim ¢. 98/2019 ze dne
18. 12. 2019, v platném znéni. Mésto Beroun potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, Zze byly spinény vSechny podminky podmifiujici
platnost tohoto pravniho jednani.

14.12. Obé strany smlouvy prohlasduji, Ze si smiouvu pfeletly, s jejim obsahem souhlasi a Ze byla sepsana na
zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu.

Smiouva o dilo: Navrh revitalizace Méstske hory, Beroun
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14 .13. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Priloha €. 1 Zadani
Ptiloha &. 2 Casovy harmonogram
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Navrh revitalizace Méestskeé hory, Beroun
Mésto BEROUN

Zadani pro zpracovani krajinafsko-architektonicke studie

Zadavatel: Mésto Beroun
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Zadani a cil

Revitalizace Méstské hory je zadavana s cilem ziskat komplexni navrh Uprav tohoto vyznamného Uzemi
nedaleko historického jadra mésta Beroun. Méstska hora ma silny pfirodni i rekreacni potencial, ktery
vSak v soucasnosti neni plné vyuZit a v uzemi jsou dlouhodobé provadény zasahy bez existence celkové
koncepce.

Cilem je pojmenovat identitu Méstské hory, navrhnout uceleny koncept revitalizace a zpracovani
konceptu managementu planu s dlouhodobou perspektivou. Vystupem ma byt navrh, ktery vyvazi
ekologicke, rekreacni a krajinarské hodnoty a stanovi jasny ramec pro udrzitelny rozvoj a spravu tzemi
do budoucna.

Soucasny stav a vychodiska

Méstskd hora predstavuje vyznamny krajinny prvek v centru meésta s nezastupitelnou rekreacni
funkci. Lokalita ma specificky ,,polodivoky” charakter s velkou diverzitou, ktery obyvatelé vnimaji jako
cenny piirodni prostor v jinak urbanizovaném prostiedi. Uzemi je intenzivné vyuzivano k volnogasovym
aktivitam, kazdodennim prochdazkam i pridchodu méstem. V souéasnosti véak schazi jednotna
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koncepce rozvoje a dlouhodoby plan péce o Uzemi a zejména o vegetaci.

Limity uzemi

Dopravni obsluZznost a pristupnost Méstské hory je omezena jejim sevienim mezi okolni zastavbou a
dopravnimi tahy. Vychodni a jizni upati kopce lemuje frekventovana silnice 11/605 (ulice Politickych
véznu a Plzenska), ktera vytvafi bariéru mezi Uzemim Méstské hory a okolni zastavbou vcetné

historického centra. K paté jizniho svahu priléha méstska zastavba podél ulic Plzenska a Sadova. Na
severnim Ubodi se nachazi oblast rodinnych dom{, napojena na sit mistnich komunikaci.

Vjezd do uzemi je v soucasnosti povolen z ulice AlSova. Dopravni obsluha Uzemi je vyrazné omezena
a umoZnéna pouze pro IZS, udrzbu, zasobovani a majitele, spravce a najemce objekt(. Casto dochazi
ke kolizi s chodci.

Doprava vklidu je odbavena v uliénich zénach na severni strané Méstské hory, na parkovisti u
polikliniky pfi vychodni strané a v novém parkovacim domé Tiba v ulici Plzenska.

Uzemi postrada orientaéni systém, jasné definované vstupy a promyslené napojeni na okolni
vefejny prostor, pésitahy i planované rozvojove oblasti.

V ramci kazdodenniho vyuZiti Méstské hory slouzi uzemi jako pési prichod mezi obytnymi lokalitami,
Skolami a centrem mésta. Cestni sit neni jednoznacné uspofadana a jeji technicky stav neni optimatni.
Schazi koncepce bezbariérového feSeni uzemi.

Pfevazujicimi druhy pozemku jsou trvalé travni porosty, zahrady a ostatni plochy (zpUsob vyuZiti
zelen). | pfes charakter lesoparku se zde nevyskytuje druh pozemku les.

Péci o Méstskou horu zajistuje spolecnost AVE. Jedna se o udrZbu cest, mobiliafe, provoz medvédaria i
péci o vegetaci. Zajistén je zakladni profez dfevin, kaceni dle inventarizace dievin a pravidelna sec¢
luk. Mimo cest a frekventovanych Uzemi udrzba neprobiha.

Obcerstveni u medvédaria je v majetku mésta, provoz zajistuje Berounska sportovni a.s. (vlastnik
mésto Beroun).

Na Méstské hofe se nachazi dvé détska hristé. Ve vychodni ¢asti leZi frekventované hfisté pro mensi
déti (AlSova), v zapadni pak méné vyuzZivané hfisté pro starSi (Pod Méstskou horou). HFisté jsou
opotfebena a mnozstvi a typ prvk( nepokryva Siri vékové spektrum uzivateld.

V $iréi navaznosti na détské hfisté Alova se nachazi objekt toboganu o délce cca 43 metr(. Déti, které
vyuzivaji tobogan, béhaji po svahu pod nim pfimo nahoru a dochazi k odkryti svrchni rostlinné vrstvy,
naru$eni a obnazeni kofenl stromU a kefl a naru$ovani stability svahu.

Vybavenost a mobiliaf v soucasné situaci tvofi cbéerstveni u medvédaria a hygienickeé zazemi, lavicky,
kose, piknikové stoly. Stavajici parkovy mobiliaf je zastaraly, jeho mnoZstvi a rozmisténi neodpovida
vyuziti uzemi, chybi rznorodost pro rlizné cilové skupiny.

Medvédarium umisténé na vrcholu Méstské hory je jednou z atraktivit Uzemi - jedna se o silné
zakofenény prvek mistni identity. V soucasnosti v medvédariu Zije jiz pouze jeden jedinec medvéda
hnédého. Objekt medvédaria a pfitehly vybéh splAauji normativni pozadavky pro chov medvédovitych
Selem, avsak z hlediska soudobych poznatk( o zajisténi kvalitniho Zivota zvifat vyzaduji Upravy.
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Rozhledna spojena s vodojemem je pohledovou dominantou Gzemi a vyznamnym prvkem. Jeji
zapojeni do dzemi neni dostatecné feSeno. Rozhledna je v majetku mésta, vodojem je v majetku VAK
Beroun. Provozovatel vodojemu VAK Beroun a.s. planuje jeho rekonstrukci a rozsiteni. K vodojemu se v
soucasnosti vaze ochranné pasmo, které zahrnuje nasyp zeminy a je vymezeno oplocenim.

Na vrcholu Méstské hory se nachazi stavba rodinného domu v soukromém vlastnictvi &. p. 336
(byvala restaurace), ktera neni soucasti feSeného Uzemi, ale musi byt zajisténa jeji pfistupnost.

Skautska klubovna ma na Méstské hofe dlouhou historii. Nachazi se vsousedstvi objektu byvalé
restaurace. Objekt je ve vlastnictvi skautského oddilu, ktery pro své aktivity vyuZiva i pfilehlé pozemky.
Provoz je limitovan dopravni obsluhou.

U zakladni Skoly Jungmannova se nachazi vefejnosti nepfistupna skolni zahrada s venkovni uéebnou.
Zahrada je oplocenad, z pfilehlé cesty na Méstské hofe je umoznén vstup pouze pro Udrzbu. Hlavni
pfistup vede ze Skolniho dvora po schodisti.

lizné od paty Méstské hory v byvalem arealu Tiba vznika nova obytna ¢étvrt s pfiblizné 500 byty,
gymnaziem, $kolou, Skolkou a parkovacim domem. Pfedpoklada se vyrazny narst uzivatell Méstské
hory. Areal obytné Ctvrti bude propojen se Zabranskym parkem, ktery je od jiZzni paty Méstské hory
oddélen silnici [1/605 (ul. Plzenska).

Fotografie

Fotografie Uzemi doplnéné o lokalizaci na mapovém podkladu s citem pfiblizit aktualni stav feSeného
uzemi, hlavni orienta¢ni body a rozmanité charaktery feSeného Uzemi.
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Obr. 1 - Vstup od polikliniky Obr. 2-Vstup od ZS Jungmannova
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Obr. 3- Vstup z ulice AlSova
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Obr.9- Skautska klubovna Obr 10 - Vyhlidka na medvedlvybeh
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Obr. 18 - Stavajici vefejné osvétleni
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Obr. 19 - Jizni svah - lu€ni porosty
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Obr. 23 - Vyhled na Konéprusy Obr. 24 - Vyhled smérem k Tetinu
Resené uzemi

Navrzené feSeni bude vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi mésta nebo jinych vefejnopravnich
subjektll a nebude zasahovat do soukromych pozemkil.
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Majetkoveé vztahy

Pfevazna ¢ast feSeného uzemi je v majetku mésta. Orientacni plocha feSeného Uzemi &ini 85 000 m2,
Na Méstskeé hofe se nachdzi objekt rodinného domu s pozemkem v soukromém vlastnictvi, skautska
klubovna v majetku skautl, vodojem ve vlastnictvi VAK Beroun a.s. s rozhlednou ve viastnictvi mésta.

Pozadavky na reSeni

Cile revitalizace:

10



Revitalizace Mestské hory ~ Pfiloha ¢. 1 SoD

Zachovat a rozvijet stavajici hodnoty a zvySit atraktivitu, pobytovou kvalitu a celkovou
prostupnost Méstské hory prostfednictvim komplexni obnovy, ktera reflektuje soucasny stav
uzemi, jenz je v nékterych ¢astech zanedbany.

Definovat identitu Méstské hory a jeji pozici ve struktufe vefejnych prostranstvi mésta a
navrhnout opatfeni a zasahy, které zajisti komplexni pojeti Méstské hory a posileni jeji identity.
Zachovat pfirodé blizky charakter a definovat cilové vegetacni charaktery a hlavni zpdsoby
vyuZiti Gzemi.

NenavySovat vyrazneé ndvstévnost a zatizeni Uzemi turistickym ruchem.

Provérit variantni Upravy a moznosti vyuZiti Uzemi dne$niho medvédaria.

Revidovat cestni sit za uCelem zajisténi bezpecného a plynulého pohybu pésich pii zachovani
dopravni obsluznosti uzemi, v€etné prljezdu vozidel integrovaného zachranného systému.
UmozZnit bezbariérovy pfistup a pohyb Uzemim v maximalnim rozsahu.

Zapojit zamér rozsifeni vodojemu do ndvrhu revitalizace Méstské hory.

Navrhnout umisténi a podobu vybavenia mobilidfe vkontextu celé Méstské hory a jejich
vzajemné vazby (obcCerstveni, hygienické zazemi s vefejnym WC, détska hfisté, pfistup na
rozhlednu, informacni a orientaéni systém, mobiliaf a vefejné osvétleni).

Nastavit management péCe o Méstskou horu spoleéné s etapizaci zdsahl sohledem na
dlouhodobou udrzitelnost a vyvoj a finanéni a technické moZnosti mésta.

Pozadavky na navrh krajinafsko-architektonického reseni revitalizace Méstské hory:

Posilit volnocasové vyuZiti obyvateli mésta a nabidnout Sir§i spektrum aktivit respektujicich
stavajici prostiedi, Setrnych k pfirodé a pfirodnimu charakteru pro vSechny vékové skupiny.
Navrh by mél zohlednit stavajici skupiny uZivatelll a podpofit zastoupeni skupiny seniord.
Navrhnout Upravy a pfipadné doplnéni vstupl do Uzemi sdulrazem zajisténi bezpecéného
pfistupu a snadné orientace navstévnikd.

Zohlednit novy pfistup do Uzemi pro automobilovou dopravu z ulice Sadova, ktery nahradi
stavajici pfistup z ulice AlSova. Tento pfesun souvisi s plénovanym rozsifenim vodojemu, jehoz
realizace bude vyzadovat zménu dopravniho napojeni.

Navrhnout rozsifeni a zaokruhovani cestni sité pfi souc¢asném zohlednéni poZadavkl( dopravni
obsluZnosti objektli nachazejicich se a nové navrzenych na Méstské hofe véetné& materialového
feSeni povrchd.

Navrhnout koncepci dopravni obsluznosti Uzemi a péSich pfistupl. Pozaduje se zachovani
omezeného rezimu pro pfistup cyklistd. Pfedpoklada se provéieni moZnosti zapojeni Méstské
hory do sité turistickych tras. Navy8eni automobilové dopravni zatéZe Méstské hory a
parkovacich kapacit v jejim okoli ani na Méstské hofe se nepfedpoklada.

Obnovit vyhledy a zachovanivizualni vazby na Husovo nameésti a historické centrum.

Provéfit stavajici obCerstveni a hygienické zazemi (WC) a navrhnout mozné Upravy. Provéfit
moznost umisténi zazemiv datSich ¢astech Méstske hory.

Vyfesit okoli toboganu a vSech détskych hfist na Méstskeé hofe véetné navrhu nové podoby,
pfip. lokalizace détskych hfist.

Navrhnout upravy okoli vodojemu a pfistupu na rozhlednu v souvislosti s pfipravovanym
zameérem rozSireni vodojemu.

Provéfit moZznosti napojeni na stavajici inzenyrské sité, pfipadné navrh novych pfipojek a vedeni
inzenyrskych siti.

11
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Navrhnout koncepci managementu Uzemi. Schéma citovych charakter(l vegetace a znazornéni
postupného vyvoje v Case.

Zohlednit zaméry v bezprostfednim okoli Méstské hory pfi navrhu revitalizace (¢tvrt Tiba,
Zabransky park).

Provérit zapojeni feSeného Uzemi na modrozelenou infrastrukturu v kontextu celého mésta a
okolni krajiny a navrh doporuceni na zapojeni tizemi do modrozelené infrastruktury mésta.

Pozadavky na zapojeni verejnosti:

Soucasti podkladu je protokol z pribéhu participacnich aktivit pfi pfipravach architektonické
soutéze, ktery podrobné popisuje otekavani a pozadavky jednotlivych aktérl a vefejnosti na
uzemi Méstské hory.

V pribéhu zpracovani 3. faze navrhu probéhne prezentace vefejnosti.

Dalsi forma zapojeni vefejnosti je na zvaZeni uchazece.

Pozadavky na financovani:

Piedpokladané maximalni celkové investicni naklady c¢&ini 80 mitiond K& bez DPH
pfi souCasnych cenach (r. 2025). S ohledem na mozné zmeény cenovych hladin a dlouhodoby
charakter terminu realizace se tato ¢astka mlzZe v budoucnu zménit,

Etapizace navrzenych Uprav dle finanénich moZnosti mésta v maximalni vysi 20 miliond K¢ pro
jeden rok.

Pfipadné noveé navrzené pfipojky a pfelozky inZenyrskych siti budou financovany samostatné.

12
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Faze zpracovani studie

1. Analyticka ¢ast vCetné pfripravnych praci

Podrobné zmapovani soucasného stavu tzemi

Vypracovani vykresu pozitiv a negativ, hodnot a limit Gzemi

Sirivztahy a zapojeni Méstské hory do systému navazujicich vefejnych prostranstvi
Pribézné konzultace se zastupci zadavatele - pracovni skupinou

A dalsidle uvazeni a potieb zpracovatele

2. Koncept feseni Uuzemi

Vypracovani ve dvou variantach:

- Varianta 1 - zachovani medvédaria a jeho adaptace pfi dodrzeni poZadavkl na
modernizaci a wellfare zvifete pro moznosti chovu dal$ich medvéda

- Varianta 2 - zruSeni medvédaria: provéreni alternativniho vyuziti prostoru medvédaria
po jeho pfipadném zruSeni po doziti posledniho medvéda, soutasné zahrnuje drobné
upravy medvédaria pro zlep$eni Zzivota stavajiciho medvéda

Pribézné konzultace se zastupci mésta (pracovni skupina), vybranymi dotéenymi organy a
spravci verejné infrastruktury

Prezentace koncepce feseni uréenym zastupciim zadavatele - pracovni skupiné

A dalsidle uvazeni a potieb dodavatele a zadavatele po vzajemné dohodé

3. Navrh reseni

Dopracovani vybrané varianty feSeni do vysledného navrhu studie

Navrh koncepce managementu Uzemi a etapizace uprav

Pribézné konzultace se zastupci mésta (pracovni skupina), externimi odborniky, vybranymi
dotéenymi organy a spravci vefejné infrastruktury

Prezentace névrhu verejnosti ve spolupraci se zadavatelem

Prezentace ndvrhu feSeni urCenym zastupcum zadavatele (pracovni skupina) a zastupcam
vedeni mésta

Predbézny rozpocet na revitalizaci rozdéleny podle planovanych etap

A dalSi dle uvazeni a potfeb dodavatele a zadavatele po vzajemné dohodé

Po dokonceni studie

Poskytnuti soucinnosti na pripravé vefejné vystavy vysledného navrhu studie.
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Format a zpusob odevzdani

Faze 1:

e Priibézné odevzdaniv .pdf
e Finalni odevzdani .pdf
e Méfitko a obsah vykresl na uvaZeni zpracovatele

e Pribézné odevzdaniv .pdf

¢ Finalni odevzdani .pdf

s Mé&fitko a obsah vykresl na odborném uvazeni zpracovatele
¢ Konceptuatnivizualizace v min. po¢tu alespon 3 ks

e Pribézné odevzdaniv .pdf

e Finalni odevzdani .pdf, .dwg + 2 x vytisk

e TiSténa verze - format dle viastniho uvazeni (A4, A3, Ctverec)
e Mé&fitko a obsah vykres( na odborném uvaZzeni zpracovatele
e Realistické vizualizace v min. poctu alespon 3 ks
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