NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. s piihlédnutim k ustanovenim § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii,
nize uvedeného dne mezi t€émito smluvnimi stranami:

Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni
Jje soucasti verejné vysoké Skoly, ktera vznikla ze zakona (zakon ¢.111/1998 Sb.) a nezapisuje
se do obchodniho rejstiiku

se sidlem: Veveii 331/95, 602 00 Brno

zastoupena: prof. Ing. Rostislavem Drochytkou, CSc., MBA, dr.h.c., dékanem
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni:
Kontaktni osoba:
tel.:

e-mail:

jako pronajimatel na strané jedné

a
Centrum Anabell, z. .

se sidlem: Masarykova 506/3, 602 00 Brno

zastoupena: PhDr. Ing. Janou Sladkou Sevéikovou, statutarni zastupkyni
IC: 26606518

DIC: neni platce DPH

Bankovni spojeni:
Kontaktni osoba:
tel.:

e-mail:

jako najemce na strané druhé

I.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel ma, dle svého prohlaseni ve spravé nemovitosti, zapsané na LV ¢. 959 pro
obec Brno, k. 0. Vevefi.

2. Pfedmétem a ucelem najmu je Uplatné poskytnuti prostor pro poskytovani socidlnich
a k nim névaznych sluzeb, zejména pro osoby s poruchami pfijmu potravy a s jinymi
dusevnimi obtizemi aj., to vSe v piipadné spolupréaci s tfetimi stranami — psychology,
terapeuty a lektory/supervizory (dale jen piredmét najmu ¢i pronajaté prostory).

3. Jedn4 se o prostory o vyméfe 223,26 m? v 3. nadzemnim podlazi budovy R na ul. Rybkova
332/1, 602 00 Brno.
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Blizsi specifikace a umisténi predmétu ndjmu v budové je uvedeno v Piiloze €. 1 této
smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do uzivani predmét ndjmu, najemce
predmét najmu piejima do uzivani a zavazuje se jej uzivat pouze k ucelu uvedenému v této
smlouvé a hradit pronajimateli ndgjemné a dalsi platby podle ¢l. II1. této smlouvy.

Najemce potvrzuje, ze si predmét nagjmu prohlédl, seznadmil se s jeho stavem a shledal ho
ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

Najemce je opravnén oznacit pronajaté prostory ¢i budovy tabuli (¢i jinym obdobnym
a vhodnym zpiisobem) s ndzvem a sidlem firmy. Bude-li oznaceni umisténo na budove,
musi odpovidat architektonickému pojeti této budovy. Oboji musi byt pfedem schvaleno
pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad FAST VUT, se kterym byl dle svého
prohlaseni seznamen.

Spolu s pfedmétem najmu je ndjemce opravnén uzivat komunikace, ptijezdové cesty a dalsi
spolecné prostory varedlu a v budové pronajimatele v mife potfebné pro fadné
a neomezené uzivani predmétu ndjmu.

1I.
Doba najmu, zanik najmu

Smlouva se sjednava na dobu urcitou pocinaje dnem 1. 12. 2025 do 31. 12. 2030.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédet i bez uvedeni diivodii s vypovédni
dobou 6 mésicii; vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice po
doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

V piipadé, Ze najemce bude pozadovat prodlouzeni trvani této smlouvy, musi tuto
skutecnost sdélit pisemné pronajimateli nejpozdé€ji 6 mésict pred skoncenim platnosti
smlouvy na e-mailovou adresu kontaktni osoby pronajimatele, uvedenou v zdhlavi této
smlouvy. Pronajimatel sdéli své stanovisko k prodlouzeni smlouvy do 30 dnti od doruceni
zadosti.

Pronajimatel pfed4 ndjemci predmét najmu ke dni zac¢atku ndjmu. O predani strany sepisi
ptedavaci protokol.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajaté prostory vyklizené a vycisténé
a uhradit pronajimateli pfipadné Skody na nich, pokud piesahuji obvyklé opotiebeni.

I11.
Najemné a sluzby. energie a média

Najemné a sluzby

N4éjemce se zavazuje platit za uzivani predmétu ndjmu ndjemné ve vysi:
3 800,- K&/m?/rok
(slovy tfi tisice osm set korun ¢eskych)

Roc¢ni ndjemné tak ¢ini 837 540 K¢
(slovy osm set tficet sedm tisic pét set ¢tyficet korun ¢eskych)

r

Mgésicni ndjemné pak ¢ini 69 795 K¢

Najemni smlouva
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(slovy Sedesat devét tisic sedm set devadesat pet korun ¢eskych)

Soucasti ndjemného je i cena souvisejicich sluzeb, poskytovanych pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor (a nebude tedy dochazet k jejich
samostatnému vyuctovani). Jednéd se zejména o sluzby, jejichz vycet je uveden v Ptiloze
¢. 2, ktera téz specifikuje, které sluzby soucasti ceny za pronajem prostor nejsou.

Pronajimatel je opravnén jednou rocné, nejdiive vSak po 12 mésicich od uzavieni této
smlouvy, upravit vysi ndjemného a souvisejicich sluzeb dle indexu primérmé rocni miry
inflace vyhlaseného Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok, a to
dorucenim prvniho danového dokladu vystaveného po G€innosti zmény.

Energie a média

Soucasti nadjemného nejsou naklady za spotfebované energie a média (jejich vycet je
uveden v Priloze €. 2), cena za spotfebované energie bude hrazena pausalni ¢astkou ve vysi
600 K&/m?/rok v souladu s Piilohou ¢&. 2.

Néjemce se zavazuje platit za spotiebované energie mésicné pausalni castku ve vysi
11 163 K¢ + DPH (slovy jedenact tisic sto Sedesat tii korun ceskych plus DPH)

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu energii a médii v ndvaznosti na
podstatné zvySeni jejich spotfeby najemcem ¢i jejich cen na trhu, a to doruc¢enim prvniho
daniového dokladu vystaveného po Gc¢innosti této zmeény najemci.

Ostatni ustanoveni

Ptislusna sazba DPH bude stanovena dle zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Najemné a souvisejici sluzby, v€. ceny energii, jsou splatné mési¢né na zéklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem. Pronajimatel vystavi na celkové mési¢ni platby vzdy jeden
danovy doklad — fakturu dle zakona ¢. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty,
pficemz uvedené polozky a Castky za né budou ve faktufe uvedeny samostatné.

Splatnost jakéhokoliv danového dokladu — faktury dle tohoto clanku smlouvy je sjednéna
na 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni, nebude-li v piislusné faktuie uvedeno
jinak.

V ptipad¢ prodleni najemce s kteroukoliv platbou ma pronajimatel pravo uctovat smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IVv.

Podminky najmu

Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory pouze k dohodnutému ucelu, tj. vyhradné
k poskytovani socidlnich a k nim ndvaznych sluzeb, zejména pro osoby s poruchami piijmu
potravy a s jinymi dusevnimi obtiZemi aj. a sluzeb s nimi souvisejicich pro svou potiebu.
S ohledem na specifika vykondvané cinnosti je opravnén s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele je poskytnout k uZivani konkrétni spolupracujici tfeti strané
(psycholog, terapeut, lektor/supervizor).
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Néjemce je povinen udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu, dodrzovat protipozarni,
bezpecnostni a hygienické piedpisy, a to 1 v pfipad€, ze poskytne pronajaté prostory
k uzivani treti stran¢.

Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli piipadné¢ Skody zplsobené uzivanim
pronajatych prostor v rozporu s Provoznim fddem FAST VUT.

Pronajimatel prohlasuje, ze prostory jsou podle svého stavebné technického urceni vhodné
pro ucel uzivani a toto uzivani odpovida charakteru prostor v souladu s obecné platnymi
predpisy.

Pronajimatel umoZzni ndjemci na zakladé jeho Zadosti, zaslané k rukam kontaktni osoby
pronajimatele a po vzajemné dohod¢ provést drobné stavebni tpravy, doplnéni inventére,
instalaci svych pomiicek apod., to vSe na sviij naklad.

Béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor bude provadét najemce na svij naklad.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po ptedchozi dohod¢ vstup do pronajatych
prostor, aby mohl jejich stav priitbézné kontrolovat ¢i pro pfipad nezbytné potieby (napf.
udrzby ¢i vétsich oprav apod.).

Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti za Skodu na
majetku pronajimatele a tietich osob v dusledku cinnosti provadénych najemcem
v predmétu ndjmu v dostatecném rozsahu nejpozdéji od pocatku ucinnosti smlouvy
a udrzovat jej po celou dobu ucinnosti této smlouvy. Za skody, zptisobené spolupracujicimi
tfetimi stranami ruci, jako by je zptsobil sam.

. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli nejpozdé€ji 2 mésice pfed skoncenim nijmu

prohlidky se zajemci o n4jem pfedmétu najmu.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpist.
Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pred uzavienim smlouvy si vzajemné pisemn¢ odsouhlasi
rozsah anonymizace smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozde€ji vSak do 30 dnil od uzavieni smlouvy.

O uvefejnéni v registru smluv bude pronajimatel informovat druhou smluvni stranu
bezodkladné zaslanim potvrzeni, které obdrZela z registru smluv prostfednictvim jeji
datové schranky nebo na e-mailovou adresu.

Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a u€innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru
smluv v souladu se zédkonem o registru smluv.

Ptipadné zmény a dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
potvrzenou souhlasné obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je zpracovana na zaklad¢ jejich svobodné viile,
s jejim obsahem se fadn¢ seznamily a vyslovné s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy svych zastupcti.
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8. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4a smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

9. Piilohy: Ptiloha €. 1 — Specifikace a umisténi pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 — Kalkulace pronajimanych prostor

VBmeé€dne............. 2025 VBmé€dne............. 2025

Pronajimatel: Néjemce:

|ng PhDr Digitalné podepsal

Digitalné podepsal Prof. Ing. Ing. PhDr. Jana

Prof. Ing Rostislav Rostislav Drochytka, CSc. Jana Sladké Sladka Sev¢ikova
Datum: 2025.11.06 15:22:42 & vs . Datum: 2025.10.26
Drochytka, CSc. +01'00 SevCikova  1ssess +0100
prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c. PhDr. Ing. Jana Sladka Sevéikova
dékan statutarni zastupkyné

Najemni smlouva
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Ptiloha €. 1 — Specifikace a umisténi predmétu najmu

ulice VievaFi

Néjemni smlouva
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Ptiloha ¢. 2 - Kalkulace pronajimanych prostor

| Kalkulace pronajimanych prostor FAST VUT

Najemce: Centrum Anabell, z.., Masarykova 506/3, 602 00 Brno
Pfedmét prondjmu: kancelaie
Pronajem v objektech (budovach): Rybkova 1 - budova R
Platnost kalkulace od: 1.12.2025
Ndjemné
prostor el mistnosti m? najem/m?/rok celkem ndjem bez DPH
R301 sklad 10,85 2 800 Ké 30 380 K&
R302 kanceldf 10,99 3 800 k¢ 41762 K&
R303 kancelaf 10,72 3 800 K& 40736 Ké
R304 kancelaf 17,76 3 800 Ké 67 488 K¢
R305 kancelaf 10,72 3800 K& 40736 Ké
R306 kancelaf 10,95 3 800 K& 41610 K
R307 kancelaf 21,62 3800 K& 82156 K&
R308 kancelaf 18,18 3800 K& 69 084 K&
R309 kancelaf 26,26 3 800 K¢ 99 788 K&
R310 kancelaf 18,09 3800 K& 68 742 K¢
R311 kancela¥ 28,71 3 800 K¢ 109 098 K&
R315b kancelaf 3841 3 800 Ké 145 958 K&
Celkem 223,26 837538 K
Roéni ndjemné (365dni/rok) - bez DPH (zaokrouhleno) 837 540 KE
Mésiéni ndjemné - bez DPH (zaokrouhleno) 69 795 K&

V cené ndjmu je zahrnuto:

spriva budovy, odvoz odpadu, provoz centralni vritnice, 28hodinova ostraha objektu, ochrana proti $kiidciim, poidrni ochrana, wytahy,
oteviratelna okna, myti oken 1x roné, stropni osvétleni, ziloini generator

V cené ndjmu neni zahrnuto:

naklady na energie a média, pfipojeni k pevné internetové siti, pfipojeni k WiFi siti, dklid mistnosti

Najemce je platce DPH:

Zpiisob fakturace ndjmu (DUZP):
Frekvence fakturace najemného:
Splatnost faktury

Zpusob fakturace energii a medii

Ndjemné pfedem (1. v mésici)

Mésitn

Typ média

Zpiisob vypottu

Elektricka energie

pevnou roéni sazbou x m2

Vodné a stoéné

pevnou roéni sazbou x m2

Teplo

pevnou roéni sazbou x m2

Zpusob fakturace energie:

Spolu s fakturou za nijemné

Frekvence fakturace najemného: Mésiéné
Pevna ro¢nf sazba za m2: 600 K&
Roéni Edstka za energie dle pevné sazby (365dni/rok) - bez DPH (zokrouhleno) 133 956 K&
Mé&sini Eastka za energie dle pevné sazby - bez DPH (zaokrouhleno) 11 163 K&
Celkem roéné 971 496 K&
Celkem mésiéné 80 958 K&

Vsechny uvedené ceny jsou bez DPH.

Najemni smlouva

Stranka 7 z 7

Verze formuid





