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Pfiloha é. 1 — Zadani Zmény &. 10 Uzemniho planu Novy Ji¢in

Udaje o schvaleni zpravy o uplatiiovani

Zprava o uplathovani Uzemniho planu Novy Ji¢in v uplynulém obdobi 2021 - 2025 v€etné Zadani
pro zpracovani navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Novy Ji¢in byla projednana a schvélena
Zastupitelstvem mésta Novy Ji€in usnesenim ¢&. 556/142/2025 dne 08.09.2025. Zastupitelstvo
mésta Novy Ji€in rozhodlo o slou€eni spole€ného jednani a vefejného projednani.
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Mésto Novy Ji¢in tvofi jednoznaéné centrum SirSiho regionu NovojiCinska, zejména vlivem
administrativné historickych faktort, pfesahujici administrativni vymezeni SO ORP. Jeho polohu Ize
povazovat za strategickou vzhledem k jejimu umisténi v koridoru Moravské brany. To pfedurcuje
budovani vyznamnych zafizeni technické a dopravni infrastruktury celostatniho a mezinarodniho
vyznamu typu dalnice z Brna do Ostravy, Zelezni¢ni vysokorychlostni traté a pfenosové energetické
sité. Novy Ji€in leZi na mezinarodni silnici E-462 a také v blizkosti (15 km) mezinarodniho letisté
Ostrava-Mosnov, které je druhé nejvétsi letisté v CR a nejvétsi regionalni letisté v zemi. Mésto lezi
na fece Ji€ince a jejich pfitocich (Zrzavka, Grasmanka, Stranik, Rakovec, Ostruzi potok, Palackého
potok, Certak a dal$i drobné bezejmenné toky). V obci Zije necelych 23 000 obyvatel.

Novy Ji€in se v sou¢asné dobé Cleni na Sest mistnich ¢asti na osmi katastralnich tzemich:

Novy Ji€in, k. U. Novy Ji¢in-mésto, Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti a Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Bludovice u Nového Ji¢ina

Kojetin — byvala vesnice malebné umisténa v sedle pod kopcem Svinec, k. u. Kojetin u Starého
Ji¢ina

Loucka — dfive vesnicka ¢ast ve sméru na Stary Ji€in, dnes také veliké sidlisté, k. U. Loucka
u Nového Jicina

VV VYV V VY

Zilina — vesnicka &ast podél silnice na Frenstat pod Radhoétém, k. U. Zilina u Nového Jiina

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Uzemni plan Novy Jigin byl vydan formou opatfeni obecné povahy pod &. j. 60793/2009 usnesenim
Zastupitelstva mésta Novy Ji¢in &. 13/20/2009 na jeho 20. zasedani konaném dne 10.09.2009
a nabyl ucinnosti dne 01.10.2009.

Zména &. 1 Uzemniho planu Novy Ji¢in byla vydana formou opatfeni obecné povahy usnesenim
Zastupitelstva mésta Novy Ji€in €. j. 12/14/2012 na jeho 14. zasedani konaném dne 17.09.2012
s u€innosti ode dne 16.10.2012.

Zména &. 2 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatfeni obecné povahy &. j.
86362/2012 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji€in na jeho zasedani konaném dne 17.12.2012
s ucinnosti ode dne 18.01.2013.

Zména &. 3 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatfeni obecné povahy &. j.
43328/2015 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji¢in na jeho zasedani konaném dne 11.06.2015
s u€innosti od 22.07.2015.

Zména &. 4 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatfeni obecné povahy &. j.
79071/2016 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji¢in na zasedani konaném dne 10.11.2016
s ucinnosti od 30.11.2016.

Zména &. 5 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatieni obecné povahy pod &. j.
65476/2019 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji¢in €. 110/Z25/2019 na zasedani konaném dne
05.09.2019 s ucinnosti od 10. 10. 2019.

Zména ¢&. 6 Uzemniho planu Novy Ji¢in byla vydana formou opatfeni obecné povahy pod &. j.
99133/2021 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji€in na zasedani konaném dne 13.09.2021
s ucinnosti od 11.11.2021.
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Zména &. 7 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatfeni obecné povahy pod &. j.
33314/2023 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji€in na zasedani konaném dne 13.03.2023
s ucinnosti od 06.04.2023.

Zména &. 8 Uzemniho planu Novy Jigin byla vydana formou opatieni obecné povahy pod &. j.
89727/2024 usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji€in na zasedani konaném dne 10.06.2024
s ucinnosti od 28.08.2024.

Pro spravni uzemi obce byly pofizeny a zaevidovany do evidence uzemné planovaci €innosti tyto

uzemni studie:

» Novy Ji€in — Loucka, lokalita ,Za Humny®, schvalena dne 01.09.2011 (ovéfeni aktualnosti
02.08.2019);

» Novy Ji¢in — Loucka, lokalita ,Za Humny“, uprava — lokalita 1, schvalena dne 23.04.2012
(ovéfeni aktualnosti 02.08.2019);

Novy Ji€¢in — LoucCka, lokalita ,Za Humny“, udprava ¢. 3 - lokalita 2, schvalena
dne 01.12.2014 (ovéfeni aktualnosti 02.08.2019);
Novy Ji€¢in — LoucCka, lokalita ,Za Humny“, udprava €. 4 - lokalita 3, schvalena

dne 23.12.2015(ovéfeni aktualnosti 02.08.2019);

Aktualizace urbanistické studie zastavby RD Novy Jigin — Zilina ,Za Stfelnici* — varianta A,
schvalena dne 01.12.2020;

Aktualizace urbanistické studie zastavby RD Novy Jigin — Zilina ,Za Stfelnici* — varianta B,
schvalena dne 09.05.2023;

Uzemni studie lokality na ul. Bezruéova v Novém Jiging, schvalena dne 13.04.2023.

YV V Y V VYV

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Ji¢in (dale jen ,Zprava“) vychazi z § 106 a § 107
stavebniho zakona. V § 106 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani uzemniho
planu v uplynulém obdobi. Od vydani uzemniho planu byly proto jiz schvaleny Zastupitelstvem
mésta Novy Ji€in 3 zpravy o uplatiovani. Prvni zprava za obdobi 2009 - 2013 byla schvalena dne
09.09.2013. Druha zprava za obdobi 2013 - 2017 byla schvalena dne 07.09.2017. Tfeti zprava za
obdobi 2017 - 2021 byla schvalena dne 13.09.2021. V souladu s vySe uvedenym ustanovenim
pristoupil Méstsky ufad Novy Ji€in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel
Uzemniho planu Novy Ji¢in a jeho zmén podle § 25 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, ke zpracovani dalSi Zpravy a to za obdobi 2021 - 2025 a vyhodnotil
jej s témito vysledky:

A1 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan
V obdobi od 2021 - 2025 byly zménény tyto podminky, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan:

-z hlediska zmény nékterych pravnich pfedpisu souvisejicich s Uzemné planovaci €innosti nabyly
ucinnosti zejména:

e zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon"), tj. zakon ktery rusi a nahrazuje zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dalSi souvisejici zakony,
s postupnym nabytim uc€innosti;

e vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédeélského pudniho
fondu, ktera zejména stanovi zpusob vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond pfi pofizovani a zpracovani uUzemné planovaci
dokumentace a zpusobu posuzovani Uzemné planovaci dokumentace,

o zakon ¢&. 183/2024 Sb., tj. zakon, kterym se méni zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dalSi souvisejici zakony,
s nabytim ucinnosti dne 01.07.2024;
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e zakon €. 469/2023 Sb., tj. zakon kterym se méni zakon &. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a dalSi souvisejici zakony, s nabytim
ucinnosti dne 01.07.2024;

o vyhladka ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, s nabytim ucinnosti dne 01.07.2024;

e vyhlaska €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ze dne 15.05.2024, platna od 28.05.2024,
ucinna od 01.07.2024,

o vyhladka €. 146/2024 Sb., o pozZadavcich na vystavbu, ze dne 31.05.2024, platna
od 12.06.2024, ucinna od 01.07.2024,

- z hlediska zmény uUzemné planovacich podkladl a nadfazenych Uzemné planovacich
dokumentaci:

e probéhala 6. Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladd pro spravni obvod obce
s rozSifenou plsobnosti Novy Ji¢in k 31.12.2024;

¢ ve sledovaném obdobi byla aktualizovana Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, byly
schvaleny Aktualizace €. 4, 6, 7 a Zména €. 9 (podrobnéji viz kap. C);

e ve sledovaném obdobi byl vydan Uzemni rozvojovy plan (podrobnéji viz kap. C);

e ve sledovaném obdobi byly aktualizovany Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje, v posloupnosti dle data vydani byly schvaleny Aktualizace €. 5, 4, 3, 2a, 2b, 7, 6, 8a
a 8b (podrobnéji viz kap. C);

-z hlediska uzemnich studii pofizenych v ramci Moravskoslezského kraje:

e byla pofizena uzemni studie ZadrZzeni vody v krajiné na uzemi Moravskoslezského kraje,
s moznosti vyuziti od 11.04.2023;

e byla pofizena uzemni studie Vyhodnoceni uzemi Moravskoslezského kraje z hlediska
existujicich limitdl umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren, s moznosti vyuziti
od 10.05.2023;

e Dbyla pofizena uzemni studie Lokalizace oblasti Moravskoslezského kraje s rizikovym
vsakovanim srazkovych vod, s moznosti vyuziti 29.02.2024.

A.2 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Novy Ji¢in

NavrZzena urbanisticka koncepce uzemniho planu navazala na dosavadni stavebni vyvoj mésta,
stavajici urbanistickou strukturu doplfiuje navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do novych
ploch. Navrh koncepce se soustfedil pfedevSim na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu,
na nalezeni ploch pro rozvoj vyroby a ob&anského vybaveni, na odstranéni dopravnich zavad
na stavajici komunikacni siti a na doplnéni komunikaci v novych lokalitach. Soucasti navrhu je
vymezeni mistniho systému ekologické stability. Pfi navrhu koncepce byly respektovany
architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty feSeného uzemi, byl vymezen dostatecny rozsah
ploch pro novou obytnou vystavbu. V zajmu ochrany zemédélské pudy bylo pfednostné uvazovano
se zastavbou proluk, byly navrZzeny odpovidajici plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni, vyroby
a skladovani. Dale byly navrZzeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich a vefejna prostranstvi,
byla doplnéna sit komunikaci pro péSi a pro cyklistickou dopravu, odstranény nedostatky
ve vybaveni technické infrastruktury.

Plochy bydleni:

BH - bydleni hromadné - v bytovych domech

Plochy zahrnuji uzemi s pfevladajici nebo dominantni funkci bydleni mimo Uzemi vlastniho centra
mésta tvofené bytovymi domy realizovanymi pfevazné v ramci komplexni bytové vystavby
v povalec¢ném obdobi minulého stoleti v€etné pFislusného zakladniho ob&anského vybaveni a plochy
navrzené pro novou vystavbu bytovych domu. V téchto plochach je mozno realizovat i zafizeni
ob&anského vybaveni a vystavbu, zfizovani nebo vestavby s jinou funkci, které vSak nesmi
naruSovat hlavni funkci plochy, kterou je bydleni.
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Zastavitelna plocha pro bytové domy byla v Uzemnim planu vymezena na ul. B. Martint (Z1)
o vymére 11,65 ha, ktera vSak nebyla doposud ke svému ucelu vyuZita.

Bytové domy je mozné pfi respektovani vyskové hladiny okolni zastavby realizovat i v dalSich
plochach pro bydleni.

Bl - bydleni individualni — v rodinnych domech - méstské a priméstské

Plochy zahrnuji Uzemi s pfFevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni
zastavbou rodinnych domu, pfipadné s dopliujicimi funkcemi hospodarskymi a rekreacnimi
a nezbytnou technickou vybavenosti. V téchto plochach je mozno zejména umistovat rodinné domy,
vyjimecné nizkopodlazni bytové domy s ohledem na vySkovou hladinu okolni zastavby.

Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji v feSeném uzemi plochy bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), zejména v lokalitach Za Humny (Z2) a Bocheta
(Z3, Pod Skalkou llI. etapa) v Lou&ce u NJ a v lokalité Za Skolou (Z11a - j) v Zilin& u NJ.

Za uplynulé obdobi let 2021-2025 doSlo v lokalité zastavitelné plochy Z3 k déleni pozemku
na jednotlivé parcely pro vystavbu rodinnych dom(, v soucasnosti jsou budovany komunikace
a inzenyrské sité.

BV - bydleni individualni — venkovské

Plochy zahrnuji GUzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené venkovskou
nizkopodlazni zastavbou rodinnych domu a puvodnich zemédélskych usedlosti, pfipadné
s doplnujicimi funkcemi hospodarskymi a rekreanimi a nezbytnou technickou vybavenosti. V téchto
plochach je mozZno zejména umistovat rodinné domy, nové zemédélské usedlosti, vyjimecné
nizkopodlazni bytové domy vyskové pfizplsobené okolni zastavbé.

Zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech (Bl + BV) jsou vyuzivany pfiméfené vzhledem
k jejich rozloZzeni v jednotlivych katastrech mésta. Vyznamny rozvoj vystavby novych rodinnych
domii v souasné dobé& predstavuje hlavné jizni &ast lokality Za Skolou v Ziling u NJ, ve které byly
dokoné&eny prace na realizaci komunikaci a inZenyrskych siti a nyni probiha individualni vystavba
rodinnych domd.

Vyjimkou je zastavitelna plocha Z2 — Za Humny, kde je vystavba rodinnych dom{ podminéna
vystavbou nové obsluzné komunikace, jejiz absence podstatné limituje vyuziti dané plochy
pro vystavbu (lokalita je ve vlastnictvi nékolika soukromych subjektd).

V soucasné dobé jsou Castecné vyuzity zastavitelné plochy (Z) a plochy pfestavby (P) pro bydleni
Z3, Z9 (k. u. Lou¢ka u Nového Jigina), Z11a - j, Z16, Z17a, Z17b, Z19 (k. . Zilina u Nového Jigina),
Z36 (k. u. Kojetin u Starého Ji¢ina) a P4 (k. u. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti). Plochy prestavby 1/P1
(k. u. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti), 3/P1 (k. u. Bludovice u Nového Ji¢ina) a 7/P1 nebyly doposud
vyuzity ke stanovenému ucelu.

V ramci doplnujicich prizkum( a rozboru, provadénych pfed zpracovanim Zpravy o uplathovani
Uzemniho planu Novy Jigin bylo zjisténo, Ze dosud bylo zastav&no 18,14 ha zastavitelnych ploch
pro bydleni (RD, BH) z celkovych navrhovanych 92,37 ha. Z ostatnich typ( zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly jiz z 2/3 vyCerpany plochy vyroby a skladovani — lehky pramysil
a cca z 1/3 plochy dopravni infrastruktury — garazi. Vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch vyplyva
z tabulky Souhrn zastavitelnych ploch ¢lenénych dle zpusobu vyuziti.

V pribéhu uplynulého obdobi byla provadéna analyza jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch
a to predevsim s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti dle UP, limity vyuZiti Uzemi (stavajici
vedeni technické infrastruktury, blizkost lesa nebo sesuvna uzemi) a na moznosti jejich napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. Z analyzy vyplynulo, Ze zastavitelné plochy Z17a, Z18, Z21,
Z23, 724, 725 (k. . Zilina u Nového Jig¢ina), Z28, Z30, Z32 (k. u. Bludovice u Nového Jigina), Z38,
Z39 (k. u. Stranik), Z76 a Z77 (k. u. Kojetin u Starého Ji¢ina) jsou Caste¢né &i zcela nevhodné
k zastavéni stavbami rodinnych domu. Zaroven Cast zastavitelné plochy Z17a je dlouhodobé
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vyuzivana k jinym G&elim nez stanovenym v UP (umisténa stavba fotovoltaické elektrarny véetné
trafostanice a oploceni).

Plochy smisené obytné:

SC - smiSené obytné

Tato plocha zahrnuje Uzemi tvofici centralni ¢ast mésta, v niz je soustfedéna ob¢anska vybavenost
slouzici celému Uzemi mésta i jeho spadového Uzemi v integraci s bydlenim. Toto Uzemi je
vymezeno kolem vlastniho historického jadra mésta (které ma vymezeny samostatné plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti Gzemi dané jeho statutem méstské pamatkové rezervace) a vybiha
podél ul. Suvorovovy jihovychodnim smérem. Plocha na ul. Bezru€ova (P1) je navrZzena jako plocha
prestavby. Pfedpoklada se, Zze zastavba v této ploSe by méla koncipovana pro polyfunkéni objekty
s integraci funkce bydleni a ob&anské vybavenosti. Dne 13.04.2023 byla schvalena Uzemni studie
lokality ul. Bezru€ova, ktera navrhla, provéfila a posoudila moznosti vyuZiti této plochy. Nova
zastavba by méla dotvofit chybéjici uli¢ni frontu obou pfilehlych ulic a uzavfit odhalené zadni trakty
stavajicich domd. US éleni lokalitu do ti ploch — plocha A (plocha je uréena pro vystavbu bytového
domu s podzemnim parkovacim podlazim a aktivnim parterem v misté pohledové vyznamného
narozi), plocha B (plocha je uréena pro vystavbu parkovaciho domu pro vefejnost) a plocha C
(plocha je uréena pro vystavbu polyfunkéniho domu s podzemnim parkovacim podlazim a aktivnim
parterem v 1.NP) V soucasné dobé je plocha vyuZivana jako odstavna plocha k parkovani.
Zménou €. 7 uzemniho planu byla vymezena plocha prestavby 7/P2 (k. 0. Novy Ji€¢in — Horni
Pfedmésti), kde v souCasné dobé probiha revitalizace Uzemi na pobytové relaxacni a sportovni
prostor.

SCh - smiSené obytné v centru mésta v historickém jadru

Tato plocha zahrnuje Uzemi tvofici centralni ¢ast mésta, ktera je soulasti Méstské pamatkové
rezervace Novy Ji¢in, v niZ je soustfedéna ob&anska vybavenost slouzici celému uzemi mésta i jeho
spadového uzemi v integraci s bydlenim. Tyto plochy pfedstavuji historické jadro mésta, jemuz je
nutno vénovat mimofadnou pozornost pfi funk&ni i prostorové regulaci vystavby. Pro toto uzemi byl
zpracovan Regulacni plan Méstské pamatkové rezervace Novy Ji€in, ktery nabyl ucinnosti v dubnu
2020. Za sledované obdobi byla dne 11.06.2025, na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
€. 521/132/2025 ze dne 09.06.2025, vydana Zména €. 1 Regulacniho planu MPR Novy Jicin.

Plochy obéanského vybaveni:

OV - obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

Zahrnuji zafizeni majici vyhrazené urbanistické plochy mimo centralni ¢ast mésta s pfevladajici
funkci obanského vybaveni socialniho typu. Predstavuji arealy Skol, zdravotnickych a socialnich
zafizeni a navrzené plochy urCené zejmeéna pro zarizeni socialni péce. Funkce bydleni, pfipadné
dal$i funkce mohou mit v téchto plochach pouze doplrfikovou funkci.

Pro obCanskou vybavenost vefejného charakteru (stavby a zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby apod.) je vymezena plocha pfestavby P5
v lokalité Pod Lipami, ve které v sou€asné dobé byly zahajeny stavebni prace na stavbé domova
pro seniory.

OVz - ob€anské vybaveni — verejna infrastruktura se zvlastnim rezimem

Zahrnuji vyhrazené urbanistické plochy Huckelovych vil a dalSich dvou vil na ul. Revoluéni
situovanych v parkové upravené zeleni pfechazejici do navazujiciho lesoparku, jejiz rozsah je
zadouci zachovat a jakékoliv stavby, které by svym vzhledem, umisténim nebo provozem (vyuzitim)
narusovaly krajinny raz a dochované historické, pamatkové a pfirodni hodnoty tohoto specifického
Uuzemi mésta, jsou zde nezadouci.

OM - obéanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stredni

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni komeréniho typu jsou navrzeny u silnice 1/57 smér na ¢ast
mésta Bludovice (Z84 a Z85), dale byla Zménou €. 2 uzemniho planu vymezena plocha prestavby
v arealu spolecnosti Tonak (2/P2) a Zménou €. 5 tzemniho planu vymezeny plochy pfestavby 5/P6
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(k. U. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti), 5/P9 a 5/P11 (k. u. Novy Ji€in — Horni Pfedmésti). Plochy 2/P2,
5/P6, Z84 a Z85 zlistavaji zatim nevyuzity a plochy 5/P9 a 5/P11 jsou vyuzity zcela. Plocha pfestavby
7/P3 (k. u. Novy Ji€in — Horni PFfedmésti) vymezena Zménou €. 7 zUstava nevyuZita.

OK - ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla

Zafizeni majici vyhrazené urbanistické plochy mimo centrum mésta s prevladajici funkci
ob&anského vybaveni komeréniho typu, zejména velkoploSna maloobchodni zafizeni (stavajici
stavby pro obchod — Kaufland, Lidl). Za sledované obdobi probéhla modernizace obchodniho centra
na ul. Gen. Hlado (OC Javor).

OS - obcéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Samostatna zafizeni sportu a rekreace majici vyhrazené urbanistické plochy mimo arealy skol
a jinych zafizeni ob&anského vybaveni majici sportovni vybaveni.

Zastavitelné plochy pro sport jsou vymezeny v Loulce v lokalité za bytovymi domy (Z88) a dale
v Ziling u lokality Za Skolou (Z89), které nejsou k danému Gcelu vyuZity.

0S1 - obéanské vybaveni — motokrosova draha

Zahrnuje plochu pro provozovani motokrosového sportu podél ulice Propojovaci.

OH - obéanské vybaveni — hibitovy

Zahrnuje stavajici uzemné stabilizované hrbitovy.

OX - obéanské vybaveni — se specifickym vyuzitim

Zahrnuje plochu pro hvézdarnu v Novém Ji¢iné - Lou&ce. Zastavitelna plocha Z87 byla Zménou &. 7
vypusténa.

Vystavba nékterych objektll obCanské vybavenosti je dale mozna, pfi respektovani dominantni
obytné funkce i v plochach smiSenych obytnych (SC) a v plochach pro bydleni (Bl, BV, BH).

Z hlediska potfeb a pozadavkl na zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost se v soucasné
dobé nejevi potieba vymezovat zastavitelné plochy nové.

Plochy verejnych prostranstvi
PV - verejna prostranstvi
Zahrnuji stavajici plochy v prostoru centralni ¢asti mésta namésti.

Plochy rekreace:

RS - rekreace — sportovni

Plochy stavajiciho lyzafského arealu na Svinci.

RI - rekreace — individualni pobytova

Plochy zahrnuji uzemi rekreacni zastavby tvofené pfevazné rekreaCnimi chatami nebo rekreacnimi
domky s nezbytnou technickou vybavenosti. Uzemnim planem byly vymezeny dvé plochy
pro individualni rekreaci, a to Z82 v katastru Bludovice u Nového Ji¢ina a Z83 v katastru Zilina
u Nového Jigina. Plochy Z82 i Z83 nebyly doposud pro dany ucel vyuZity.

RZ - rekreace — zahradkové osady

Plochy zahrnuji uzemi rekreacni zastavby tvofené pFevazné zahradkovymi osadami
se zahradkarskymi chatami a nezbytnou technickou vybavenosti.

Plochy dopravni infrastruktury:

DS - dopravni infrastruktura — silniéni

Pfedstavuji plochy stavajici a navrzené silniéni sité, v€etné zastavek a navrzenych uprav. Je to
verfejny prostor uréeny pro silni¢ni dopravu véetné chodnikl( pro pési a pfipadnych samostatnych
cyklistickych pruh(, vyhyben, toéen a vefejnych parkovacich a odstavnych ploch a zafizeni
pro dopravu.

Komunika¢ni sit’ je tvofena siti silnic, mistnich a ucelovych komunikaci. Spravnim uzemim mésta
Novy Ji€in prochazeji silnice 1/48 (Bélotin — Novy Ji¢in — Pfibor — Frydek-Mistek), I/57 (Bartultovice,

Horni Lideg, st. hr.), 111/04815 (Loucka — Kunin), [11/04816 (Dub — Loucka — Novy Ji¢in), 111/04817
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(Novy Ji€in, prjezdna), 111/04818 (Novy Ji¢in — Kojetin — Stary Ji¢in), 111/04820 (Novy Ji¢in — Novy
Jigin, MUK, 1/48), 111/05716 (Bludovice — Stranik — Hodslavice), 111/4832 (Novy Ji¢in — Zivotice)
a silnice 111/4834 (Novy Ji€in, prijezdna).

Uzemnim planem je hajeno uzemi pro rozsifeni komunikace 1/48 na dalnici druhého typu D48
zahrnuijici dil¢i Upravy trasy silnice v k. U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti a k. 4. Bludovice u Nového
Ji¢ina. V ramci prestavby budouci dalnici D48 (Bélotin — Rybi, |. etapa) byl v prosinci 2024
zprovoznén usek Palagov — Senov u Nového Ji¢ina. Dopravni a energeticky stavebni Gfad vydal
v dubnu 2025 rozhodnuti o povoleni stavby ,D48 MUK Bélotin - Rybi, usek km 18,1-20,3“, na zakladé
kterého mize byt realizovano rozsifeni komunikace 1/48 (budouci dalnice D48) v€. souvisejicich
stavebnich objektu (pfedpokladany termin realizace stavby 2026 — 2029).

Plochy pfestavby 1/P4 (k. u. Novy Ji€in — Horni Pfedmésti) a 1/P5 (k. u. Bludovice u Nového Ji¢ina),
urené pro stavbu cyklistické stezky na byvalém draznim télese, jsou vyuzity celé.

Zménou ¢&. 7 byly vymezeny zastavitelné plochy 7/Z3 a 7/Z4 (k. 4. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti).
Zastavitelna plocha 7/Z4 byla vymezena pro realizaci mimouroviiové kfizovatky dalnice D/48,
prelozky silnice 1/57 a upravy silnice 111/04820 a ul. Propojovaci. Zastavitelna plocha 7/Z3 je
vymezena pro mistni komunikaci zajistujici obsluhy uzemi v k. U. Novy Ji€in - Dolni Pfedmésti
v souvislosti s prestavbou silnice 1/48 na dalnici D48. Tato zastavitelna plocha nahrazuje
zastavitelnou plochu 3/Z4.

DZ - dopravni infrastruktura — drazni

Pfedstavuji plochy Zeleznic a vle€ek a nadrazi v€etné doprovodnych zafizeni.

DG - dopravni infrastruktura — garaze

Predstavuji plochy stavajicich a navrzenych garazi a parkovist. Zastavitelné plochy 2112, Z113 (k. u.
Loucka u Nového Ji¢ina) a Z114 (k. u. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti) nebyly doposud ke svému
ucelu vyuzity.

Dle vyjadfeni odboru rozvoje a investic neni vhodné zastavét pozemky v zastavitelné plose Z114
jakymikoliv stavbami ¢i zpevnénymi plochami a to z divodu jejich podmaceni. S ohledem na tuto
skute¢nost byla vypracovana projektova dokumentace na realizaci suchého poldru. V ramci zmény
UP bude provéfena moznost zmény funk&niho vyuziti pozemk( v zastavitelné plose Z114.

Z hlediska statické dopravy bylo ve sledovaném obdobi rozSifeno parkovisté na ul. Dlouha,
zrekonstruovano hromadna garaz s parkovisttm na ul. Na Lani a dale upravena fada dalSich
parkovacich mist, zejména v lokalitach stavajicich sidlist, kde je stale relativni nedostatek
parkovacich ploch (ul. Dlouha, ul. Vanc€urova, ul. Luéni, ul. Smetanovy sady). Zacatkem roku 2025
byla dokon€ena vystavba nového parkovisté na ul. Vancurova mezi bytovymi domy a Obvodnim
oddélenim Policie CR.

Plochy technické infrastruktury:

Tl - technicka infrastruktura

Pfedstavuji plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodojemy, Cistirny odpadnich
vod, rozvodny, regulac¢ni stanice apod.).

Z hlediska ploch technické infrastruktury byly zaméry inZenyrskych siti realizovany ¢i rekonstruovany
na stavajicich plochach v zastavéném uzemi. V navrzenych zastavitelnych plochach vymezenych
pro technickou infrastrukturu by méla byt realizovana &istirna odpadnich vod (Z109, Z110) v k. u.
Stranik a trafostanice (5/Z1) v k. U. Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti.

Plochy vyroby a skladovani:

VL - vyroba a skladovani — lehky priimysil

Zahrnuji stavajici i zastavitelné plochy ur€ené pro vyrobni aktivity majici charakter lehké pramyslové
vyroby bez negativnich vlivi na pfilehlou obytnou zastavbu.
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Primyslovy park Novy Ji¢in je v sou€asnosti jiz vyuzit z necelych 2/3. V ramci plochy prestavby P20
(k. u. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti) bylo vydano stavebni povoleni na umisténi Zakladnove
zachranné stanice zdravotni sluzby.

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Zahrnuji stavajici i navrzené plochy uréené pro vyrobni aktivity majici charakter femesiné vyroby
a vyrobnich sluzeb bez negativnich vlivii na obytnou zastavbu a umoznuijici integraci se zafizenimi
obc&anského vybaveni.

Stale zatim zUstavaji nevyuzity plochy drobnéjSich vymeér — Z98 (k. U. Louc¢ka u Nového Ji¢ina), Z99
(k. u. Novy Ji€in - Horni Pfedmésti), Z100 (k. u. Stranik), P10 (k. u. Loucka u Nového Ji¢ina), P11
(k. u. Novy Ji¢in — Horni — Pfedmésti. Plocha P12 (k. u. Louc¢ka u Nového Ji€ina) pak vyuzita jen
z&asti.

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Zahrnuji stavajici uzemné stabilizované arealy zemédélské vyroby, v nichZ je nutno Cinnosti
usmeérnovat tak, aby svymi negativnimi vlivy, vyjadifenymi mimo jiné vymezenim ochranného pasma,
neobtéZovala obytnou zastavbu a umoznovala rozvoj v sousednich plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti uzemi a nadmérné neobtéZovala sousedni stavajici plochy bydleni.

Z hlediska ploch pro zemédélskou vyrobu doslo od nabyti ucinnosti uzemniho planu k zaplnéni
pfevazné Casti zastavitelnych ploch pro zemédélské stavby. Plochy byly v Gzemnim planu vymezeny
na zakladé pozadavkl jednotlivych zemédélcl a jsou jiz k danému ucelu vyuzity témér z 60 %,
konkrétné zastavitelné plochy Z103 (k. u. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti) vyuzity z&asti a zastavitelna
plochy Z106 (k. 0. Zilina u Nového Jigina) zcela.

Vzhledem k moznosti podmineéné umistit stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat a koni
v plochach zemédélskych pozemk( nejsou ze strany zemédélcd vznaSeny pozadavky
na vymezovani novych ploch pro zemédélskou vyrobu.

VZk - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba v krajiné

Pfedstavuje navrZzenou plochu pfi jiZnim okraji zastavéného uzemi Loucky pro situovani do¢asnych
staveb pro letni ustajeni hospodafskych zvitat a koni. Cinnosti v této plose je nutno usmérriovat tak,
aby svymi negativnimi vlivy neobtéZovala okolni obytnou zastavbu.

Plocha Z105 (k. u. Lou¢ka u Nového Ji¢ina) nebyla prozatim k danému ucelu vyuzita, plocha Z104
byla vyuzita ¢aste¢né (v ramci Zmény €. 7 rozdélena na plochu Z104a a plochu Z104b).

Plochy smisené vyrobni:

VS - plochy smiSené vyrobni, komeréni a logistické

Zahrnuje stavajici plochy arealu CSAD na ul. Palackého a dale plochu piestavby P7 arealu byvalé
Tabacky s navrhovanou dominujici vyrobni a logistickou funkci s moznosti realizace plosSné
naro¢nych maloobchodnich, pfipadné i velkoobchodnich zafizeni.

Plocha pfestavby P7 (k. u. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti) je vyuZita cela.

Plochy systému sidelni zelené:

ZS - zelen — soukroma a vyhrazena

Pfedstavuji samostatné uzemné stabilizované plochy sadl a zahrad. Jsou to soukromé plochy
zelené slouzici pouze majitelum.

Plochy zahrad ZS jsou vymezeny v Lou&ce u NJ (Z119), ve Straniku (Z121a-c a Z122) a dale v Ziliné
u Nového Jig¢ina (5/P10), které doposud nebyly ke svému ucelu vyuzity.

ZV - zelen — na verejnych prostranstvich

Pfedstavuji vefejné pfistupné plochy zelené v centralnich ¢astech mésta majici charakter parku,
pfipadné se jedna o menSi sadovnicky upravené plochy zelené a dale plochy navazujici
na zastavitelné plochy pro bydleni pfipadné ob&anské vybavenosti vymezené v souladu s ust. § 7
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ktera stanovovala, Ze pro zastavitelné plochy pro bydleni
a obCanské vybavenosti o vyméfe vétSi nez 2 ha je nutno vymezit s t€mito plochami souvisejici
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plochy vefejnych prostranstvi. S ohledem na ukonceni platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. (stary
stavebni zakon) byla ukon€ena platnost i vyhl. €. 501/2006 Sb., jenz byla nahrazena vyhl.
¢. 157/2024 Sb., ktera v § 15 odst. 5 stanovuje obdobné parametry pro vymezeni vefejného
prostranstvi v ramci navrhové plochy bydleni - v celé navrhoveé ploSe bydleni o rozloze vétsi nez 20
000 m? se stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této
navrhové plochy. V souvislosti s timto pozadavkem budou provéfeny zastavitelné plochy pro bydleni.
Zménou €. 7 byly vymezeny zastavitelné plochy 7/Z1, 7/Z22 za u¢elem funkéniho vyuziti pro vefejnou

zelen, tyto plochy nebyly prozatim vyuzity.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v uUzemnim planu - pofizovatel porovnal veSkeré
zastavitelné plochy, probihajici zahajena fizeni, letecké snimky, katastr nemovitosti, probé&hla
konzultace s odborem Gzemniho planovani a stavebni fadu, oddélenim stavebniho Fadu M&U Novy
Ji¢in. Pfehledny souhrn vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych
uzemnim planem je uveden v nasledujicich tabulkach.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Novy Jiéin

typ plochy vyméra v ha
s rozdilnym vyhodnoceni
plvc’)cha katastralni [ vyuZitim vyuziti
Cislo Gzemi Gzemi stav | stav stav stav stav | plochy stav
(zplisob | 9/2009 [6/2013| 5/2017 5/2021 |[5/2025 5/2025
vyuziti)
Novy
Ji¢in— [ BH — bydleni
Z1 PF;?;%'SU, (Crg;';ss;ceh 1165|1165 11,65 1165 | 11,65 | nevyuzita
Loucka u domech)
NJ
Bl — bydleni
Loucka y | Mdividuaini zn:l](;’g:na
22 NJ (vRD) - 18,6 | 18,37 o 780l | 17,43 17,43 | nevyuzita
méstske a pavove
piméstskeé uzem
Bl — bydleni
Loutka y | individuaini 30675
Z3 NJ (vRD) - 3,83 | 3,83 vymezena 3,75 3,75 nevyuzita
méstské a jako 3/26
pfiméstské
Bl — bydleni
Loucka u individualni _
Z4 NJ (v RD) - 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 nevyuzita
méstské a
pfiméstské
Bl — bydleni
Loucka u individualni _
26 NJ (vRD) - 0,08 | 0,08 0,08 0,08 0,08 nevyuzita
méstske a
pfiméstské
Bl — bydleni
Louzka u individualni '
z7 N (vRD) - 1,53 | 1,31 1,04 1,04 1,04 nevyuzita
méstské a
pfiméstské
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Bl — bydleni
individualni
(v RD) -
méstské a
pfiméstské

1,34

1,34

1,34

1,34

1,34

nevyuzita

29

Loucka u
NJ

Bl — bydleni
individualni
(v RD) -
méstské a
pfiméstské

0,23

0,23

0,12

0,12

0,12

nevyuzita

Z10

Loucka u
NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
méstske a
priméstské

0,32

0,32

0,32

0,32

0,32

nevyuzita

Z11a

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
meéstské a
pfiméstské

Z11b

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(v RD) -
meéstské a
pfiméstské

Z11c

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
méstské a
pfiméstské

Z11d

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
meéstské a
pfiméstské

Z11e

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
méstské a
pfiméstské

Z211f

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
méstské a
pfiméstské

Z11g

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
meéstské a
pfiméstské

Z11h

Zilina u NJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -

19,93

19,37

18,46

17,97

3,03

nevyuzita

2,46

2,46 - zbyva
k zastavéni

2,89

2,89 - zbyva
k zastavéni

2,06

2,06 - zbyva
k zastavéni

1,03

nevyuZzita

0,11

nevyuzita

0,09

nevyuzita

0,39

0,39 - zbyva
k zastavéni
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méstské a
pfiméstské

Bl — bydleni
individualni
Z11ch | ZiinauNJ| (vRD)- 0,53
méstské a
pfiméstské

0,53 - zbyva
k zastavéni

Bl — bydleni
individualni
Z11i |ZiinauNJ| (vRD)- 0,63
méstske a
pfiméstské

0,63 - zbyva
k zastavéni

Bl — bydleni
individualni
Z11j | Zilina u NJ (vRD) - 0,16 nevyuzita
méstské a
pfiméstské

DS -
dopravni
infrastruktura
- silniéni

Z11k | Zilina u NJ 1,91 nevyuzita

DS -
dopravni
infrastruktura
- silniéni

Z111 | Zilina u NJ 0,02 nevyuzita

3 ZV - zelen -
Z11m | Zilina u NJ | na vefejnych 0,47 nevyuzita
prostranstvi

Bl — bydleni
individualni
Z12 | Zilina u NJ (vRD) - 0,71 0,6 0,6 0,36 0 zcela vyuzita
meéstské a
pfiméstské

Bl — bydleni
individualni
Z13 | Zilina u NJ (vRD) - 0,95 | 0,7 0,3 0,3 0,30
méstské a
pfiméstské

0,3 - zbyva k
zastavéni

Bl — bydleni
individualni
Z16 | Zilina u NJ (v RD) - 0,54 | 0,47 0,47 0,47 0,47 nevyuzita
meéstské a
pfiméstské

BV — bydleni

individualni 2,95 - zbyva
(v RD) - 3,41 | 3,41 3,29 3,14 2,95 K zastavani

venkovské

Z17a | Zilina u NJ
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Z17b

Zilina u NJ

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,13

0,13 - zbyva
k zastavéni

Z18

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

3,43

3,31

3,26

3,26

3,24

3,24 - zbyva
k zastavéni

Z19

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,83

1,73

1,33

1,21

0,72

0,72 - zbyva
k zastavéni

Z20

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

nevyuzita

Z21

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,01

1,01

1,01

1,01

1,01

nevyuzita

222

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,7

0,7

0,7

0,59

0,59

nevyuzita

Z23

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,01

1,01

1,01

1,01

1,01

nevyuZzita

Z24

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,59

0,59

nevyuZzita

225

Zilina u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,09

1,09

1,09

1,09

1,09

nevyuZzita

Z28

Bludovice
u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

nevyuZzita

Z29

Bludovice
u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,25

0,25

0,25

0,13

0,13

nevyuZzita

Z30

Bludovice
u NJ

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,11

0,11

0,11

0,11

0,11

nevyuzita

Z31

Bludovice
u NJ

Rl -
rekreace —
individualni

pobytova

0,02

0,02

0,02

0,02

nevyuzita
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Z32

Bludovice
u NJ

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Bl — bydleni
individualni
(v RD) -
méstské a
pfiméstské

0,36

0,36

0,36

0,36

0,36

nevyuzita

Z33

Bludovice
u NJ

Bl — bydleni
individualni
(v RD) -
méstské a
pfiméstské

1,24

0,82

0,82

0,82

0,82

nevyuzita

Z34

Bludovice
uNJ

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
méstske a
priméstské

0,86

0,86

0,86

0,86

0,86

nevyuzita

Z35

Novy

Ji¢in—

Horni
Predmésti

Bl — bydleni
individualni
(vRD) -
meéstské a
pfiméstské

1,95

1,04

1,04

1,04

1,04

nevyuzita

Z36

Kojetin u
Starého
Ji¢ina

BV — bydleni
individualni
(v RD) -
venkovskeé

0,77

0,70

0,70

0,58

0,58 - zbyva
k zastavéni

Z37

Kojetin u
Starého
Ji¢ina

BV — bydleni
individualni
(v RD) -
venkovskeé

0,29

0,29

0,29

0,29

0,29

nevyuzita

Z38

Stranik

BV — bydleni
individualni
(v RD) -
venkovskeé

0,22

0,22

0,22

0,22

0,22

nevyuzita

Z39

Stranik

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovskeé

0,08

0,08

0,08

0,08

0,08

nevyuzita

Z40

Stranik

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovskeé

0,69

0,69

0,69

0,61

0,47

0,47 - zbyva
k zastavéni

Z41

Stranik

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,42

1,42

1,42

1,36
uprava
vyméry dle
katastru
nemovitosti

1,36

nevyuzito

242

Stranik

BV — bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

1,42

1,42

1,02

1,02

1,02

nevyuzito

243

Stranik

BV - bydleni
individualni
(vRD) -
venkovské

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

nevyuzita
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

BV — bydleni u%;sa
z44 | Stranik '”?V'Vlggf'_”' 079 | 0,79 | 079 |wméryde| 076 | nevyusito
, katastru
venkovske nemovitosti
Kojetin u BV — bydleni
, individualni ..
276 Starého (v RD) - 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 nevyuzita
Jicina venkovské
Kojetin u BV — bydleni
777 , individualni ..
Starého (v RD) - 0,17 | 0,17 0,17 0,17 0,17 nevyuzita
Jicina venkovské
Kojetin u BV — bydleni
, individualni ..
Z78 | Starého (v RD) - 0,08 | 0,08 0,08 0,08 0,08 nevyuzita
Jicina venkovské
Kojetin u BV — bydleni
, individualni ..
Z80 Starého (v RD) - 0,19 | 0,19 0,19 0,19 0,19 nevyuzita
Jicina venkovské
Rl -
282 B'”udﬁl‘j'ce irnedki:/?jséel;, 014 | 014 | 014 014 | 0,14 | nevyusita
pobytova
Rl -
Z83 | Zilina u NJ irnedki:/?jlf;r} 05 | 05 0,5 0,5 0,5 | nevyuzita
pobytova
OM -
Novy obc¢anské
784a | JiCin— | vybaveni- 1,03 | nevyuzita
Horni komeréni
Predmésti mala a
Sg&df' 2 2 2 1,52
Novy obcanské
z84p | Jicin— | vybaveni- 0,49 | nevyusita
Horni komeréni
Predmésti mala a
stfedni
OM -
Novy obcanské
785 f_'fo'rr:l Vﬁ’gg‘gg;}r 0,44 | 0,44 0,32 0,29 0,29 | nevyuzita
Predmésti mala a
stredni
Kojetin u do?)Sa\-/nl'
Z86 Starého |. ; K 0,09 | 0,09 0,09 0,09 0,09 nevyuzita
Jigina | nfrastruktura
- silniéni
Loucka u CV)S o ..
Z88 NJ ob&anské 1,62 | 1,62 1,62 1,62 1,62 nevyuzita
vybaveni —
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

télovychova

a sport
OS -
obéanské 1,31
Z89 | Zilina u NJ vybaveni— | 2,09 | 2,09 |(zmensena 1,31 1,31 nevyuzita
télovychova 0 3/Z3)
a sport
VD - vyroba
Loudka u a skladovani .
Z98 NJ — drobna 2,21 | 2,21 2,21 2,21 2,21 nevyuzita
femeslna
vyroba
, VD - vyroba
J[:l(;\r/]{ a skladovani .
Z99 Horni — drobna 0,65 | 0,65 0,65 0,65 0,65 nevyuzita
N . ..| remeslna
Predmésti .
vyroba
VD — vyroba
a skladovani .
7100 | Stranik | —drobna | 1,56 | 1,56 1,56 1,56 140 |1:40zbyvak
Y , zastaveéni
femesina
vyroba
Novy VL — vyroba
Jigin— | a skladovani 13,62 -
Z101 Dolni _ lehky 20,25 | 20,25 17,22 13,55 13,62 zbyva k
. v s . zastaveni
Predmésti pramysl
Novy VZ - vyropa’
JiGine a skladovani .
Z103 Dolni - 0,99 | 0,52 0,52 0,52 0,52 nevyuzita
o . .. | zemédélska
Predmésti .
vyroba
VZk —
Loucka u vyroba a
Z104a| Nového [ skladovani— 1,86 nevyuzita
Ji€ina zem. vyroba
v krajiné
V7k 2,68 | 2,52 2,52 2,52
Loucka u vyroba a
Z104b | Nového | skladovani— 0,66 nevyuZzita
Ji¢ina zem. vyroba
v krajiné
VZk —
Loucka u vyroba a
Z105 Nového | skladovani—| 0,35 | 0,35 0,35 0,35 0,35 nevyuzita
Ji€ina zem. vyroba
v krajiné
VZ — vyroba
Zilinau | a skladovani
Z106 Nového — 0,34 | 0,26 0,26 0,26 0 zcela vyuzita
Ji¢ina zemeédélska
vyroba
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Tl —
Z109 Stranik technicka 0,45 | 0,45 0,45 0,45 0,45 nevyuzita
infrastruktura
Tl - .
Z110 | Stranik | technicka | 025 | 0,25 | 025 025 | 024 |24~ 200V
. vyuziti
infrastruktura
DG -
Loucka u dopravni .
Z112 NJ infrastruktura 1,42 | 1,42 1,42 1,42 1,42 nevyuzita
- garaze
DG -
Loucka u dopravni ..
Z113 NJ infrastruktura 1,39 | 1,39 1,39 1,39 1,39 nevyuzita
- garaze
Novy DG -
z114 | JiGin— | dopravni oo | g gy | g a3y 131 | 147 | 117 -zbyva
Dolni infrastruktura k zastavéni
Predmésti - garaze
Loucéka u ZS — zelen —
Z115 NJ soukromaa | 0,2 0,2 0,2 0,14 0 vyuZzita zcela
vyhrazena
Kojetin u Bir\mldR/itc)ijgﬁnl
Z118 | Starého (v RD) - 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 nevyuzita
Ji¢ina i
venkovské
Loucka u |25 ~Zelen -
Z119 NJ soukromaa | 1,07 | 1,07 1,07 1,07 1,07 nevyuzita
vyhrazena
ZS — zelen — .
Z121a| Stranik | soukroma a 0,6 06- zbyvva’ K
B zastavéni
vyhrazena
ZS — zelen — 0.25 - 7bvva
Z121b| Stranik soukromaa | 2,67 | 2,11 1,99 1,27 0,25 ’ yVe
, k zastavéni
vyhrazena
ZS — zelen — _y
Z121c| Stranik | soukroma a 0,26 0,26 - zb;v/vg
, k zastavéni
vyhrazena
ZS — zelen —
Z122 Stranik soukromaa | 0,45 | 0,45 0,45 0,45 0,45 nevyuzita
vyhrazena

Pozn: Zastavitelné plochy Z45, Z46, Z47, 248, Z49, Z50, Z51, 252, Z53, Z54, 255, Z56, 257, Z58,
Z59, 7260, Z61, 262, Z63, 264, Z65, Z66, Z67, Z68, 269, Z70, Z71, Z72, Z73, Z74, Z75, Z90, Z91,
792, 793, 794, 795, 7296, Z97, Z108 a Z116 jsou soucasti katastralniho tuzemi Libho8t, které je jiz
soucasti samostatné obce LibhoSt. Uvedené zastavitelné plochy budou vyhodnoceny ve Zpravé
o uplatriovani uzemniho planu pro obec LibhoS§t.
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 1 Uzemniho planu Novy Jiéin

- typ plochy vyméra v ha vyhodnoceni
plocha| katastralni |s rozdilnym vyuzitim VUit oloch
Cislo uzemi tuzemi (zplsob stav stav stav stav yt v 55)20253/
vyuziti) 6/2013 | 5/2017 | 5/2021 | 5/2025 | S'@
N Bl — bydleni
Novy Ji¢in—| . .~ . °7
121 | Homni '“d""r‘:]‘éz'tg'kg’aRD) | 045 | 045 | 045 | 034 | vyuzitaccaz v
Pfedmésti vy .
pfiméstské

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 3 Uzemniho planu Novy Jiéin

plocha| | atastraini | P plocvhty s rozdilnym vymera v ha V}/{l’odlnorc];em't
gislo . B vyuzitim uzemi vyuziti plochy stav
tzemi (zptisob vyuZiti) stav_| stav | stav 5/2025
5/2017 | 5/2021 | 5/2025
Zilinau VZ — vyroba a
3121 Nového skladovani — vyroba 0,13 0,13 0 zcela vyuzita
Ji€ina zemédélska
Novy Ji€in— . e
3122 Doini | DS=dopravil | y39 | 431 | 431 | VWdanoUR-
Predmasti | " rastruktura - silni¢ni rozsifeni 1/48
Zilinau ZV — zelefi — na
3/Z3 Nového vefejnych 1,01 1,01 1,01 nevyuzita
Ji€ina prostranstvich
Novy Jic vramcizm. ¢. 7
ovy Jicin - _ . provedena uprava
3z4 | Doni | DS OGPl 1031 | 031 | o trasy obsluzné
predmésti komunikace, nové
ozn. jako 7/Z3
Zilina u ZV — zelefi — na
3/Z5 Nového vefejnych 0,16 0,16 0,16 nevyuzita
Ji€ina prostranstvich
Loucka u ZV — zelen — na
3/Z6 Nového vefejnych 0,19 0,19 0,19 nevyuzita
Ji€ina prostranstvich
Loucka u ZV — zelen — na
3127 Nového vefejnych 1,6 1,6 1,6 nevyuzita
Ji€ina prostranstvich
Loucka u Z\ — zelefi — na
3/Z8 Nového vefejnych 0,81 0,81 0,81 nevyuzita
Ji€ina prostranstvich
Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 5 Uzemniho planu Novy Jiéin
plocha katastralni typ plochy s rozdilnym vymeéra v ha vyhodnoceni
&islo Gzemi vyuzitim uzemi stav stav stav | vyuziti plochy stav
(zplsob vyuZiti) 10/2019| 5/2021 | 5/2025 5/2025
Novy Ji€in— .
5/Z1 Dolni 1l - technicka 048 | 048 | 048 nevyuzita
Predmasti infrastruktura
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 7 Uzemniho planu Novy Jiéin

plocha katastralni typvplp ch'y S rgzdilrjym vymera v ha vyhodnoceni vyuziti
Cislo dzemi vyuZitim dzemi (zptisob stav stav plochy stav 5/2025
vyuZiti) 4/2023 | 5/2025
7/z4 |  Louckau | ZV-zelei -navefejnych | 4,0 | o4 nevyuzita
Nového Ji¢ina prostranstvi
7122 Stranik | 2V -zelen-naverejnych | o 54 | 5y nevyuita
prostranstvi
Novy Ji€in- ,
7/1Z3 Dolni DS -dopravni 0,6 0,6 nevyuzita
y . infrastruktura - silnicni
Predmésti
Novy Ji€in- ,
7124 Dolni _DS-dopravni | 95 | (g5 nevyuzita
. < 4 infrastruktura - silnicni
Predmésti
Plochy prestavby vymezené Uzemnim planem Novy Jiéin
joch S Tosdiingn vyméra v ha
ploc ,
a katastraln | vyuZitim stav | stav \\g:;’ﬁnsggﬁ;
Cislo | fuzemi | dzemi 19,500 | gppq | StAY stav | sty | Gtav 5/2025
(zpusob 9 3 5/2017 5/2021 5/2025
vyuziti)
Novy SC — v ramci
Jigin— | smigené ame k3e nevyuZita,
P1 Horni obytné 2,41 1,27 snizent 1,27 1,27 zaevigjovéna
PFedmést v cgntru rozsahu us
i mesta plochy
SCh -
Novy smisené
Ji¢in— obytné
P2 Horni v centru 0,67 | 0,67 0,67 0,67 0,67 nevyuzita
Pfredmést mésta
i v historické
m jadru
Novy Bl — bydleni
Ji¢in— [ v rodinnych
P4 Dolni domech 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 nevyuzita
Pfedmést | méstské a
i pfiméstské
v oV - v ramci
J'\Il;\r/]{ obCanské zm. 6. 7
P5 | Homi | VYPAVeNi— | 43 | 43 13 13 | dosloke 10,78 - zbyvak
Predmast | . Vereina snizeni vyuziti
, infrastruktur rozsahu
' a plochy
Novy | VS - plochy
Jicin— smisené
P7 Dolni vyrobni, 3,51 3,51 3,51 3,51 0 vyuZita zcela
Pfedmést | komeréni a
i logistické
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

VD - vyroba
Loucka u | a skladovani
P10 Nového — drobna 0,67 | 0,67 0,67 0,67 0,67 nevyuzita
Ji¢ina femesina
vyroba
Novy | VD — vyroba
Ji€in— | a skladovani
P11 Horni — drobna 0,08 | 0,08 0,08 0,08 0,08 nevyuzita
Pfedmést | femeslina
i vyroba
Novy | VD - vyroba
Ji€in— | a skladovani 025 - zbiva
P12 Horni — drobna 0,27 | 0,27 0,25 0,25 0,25 ’ Kv uZit);
Pfedmést | femesina y
i vyroba
Loucka u dg)cr;a;ni
P13 | Nového | 9P 0,09 | 0,09 0,09 0,09 0,09 nevyuzita
s infrastruktur
Ji¢ina .
a - garaze
Y DG -
Loucka u dopravni vyuzita cela
P15 | Nového |. ; P K 0,12 | 0,12 0,12 0,12 0,12 y KOVANT
Jicina | rastru’ vtur pro parkovani
a - garaze
N DG - vyuzita | vyuzita | vyuzita
LOUCl,(a u dopravni z%opro | z%pro | z%pro | vyuzitaz s
P16 | Nového |. ; K 0,05 | 0,05 KoV KOVa KOV KoVaNi
Jicina | rastru’ vtur parkovan | parkovan | parkovan | pro parkovani
a - garaze i [ [
oy | VL~ vyroba
P20 | Dolni [2SKROVAN| 449 | 326 | 326 | 326 | 326 | nevyusita
Predmést oNKy
i pramysl
Plochy prestavby vymezené Zménou é&. 1 Uzemniho planu Novy Jiéin
yme ha
typ plochy vymerav ;
plf?Cha katastralni | s rozdilnym vyuzitim vyhgdlnocenl
Cislo Uzemi Uzemi (zplisob vyuziti plochy
vyuziti) stav | stav | stav | stav stav 5/2025
6/2013 | 5/2017 | 5/2021 | 5/2025
A Bl — bydleni
Novy Ji¢in—| . .~ = 7
1/P1 Dolni | Mdividudini (vRD) - | 59 | 909 | 009 | 0,09 nevyuzita
méstské a
Pfedmésti vy i
pfiméstské
lixs Bl — bydleni vramcizm. ¢. 7
Novy Ji¢in—| . .~ °7 °
P2 | Doni | MdVduan VRD)-1 o35 | 0,13 | 013 | 0 prevedeno na
Predmésti mestske a plocu BT -
pFiméstské vyuZita zcela

21




Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

v ramci
zm.¢. 7
Novy Ji€in— DS — dopravi doslo k y:
1/P4 Horni infrastruktura - 1,14 1,14 1,14 | rozdéleni 1/P421'C\21:Z'ta
Predmésti silniéni plochy
(1/P4 a
7/P2)
shdovosu | 05 dopre
1/P5 Nového 0 ey e 1,64 1,64 1,64 0 vyuZzita zcela
Jici silni¢ni (cyklisticka
i¢ina
stezka)
Plochy prestavby vymezené Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Novy Jiéin
typ plochy vyméra v ha :
plv(?cha katastralni | s rozdilnym vyuzitim vyhgd’nocenl
gislo zemi (zemi (zpisob stav | stav | stav | stav | VyuZitiplochy
vyuZiti) 6/2013 | 5/2017 | 5/2021 | 5/2025 |  stav 5/2025
OM1 — ob¢anskeé
Novy Ji€in— | vybaveni — komerc¢ni
2/P2 Horni zafizeni mala a 1,95 1,95 1,95 1,95 nevyuzita
Predmésti stfedni - areal
Tonaku
Plochy prestavby vymezené Zménou é. 3 Uzemniho planu Novy Jiéin
iiny vymeéra v ha i
plocha| katastralni typva’och'y S rqzdnrJym y vvy.h,odnocenl
o . . vyuzitim uzemi (zpUsob vyuziti plochy stav
Cislo uzemi vyuziti) stav stav stav 5/2025
5/2017 | 5/2021 | 5/2025
Bludovice u BV — bydleni
3/P1 Nového individualni (v RD) - 0,1 0,1 0,1 nevyuzita
Jiina venkovské
Novy Ji¢in— , .. .
3P2 | Dolni |, DS—dopravni | 40 | g4g | 048 |MEVYUZita - koridor
. « 4 infrastruktura - silnicni pro roz§ifeni 1/48
predmésti
Plochy pfestavby vymezené Zménou é. 5 Uzemniho planu Novy Jiéin
plocha katastralni typ plochy s rozdilnym vyméra v ha vyhodnoceni
gislo Gzemi vyuzitim uzemi (zplsob ¢ { { vyuziti plochy stav
vyuZiti) sav | sav | stav 5/2025
10/2019 | 5/2021 | 5/2025
Novy Ji¢in— .
5/P2 Dolni _ DS—dopravni | 547 | 997 | 0,07 nevyuzita
. N infrastruktura - silnicni
Predmésti
Zilina u .
5P3 | Noveho |, DS—dopravni | 4 0,3 0,3 nevyuzita
. infrastruktura - silnicni
Jiina
Zilina u DS — dopravni
5/P4 Nového infrastrukt P iinieni 0,08 0,08 0,08 nevyuzita
Jigina infrastruktura - silni¢ni
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Novy Ji¢in— OM — obc¢anské
5/P6 Dolni vybaveni — komercni 0,37 0,37 0,37 nevyuzita
Predmésti mala a stfedni
Novy Ji¢in—
5/P8 Dolni SC — smiSené obytné 0,25 0,25 0,25 nevyuzita
Predmésti
Zilina u ZS — zelen — soukroma
5/P10 Nového h . 0,2 0,2 0,2 nevyuzita
Jicina a vyhrazena
Novy Ji€in— OM — ob¢anské
5/P11 Horni vybaveni — komercni 0,07 0,07 0 vyuzita zcela
Predmésti mala a stfedni
Plochy prestavby vymezené Zménou €. 7 Uzemniho planu Novy Ji¢in
iinv vymeéra v ha
plv(?cha katastralni Vtysiﬁll,?ﬁr&;;?z(gnggg]b Y vyhodnoceni vyuZziti
gislo tzemi y o P stav stav plochy stav 5/2025
vyuziti) 4/2023 | 5/2025
Zilina u BV - bydleni individualni (v ..
7IP1 | Nového Jigina RD) - venkovské 027 1 027 nevyuzita
Novy Ji€in-
7/P2 Horni SC - smiSené obytné 0,83 0,83 nevyuzita
Predmésti
Novy Ji€¢in- | OM - obCanské vybaveni -
7/P3 Horni komeréni zafizeni mala a 0,49 0,49 nevyuzita
Predmésti stredni
Loucka u DS - dopravni ..
7/P4 Nového Ji¢ina infrastruktura - silniéni 0.13 0.13 nevyuzita
Souhrn zastavitelnych ploch ¢lenénych dle zpisobu vyuziti
UP 2009 | 06/2013 | 05/2017 | 05/2021 | 05/2025
celkem | zbyva | zbyva | zbyva | zbyva
v ha v ha v ha v ha v ha
BH - bydleni hromadné — v bytovych domech 11,65 11,65 11,65 11,65 11,65
BVI’- tzydlen’| individualni — v RD - méstské a 56,07 52.71 49,85 49,21 44,14
pfiméstské
BV - bydleni individualni — venkovské 24,65 24,09 23,03 19,16 18,33
oM ’-obc“:elnskt,é vybaveni — komer¢ni zafizeni 244 244 232 229 1,81
mala a stredni
OS - obc,ansvk,e vy’bavenl — télovychovna a 371 371 293 203 203
sportovni zafizeni
OoX v-.qbcanske vybaveni — se specifickym 0,21 0,21 0,21 0,21 0
vyuzitim
RI - rekreace — individualni pobytova 1,6 0,64 0,64 0,64 0,66
DS - dopravni infrastruktura - silniéni 0,09 0,09 1,71 1,71 | 5,19****
DG - dopravni infrastruktura — garaze 4,96 4,12 412 3,64 3,98
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TI - technicka infrastruktura 0,79 0,7 0,7 1,18*** 0,48

VL - vyroba a skladovani — lehky pramysl 38,81 29,53 | 20,25 13,55 13,62

VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslina
vyroba

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba 1,64 0,78 0,91** 0,91 0,52

4,42 442 | 442 | 442 | 426

VZk - vyroba"avskladovénl' — zemédélska 3.03 287 287 287 287
vyroba v krajiné

ZS - zeleh — soukroma a vyhrazena 4,24 3,68 3,09 2,93 2,63
ZV - zeleh na verfejny prostranstvi 3,77 449 | 4,96****

* Plocha zmen$ena na Ukor ploch vefejného prostranstvi.

**\/ rémci Zmény & 3 UP vymezena nové zastavitelna ploch VZ.

***\/ rdmci Zmény &. 5 UP vymezena nova zastavitelna plocha Tl.

**** \/ ramci Zmény ¢&. 7 UP byly vymezeny nové zastavitelné plochy DS, ZV.

Umisténi jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v Uzemi je zfejmé z grafické Casti
uzemniho planu Novy Ji€in, do které Ize nahlédnout na odboru uzemniho planovani a stavebniho
fadu Méstského ufadu Novy Ji¢in pfip. na webovych strankach Mésta Novy Jicin:
https://www.novyjicin.cz/mestsky-urad/uzemni-planovani/uzemne-planovaci-dokumentace-a-
podklady-obci-spravniho-uzemi-orp-novy-jicin/mesto-novy-jicin/.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou koncepéné vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz
vytvari ucelené plochy bez negativniho vlivu na krajinny raz feSeného uzemi. Pfi umistovani
vystavby je respektovana stanovena urbanistickd koncepce, koncepce usporadani krajiny
i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou uplatiovany stanovené podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ¢imz jsou naplnény pfedpoklady udrzitelného rozvoje Uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény Zzadné zasadni
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

Vymezené plochy prestavby byly za sledované obdobi vyuzity pouze ¢asteCné ve prospéch nové
navrhovanych funk&nich ploch.

Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

V ramci doplhujicich prizkumi a rozborli, provadénych pfed zpracovanim navrhu Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Jigin bylo zjisténo, Ze dosud bylo zastavéno 18,25 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni (RD, BH) z celkovych navrhovanych 92,37 ha. Z ostatnich typu
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplasobem vyuzZiti byly jiz z 2/3 vyCerpany plochy vyroby
a skladovani — lehky primysl a cca z 1/3 plochy dopravni infrastruktury — garazi (viz tabulka Souhrn
zastavitelnych ploch ¢lenénych dle zplsobu vyuziti).

NejvyznamnéjSi a nejrozsahlejSi jsou plochy pro bydleni: plochy Bl - bydleni individualni —
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské jsou ke svému ucelu vyuzity cca z 21,27 %, plochy BV
- bydleni individuaini — venkovskeé jsou vyuzity cca z 25,66 %, zastavitelna plocha pro bydleni BH —
bydleni hromadné — v bytovych domech o rozloze 11,65 ha nebyla prozatim vyuzita.

V zastavitelné plose pro bydleni v rodinnych domech Z2 - Bl — bydleni individualni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské o rozloze 17,43 ha bylo vyuZiti tohoto uzemi podminéno
zpracovanim tuzemni studie. Pro izemi byla zpracovana Uzemni studie Novy Jigin — Loucka, lokalita
»Za Humny*, pfesto byla prozatim vyuzita minimalné.
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Pocet dokonéenych bytovych jednotek v letech 2010 — 2023

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
33 | 28 | 12 | 31 | 4 |12 | 7 | 36 | 16 | 21 | 16 | 19 | 30 | 58
Zdroj: CSU

Vyvoj poétu obyvatel v poslednich letech

2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

26844 2627125726 | 23571 | 23550 | 23567 | 23496 | 23260 | 23151 | 22881 | 22813 | 23015 | 22993

Zdroj: CSU — stav k 1. 1. daného roku (pozn. v roce 2011 se stala Libhot samostatnou obci, coz
se vyrazné promitlo do poctu obyvatel)
Zbylé plochy pro bydleni v rodinnych domech v tzemnim planu: 62,47 ha = 624 700 m?
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni na 1 rok:
- z demografického vyvoje (dle UP) 20 b.j.
- atraktivni lokalita 20 b.].
Celkem 40 b.j.
1 b.j. v rodinném domé = @ potieba cca 2000 m? (1500 m?) véetné potiebnych komunikaci
Potfeba ploch pro bydleni 80 000 m? (60 000 m?)
Rezerva 20 % 16 000 m? (12 000 m?)
Potieba ploch pro bydleni v RD celkem = 96 000 m?/rok (72 000 m?/rok)
624 700 m? : 96 000 m?/rok = 6,5 let
624 700 m? : 72 000 m?/rok = 8,7 let

Ve mésté Novy Ji€in a jeho méstskych ¢astech je vymezeno dostatek ploch k pokryti potieby
bydleni v rodinnych domech pii vyméfe pozemku na 1 RD o velikosti cca 2000 m?
na minimalné 6,5 let. Pfi vyméie pozemku cca 1500 m? na 1 RD je vymezen dostatek ploch
pro bydleni minimalné na 8,7 let, a to véetné rezervy.

Vymezené zastavitelné plochy, zejména pro bydleni jsou vyuzity jen v minimalni mire, proto
neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech.

Ukolem pofizovatele je vyhodnoceni udéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
zastavitelnych ploch v uzemnim planu dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je problematické, nebot’ v sou¢asné dobé byly sice ¢astecné zastavény nékteré
zastavitelné plochy (pfedevsim RD), ale uzemnim planem je vymezeno stale velké mnoZstvi
zastavitelnych ploch, které jsou v nadbytku. Pfi¢emz dalSi zastavitelné plochy Ize zménou tuzemniho
v tomto pripadé Ize prokézat stézi. Uzemni plénovani uréuje podminky pro hospodérné vyuzivéani
zastavéného uzemi (dostavba proluk a volnych zahrad) a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi,
zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciéal rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi (§ 38 odst. 4 stavebniho zékona).

Vzhledem k legislativnim zmé&nam, aktualizacim PUR CR a ZUR MSK, ochrané vefejnych zajmi,
podnétiim mésta, podnétdm na zménu UP i z Gfedni &innosti vyplyva potfeba v UP, jak v zastavéném
i nezastavéném uzemi:

— aktualizovat pojmy a stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (pro
jednotlivé plochy i obecné);

— vzhledem k provedenym prizkumim a rozbortiim provérit vSechny vymezené zastavitelné plochy
pro bydleni v rodinnych domech,

— s ohledem na § 15 odst. 5 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. provéfit zastavitelné plochy pro bydleni.
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Vlastni podnéty mésta a podnéty dle § 109 odst. 1 stavebniho zakona na potizeni zmény UP jsou
zpracovany v kap. F.
B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje

Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje byly naposledy aktualizovany v roce 2021
a jednalo se jiz o jejich 5. aktualizaci. Z téchto podklad( vyplyva pro uzemi Nového Ji¢ina nasleduijici:

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi stabilizované v platnych ZUR MSK:

e D5 - zamér D48 Palagov — Novy Jigin — jiZ feseno v UP;

e D6 —zamér D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni tpravy — jiz fe§eno v UP;

e V502 tizemni rezerva pro vodovodni pfivadéé Mankovice - Novy Ji¢in — jiZ feseno v UP;

e PR1 produktovod DN200 — jiZ fe§eno v UP;

e DZ25 -1/57 Kunin — Senov u Nového Ji¢ina, preloZka silnice — jiz feSeno v UP;

e USES - koridory K 144 MB, K 144 MH, K 145 MB, 536 a 538, biocentra 137, 159, 190, 195
a 211— probéhla aktualizace USES v ZUR MSK, v rdmci zmény UP provéfit a pfipadné
uvést do souladu se ZUR MSK.
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UZEMNI REZERVY
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SILNICNI DOPRAVA
ZELEZNICNI DOPRAVA
ELEKTROENERGETIKA
PLYNOENERGETIKA
ZASOBOVANI vODOU

VYSOKORYCHLOSTNI TRAT

I VYZNAMNY ENERGETICKY ZDROJ

-------

UZEMNI REZERVA PRO ZABEZPECENI ZAJMU STATU,
VYPLYVAJICI Z MEZINARODNICH ZAVAZKU

Vyrez Vlykresu zamérii na provedeni zmén v tGzemi (zdroj UAP MSK)

Z textové Casti rozboru udrzitelného rozvoje uzemi — kap. 6 “Ur€eni problému k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich® je mozné pro mésto Novy Ji€in aplikovat:

vyuzivat plochy brownfields jako transformacni plochy (plochy pfestavby) pro rozvoj sidel;

Pri uzemnim rozvoji mésta je snaha efektivné vyuZivat zastavéné uzemi, upfednostriovat
pfipadné nevyuZivané plochy a arealy pred vystavbou ve volné krajiné. V rfeSeném lzemi se
nachézeji plochy a aredly, jez je mozno oznaéit za typické brownfields, které UP zahrnuje
do ploch prestaveb, umoZzriujicich jejich dalSi rozvoj.

nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich; stavajici zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich pokud mozno vypustit a pfipadné nahradit

Stanovena zaplavova lzemi jsou zohlednéna a respektovana, v zaplavovém lzemi nejsou
vymezeny Zadné zastavitelné plochy. Realizace staveb a opatfeni slouzici k ochrané pred
povodnémi je pripustna ve v8ech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

minimalizovat zabor volné krajiny a ZPF (nestanovovat v UPD pfili§ velkou minimalni plochu
pozemku pro rodinné domy, aplikovat zasady urbanistické ekonomie, nevymezovat zastavitelné
plochy nad rdmec realnych potfeb)

V rémci platného UP Novy Jiéin jsou zastavitelnymi plochami dotéeny pudy Il. ochrany,
naslednymi zménami v8ak zabory na takto kvalitnich pudach jiz nebyly pfipustény nebo jsou co
nejvice minimalizovany.

nevymezovat zastavitelné plochy v sesuvnych uzemich

Sesuvna tzemi se nachazeji v uzemi zejména v k. 4. Zilina u Nového Ji¢ina a Bludovice u Nového
Ji¢ina. Sesuvna uzemi zasahuji ¢astecné do nékterych zastavitelnych ploch, které byly prevzaty
z puvodniho tGzemniho planu. Zéastavba je v nich mozZna, je vSak podminéna geologickym
priizkumem a uréitymi zasadami a postupy zakladani staveb. Podminky pro umistovani staveb
v sesuvnych tzemich jsou jiz nyni soucasti textové ¢asti tzemniho planu upravujici podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Jina sou¢asna ani potencialni rizika prirodniho
nebo antropogenniho charakteru v uzemi nehrozi.

nevymezovat plochy pro VTE a fotovoltaiku v pfirodné a krajinarsky nejhodnotnéjsich lokalitach
kraje a v blizkosti obytné zastavby

UP Novy Jigin vytvari Gzemni predpoklady pro rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojt
Setrnych k zivotnimu prostfedi vzhledem k charakteru a podminkam tzemi pouze v omezeném
rozsahu. V tzemi je mozno umistovat fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou
energii pouze na stfechach a fasadach objekti a v plochach vyroby a skladovani. S ohledem na
zachovéni krajinného rézu a harmonického vesnického prostfedi UP nemé vymezenu Zadnou
zastavitelnou plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Tuto vyrobu je vSak mozné
umistit ve stavajicich a zastavitelnych plochach pro vyrobu a skladovani, kde podminky vyuZiti
tuto vyrobu pfipousti.

podporovat zadrzovani vody v krajiné

Destove vody je doporuc¢eno vhodnymi terénnimi upravami v maximalni mife zadrZzovat v tuzemis;
pro zachovani retencnich schopnosti uzemi je pro novou vystavbu u vybranych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanoven maximalni koeficient zastavéni pozemku, pfi jehoz dodrzeni bude
umoZznén deStovym vodam pfimérfeny vsak do terénu.
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Z problém0 k feSeni, které jsou zobrazené v problémovém vykresu, pro mésto Novy Ji€in plyne:

o P-E25 — problém z oblasti energetiky — produktovod Loukov — SedInice — rozdil ve vymezeni
koridoru v ZUR MSK a Gdaji poskytovatele byl vyfe$en v roce 2017, nejedna se tedy o problém
k feSeni — V rémci Uzemniho planu Novy Jiéin a jeho zmén je koridor produktovodu vymezen
na zakladé udaji poskytovatele.

e P-04 — navrh krajinné pamatkové zony Stramberk - Ministerstvo kultury uplatnilo zamér
na vyhlaseni krajinné pamatkové zény — Stramberk (P-O5), jez se &aste¢né dotyka i uzemi
Nového Ji¢ina. Opatfeni, kterymi by byla zéna stabilizovana, vSak dle udaji kraje zatim nejsou
ani v planu pfipravy, je snaha pfenést hajeni tohoto uzemi na nastroje uzemniho planovani. —
Problematika bude v ramci tzemniho planu feSena az po vyhlaseni zény krajinné pamatkové
zény Stramberk.
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PLOCHY A KORIDORY ZUR MSK
(k provéreni)

: PRODUKTOVOD
ELEKTROENERGETIKA

| ELEKTROENERGETIKA — UZEMNi REZERVA

LOKALITA VHODNA PRO AKUMULAGI VOD PROBLEMY A STRETY V UZEMI
: WYZNAMNY ENERGETICKY ZDROJ DORESENI TRASY CYKLOSTEZKY
| SILNICNI DOPRAVA - UZEMNI REZERVA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
| MALA VARIANTA V. N. NOVE HERMINOWY VODOHOSPODARSKA INFRASTRUKTURA
== VYSOKORYCHLOSTNI TRAT ENERGETIKA
UZEMNI REZERVA PRO ZABEZPECENI ZAJMU STATU,
STTUt WYPLYVAJICE Z MEZINARODNICH ZAVAZKU OSTATNI

Vyrez z Vykresu problémii k fe§eni v UPD (zdroj UAP MSK)

Pfestoze posledni zména UP nabyla G&innosti po posledni aktualizaci UAP MSK a vétsina problémd
je jiz FeSena platnym UP ve znéni jeho zmén v podrobnosti mu pfislusejici nebo vytvari podminky
pro jejich feSeni, i piesto bude potreba v rémci pofizeni zmény UP zohlednit relevantni tuzemni studie
kraje a souéasné uvést UP do souladu s PUR CR a ZUR MSK.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Novy Jigin

Sesta Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladt pro spravni obvod ORP Novy Ji&in byla
pofizena k datu 31.12.2024. Stejné jako v pfedeslé aktualizaci €. 5 se vyhodnocuji uzemni podminky
a potencialy dle jednotlivych pilifG udrziteIného rozvoje uzemi a zjistuji pozitivni a negativni stranky
uzemi v ¢lenéni na 13 tematickych okruhu - SirSi uzemni vtahy, prostorové a funkéni uporadani
uzemi, struktura osidleni, sociodemografické podminky a bydleni, pfiroda a krajina, vodni rezim
a horninové prostfedi, kvalita Zivotniho prostfedi, ZPF a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,
obCanska vybavenost a vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, ekonomické
a hospodarské podminky, rekreace a cestovni ruch, bezpeénost a ochrana obyvatelstva.

Vyhodnoceni izemnich podminek a potenciald pro priznivé zivotni prostredi

Tab. Pilif pro pfiznivé Zivotni prostiedi — hodnotici ukazatele
(7 bodova $kala: 1=nejlepsi tj. velmi dobré, 4=primérné tj. vyhovujici, 7=nejhorsi tj. velmi Spatné)

\(/)ygggill piiit;wzégtééi Plochy | Doprava — Vodstvo Rekreace Multikriterialni \gl(izgtg?
morfologie Lesnatost tézbou, ocFRr:ldny nesl?\}wm kanalizace | lazeristvi h?:,drggfgrm korekce r.
sidel pramyslem P y y 2024
Novy 5 4 4 4 5 2 3 3,86 4
Ji€in
SOORP [ 4 44 419 2,56 356 | 4,38 3,31 4,06 3,78 3,81
(prdmeér)

Vyhodnoceni izemnich podminek a potencialii soudrznosti obyvatel

Tab. Pilif soudrZnosti obyvatel uzemi — hodnotici ukazatele
(7 bodova skala: 1=nejlepsi tj. velmi dobré, 4=primérné tj. vyhovujici, 7=nejhorsi tj. velmi Spatné)

Zména poctu obyvatel Index stafi Zakladni -
. vzdglani Voo e
zménar. r. a
r. 2009-2024 | r. 2020-2024 | stavr. 2024 2020-2024 SLDB 2021
Novy Ji¢in 5 5 5 5 4 5
SO,OSP 2,69 3,88 3,31 4,13 3,88 2,88
(prameér)
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. Bytova Multikriteridin hodnoceni
Vybavenost | Sirsi podminky vystavba - Podil exekuci
obci bydleni intenzita Prameér Expertni korekce
r. 2014-2024 hodnoceni
Novy Ji¢in 3 5 6 4 4,70 5
SO.,OBP 4,50 3,94 4,81 2,38 3,64 3,88
(priimér)

Vyhodnoceni tzemnich podminek a potencialli hospodaiského pilife

Tab. Pilif hospodafskych podminek tuzemi — hodnotici ukazatele
(7 bodova skala: 1=nejlepsi tj. velmi dobré, 4=priimérné tj. vyhovujici, 7=nejhorsi tj. velmi Spatné)

Poloha obce — Podil . .
. . , ; N 5 Podil osob Technicka
Podil nezaméstnanych dopravni zaméstnancu & N
. s VS vzdélanim | Infrastruktura
dostupnost v obci
Novy 3 2 3 2 3
Ji¢in
SO\,ORP 2,19 3,50 2,88 3,75 3,63
(prdmer)
Regionalni Multikriterialni hodnoceni
ekonomika — Rekreace,
do Skol
Novy 2 3 257 2
Ji¢in
SO ORP 463 4,19 3,54 3,44
(prdmeér)
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Pocet
Zlbyvat 25939 | 25862 23§96 23867 | 23731 | 23676 | 23639 | 23571 | 23550 | 23567 | 23496 | 23260 | 22881 | 22813 | 23015 | 22993
celkem

*Uzemni zména, ¢ast LibhoSt vytvorila novou obec

Zdroj: CSU — stav k 1. 1. daného roku
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Zmeéna poctu obyvatel v letech 2009 - 2023
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Mésto Novy Ji¢in tvofi jednoznacné centrum SirSiho regionu NovojiCinska, zejména vlivem
administrativné historickych faktord, pfesahujici administrativni vymezeni SO ORP. Samo vykazuje
vyrazneé vazby na mésto Ostravu (pohyb za praci, sluzbami, vzdélanim). Mésto tvofi ze znacné €asti
sidlistni zastavba (nejvétsi sidlisté Loucka). Mésto kumuluje znacné administrativni a obsluzné
funkce, dale plni i vyrobni, dopravni a rekrea¢ni funkce.

Mésto Novy Ji¢in vykazuje dlouhodoby mirny pokles poctu obyvatel, pomérné pfiznivé hodnoceny
s ohledem na mésto této velikosti. Vyjimkou byl rok 2022, kdy byl zaznamenan nestandardni
populacni narust, ktery je vSak vazan na vojensky konflikt na Ukrajiné a pfiliv pfistéhovalcl. Az
na tuto formujici skuteCnost je vyvoj vyrazné ovlivnén poklesem poctu obyvatel pravé vlivem
migrace. Obec se potyka s vyraznym starnutim obyvatel, nejvétSim v ramci SO ORP. Tento jev ma
zasadni dopad na fungovani obce jako takové, je tfeba posilit zejména socialni vybavenost slouzici
seniordm.

Mésto ma velmi dobré podminky z hlediska hospodafského pilife. Novy Ji€in ma dobfe rozvinuty
primysl, vCetné strojirenskych a textilnich podniku. Strategické investice do primyslové zény
zajistuji pracovni pfilezitosti a pfitahuji nové investory. Historické centrum mésta, znamé svymi
architektonickymi pamatkami, pfitahuje turisty. Udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu (napf. organizace
kulturnich akci) pfispiva k ekonomické stabilité obce.

V dlouhodobéjSim vyhledu (do r. 2035) neexistuji realné moznosti rastu po¢tu obyvatel, nelze viak
vyloucit zvySeny zajem o bytovou vystavbu ve mésté i u komer&nich investoru (viz kolisani bytové
vystavby). Klic¢em k rastu je oziveni realné nabidky ploch pro bydleni (s technickou infrastrukturou).
Bytova vystavba byla doposud velmi mala. Bilancovana progn6za — dosazeni poctu 23 500 obyvatel
pro rok 2035 je mirné optimisticka.
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PROBLEMY K RESENi ZOBRAZENE V PROBLEMOVEM VYKRESU

Z Uzemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP*) pro Uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Novy
Ji¢in (dale jen ,ORP Novy Ji¢in“) aktualizované k 31.12.2024 vyplyvaji nize uvedené problémy
k feSeni, tykajici se spravniho uzemi mésta Novy Ji€in:
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DRUH PROBLEMU

SZL stfet zamér x limit
SZZ stfet zamér x zamér
SZH stiet zamér x hodnota
zévada urbanisticka - brownfieldy
------ zavada hygienicka - Osek silnice s vysokou intenzitou dopravy v zastavéném Uzemi
zavada hygienicka - staré zatéZe (zemi, kontaminované plochy, skladky

ORIENTACHI UDAJE

- hranice sprawniho cbwodu ORP Novy Jigin

- hranice chee

VYBRANE LIMITY, ZAMERY A HODNOTY UZEMI Rybi nazevobee
E sesuv aktivni nebo potencidini —— hranice katastralnih dzemi
E;T_./_I dobyvaci prostor Kunin JENE  nazey katastralniho dzemi
% stanovené zaplavové (zemi vodniho toku Q100 parcely katasiru nemovitosti
- brownfieldy dalnice
I:I koridory dopravni infrastruktury (ZUR MSK) silmice 1. tFidy
:| koridory technické infrastruktury (ZUR MSK) silnice 2. thidy

koridor pro pfeloZku silnice 57 Kunin - Senov (Gzemni studie) silnice: 3. tidy
I:I jiZni varianta trasy VRT (Sprava Zeleznic, s.p.) #eleznizni traf
R skiadebné Easti USES z Gzemnich pland vodni tok

zastavitelna plocha vodni plocha

i misto vyhlidky z terénu les

zastawene zemi

vyhled z dopravniho prostfedku

Vyfez z Problémového vykresu UAP ORP Novy Jiéin

Seznam problém k feseni v UPD

Kéd | Problém ReSt | Katastraini uzemi
stfet zastavitelna plocha x
SZL2 | stanovené zaplavové uzemi upP Loucka u Noveého Ji¢ina
Q100
szL3 | Stret zastaviteina plocha x UP | Bludovice, Zilina u Nového Jicina
sesuvné uzemi
SZL4 | stfet zastavéné Uzemi x koridor ZUR Zilina u Nového Ji¢ina, Novy Ji¢in — Dolni
zaméru Tl ze ZUR ] Pfedmésti
s777 \Slggé\fgjtnﬁ";r‘f\'/gz gé"ggvx LZJLFJ,R’ Novy Jigin — Dolni Predmaésti
S7710 stfet zastavitelna plocha x ZUR, Silina u Nového Jidina
produktovod UP
stfet zastavitelna plocha x vyhled
SZH z dopravniho prostfedku, misto upP Loucka u Nového Ji¢ina
vyhlidky z terénu
Novy Ji€in — mésto, Novy Ji€in — Horni
ZU1 zavada urbanisticka - Up I?Fedméstl’, Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti,
brownfieldy Zilina u Nového Ji€ina, Bludovice u
Nového Ji€ina
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zavada hygienické - sek silnice | ZUR Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti, Novy Ji¢in —
ZH1 ? . -> | Dolni Pfedmésti, Bludovice u Nového

s vysokou intenzitou dopravy UP Jicina

zavada hygienicka - staré zatéze
ZH2 Uuzemi, kontaminované plochy, upP Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti

skladky

Koncepce stanovena v UP Novy Jigin véetn& jeho zmén navrhuje Fe$eni problémt nebo alespori
opatfeni pro zmirnéni jejich negativnich vlivu.

Do UAP ORP NJ byla f. CEPS a.s. pfedana trasa rozvojového zaméru, feSena Aktualizaci &. 4 PUR
CR, jimz je dot&eno i spravni Uzemi mésta Novy Jigin. Platné ZUR MSK v$ak propojeni elektrickych
stanic Liskovec - Kletné neobsahuji. Novy koridor bude vymezen az v ramci pofizované Aktualizace
&. 9 ZUR MSK, ktera je pofizovana na zaklad& Zpravy o uplatfiovani ZUR MSK, ktera je zadanim
této aktualizace — UP uvést do souladu s PUR CR.

— V rémci pofizeni zmény UP bude nezbytné uvést UP do souladu s PUR CR a ZUR MSK.

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

C.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky

Politika uizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim vlady
€. 929 dne 20.07.2009, jeji Aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim viady €. 276 dne 15.04.2015,
Aktualizace €. 2 schvalena usnesenim vilady €. 629 dne 02.09.2019, Aktualizace €. 3 schvalena
usnesenim vlady €. 630 dne 02.09.2019, Aktualizace €. 4 schvalena usnesenim viady €. 618 dne
12.07.2021, Aktualizace €. 5 schvalena usnesenim vlady €. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace €. 6
schvalena usnesenim vlady €. 542 dne 19.07.2023 Aktualizace €. 7 schvalena usnesenim vlady
€. 89 dne 07.02.2024 a Zména €. 9 schvalena usnesenim viady &. 64/2025 dne 29.01.2025.

Uzemni plan Novy Jigin i jeho zmény jsou zpracovany v souladu s republikovymi prioritami tzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, stanovenymi v PUR CR, ve znéni Aktualizace
¢.1,82,¢3,8.5/¢84,¢6ac.7.

Ve sledovaném obdobi byla PUR CR aktualizovana tj. byly schvaleny Aktualizace &. 4 (na zakladé
Zpravy o uplatiiovani PUR CR), Aktualizace &. 6 (z diivodu naléhavého vefejného zajmu za tidelem
pfipravy vystavby vodniho dila Skali¢ka), Aktualizace €. 7 (z divodu naléhavého vefejného zajmu
za Ucelem zruSeni uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé priplavni spojeni Dunaj-Odra-
Labe) a Zména €. 9 (vymezeni dvou novych specifickych oblasti - oblast nezbytna pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zafeni a oblast nezbytna pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie). Dale Zména ¢&. 9 PUR CR uvéadi dle § 318 odst. 4 stavebniho zakona PUR CR do souladu
s novym stavebnim zakonem. Uvedeni do souladu se projevilo nejen v nazvoslovi dokumentu (napf.
pojem Aktualizace PUR CR je nahrazen pojmem Zména PUR CR, pojem republikové je nahrazen
pojmem celostatni, pojem plochy a koridory je nahrazen pojmem zaméry apod.), ale také v dopInéni
nového tématu, kterym je stanoveni koncepce sidelni struktury CR.

SpInéni Gkolt danych Zménou &. 9 PUR CR (nové ¢&lanky 75¢ a 75d) tykajici se vymezovani tzv.
akceleraCnich oblasti v uzemné planovacich dokumentacich je podminéno dvéma skutecnostmi,
a to zpracovanim podkladi pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP) a schvalenim pFislusné legislativy (zakon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie. PoZadavek na vymezeni akceleragnich oblasti v UP Novy
Ji€in Ize tedy splnit az po naplnéni téchto dvou podminek.
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— V rémci pofizovani nejbliz§i zmény UP bude vyhodnocen souladu s aktuéiné platnou PUR CR.

CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v €ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Pozadavky jsou v UP Novy Jidin zapracovény ve vice kapitolach textové ¢asti tzemniho plénu
v podminkach, které stanovuji ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi
meésta, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, napf.: v kapitole 1.A.b)
Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jejich hodnot, ve které je zformulovana koncepce
rozvoje uzemi, vytvarfejici zakladni ramce pro vystavbu a zaroveri pro ochranu civilizacnich
a kulturnich hodnot tzemi. UP Novy Jiéin svym Fe$enim chréani a rozviji pfirodni hodnoty (napf:
pfirodni park (PP Podbeskydi), maloploSna chranéna uzemi - pfirodni rezervace (PR Svinec),
pfirodni pamatky (PP Polstarové lavy ve Straniku a PP Pikritové mandlovce u Kojetina), evropsky
vyznamné lokality soustavy NATURA 2000 (CZ0810021 — Libotin, CZ0810035 — Kojetinské vrchy),
pamatné stromy, vyznamné Krajinné prvky, prvky tzemniho systému ekologické stability), civilizacni
a kulturni hodnoty tzemi, podporuje rozvoj kvalitniho prostfedi pro rekreaci v pfirodé (napf. sportovni
areal, areal na Skalkach). NavrZzené zastavitelné plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu
a vhodné doplriuji zastavéné tzemi mésta pfi zachovani kompaktniho charakteru zastavby bez
nadbyteéného zasahovani do ucelenych l&nt zemédélské pldy. Uzemnim planem navrhované
plochy nejsou takového rozsahu, aby vyrazné ménily charakter kulturné pfirodni krajiny s vyraznymi
pfirodné krajinafskymi prvky. Koncepce umoZriuje vyvazeny vsestranny rozvoj smérujici
k zachovani kulturnich, pfirodnich i Zitnych hodnot krajiny. Neni branéno ani rozvoji venkovské
krajiny, jsou stale zachovany pracovni pfileZitosti pro obyvatele v tzemi a tim i zachovano osidleni
uzemi.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevs§im orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

UP ve venkovskych éastech mésta vymezil plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly
zajistény podminky pro vyuziti ZPF pro zemédélskou prvovyrobu (vymezil plochy zemédélské),
a zaroveri zajistit ochranu ZPF vymezenim zastavitelnych ploch v maximalni mozné mife mimo
plochy ZPF. UP Novy Jigin zachovavé nejhodnotnéjsi ucelené plochy zemédéiské pudy, jeji zabor
redukuje na nejniz§i miru a zachovava stavajici arealy zemédélské vyroby jako zakladny pro
obhospodafovani zemédélskeé krajiny a zachovani jeji ekologické funkce. Zaborem navrZenych
ploch nedojde k naruSeni organizace zemédélského ptdniho fondu ani zemédélskych cest. Rozvoj
priméarniho sektoru neni tedy UP Novy Jiéin znemoznén.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP Novy Jigin vymezenim zastavitelnych ploch v prolukdch mezi stévajici zéstavbou nebo pfimo
navazujicich na stavajici zastavéné tzemi nenavrhuje, z hlediska kategorizace bytové vystavby
monofunkéni a prostorové uzaviené obytné celky, a tim predchazi, pfi zménach nebo vytvareni
urbanniho prostfedi, prostorové socialni segregaci s negativnimi vilivy na socialni soudrznost
obyvatel. Neni navrZzena plocha, ktera by zakladala moznost vzniku izolované zastavby, ktera by
mohla byt vyuzZita nebo zneuZita pro mozZné rasové Ci naboZensky motivované segregace
od ostatnich obyvatel a uzemi. VyuZiti vétsiny ploch je navrzeno polyfunkcéni tzn., Ze v ploSe se
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k dominantni funkci pfipousti i dal$i funkce, které na tuto zakladni funkci nemaji negativni vliv.
Uzemnim plénem se nepfipousti vysoké koncentrace obéanského vybaveni a pracovnich pfileZitosti
do nékolika malo vybranych lokalit, zejména pak do mist s obtiZznou dostupnosti prostredky
hromadné dopravy. V navaznosti na obytné ¢asti se dba o rovhomérné a dostupné rozmisténi ploch
S obsluznymi a pracovnimi funkcemi, aby byl zaji§tén rovny pristup k funkcim ddlezitym
v kaZdodennim Zivoté.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkul, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FfeSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os, a zamér vymezenych v PUR CR.

Uzemnim plénem Novy Jigin stanoveny zplisob vyuZiti uzemi dévé prednost komplexnimu rfeseni
prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty tizemi. UP Novy Jiéin koordinuje zaméry na zmény v Uzemi celostétniho i oblastniho
charakteru s potifebami a poZadavky mésta a koordinuje verejné i soukromé zaméry na zmény
v Uzemi pri respektovani vsech limitt vyuZiti uzemi a nenaruSuje dochované prirodni, kulturni
a historické hodnoty celého tuzemi mésta Novy Jicin.

(16a) PFi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

UP Novy Jiéin koordinuje rozvoj mésta se sousednimi obcemi z hledisek prostorovych, odvétvovych
i Gasovych. Pri stanovovani zakladni koncepce rozvoje tuzemi a jednotlivych koncepci — urbanistickeé,
vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny byly v UP Novy Jicin zohlednény vazby na okoli
a byla vyhodnocena koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztah(i v uzemi. V rémci UP Novy
Ji¢in neni navrzeno poradi zmén v Gzemi (etapizace).

(17) Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodafsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

UP Novy Jigin spolu s nabidkou ploch pro bydleni, nabizi rovnéz uréitou nabidku ploch pro rozvoj
vyrobnich a jinych hospodarskych aktivit. Uzemni plan vytvéfi v celém feSeném tzemi uzemni
podminky pro vznik novych pracovnich prilezZitosti — vymezuje zastavitelné plochy s mozZnosti
realizaci zafizeni obéanského vybaveni, vyroby a skladovani pro primyslovou vyrobu a zemédélstvi
atd. V mistnich &astech dale vymezuje zejména plochy bydleni venkovské, v nichZ je umozZnéna
realizace staveb pro bydleni i staveb pro sluzby a podnikatelské aktivity malého rozsahu bez
negativnich vlivi na Zivotni prostredi a nad pripustnou miru obtézovani okoli v obytném tzemi, které
nejlépe stabilizuji obyvatele v daném tzemi.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Novy Ji€in je jednim z prirozenych historickych center regionu a jeho rozvoj, pro néjz tzemni plan
vytvari uzemni predpoklady, podmiriuje rist konkurenceschopnosti navazujici oblasti. Prevazujici
funkci mésta je pfedevsim funkce obytna. Ve mésté je oblanska vybavenost (vefejna, obchod,
sluzby) odpovidajici velikosti mésta a jeho spadového obvodu. Zarover je zde i fada vyrobnich
podnikil a jsou zde zajiStény uzemni predpoklady pro vznik novych pracovnich prilezitosti. Je
podporfen polycentricky rozvoj sidelni struktury tim, Ze jsou respektovany stavajici fungujici vazby
na méstské casti i okolni obce. Na uzemi mésta, jako pfirozeného centra spadového tizemi, jsou
navrZeny vhodné zastavitelné plochy pro vytvofeni novych pracovnich pfilezZitosti, bydleni i zafizeni
vefejné infrastruktury. Realizaci zamérii obsazenych v UP Novy Jiin a jeho zménach zejména
v oblasti bydleni, obéanského vybaveni a vyroby, vCetné rozvoje verejné dopravni i technické
infrastruktury dojde k posileni téchto kooperacnich vazeb, vzhledem k tomu, Ze v ramci Uzemi mésta
Nového Ji¢ina Ize realizovat uréity podil bydleni v bytovych i rodinnych domech pro soucasné
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obyvatele mésta i pro pfistéhovalé a mésto bude i nadale poskytovat pro obyvatele spadoveho
tuzemi vyznamny podil pracovnich prileZitosti a kapacit v oblasti obéanského vybaveni.

Pro novou vystavbu bytovych domu navrhuje UP vyuZit zejména zastavitelnou plochu Z1 — ,B.
MartinG“. Pro novou vystavbu rodinnych domi je mozné, kromé jiz dfive v tzemnim planu
uvazovanych lokalit ,Pod Skalkou lll. etapa® - zastavitelna plocha Z3 a v Ziliné ,Za Strelnici® -
zastavitelna plocha Z11a-m, vyuzit nové navrZzenych tzemi, zejména zastavitelné plochy Z2 — Novy
Ji¢in, LouCka a dalsich drobnéjSich zastavitelnych ploch navrZzenych zejména ve vlastnim mésté
Novy Ji¢in a v Ziliné. Rozvoj vyrobnich aktivit je navrZzen v rdmci stavajicich tizemné stabilizovanych
prumyslovych a vyrobnich areél(i a v ramci navrzené priamyslové zény v severovychodnim okraji
zastavéného uzemi Nového Ji¢ina. Oblanska vybavenost se bude rozvijet zejména v ramci
prestaveb zastavéného uzemi viastniho mésta Novy Ji€in a v ramci navrZzenych zastavitelnych ploch
Z84 a Z85 na jiznim okraji mésta, navazujicich na zastavbu Bludovic. Vystavba nékterych objektt
oblanské vybavenosti je dale mozZna, pfi respektovani dominantni obytné funkce i v plochach
smisenych obytnych (SC) a v plochach pro bydleni (Bl, BV, BH). Uzemni plan rovnéz vytvéri uzemni
pfedpoklady pro denni a vikendovou rekreaci obyvatel mésta i okolnich obci. Rozvoj sportovné
rekreacnich funkci je navrZzen v ramci stavajicich sportovné rekreacnich areal(i a v ramci navrzeného
lesoparku Na Skalkach. Dalsi vyznamnéjsi plochy zelené vyuzitelné pro rekreaci, jak obyvatel
mésta, tak okolnich obci jsou v polohach vzdalenéjsich od obytné zastavby a to v ramci tzemi CHKO
PoodFi, v podhifi Beskyd smérem na Rybi, Stramberk a Zenklavu, véetné Starého Jiéina a v rémci
vilastniho tzemi CHKO Beskydy.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. uzemi
byvalych vojenskych Gjezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady)
a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpoc€ty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

UP Novy Jigin flexibilnim névrhem funkéni regulace vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
vytvari predpoklady pro polyfunkcéni vyuzivani opusténych vyrobnich areal(i a ploch a tim prispiva
k hospodarnému vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi
a zachovani zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace a omezuje negativni disledky
suburbanizace. Areal byvalé tabakové tovarny — Tabacka je v sou¢asné dobé k navrhovanému tcéelu
jiz zcela vyuzit. Uzemi byvalé tovarny Tonak na ulici Bezrucova (plocha prestavby P1— Novy Ji&in,
ul. Bezruéova) je vymezeno jako plocha smisena obytna, jejiz podminky vyuZiti vytvari pfedpoklady
pro polyfunkéni vyuZziti tohoto tuzemi. V ramci Zmény ¢&. 2 tdzemniho planu bylo zménéno vyuZziti
uzemi Casti arealu Tonak na ulici Zborovska na plochu obanského vybaveni a tim dana i moZnost
dalsiho vyuZziti ploch, které v rémci areélu Tonak nebyly dlouhodobé vyuzity k danému tselu. Uzemni
plan dba, aby bylo fadné vyuZivano stavajici zastavéné tzemi a teprve pokud to bude nutné, budou
vymezovany nové plochy.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému( ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.
UP Novy Jiéin neobsahuje rozvojové zaméry, které mohou vyznamné negativné ovlivnit charakter
krajiny, které by vyvoléavaly potfebu kompenzacnich opatfeni. UP Novy Jigin respektuje ochranu
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biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zaméry v ném obsaZené nezasahuji do zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi. Zemédélsky a lesni ptdni fond
je zabirén pouze v nezbytné nutném rozsahu. UP Novy Jicin vymezuje lokaini prvky USES a tim
vytvari uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systém( ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. UP Novy Jigin vytvéri podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafi podminky pro vyuZiti prirodnich
zdroji. UP Novy Ji¢in navrhuje koncepci technické infrastruktury a vymezuje zastavitelné plochy
v takovych lokalitéch, aby co nejméné dochazelo k naruseni krajinného razu. Uzemi plén rovnéz
vymezuje verejné prospésneé stavby podporujici dodavky kvalitni pitné vody a nakladani s odpadnimi
vodami, plochy tvorici skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni,
regionélini i lokélni trovné, jako plochy vefejné prospésnych opatfeni. UP Novy Jiéin respektuje
zvySenou ochranu krajinného razu (nenaruSeni blizkych pohledovych horizontd, urbanistickych
kompozi¢nich prvka, prahledd, vyznamnych stavebnich dominant, viditelnosti z vyznamnych
vyhlidkovych bodi — pohledové urcujicich linii a sméra, krajinnych kompozi¢nich prvka atd.).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci €innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

UP Novy Ji&in vytvafi tzemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy i pro ¢lovéka a nenavrhuje srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny. Z hlediska mozného srdstani sidel je nutno vychazet z pdvodni urbanistické struktury mésta.
Mésto bylo a je historicky propojeno s Senovem u Nového Jicina a se svymi mistnimi éastmi Loucka
a Zilina. V téchto pfipadech nelze pozadavek na omezeni nezadouciho sristani sidel uplatriovat.
V ostatnich ¢astech mésta je poZadavek dodrZzovan. Migracni propustnost krajiny je podporena
vymezenim ploch prirodnich — zeleri prirodniho charakteru, zeleri - Gzemniho systému ekologické
stability, prvk( nadregionalnich, regionalnich i lokalnich. Prvky nadregionalni a regionalni jsou
vymezeny v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativnhé poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

UP Novy Jigin nenavrhuje k zastavéni pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pristupné zelené, které navazuji na okolni krajinu, ktera zatim neni pfili§ negativné poznamenana
lidskou ¢innosti a zachovava souvislé pasy nezastavéného uzemi bezprostfednim okoli mésta
i sousednich obci, zplsobilé pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj
lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny. Zasady tuzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje zaradily mésto Novy Ji€in a ¢ast méstské casti Loucka do oblasti krajiny sidelni, zbyvajici
uzemi je zafazeno zejména do krajiny leso-luc¢ni a z mens$i ¢asti do krajiny zemédélské harmonickeé.
V ramci stanoveni koncepce systému sidelni zelené byly uzemnim planu Novy Ji¢in vymezeny
plochy ZV -zeleri — na vefejnych prostranstvich, ZS - zeleri — soukroma a vyhrazena, ZO - zelefi —
ochranna a izolacni, ZP - zeleri — prirodniho charakteru, SES - zeleri — pfirodniho charakteru —
soudéast uzemniho systému ekologické stability a ZLp - zeleri — lesopark. UP Novy Jiéin respektuje
stavajici plochy vefejné pristupné zelené a navrhuje i jejich doplnéni. Ve vétsiné pfipadd se jedna
o plochy pfirodni a pfirodé blizké ekosystémy, kdy jejich velka ¢ast je soucasti kostry ekologické
stability.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Uzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).
UP Novy Jigin respektuje a vytvafi podminky rozvoj riznych forem cestovniho ruchu. Napfiklad
v plochach bydleni, kterych je v tzemnim planu vymezeno nejvice, je umoznéna kromé realizace
staveb pro bydleni i realizace staveb pro neru$ici podnikatelské aktivity véetné zafizeni obCanského
vybaveni slouzici cestovnimu ruchu (ubytovéni, stravovéni, sport). Uzemim prochézi evropské
cyklotrasa Krakow - Wien a jsou vyznadeny dal$i cyklistické trasy (&. 502, &. 6175). V ramci UP je
navrzeno doplnéni cyklotras. V ramci Zmény ¢. 1 tzemniho planu byla na télese zrusené zelezniéni
trati navrhovana nova cyklostezka Novy Jicin — Hostasovice. UP Novy Ji¢in, jeho schvalené zmény
nenavrhuji sice pfimo vystavbu zafizeni cestovniho ruchu, podminky vyuZiti jednotlivych ploch
vymezenych v UP a v jeho zménéch nepredstavuji pfekazky pro rozvoj atraktivity mésta v této
oblasti. Uzemni plan umoZriuje vystavbu pfistfeskt pro turisty, odpo&ivadel, informaénich tabuli,
stavby pro sport a relaxaci véetné maloploSnych hfist apod. vietné staveb pro ubytovani
a stravovani.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u€inkim tranzitni
zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a zZeleznic, a timto zpisobem dusledné pfedchazet znepriichodnéni tzemi
pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy
na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto UCinka).

UP Novy Ji&in respektuje zaméry na rozvoj dopravni a technické infrastruktury prevzaté z PUR CR
a ZUR Moravskoslezského kraje, tyto upresriuje s ohledem na zachovani prostupnosti krajiny
a minimalizace rozsahu fragmentace Krajiny. VyuZiti fragmentt Kkrajiny vzniklych po realizaci téchto
zameéru je navrzeno s ohledem na zajiSténi Gzemi proti nepfiznivym acinkdm silnicni dopravy
na Zivotni prostfedi. Konkrétni zaméry dopravni a technické infrastruktury jsou v UP obsaZeny
v kapitole I.A.d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Novy Jiéin méa velmi dobrou dopravni dostupnost tzemi silniéni dopravou. Uzemim prochézi
dopravni spojeni celoevropského vyznamu sméru sever-jih. UP Novy Jiéin pfebiré vymezeni plochy
pro rychlostni silnici R48 z nadFazené uzemné planovaci dokumentace. UP Novy Jiéin navrhem
Uprav na komunikacni siti vytvari tzemni podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi, rozsifovani
a zkvalitriovani dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi. UP Novy Jigin navrhuje uzemni podminky pro zvy$ovani bezpecénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
S ohledem na to vytvari v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou). ZlepSovani dostupnosti tzemi je zajiSténo umoznénim stavebnich tprav
komunikaci (dpravy na jednotnou Sirku, dobudovani chodnikt a past pro cyklisty, feseni drobnych
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zavad). Sit mistnich komunikaci bude doplnéna o pfistupové trasy k plocham pro novou vystavbu.
Kde je to ucelné, jsou navrhovany plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Nové
zastavitelné plochy jsou dopravné napojeny a je feSeno i napojeni na stavajici ¢i navrhované
inZenyrskeé sité.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Pri stanovovani urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch bylo v UP
postupovano tak, aby bylo k obtézovani ploch bydleni, rekreace a nékterych druhl obéanského
vybaveni nadlimitnimi negativnimi dopady dochazelo co nejméné — plochy jsou vymezeny mimo
ochranna pasma vyroby a mimo dosah nadlimitnich negativnich dopadl z dopravy i dopravy
S vyrobou souvisejici.

Pro zastavitelné plochy vyroby byly stanoveny podminky tak, aby pripadné negativni vlivy
Z provozované &innosti nezasahovaly za hranice ploch a byly tak minimalizovany dopady na plochy
bydleni, nékteré druhy obéanského vybaveni (skol, Skolky, zdravotnicka zafizeni) a plochy slouZici
k rekreaci. Rovnéz dopravni koncepce byla v UP stanoven tak, aby nebyly nadlimitné obtéZovény
plochy bydleni, nékteré druhy obcanského vybaveni a plochy slouZzici k rekreaci. Plochy primyslové
vyroby jsou v Novém Ji¢iné nejvice soustfedény do primyslového parku a dale kolem ul.
Suvorovova, které maji napojeni na silnici 1/48 smér Ostrava, po rozsSifeni 1/48 na budouci dalnici
D48 dojde k napojeni i na smér Bélotin. UP navrhuje plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni
v pfipadé dopadu zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢ink( povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

UP plochy s riziky jako jsou eroze a zéplavy vymezuje jako nezastavitelné. Sesuvna tzemi se
nachézeji v Gzemi zejména v k. u. Zilina u Nového Jigina a Bludovice u Nového Jiina. Sesuvna
tuzemi zasahuji ¢astecné do nékterych zastavitelnych ploch, které byly prevzaty z plvodniho
uzemniho planu. Zastavba je v nich mozna, je vSak podminéna geologickym prizkumem a urcitymi
zésadami a postupy zakladani staveb. UP obsahuje zasady hospodareni se srézkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast odlivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfovych
Skod.

Hlavnim vodnim tokem v tzemi je Jiinka, na toku je stanoveno zaplavové tzemi a vymezena aktivni
zona. Zaplavové uzemi s aktivni zénou je rovnéZ stanoveno na vodnim toku Grasmanka.
Na ostatnich tocich v Novém Jiéiné neni zéplavové tizemi stanoveno. Uzemni plan Novy Jiéin
vymezuje v zaplavovém uzemi zastavitelné plochy Z119 a Z120, ZS - zeleri — soukroma
a vyhrazend. Mimo zastavéné tzemi souéasné UP navrhuje kolem vodnich toki ponechat vegetaéni
ochranna pasma v Sifce minimalné 20 m s funkci biokoridord, filtracnich ochrannych pasd,
manipulacnich past a pasu krajinotvorné doprovodné zelené.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni
technickeé infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uUzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy,
v&etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

UP Novy Jiéin stanovuje téelnou koncepci vefejné infrastruktury. Novy Jicin si zachoval pozici
stfediska, ve kterém je soustfedéna obCanska vybavenost vys§iho vyznamu, pokryvajici potfeby
obyvatel spadového tzemi (Skolstvi, kultura, zdravotnictvi a socialni péée, obchod, sluzby atd.).
Koordinace siti vefejné dopravni a technické infrastruktury je v UP Novy Ji¢in zajisténa vymezenim
spolecnych tras a jejich koridort pro vedeni dopravni a technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je vhodné FeSit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

UP Novy Ji&in vytvafi uzemni predpoklady pro zajisténi kvality Zivota ve vsech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné zajisténi narok( na vefejnou infrastrukturu a ochranu kvalitnich
vefejnych prostort a vefejné infrastruktury. V UP jsou zkoordinovény vefejné a soukromé zajmy
v tzemi. V rémci UP Novy Jiin a jeho zmén byla udéelné stanovena zékladni koncepce rozvoje
Uzemi mésta, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury s dirazem na vytvafeni
kvalitnich verejnych prostranstvi a koncepce usporadani krajiny. Zastavitelné plochy jsou
navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi, s ohledem na hospodarné vyuzivani prostredku
na vefejnou infrastrukturu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoziujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP Novy Ji&in vytvéfi zejména v podminkéach stanovenych pro tizemi mésta uzemni pfedpoklady
pro zajisténi navaznosti riznych druhl dopravy v prostorech moznych prestupu, vymezuje plochy
a koridory pro efektivni integrované systémy verejné dopravy umoZriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
S poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi, a vytvari tzemni podminky pro vybudovani a uzZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest. Dopravni dostupnost zastavéného tzemi i vymezenych
zastavitelnych ploch odpovida obecnym pozZadavkd na ni, tj. v celém feSeném tzemi nebyla potfeba
vymezovat plochy pro nové zastévky pro hromadnou dopravu. Uzemni plan vytvéri podminky pro
vybudovani a uzZivani vhodné sité péSich i cyklistickych cest, vedeni téchto cest je pfipustné
ve vSech plochéach s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezenych v UP Novy Jiéin.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

UP Novy Jigin vytvari uzemni pfedpoklady pro zajisténi Fadného fungovani systému vodniho
hospodarstvi. Pro nové zastavitelné plochy je pocitano s rozvojem technické infrastruktury
v potfebném rozsahu — napojenim na stévajici ¢i navrhované vodovodni a kanalizaéni fady. UP mé
zpracovany rozvoj technické infrastruktury dostatecné k velikosti a rozloze mésta a poctu obyvatel.
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Pro ¢ast zastavitelnych ploch UP Novy Jigin se navrhuji trasy vedeni technické infrastruktury, které
podle potieby obsahuji i trasy novych vodovodnich rad( a kanalizacnich stok.

Cely skupinovy vodovod je zasobovan z Ostravského oblastniho vodovodu (OOV) pod tlakem
vodojemu Héajov. Napojeni OOV z vodojemu Hajov je provedeno pres pfivadéé OOV do vodojemu
Skalky s naslednym &erpanim do vodojemu Sala$. Vychodni éast mésta je zasobena z vodojemu
Puntik, stfed mésta z vodojemu Sala$, primyslova zéna je napojena na prerusovaci komoru Rybi,
mensi ¢ast mésta je zasobena z vodojemu Skalky. Z vodovodu Nového Jiina jsou zasobeny &asti
obce Bludovice, Zilina, Loucka a Kojetin.

Pro skupinovy vodovod Novy Jiéin jsou k dispozici vodojemy Sala$, vodojem Skalky, vodojem Puntik
a vodojem Suvorovova. Vodovod pro Stranik je soucasti skupinového vodovodu Hodslavice, ktery
zasobuje mimo Stranik i obec Hodslavice.

Mésto Novy Jicin je odkanalizovano soustavnou jednotnou stokovou siti zatsténou na mechanicko
— biologickou COV. Stokova sit odvadi odpadni vody ze Senova u NJ, Starého Jicina, z mistni ¢asti
Loucky a Ziliny na COV, ktera je vybudovéna na katastru obce Senov u NJ. Mistni éésti Bludovice
a Stranik nemaji vybudovanou soustavnou kanalizaci.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi energiemi.

UP Novy Jigin vytvéri uzemni pfedpoklady pro rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojii $etrnych
k Zivotnimu prostfedi vzhledem k charakteru a podminkam tzemi pouze v omezeném rozsahu.
V tzemi je mozZno umistovat fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii pouze
na stfechach a fasédach objektt a v plochach vyroby a skladovéni. UP nema vymezenu Zadnou
zastavitelnou plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. Tuto vyrobu je vSak mozné umistit
ve stavajicich a zastavitelnych plochach pro vyrobu a skladovani, kde podminky vyuZiti tuto vyrobu
pfipousti.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

Uzemi mésta Novy Jigin je souéasti rozvojové osy 0S10 (Katowice—) hranice CR/Polsko/ Ostrava
— Lipnik nad Beévou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR/Slovensko (— Bratislava),
s vymezenim: obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, f{j.
dalnice D1, D2 a D47, rychlostni silnice R35, R46 a R48 a Zeleznicni trat’ €. 250 v useku Brno—
Breclav a ¢. 270 v useku Bohumin-Lipnik nad Be¢vou—Olomouc.

Uzemi mésta Novy Jigin se tykaji zaméry dopravni infrastruktury:

- silniéni doprava — ozn. SD12 (&l. 109a) - D48 usek Bélotin—Frydek-Mistek—Cesky Té&Sin—hranice
CR/Polsko(—Krakéw) - dokon&eni modernizace &tyfpruhové silnice na dalnici a feSeni obchvatu
Frydku-Mistku. SouCast TEN-T.

Uzemi mésta Novy Jigin se tykaji zaméry technické infrastruktury a souvisejicich zaméra:

- elektroenergetika — ozn. E23 (€l. 150I) - Elektricka stanice 400/110 kV Liskovec vcetné jejiho
zapojeni do pfenosové soustavy a rozSifeni elektrickych stanic NoSovice a Kletné;

- dalkovody — ozn. DV3 (&l. 164) - Prodlouzeni produktovodu v Useku Loukov—Sedinice a Sedlnice—
letiSté MoSnov.

Dle dat poskytnutych opravnénym investorem do UAP bude zamér E23 veden ve stévajici trase
VVN. Uzemni plan Novy Ji¢in i jeho zmény vySe uvedené zaméry zohledriuje.

C.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Ministerstvo pro mistni rozvoj pofidilo prvni Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*), ktery prevzal
ze zasad uzemniho rozvoje neprezkoumatelné nadregionalni uzemni systémy ekologické stability
(USES) a zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v ZUR a obsazené v PUR CR, které
dosud nebyly dokonéeny a u kterych marné uplynula Ih(ita pro jejich ptezkum. Prvni URP vydala
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Vlada Ceské republiky dne 28.08.2024 formou opatieni obecné povahy s nabytim uginnosti dne
29.10.2024.

Pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, z &ehoz
vyplyva, Ze tato uzemné planovaci dokumentace neni zavazna pro rozhodovani v uzemi ani pro
obsah navazujicich uzemné planovacich dokumentaci.

C.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro mésto Novy Ji¢in jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR MSK®), vydané na 16. zasedani Zastupitelstva
Moravskoslezského kraje dne 22.12. 2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti dne
04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim €. 9/957 s nabytim ucinnosti dne 21.11.2018, Aktualizace ¢. 5 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 17.06.2021 usnesenim €. 4/375 s nabytim ucinnosti
31.07.2021, Aktualizace ¢. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 16.03.2022
usnesenim ¢&. 7/696 a 7/697 s nabytim G&innosti 16.04.2022, Aktualizace &. 2a vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 16.06.2022 usnesenim €. 8/834 s nabytim ucinnosti
16.08.2022, Aktualizace ¢&. 2b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 15.09.2022
usnesenim €. 9/942 s nabytim uc€innosti 11.10.2022, Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje 16.03.2022 usnesenim ¢. 12/1319 dne 08.06.2023 s nabytim ucinnosti
13.07.2023, Aktualizace €. 6 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 07.03.2024
usnesenim ¢. 15/1682 s nabytim uc€innosti 02.04.2024, Aktualizace ¢. 8a vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje 05.09.2024 usnesenim €. €. 18/1886 s nabytim uc€innosti 04.10.2024
a Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 05.09.2024 usnesenim
€. 18/1885 s nabytim ucinnosti 04.10.2024.

UP Novy Ji&in ve zn&ni Zmény &. 8 je zpracovan a vydan v souladu se ZUR MSK ve znéni Aktualizaci
&.1,5,3, 4, 2a, 2b,7, 6. Od doby vydani Zmény &. 8 UP Novy Jigin byly vydany Aktualizace &. 8a
(vypusténi stavajici plochy E3 a upravu vyuziti stavajiciho koridoru E10 a vypusténi koridoru uzemni
rezervy D517) a 8b (Gpravy v lokalité LOG HUB ACR a uprava USES RBC 196), pficemz ani jedna
z téchto aktualizaci nemaji na mésto Novy Jicin vliv.

V soudasné dobé& (04/2025) probiha projednavani Zmény &. 11 ZUR MSK (uvedeni ZUR MSK
do souladu se stavebnim zakonem a pfevedeni do jednotného standardu, bez vécnych zména.

— V rémci pofizovéni nejblizsi zmény UP bude vyhodnocen souladu s aktualné platnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Zasady uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b, zpfesfiuji vymezeni
priorit Uzemniho planovani, ukoll, vyplyvajicich ze zafazeni uzemi do rozvojovych oblasti a osy
republikového vyznamu a formulu;ji:

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
1. ZUR stanovuiji priority tzemniho planovani pro dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznive Zivotni prostfedi kraje. Tyto priority
vychazeji z Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR) a Gzemi Novy Ji¢in se tykaji &lanky:

2. Dokonceni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silni¢ni a Zelezni¢ni sit mezinarodniho
a republikového vyznamu.

UP Novy Jigin i jeho zménami jsou respektovéany plochy a koridory dopravni vefejné infrastruktury:
- D5 — D48 — Palacov — Novy Jicin, stavebni upravy dalnice Il. tfidy

- D6 — D48 — Novy Ji¢in — Rybi, stavebni upravy dalnice IlI. tfidy

- D8 — D48 — Rybi - Rychaltice, stavebni upravy dalnice Il. tridy.
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4. Vytvoreni podminek pro stabilizované zasobovani Uzemi energiemi v€etné rozvoje mezistatniho
propojeni s energetickymi systémy na uzemi Slovenska a Polska.

UP Novy Jigin i jeho zménami jsou respektovéany plochy a koridory vefejné technické infrastruktury:
- PR1 — Produktovod DN 200

5. Vytvofeni podminek pro:

= rozvoj polycentrické sidelni struktury podporou kooperaénich vazeb spadovych obci;

= rozvoj rezidenéni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych obci.

UP Novy Jigin vytvari ndvrhem UGprav v dopravni i technické infrastruktufe Gzemni pfedpoklady
rozvoje polycentrické sidelni struktury véetné navrhu ploch zejména pro bydleni zajistujici rozvoj
integrovanych ¢asti spadového tzemi mésta

6. V ramci uzemniho rozvoje sidel:

= preferovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni vyuziti nezastavénych ploch
v zastavéném Uzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuziti objektd a areall plvodni zastavby
v ramci zastavéného uzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné krajing;

V feSeném Gzemi se nachazeji plochy a arealy, jez je mozno oznacit za typické brownfields, které
UP zahrnuje do ploch prestaveb umoZzriujicich jejich dal$i rozvoj zejména jako ploch vyroby
a skladovani.

= noveé rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel
a zvySeni nepriichodnosti Uzemi;

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, nesméruji ke sristani
sidel a neomezuji priichodnost tizemi.

= nové plochy pro obytnou zastavbu vymezovat v dostateéném odstupu od koridorti vymezenych
pro umisténi novych Useku dalnic, silnic |. tfidy a zeleznic;

Nové stavby dalnic a silnic |. tfidy jsou v feSeném uzemi vymezeny zejména ve stavajicich
koridorech.

= preferovat lokality mimo stanovena zaplavova uzemi.

V zéplavovém uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z119 a Z120, ZS — zeleri — soukroma a
vyhrazena. Mimo zastavéné tizemi souéasné UP navrhuje kolem vodnich tokt ponechat vegetaéni
ochranna pasma v Sifce minimalné 20 m s funkci biokoridort, filtracnich ochrannych pasd,
manipulaénich péast a pasu krajinotvorné doprovodné zelené. Zadné dalsi zastavitelné plochy
nejsou, ve vymezenych zaplavovych tzemich, navrhovany.

7. Ochrana a zkvalithiovani obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi; rozvoj obytné funkce
feSit souCasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systému odvadéni
a Cisténi odpadnich vod.

UP v rémci vymezenych ploch pro bydleni pripousti umistovani staveb a zafizeni rekreaéniho
zazemi, zejména stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as véetné maloploSnych hfist, zelen
véetné mobilidre. Soucéasti UP Novy Jigin a jeho zmén je néavrh doplnéni potfebné verejné
infrastruktury, jak pro stavajici obytné plochy, tak pro nové zastavitelné.

7a. Podporovat rozvoj systémua odvadéni a Cisténi povrchovych vod, vEetné vytvareni podminek pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativu k umélé akumulaci vod.

Destove vody je doporuéeno vhodnymi terénnimi upravami v maximalni mife zadrZzovat v tzemi;
pro zachovani retenénich schopnosti tzemi je pro novou vystavbu u vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti stanoven maximalni koeficient zastavéni pozemku, pri jehoZz dodrzeni bude
umoznén destovym vodam pfiméreny vsak do terénu.

8. Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu na uzemi Slezskych Beskyd, Moravskoslezskych Beskyd,
Oderskych vrchu, Nizkého a Hrubého Jeseniku a Zlatohorské vrchoviny; vytvareni podminek pro
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vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot daného Uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pfi respektovani jejich nezbytné ochrany.

Novy Ji€in neni soucasti vyjmenovanych oblasti, predstavuje vsak diky svym kulturné historickym
hodnotam vyznamné nastupni misto zejména do oblasti Moravskych Beskyd a Oderskych vrchd.
UP Novy Ji¢in a jeho zmény nenavrhuji sice pfimo vystavbu zafizeni cestovniho ruchu, zaroveri
zéméry v UP a v jeho zménéch obsazené nepredstavuji prekézky pro rozvoj atraktivity obce v této
oblasti.

10. Vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrované hromadné dopravy
V feSeném uzemi je provozovana vefejna autobusova a Zelezni¢ni doprava; uzemni plan tento
systém zachovava a vytvafi tzemni podminky pro jeho dal$i rozvoj.

11. Vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych druht dopravy (pé€Si dopravy
a cyklodopravy) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje; podpora rozvoje systému pésich
a cyklistickych tras s vazbou na pilehlé tzemi CR, Slovenska a Polska.

Soucasti UP Novy Jigin je névrh pésich a cyklistickych tras, v rémci Zmény &. 1 UP Novy Jiéin byla
navrZzena plocha pro vybudovani cyklistické stezky na télese plvodni Zeleznicni trati ¢. 326
(cyklostezka jiz vybudovana) a na télese zruSené vieCky v k. 4. Bludovice u Nového Ji¢ina
(cyklostezka jiz vybudovéna). Uzemim Nového Jisina prochazi vyznamné cyklisticka trasa
Greenway Krakov-Morava-Viden spojujici vyznamné stfedoevropské metropole Krakov a Vider.
Pfimou navaznost na Slovensko tizemi mésta Novy Ji¢in nema.

12. Polyfunkéni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch
V fe§eném uzemi se rekultivované ani revitalizované plochy v sou¢asné dobé nevyskytuji.

13. Stabilizace a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostiedi pfedevsSim v centralni
a vychodni ¢asti kraje. Vytvareni podminek pro postupné snizovani zatéze obytného a rekreacniho
uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozl. Vytvareni tzemni podminky pro vysadbu
zelené, prfednostné v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Uzemi mésta Novy Ji&in patfi k oblastem s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi. Vysadba zelené
je pripustna témeér ve vsech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti vymezenych v tzemnim planu.
Uzemni plan vytvéfi podminky pro vysadbu zelené také stanovenim maximalniho procenta
zastavéni na 40 % u zastavitelnych ploch BH, Bl, BV, na 70 % u zastavitelnych ploch VL, VD, VZ,
VS a na 85 % u ploch prestavby VL, VD, VZ, VS. Na uzemi mésta Novy Ji¢in se nevyskytuji Zadné
velké stacionarni zdroje znecisténi ovzdusi, sniZzeni zatizeni emisemi z dopravy na dalni¢ni i silnicni
siti je mimo mozZnosti uzemniho planu; dzemni plan vak vytvali tzemni pfedpoklady pro realizaci
opatfeni snizujici negativni vlivy dopravy na zastavéné uzemi (protihlukové stény, protihlukové valy,
ochranna zeleri apod.), zaroveri do blizkosti dalnice a silnic se nevymezuji Zadné plochy pro novou
obytnou, rekreacni ani dalsi vystavbu citlivou na hluk a emise z dopravy.

14. Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jevl a znakd, které vystihuji jedineCnost a nezaménitelnost charakteru uzemi.
Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty feSeného tzemi jsou v tuzemnim planu respektovany, ochrana
fjevl a znaku, které udavaji charakter a jedineCnost uzemi, je zajiSténa — zejména jde o uzemi
historického jadra mésta, nemovité kulturni pamatky, souvislé plochy lesni i ostatni krajinné zelené
(zejména vybrané vyznamné krajinné prvky), vcetné harmonické zemédélské krajiny
v integrovanych venkovskych sidlech.

15. Preventivni ochrana uzemi pfed soucasnymi i pfredvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pfi¢emz za chranéné
zajmy jsou povazovany piedevsim zivoty a zdravi osob, zivotni prostfedi a majetek.

V feSeném uzemi jsou stanovena zaplavova a sesuvna uzemi. Pro pripadnou realizaci staveb
v potenciélnich sesuvnych tzemich jsou v UP stanoveny podminky. V zéplavovém (zemi jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z119 a Z120, ZS — zeleri — soukroméa a vyhrazena. Mimo zastavéné
tizemi soucasné UP navrhuje kolem vodnich toki ponechat vegetaéni ochranna pasma v §ifce
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minimalné 20 m s funkci biokoridord, filtraCnich ochrannych past, manipulaénich past a pasu
krajinotvorné doprovodné zelené. Jina souCasna ani potencialni rizika pfirodniho nebo
antropogenniho charakteru v tzemi nehrozi.

16. Respektovani zajma obrany statu.
V utzemnim planu jsou zajmy obrany statu respektovany v obecné poloze (jsou respektovany
legislativni poZadavky), konkrétni poZadavky nebyly vzneseny.

16a. Respektovani zajmu ochrany obyvatelstva za ucelem predchazeni vzniku mimoradnych
udalosti a krizovych situaci a zajisténi pfipravenosti na jejich feSeni.

V udzemnim planu jsou zajmy ochrany obyvatelstva respektovany v obecné poloze, konkrétni
poZadavky nebyly vzneseny.

16b. Ochrana a vyuzivani zdroju ¢erného uhli v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
Chrénéné loZiskové uzemi pro ¢erné uhli je v tzemnim planu vyznaceno a respektovano.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z divodu soustifedéni aktivit
mezinarodniho, republikového a regionalniho vyznamu existuji zvySené pozZadavky na zmény
v uzemi.

Spoleénymi pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi ve vSech vymezenych
rozvojovych oblastech a osach jsou:

= Zohlednovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi pfi vymezovani rozvojovych
ploch a koridor(i dopravni a technické infrastruktury.

= Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a oblanskou vybavenost vzdy vcetné
odpovidajici vefejné infrastruktury a pfi uplatiiovani téchto kritérii:

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;

- zachovani prachodnosti Uzemi.

= Uplatriovani t&chto kritérii pfi vyhledavani tzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch:

- vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidleni;

- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;

- zachovani prachodnosti Gzemi.

= Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového Uzemi, v€etné podpory rozvoje systémi integrované hromadné dopravy ve vazbé
na pési dopravu a cyklodopravu.

Uvedené poZadavky jsou v uzemnim planu splnény:

- vymezené zastavitelné plochy i plochy prestavby jsou pfevazné uréeny pro rozvoj obytné funkce
- plochy obytné (uréené prioritné pro vystavbu bytovych nebo rodinnych domu véetné prislusné
dopravni a technické infrastruktury), smisené obytné (urCené prioritné pro obytnou funkci
a obcanské vybaveni), obéanské vybaveni (pro vefejnou, komercéni a sportovni vybavenost),
rekreaci (vefejnou, rodinnou), vyrobu a skladovéani, smiSenou vyrobni, dopravni a technické
vybaveni a vefejna prostranstvi. VeSkeré vymezené zastavitelné plochy pfimo navazuji na
zastavéné uzemi a nevyvolavaji negativni vlivy na pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty
tuzemi; koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny vesmés v trasach stavajicich
komunikaci, koridory technické infrastruktury jsou vymezeny pouze pro vystavbu produktovodu,
vodovodniho privadéce a napojeni novych trafostanic pfivodnim vedenim VN 22 kV;

- nevyuZité plochy byvalych prdmyslovych arealt jsou navrZzeny k prestavbé;
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- v zaplavovém uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z119 a Z120, ZS — zeleri — soukroma
a vyhrazend, soucCasné vSak UP, mimo zastavéné Uzemi, navrhuje kolem vodnich toku
ponechat vegetacni ochranna pasma v $ifce minimalné 20 m s funkci biokoridord, filtracnich
ochrannych pasd, manipulacnich pasad a pasu krajinotvorné doprovodné zelené;

- vymezenim zastavitelnych ploch nedojde k vyraznéjsimu omezeni prichodnosti uzemi;

- rozvojové plochy pro ekonomické aktivity jsou vymezeny zejména v ramci ploch pfestavby nebo
v plochach navazujicich na stavajici vyrobni arealy;

- dopravni dostupnost a dopravni obsluha feseného utzemi je dobra, hromadna doprava je
zajisténa autobusovou nebo osobni Zelezniéni dopravou, s havaznosti na znacené turistické
trasy a cyklotrasy.

ZUR MSK zafazuji mésto Novy JiCin do rozvojove osy republikoveho vyznamu 0S10 (Katowice -)
hranice CR/Polsko — Ostrava — Lipnik nad Becvou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice
CR/Slovensko (- Bratislava), ze které vyplyvaji pro mésto Novy Jicin:

Pozadavky na vyuziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v lzemi, a to:

— Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v CR
(OB8 Olomouc, OB9 Zlin), v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice) a na Slovensku (Zilina).

UP vytvari vymezenim koridoru pro stavebni Upravy dalnice D48 tuzemni pfedpoklady pro zkvalitnéni
dopravniho propojeni s Metropolitni rozvojovou oblasti OB2 Ostrava a OB8 Olomouc i s Polskem
(Bielsko-Biata, Katowice) a Slovenskem (Zilina).

= Zkvalitnéni dopravni obsluhy Uzemi a posileni vazby na specifickou oblast nadmistniho vyznamu
SOB N2 BudiSovsko — Vitkovsko.
Netyka se feSeného uzemi.

= Vytvofeni Uzemnich podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické
infrastruktury.

V UP Novy Jigin i v jeho zménéch jsou respektovany plochy a koridory vefejné energetické
infrastruktury - PR1 — Produktovod DN 200.

= Vytvafeni Uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s dlrazem na modernizaci
primyslu, rozvoj sluzeb.

UP Novy Jiéin navrhuje plochy pro restrukturalizaci ekonomiky a rozvoj sluZeb v rémci ploch
pfestavby nevyuZivanych zemédélskych areali a byvalych vojenskych opravarenskych arealt
i v ramci nové navrZzenych ploch pro vyrobu a skladovani situovanych na vychodnim okraji
zastavéného uzemi mésta.

= Ochrana jedinecnych pfirodnich hodnot CHKO Poodfi.
Netyka se feSeného tuzemi.

Ukoly pro tizemni planovéani

= P¥i zpfesfiovani ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, v€etné Uzemnich rezerv a vymezeni
skladebnych &asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlym Gzemim Olomouckého
a Zlinského kraje.

UP zpresriuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné tzemnich rezerv a skladebnych ¢ésti
USES. Vazby a souvislosti jsou pribézné koordinovany se Zlinskym krajem (k. U. Stranik sousedi
S k. u. Jasenice u ValaSského Mezifi¢i). Naopak ukol koordinace vazeb a souvislosti s prilehlym
uzemim Olomouckého kraje se netyka feSeného uzemi, mésto Novy Ji¢in s danym uzemim
nesousedi.
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PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7,
8a a 8b vymezuji pro uzemi Nového Ji€ina niZze uvedené plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury:

- D5 — D48 Palacov — Novy Jicin, stavebni upravy dalnice Il. tfidy

- D6 — D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni upravy dalnice Il. tfidy

DZ25 — 1/57 Kunin — Senov u Nového Jigina, prelozka silnice s odklonem trasy mimo sidla
- PR1 — produktovod DN 200

V réamci feseni UP Novy Jiéin a jeho zmén jsou plochy a koridory dopravni a technické vefejné
infrastruktury respektovany a zpresriovany. Tyto plochy a koridory zafazeny mezi vefejné prospésné
stavby.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7,
8a a 8b vymezuji pro uzemi mésta Novy Ji€in niZze uvedené uzemni rezervy:

- V502 - Vodovodni pfivadé& Mankovice — Novy Ji€in, posileni SV Novy Ji€in z pfivadée OOV
Fulnek — Hranice

iiiiiiii

Vyfez z Viykresu ploch a koridord, vietns USES ZUR MSK (zdroj: mapovy server MSK - ZUR)
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V rémci zpracovéni zmény UP Novy Jiéin bude potfeba aktualizovat a upfesnit veskeré plochy
a koridory pro technickou i dopravni infrastrukturu a tzemni rezervy i ve vazbé na sousedni obce.

— V rémci zpracovani zmény UP Novy Jicin bude potfeba aktualizovat a upfesnit veskeré plochy
a koridory pro technickou i dopravni infrastrukturu a uzemni rezervy véetné jejich vazeb na sousedni
obce.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7,
8a a 8b vymezuji pro uzemi mésta Novy Ji¢in nize uvedené plochy a koridory pro USES regionalni
urovné:
- nadregionalni biokoridor 144 MH (MB) — cilové ekosystémy: mezofilni hajové, pfip. mezofilni
bucinné;
- nadregionalni biokoridor 144 MB — cilové ekosystémy: mezofilni hajoveé, pfip. mezofilni
bucinné;
- nadregionalni biokoridor 145 MB — cilové ekosystémy: mezofilni bu€inné;
- regionalni biocentrum 137 — Hrabi, cilové ekosystémy: mezofilni hajové, mezofilni bucinné;
- regionalni biocentrum 159 — Libotin, cilové ekosystémy: mezofilni bucinné;
- regionalni biocentrum 190 — Nad Stranikem, cilové ekosystémy: mezofilni bucinné;
- regionalni biocentrum 195 — Petfkovicka hora, cilové ekosystémy: mezofilni bucinné;
- regionalni biocentrum 211 — Roven, cilové ekosystémy: mezofilni hajove, hygrofilni lesni,
mezofilni buéinné;
- regionalni biokoridor 536 — cilové ekosystémy: mezofilni hajové, mezofilni bucinné;
- regionalni biokoridor 538 — cilové ekosystémy: mezofilni bu€inné, hygrofilni, hydrofilni.

V rémci rfeseni UP Novy Jiéin i jeho zmén jsou plochy a koridory pro USES respektovény
a zpresriovany a zaroveri doplnény o vymezeni mistniho systému USES. Tyto plochy a koridory jsou
rovnéz zafazeny mezi verejné prospésna opatfeni.

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEM

Podle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, spada uzemi
mésta Novy JiCin do uzemi s civilizanimi hodnotami nadmistniho vyznamu - ,Husta
a hierarchizovana dopravni infrastruktura ve vychodni ¢asti uzemi kraje - silni¢ni a zelezni¢ni sit
véetn& mezinarodniho Letisté Ostrava (Leti$té Leose Janacka)‘. ZUR stanovuje obecné tkoly pro
uzemni planovani a pozadavky na vyuZiti Uzemi:

= Vytvafet uzemni podminky pro zachovani vizualniho vlivu vymezenych pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazové konkuren¢nimi zaméry jen ve vyjimecnych
a zvlasté oduvodnénych pfipadech a ve vefejném zajmu.

= P¥i upfesfiovani ploch a koridoru staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat riziko
naruSeni vymezenych hodnot a jejich vizualniho vlivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb.

PozZadavky jsou splnény — vymezené zastavitelné plochy jsou v prevazné vétsiné vymezeny pro
novou obytnou vystavbu a castecné pro plochy vyroby a skladovani, bez negativnich vlivi
na pfirodni, kulturni nebo civilizaéni hodnoty tzemi, plochy pro vyrazové konkurenéni zaméry nejsou
vymezeny; v oblasti dopravni infrastruktury jsou, kromé koridoru pro stavebni upravy dalnice D48,
navrZeny pouze nové mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych
ploch; nové koridory technické infrastruktury jsou vymezeny pro vystavbu produktovodu a tuzemni
rezerva pro vodovodni pfivadéc; plochy a koridory vymezené pro noveé stavby dopravni a technické
infrastruktury nejsou ve stfetu s hodnotami freSeného tzemi a nenaru$uji jejich vizualni pusobeni.
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STANOVEN| CILOVYCH KVALIT KRAJIN VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANIi NEBO DOSAZENI

ZUR MSK vymezuiji typy krajin jako jednotlivé specifické krajiny a jako dilCi skladebné Casti oblasti
specifickych krajin. Pro kazdou specifickou krajinu ZUR MSK stanovuji charakteristické znaky
a cilové kvality v€etné podminek pro jejich zachovani nebo dosaZzeni.

Uzemi Nového Ji¢ina spada do oblasti specifickych krajin Beskydského podhui¥i (F) — severozapadni
cast obce do specifické krajiny Pfibor - Novy Ji¢in (F-01), zbyvajici ¢ast do specifické krajiny
Stramberk (F-03) (dle vykresu A.3 - Viykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality). Zaroveri
do feSeného Uuzemi mezi témito dvéma specifickymi oblastmi zasahuji pfechodova pasma 46 a 48,
pro které plati charakteristické znaky krajiny i podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit z
obou téchto oblasti.
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Zajmoveé uzemi ve vykresu krajin, pro které se stanovuji cilove kvality (zdrbj: mapc;vy ser-ver MSK -
ZUR)

Pribor - Novy Ji¢in (F-01)

Charakteristické znaky krajiny:

= Pfirodni dominanty: Sala$ (364 m n. m.), Hurka (380 m n. m.), Starojicky kopec (496 m n. m.),
Peklisko (305 m n. m.) a pohledova silueta Stramberské vrchoviny (specificka krajina F-03).

= Zvinéna zemé&délska krajina s primyslovymi centry s mirnym tklonem od Stramberské vrchoviny
k udolni nivé Odry, roz¢lenéna udolimi vodnich tokl s doprovodem brehovych porostu a pfevahou
linearnich lanovych vsi v sidelni strukture.

= Husta struktura osidleni podél silnice R48 s vyznamnymi pramyslovymi centry (Kopfivnice, Pfibor,
Novy Ji¢in) a hustou siti dopravni a technické infrastruktury.

= Zachovana historicka jadra velkych mést (Novy Jicin, Pfibor).

= Staroji€insky hrad na vyrazném Staroji¢inském kopci (496 m n. m.) nad Starym JiCinem.
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Cilové kvality

CiLOVA KVALITA (CK) PLATNOST CK \V RAMCI SPECIFICKE KRANNY

Intenzivné urbanizovana zemédélsko-primyslova Spravni obvody obc Mowy Jicin, Libhost, Pribor, Kopfivnice.
krajina v pasu podel silnice R48, s wywznammymi
sidelné promyslowymi centry (Kopfivnice, Piiber,
Mowy Jicin) a hustou siti dopravni a technicke
infrastruktury.

Zvinénd zemé&délska krajina rozélenénd mélce Celé dzemi specifické krajiny F-01.
zahloubenymi udolimi vednich tokd (Jifinka,
Sedlnice, Lubina, Trnavka) = doprovodem brehowych
porostl, prvky nelesni zelené a mengimi lesnimi

celly.
Krajina s emblematickym panoramatem Chruh viditelnosti Starojiéinského hradu a kulturnich
Starojicinského hradu, se zachovanym wyznamem dominant a siluet uvedenych sidel.

histarickych méstskoych jader (licin, Pribor,
Brusperk) a lokalnich kulturng historickych
dominant (kostely ve Starém Jicing, SedlInicich,
Frycovicich, zamek Trnavka, zéamek a kostel

v Kuning, kostel v Senové, v Jeseniku nad Odrou).

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik

= P¥i vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavni centra osidleni zachovat strukturu
linearnich lanovych vsi.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrZzeny zejména na uzemi mésta Novy Ji€in mimo tzemi
historického jadra a u integrovanych sidel je navrzena pouze v omezeném rozsahu zachovavajicim
stavajici strukturu.

= Chranit a posilovat krajinny a funkéni vyznam vodnich tokd vé&. pfilehlych ploch s doprovodem
bfehovych porosty jako vyraznych krajinnych os.

UP nenavrhuje nové plochy pro vystavbu do prostoru vodnich toku a jejich doprovodnych brehovych
porostt.

= Chranit a posilovat prvky nelesni rozptylené zelené v liniovych, skupinovych i solitérnich formach
jako struktur prostorového &lenéni krajiny s funkci prvkd USES.

UP v maximélni mife respektuje krajinnou zeleri jako pfirodni a krajinné hodnoty tzemi, nenavrhuje
nove plochy pro vystavbu do ploch se vzrostlou zeleni.

= Zachovat celistvost izolovanych lesnich celku.
UP zasahuje do lesnich porosti pouze ve vyjimeénych pripadech zejména pro liniové stavby, které
nelze vést v jinych trasach.

= Chranit pohledovy obraz kulturnich historickych dominant v krajinnych panoramatech i v dil€ich
sceneériich.

UP nenavrhuje v blizkosti kulturnich historickych dominant (historické jadro) novou vystavbu, kteréa
by narusila jejich dominantni postaveni v panoramatu mésta.

Stramberk (F-03)

Charakteristické znaky krajiny

— Protazené krajinné struktury Vefovickeé brazdy, Zenklavské kotliny a adoli Jiginky oddélujici
dynamicka panoramata pfilehlych ¢asti Stramberské vrchoviny a Radhostské hornatiny (G—-01).

= Osidleni soustfedéné v udolnich partiich podél vodnich tokl (Ji¢inka, Sedlnice).

= P¥irodni charakter vysSich partii krajiny.
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= P¥irodni dominanty: Petfkovicka harka (607 m n. m.), Straznice (545 m n. m.), Hlasnice (558 m
n. m.), Bila Hora (557 m n. m.), Cerveny Kamen (690 m n. m.), Na Peklach (602 m n. m.),
Stramberéik (498 m n. m.), Zadni Kopec (417 m n. m.), V&elin (432 m n. m.), Morkovsky vrch (427
m n. m.).

= Strambersky kras — jeskyné Sipka (NPP).

= MPR Stramberk s v&zi Triba — Stramberska Truba je v&Z pivodniho $tramberského hradu,
zalozeného koncem 13. stoleti.

Cilové kvality

CILOVA KVALITA (CK) PLATMNOST CK W RAMCI SPECIFICKE KRAJNNY

W Udolnich partiich husté osidlena zemédélska krajing, Celé dzemi specificke krajiny F-03.
s prvky nelesni zelen& podél vednich tokl, pohledowe
sayiena panoramaty Stramberske vrchoviny a
Radhoztske hornatiny (krajina G-01), s dynamickymi
sceneriemi prevazné zalesnénych okrajovych
wrcholowych partii, s fadou krajinnych dominant.

Krajina s venkovskymi sidly prevainé linearni lanové K. . Bludovice u N. Jigina, Zilina u N. Jitina, Zivotice u N.
formy s castecné dochovanou rozptylenou zastavbou litina, Zenklava, Bordovice, Hodslavice, Rybi a okruh

a vizualnim vyznamem lokalnich dominant sakralnich viditelnosti lokdlnich dominant.

staveb.

Krajina s dochovanym emblematickym panoramatem Okruh viditelnosti emblematického panoramatu.

historickéhe jadra Stramberka a hradu Triba.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik

= P¥i vymezovani novych zastavitelnych Uzemi respektovat pohledové scenérie pfirodnich
dominant a horskych hibetd a jejich vizualni vztahy pfes krajinné struktury udolnich snizenin,
nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry.

Rozvojové plochy, vymezené v uzemnim planu, jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi a UP stanovuje podminky pro zachovani struktury a charakteru stévajici zastavby.

= Chranit a posilovat krajinné struktury vodnich tok( Ji€inky a Sedlnice s doprovodem bfehovych
porostl a segmenty nelesni krajinné zelené.

UP nenavrhuje nové plochy pro vystavbu do prostoru vodnich toku a jejich doprovodnych brehovych
porostt.

= Zachovat strukturu linearnich lanovych vsi na k. u. Hodslavice, Zilina, Zivotice u Nového Ji¢ina,
Zenklava a Verovice.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrZeny u integrovanych sidel jen v omezeném rozsahu
zachovavajicim jejich stavajici strukturu.

= Chranit pohledovy obraz dominanty Stramberska Triba a lokalnich sakralnich dominant
ve vizualni scéné.

UP nenavrhuje v blizkosti kulturnich historickych dominant (historické jadro) novou vystavbu, které
by narusila jejich dominantni postaveni v panoramatu mésta.
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D. VYHODNOCENiI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

PFi umistovani vystavby je respektovana stanovena urbanisticka koncepce, koncepce usporadani
krajiny i koncepce verejné infrastruktury. Jsou uplatfiovany stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ¢imz jsou naplnény pfedpoklady udrzitelného rozvoje uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. Ve mésté nejsou zjiStény nepredpokladané negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Ve smyslu ustanoveni § 16 stavebniho zakona jsou obce povinny soustavné sledovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné
uzemné planovaci dokumentace, a zaroven ve smyslu ustanoveni § 112 stavebniho zakona, ze
obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do souladu uzemni plan s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci. Do té doby nelze rozhodovat podle Casti uzemniho planu, které jsou
v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Na zakladé provedeného vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Novy Jigin, provéfeni jeho
aktualnosti a na zakladé uplatnénych podnétt na pofizeni zmény uzemniho planu, vyplynula potfeba
pofizeni zmény Gzemniho planu. Souéasti této Zpravy je navrh Zadani Zmény &. 10 Uzemniho planu
Novy Jigin, ktery je Pfilohou &. 1. Zména &. 10 UP Novy Ji¢in bude pofizovana ve slou¢eném
projednani, pficemz vefejné projednani bude splhovat také pozadavky na spolec¢né jednani
v souladu s ust. § 111 odst. 4 stavebniho zakona.

F. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
—  Podnéty mésto

PoZadavky na zménu uzemniho planu z vlastniho podnétu mésta jsou zapracovany v ramci navrhu
Zadani Zmény €. 10 Uzemni planu Novy Ji¢in (PFiloha €. 1).

Podnéty osob, ktera maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi
obce:

— Podnété¢. 1
Podnét pana i EINER " a pani GEMEEEITIIE, oba bytem MERY e, RN,

tykajici se zmény zpl‘Jsobu vyuziti &asti pozemku parc. &. 1708/23 v k. . Zilina u Nového Jigina
z plochy NZ — zemédélské pozemky na plochu BV — bydlenl' individualni — venkovské.

Vyhodnoceni:

Pfedmétem podnétu je uprava funkéniho vyuZiti Uzemi spocivajici v zohlednéni stavajici pfistavby
rodinného domu, ktera ¢astecné zasahuje do plochy nezastavéného uzemi dle platného uzemniho
planu. Pristavba je stavebné zcela propojena s pavodni stavbou, je dokon&ena, uzivana a zasahuje
do nezastavéného Uzemi pouze v minimalnim rozsahu.

Z urbanistického hlediska neni navrhované vymezeni problematické — nenaruSuje charakter
zastavby v dané lokalité, ma omezeny rozsah (pouze 73 m?) a nema negativni vliv na krajinny raz,
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pfirodni hodnoty ani vefejnou infrastrukturu. Zména funkéniho vyuziti zachovava celkovou
urbanistickou i funkéni stabilitu Uzemi.

Podnét byl dale posouzen z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR®) a Zasad
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR®), které jsou nadfazenymi nastroji
uzemniho planovani, a které je mésto Novy Ji€in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace
(Uzemniho planu v€etné zmén, regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim viady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvélené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zameér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla u€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim €. 7/697 s nabytim u€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim ¢. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace ¢. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim &. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
€. 18/1885 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,,ZUR“), se podnét na zménu Uzemniho
planu nedotyka nadmistnich zamérd. Zarovei nema vliv na napliovani zamérl a principl
stanovenych v ZUR a neohroZuje jejich uplatnéni.

Na zakladé vySe uvedeného odbor iUzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, doporuduje podnétu na zménu Uzemniho planu vyhovét a zaradit jej do
zadani zmény uzemniho planu.
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VyFez z Hlavniho vykresu UP Novy Jigin se zékresem podnétu

- Podnét €. 2

Podnét pana & B i T a pani (R 5L R, oba bytem BRRIT R EA, B
MRS tykajici se zmény zpUsobu vyuziti pozemku parc. €. 866/40 v k. U. Loucka u Nového
Ji€ina z plochy NZ — zemédélské pozemky na plochu ZS — zelef — soukroma a vyhrazena.

Vyhodnoceni:

Pfedmétem podnétu je uprava funkéniho vyuZiti uzemi spocivajici v rozSifeni ploch ZS — zelen
soukroma a vyhrazena (zahrady). Tyto plochy umoZzfiuji kromé oploceni i vystavbu zahradkarskych
chat do 25 m?, coz pfedstavuje z urbanistického hlediska problematicky a nekoncepéni zasah do
krajiny.

Navrhovany zplsob vyuziti podporuje postupné rozsifovani téchto ploch podél komunikace, ¢imz
dochazi k roztfisténosti uzemi, rozvolfiovani hranic zastavéného uzemi obce a naruSovani pfirozené
urbanistické struktury sidla, bez navaznosti na odpovidajici vefejnou infrastrukturu. Tento trend ma
za nasledek ztratu Citelnosti krajinného razu, snizuje jeho ekologickou stabilitu i estetickou hodnotu.
V dané lokalité se navic v tésné blizkosti nachazi stavba dalnice Il. tfidy, ktera ma negativni dopady
na kvalitu prostfedi — z hlediska hluku, prasnosti i naruseni vizualniho klidu. RozSifovani ploch
soukromé zelené v téchto mistech neni vhodné, protoze nemuaze plnohodnotné plnit rekreaéni funkci
a zaroven muze vyvolavat tlak na dodatecné zajisténi ochrannych opatreni.

Dal$im vyznamnym dlvodem, pro¢ nelze podpofit rozsifovani ploch typu ZS — zelefi soukroma
a vyhrazena (zahrady), je nutnost respektovat limity vyplyvajici z pravni ochrany zemédeélského
pudniho fondu (ZPF). Dle informaci obsazenych uzemné analytickych podkladd ORP Novy Ji¢in je
pozemek zafazen do Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu.

Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu, Ize odnimat ptdu I. a Il. tfidy ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro soukromé zahradkarské vyuziti v8ak nelze povazovat za
vefejny zajem vyrazné prevazujici. Jedna se o zamér Cisté soukromého charakteru, ktery nepfinasi
pro obec ani 8irSi Uzemi zadny zasadni pfinos — naopak mize mit negativni dopady na krajinny raz,
strukturu osidleni i ochranu pfirodnich hodnot.

Podnét byl dale posouzen z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR a Z&sad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své Uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.
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Platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
viady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim viady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvélené usnesenim vliady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR®), v dotéeném
Uzemi fesi koridor SD12 - D48 tsek Bé&lotin — Frydek-Mistek — Cesky Tésin — hranice CR/Polsko (—
Krakéw). Divodem vymezeni koridoru SD12, jenz je soucasti TEN-T, je dokon&eni modernizace
Ctyfpruhové silnice na dalnici a fedeni obchvatu Frydku-Mistku. Koridor je dale zpfesnén v Zasadach
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla u¢innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace ¢&. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim ¢. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace ¢. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR), se podnét na zmé&nu Uzemniho
planu dotyka koridoru nadmistniho zaméru D5 - D48 PalaCov — Novy Ji€in, stavebni Upravy, ktery
je zafazen mezi vefejn& prospé&sné stavby. Uzemni plan Novy Jigin ma tento dopravni koridor
upfesnén a je zfejme, Ze navrhovany podnét jiz do tohoto dopravniho koridoru nezasahuje. Podnét
nema vliv na naplfiovani dalich zamérd a principt stanovenych v ZUR a neohroZuje jejich uplatnéni.

Na zakladé vySe uvedeného odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, nedoporu€uje podnétu na zménu uzemniho planu vyhovét.
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— Podnété. 3

Podnét pana a5 thia et @ pani i lRae sl A0, oba bytem Sl T man, PR AT
FoOTIREEETEESE R tykajici se zmény zpUsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 579/3 v k. 0. Bludovice
u Nového Ji¢ina z plochy NZ — zemédélské pozemky na plochu BV — bydleni individualni —
venkovske.

Vyhodnoceni:

Predmétem podnétu je rozSifeni plochy BV — bydleni individualni v navaznosti na jiz dfive
vymezenou zastavitelnou plochu stejného zpusobu vyuziti. Hlavnim divodem tohoto rozsiteni je
zajisténi vhodnéjsiho a technicky proveditelného pfistupu k pfedmétné zastavitelné plose.

Z urbanistického hlediska se jedna o logické a funk&ni doplnéni stavajici urbanistické struktury, které
nevede k naruseni krajinného razu, ani k rozSifovani zastavby do volné oteviené krajiny. RozSifeni
je kompaktni, navazuje na stavajici nebo jiz planovanou zastavbu a respektuje stavajici funkéni
Clenéni uzemi.

Soucasné je tfeba vzit v Uvahu, Ze bez zajisténi vhodného pfistupu maze byt realizace vystavby
v plvodné vymezené ploSe problematicka az nerealizovatelna. Umoznéni pfistupu pomoci rozSifeni
plochy BV pfedstavuje efektivni vyuzZiti uzemi a pfispiva k lepSimu napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Navrzené rozsifeni plochy navic nezasahuje do Uzemi se zvlastnim reZzimem ochrany (napf. ZPF
vysoké bonity, uzemni systém ekologické stability apod.), a je tudiz z hlediska ochrany vefejnych
zajmu akceptovatelné.

Podnét byl dale posouzen z hlediska Politiky zemniho rozvoje CR a Zasad Gzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v€etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace ¢&. 2 schvalené usnesenim viady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace ¢&. 3 schvalené usnesenim vliady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
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a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla uc€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
uCinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim ac&innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace ¢€. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace &¢. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace €. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim €. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim &. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR), se podnét na zménu tUzemniho
planu nedotyka nadmistnich zamér(. Zaroven nema vliv na napliiovani zamér( a princip(
stanovenych v ZUR a neohroZuje jejich uplatnéni.

Na zakladé vySe uvedeného odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, doporuéuje podnétu na zménu Uzemniho planu vyhovét a zaradit jej do
zadani zmény uzemniho planu.

599/1 i
614/1 7oK sl j
615/ L .

Vyr"ez z Hiavniho vykresu UP Novy Jigin se zéakresem podnétu

— Podnét¢. 4

Podnét pana i FE A, bytem i il i lutindiniy, Dinar v T, tykajici se zmény
zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 874/2 v k. U. LouCka u Nového Ji€ina z plochy NZ —
zemédélské pozemky na plochu pro bydleni.
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Vyhodnoceni:
RozSifovani novych zastavitelnych ploch do volné krajiny za u€elem individualniho bydleni v ramci

uzemniho planu Novy Ji¢in neni v souCasné dobé oduvodnitelné a je v rozporu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni plan Novy Jigin jiz v soudasné dobé& vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni individualni
(BI) ve znaéné naddimenzovaném rozsahu. Celkova kapacita téchto ploch je pfiblizné trojnasobné
vyS$Si, nez odpovida predpokladanym realnym potfebam rozvoje bydleni v ramci planovaciho
obdobi. Z dostupnych udaju vyplyva, Ze tyto plochy jsou aktualné vyuZity pouze z pfiblizné 21 %,
tedy zcela nedostateéné k tomu, aby byla prokdzana potfeba vymezovani dal8ich zastavitelnych
uzemi.

Demograficky vyvoj na uzemi Nového Ji¢ina nenaznacuje dramaticky nartst poctu obyvatel, ktery
by ospravedIfioval dalSi ploSné rozSifovani zastavitelnych ploch. Kapacita jiz vymezenych ploch je
tak pIné dostacujici k pokryti realnych potfeb obce i vyhledu do budoucnosti.

Na dotéeném pozemku je jiz v souCasnosti vymezena zastavitelna plocha pro bydleni Z10, ktera
dosud nebyla vyuZita pro vystavbu. Pfesto je podnétem poZadovano vymezeni dalSi nové
zastavitelné plochy na cely pozemek, &imz by doslo ke zbyte€nému roz8ifovani zastavitelné plochy
do volné krajiny. RozSifovani zastavitelnych ploch do oteviené volné krajiny, ktera dosud nebyla
urbanizovana, znamena naru$eni krajinného razu, fragmentaci Uzemi, a vznik urbanisticky
nekoncepéni struktury. Takovy zasah do krajiny neni v souladu s poZadavkem na ochranu
nezastavéného Uzemi a omezovani rozsifovani zastavby do krajiny.

Zména uzemniho planu, ktera by spocCivala ve vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni
v lokalité, kde jiz existuje nevyuzita kapacita, by postradala urbanistické, funkéni i demografické
opodstatnéni. Takovy postup je v rozporu s cili zemniho planovani, jak je definuje § 38 stavebniho
zakona, zejména pokud jde o ochranu nezastavéného Uzemi, efektivni vyuZiti stavajicich kapacit,
a ochranu krajinného razu. Zahrnuti zbyvajici ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro vystavbu by
V ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny, coz v pfipadé pfedloZzeného podnétu neni dodrzeno.
Cilem tzemniho planovani je v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona ve vefejném zajmu chranit
a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€ovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Podnét byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regula¢niho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvéalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace &. 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky & 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvélené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR*), v dotéeném
Uuzemi nevymezuje zadnou plochu &i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.

PUR je v3ak i nastrojem uzemniho planovani, ktery uréuje poZadavky a ramce pro konkretizaci
ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukoll uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona),
stanovuje podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani
uzemniho planu vcetné jeho zmén respektovat.
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V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,....Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tGzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.“

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla uc€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
uCinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ac&innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR*), se podnét na zmé&nu Uzemniho
planu nedotyka nadmistnich zaméra.

ZUR jsou v8ak i nastrojem zemniho planovani, ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
obecnych ukoll uzemniho planovani, jak jsou definovany ve stavebnim zakoné (zejména v § 38
a § 39 stavebniho zakona). ZUR rovnéz stanovuji podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jsou zavazné pfi pofizovani uzemnich plana i jejich zmeén. P¥i jejich aplikaci je nezbytné
respektovat principy udrzitelného rozvoje uzemi.

V textové &asti, kapitole A. ZUR jsou vymezeny priority Gzemniho planovani kraje, které je nutné pii
rozhodovani zohledriovat. Mezi nimi je napfiklad uvedeno:

,6. V ramci uzemniho rozvoje sidel preferovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni
vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objektt
a arealt puvodni zastavby v ramci zastavéného tzemi) pred vymezovanim novych ploch ve volné
krajiné."

Podnét na zménu uzemniho planu, jehoz cilem je vymezeni dalSi zastavitelné plochy v dosud
nezastavéné volné krajing, je v rozporu s uvedenou prioritou. Znamena totiz podstatné rozSifeni
zastavby mimo kompaktni sidelni strukturu a pfispiva k zaboru krajiny bez dostate¢ného odtivodnéni
z hlediska urbanistického, funkéniho ¢i demografického. Takovy postup neodpovida pozadavkim
na udrzitelny rozvoj uzemi, jak je definovan v platnych strategickych a planovacich dokumentech
kraje.

Na zakladé vySe uvedeného odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, nedoporu€uje podnétu na zménu uzemniho planu vyhovét.
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88221

— Podnété¢. 5

Podnét spoleénosti Monta spol. a.s., se sidlem B. Martint 1885/2, 741 01 Novy Ji¢in, ICO 47151510,
tykajici se zmény zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 860/1 v k. U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti
z plochy DS — dopravni infrastruktura — silniéni na plochu VD — vyroba a skladovani — drobna a
femeslna vyroba. V celém arealu Monty dale umoznit vyuziti ob&anské vybavenosti typu sluzby —
kosmetika masaze apod.

Vyhodnoceni:
Pozemek navrZzeny ke zméné vyuZiti se zCasti nachazi pfimo v arealu spole¢nosti Monta spol. a.s.

a zCasti na néj navazuje. Jeji transformace na plochu drobné vyroby a sluzeb je z urbanistického
hlediska pfijatelna, pokud budou stanoveny regulaéni podminky, které zabrani nesystematickému
umistovani maloplo$nych zafizeni typ stanku.
Zamér umoznit menSi komercni provozovny (napf. kosmetika, masaze) muze pfispét k vétsi
polyfunkénosti uzemi. Takové vyuziti zvySuje ekonomickou aktivitu v Uzemi a pfispiva k dostupnosti
sluZzeb v SirS§im uzemi mésta, aniz by doslo k zaboru volné krajiny.
U stankového prodeje bude v navrhu zmény uzemniho planu vhodné stanovit podminky pro
sjednoceni vizualni podoby a urbanistického feSeni téchto zafizeni, napf.:

e jednotné konstrukéni a materialové feseni stanka,

e podminky pro parkovani a zasobovani,

e omezeni negativnich vlivll (hluk, odpad, vizualni zatéz),

e navaznost na komunikace a pési trasy.
Z hlediska principd Uzemniho planovani navrzeny podnét respektuje zasadu hospodarného
vyuzivani uzemi, nevede k rozSifovani zastavby do volné krajiny, umoznuje flexibiln&jSi rozvoj
podnikatelskych aktivit v zastavéném uzemi a nenaruSuje urbanistickou koncepci mésta, pokud
budou definovany regulativy.
Pofizovatel doporucuje zméné vyhovét, za podminky pFfesné regulace prostorového
a architektonického feSeni, zejména v pfipadé stankového prodeje.

Podnét byl dale posouzen z hlediska Politiky tzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
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Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu véetné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim viady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (déle jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefeSi celostatni zamér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla uc€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
¢. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim ucinnosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim €. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim ¢. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR), se podnét na zménu Uzemniho
planu nedotyka nadmistnich zamér. Zaroven nema vliv na napliiovani zamér( a princip(
stanovenych v ZUR a neohroZuje jejich uplatnéni.

Na zakladé vySe uvedeného odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, doporucuje podnétu na zménu uzemniho planu vyhovét a zaradit jej do
zadani zmény uzemniho planu.

™ 735110 { 137812 —5 — s
Vyfez z Hlavniho vykresu UP Novy Ji¢in se zakresem podnétu
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— Podnét €. 6

Podnét pani J=ariisiiniisegs, bytem @SRl S RESpt iR, Slniiee BEiants, tykajici se zmény
zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 478/2 v k. U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmeésti z plochy NZ —
zemédélské pozemky na plochu Bl — bydleni individualni — v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské.

Vyhodnoceni:
Rozsifovani novych zastavitelnych ploch do volné krajiny za u€elem individualniho bydleni v ramci

uzemniho planu Novy Ji¢in neni v souCasné dobé oduvodnitelné a je v rozporu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi.

Dle § 38 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se dale
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Zména
uzemniho planu Novy Ji€in, ktera by spocCivala ve vymezeni nové zastavitelné plochy, by proto
postradala s ohledem na demograficky vyvoj opodstatnéni a byla by v rozporu s § 38 stavebniho
zakona, kterym jsou stanoveny cile uzemniho planovani, i v rozporu s § 108 odst. 4 stavebniho
zakona.

Pfedmétnou lokalitu je nutné hodnotit komplexné a vyvazené ze vSech vyznamnych aspektl, jako
jsou ochrana krajinného razu, harmonické méfitko a vazby v krajingé, pfiméstska rekreace, stanoveni
hranice dalSi urbanizace, historické a uzemné planovaci souvislosti. Podnét byl tedy z téchto
zakladnich hledisek posouzen nasledovné:

Podnét na novou zastavitelnou plochu lezi v pohledové exponovaném terénu na hrané vrcholu
Skalky, ktery ramuje mésto a poskytuje kliCové panoramatické pohledy. Jakakoli nova vystavba by
narus$ila pfirozené horizonty, znehodnotila vizualni vnimani okolni krajiny a snizila estetickou
hodnotu dané lokality.

Uzemi tvofi pfechodovou zénu mezi méstskou strukturou a pfirodn& komponovanym uzemim
Pfirodniho parku Podbeskydi a je utvarena luénimi plochami s pfirozenym charakterem. Zastavéni
by porusilo méfitko krajiny i vztahy mezi jednotlivymi prvky, které jsou v souladu s koncepci
pfirodniho parku.

V minulosti bylo jednoznacné& stanoveno, Ze za hranici stavajici zastavby je dalSi rozSifovani
obytnych aktivit v tomto Uzemi nezadouci, aby byla zachovana proporcni méfitka lokality a jeji
prostupnost. Zachovani volné krajiny a jeji prostupnosti — tedy propojeni nezastavénych ploch
umoznujicich pohyb a rekreaci obyvatel — je kliCové pro ekologickou stabilitu i kulturni identitu
daného mista.

Lokalita Skalka je intenzivné vyuzivana pro rekreaci obyvatel Nového Ji¢ina i navstévnik(. Volné
lu€ni plochy a lesni stezky jsou kliCovym spole€enskym i zdravotnim zdrojem. Zachovani této funkce
ma nadirazenou prioritu pfed individualnimi pozadavky na vystavbu.

Uzemni plan jiz stanovil omezeni pro vlastniky pozemkii v této lokalit&, vychazejici z historického
vyvoje a dfivéjSich rozhodnuti zastupitelstva. Pfipadné budouci zmény by proto mély respektovat jiz
vyty€ené limity a chranit hodnoty, na nichz stavi stavajici Uzemné planovaci dokumentace. Jak jiz
bylo uvedeno, v minulosti bylo jednozna¢né stanoveno, Ze za hranici stavajici zastavby je dalSi
rozSifovani obytnych aktivit nezadouci. Navic napojeni na stavbu pochazejici z 20. let minulého
stoleti je z hlediska zachovani historické autenticity a kulturni integrity krajiny nepfiméfené a nelze
jej povazovat za oduvodnéni &i oporu pro dal$i rozSifovani zastavby.

Prioritou uzemniho planovani proto musi byt uchovani pfiméstské rekreace, propojeni pfiméstské

zoény s volnou krajinou a ochrana hodnot krajinného razu, které maji vysSi vefejny vyznam nez
uspokojeni individualnich investi¢nich zaméru vlastnika pozemku na vystavbu rodinnych dom.
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Pfipadna nova vystavba, i kdyby jen podél SZ nizsi ¢asti, by znamenala nutnost vybudovani nové
dopravni a technické infrastruktury uvniti Uzemi, tedy nezadouci vtaZzeni dopravy do klidové Casti
uzemi.

Dale je nutno uvést, Ze uzemni plan Novy Ji€in jiZ v sou¢asné dobé vymezuje zastavitelné plochy
pro bydleni individualni (Bl) ve zna¢né naddimenzovaném rozsahu. Celkova kapacita téchto ploch
je pfiblizné trojnasobné vyssi, nez odpovida predpokladanym realnym potfebam rozvoje bydleni
v ramci planovaciho obdobi. Z dostupnych udajl vyplyva, Ze tyto plochy jsou aktualné vyuzity pouze
z priblizné 21 %, tedy zcela nedostate¢né k tomu, aby byla prokazana potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych uzemi.

Demograficky vyvoj v Gzemi Nového Ji¢ina nenaznacuje dramaticky nartst poctu obyvatel, ktery by
ospravedlnoval dalSi ploSné rozSifovani zastavitelnych ploch. Kapacita jiz vymezenych ploch je tak
pIné dostadujici k pokryti realnych potieb obce i vyhledu do budoucnosti.

V dané oblasti vymezuje uzemni plan zastavitelnou plochu pro bydleni Z2 (Lou¢ka — Za Humny)
o vymérfe 17,43 ha, ktera neni pro dany ucel vyuzita.

Cilem tuzemniho planovani je v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona ve vefejném zajmu chranit
a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
vymezovat s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji€in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v€etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace ¢&. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky & 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR), v dotéeném
uzemi nevymezuje zadnou plochu &i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.

PUR je v8ak nastrojem uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukoll uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona),
stanovuje podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani
uzemniho planu vcetné jeho zmén respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,....Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.”

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla u€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace &. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim €. 7/697 s nabytim ucinnosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
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€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim uac¢innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace &. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim ucinnosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace ¢. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace €. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim €. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim ¢. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR®), v dotéeném Gzemi nevymezuji
zadnou plochu ¢i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.

ZUR jsou v8ak i nastrojem Uzemniho planovani, ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
obecnych ukoll uzemniho planovani, jak jsou definovany ve stavebnim zakoné (zejména v § 38
a § 39 stavebniho zakona). ZUR rovnéz stanovuji podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jsou zavazné pfi pofizovani uzemnich plana i jejich zmén. P¥i jejich aplikaci je nezbytné
respektovat principy udrZitelného rozvoje uzemi.

V textové &asti, kapitole A. ZUR jsou vymezeny priority Gzemniho planovani kraje, které je nutné pfi
rozhodovani zohlednovat. Mezi nimi je napfiklad uvedeno:

,6. V ramci uzemniho rozvoje sidel preferovat efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni
vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objektt
a arealu ptvodni zastavby v ramci zastavéného tzemi) pred vymezovanim novych ploch ve voiné
krajiné."

Podnét na zménu uzemniho planu, jehoz cilem je vymezeni dalSi zastavitelné plochy v dosud
nezastavéné volné krajiné, je v rozporu s uvedenou prioritou.

Znamena totiz rozSifeni zastavby za hranici stavajici zastavby, kde je dal§i rozSifovani obytnych
aktivit nezadouci a pfispiva k zaboru krajiny bez dostate€ného odlvodnéni z hlediska
urbanistického, funkéniho ¢i demografického. Takovy postup neodpovida pozadavkim na udrzitelny
rozvoj Uzemi, jak je definovan v platnych strategickych a planovacich dokumentech kraje.

Zménou dosavadniho vyuZiti posuzovaného uzemi by dosSlo k nezadouci a zcela nekoncepéni
zméné pomeérld a vztahl v krajiné ve vyznamném, rekrea¢né vyuzivaném a snadno dostupném
zadzemi Nového Ji¢ina bezprostfedné navazujicim na mésto, pfedevsim v3ak ke snizeni pfirodnich,
krajinnych, estetickych a kulturné-historickych hodnot uzemi jako dochovaného krajinného razu
mista a oblasti v Podbeskydské pahorkatiné.

Priorita zachovat moznost pfiméstské rekreace pro obfany mésta a zachovani pfirodnich,
krajinnych, estetickych a kulturné-historickych hodnot uzemi i dochovaného krajinného razu mista
je vys8i nez uspokojeni individualnich pozadavku vlastnika pozemku na vystavbu RD.

Na zakladé v8ech vyse uvedenych skute¢nosti odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako
porizovatel Uzemné planovaci dokumentace, nedoporucuje podnétu na zménu Uzemniho planu

vyhovét.
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Vyfez z Hiavniho yesu UP Novy Ji¢in se zakresem podnétu

— Podnété¢.7

Podnét pana i, bytem SETEIn 0T, SRR, tykajicl se zmény zpUsobu
vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 222 v k. U. Bludovice u Nového Ji€ina z plochy NZ — zemédélské
pozemky na plochu VD — vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba.

Vyhodnoceni:
Pfedmétem podnétu je rozSifeni plochy VD — vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba

navazujici na zastavéné uzemi stejného zpusobu vyuziti. Nejde tedy o rozptylené &i nekoordinované
rozSifovani vyrobnich aktivit do volné krajiny, ale o doplnéni proluky mezi stavajici zastavbou.
Plocha se nachazi pfimo u komunikace . tfidy a mohla by tudiz mit dobré dopravni napojeni, coz je
z hlediska provozniho zajiSténi vyroby a podnikani zasadni. Tim se zaroven minimalizuji negativni
dopady dopravy na okolni obytné a rekreacni zény, jelikoZ by byla doprava vedena mimo zranitelné
uzemni struktury.

Navrhovana zména se tyka omezené vymeéry a neni v rozporu s celkovou koncepci uzemniho planu
v dané lokalité. Jde o koncepCni rozvoj v pfimé navaznosti na existujici funkéni struktury, nikoli
o rozSifovani vyroby do volné krajiny.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky €. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace ¢&. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.
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Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla uc€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ac&innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace &€. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace ¢. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace €. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim €. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR®), se podnét na zménu tzemniho
planu nedotyka nadmistnich zamér. Zaroven nema vliv na napliiovani zamér(l a princip(
stanovenych v ZUR a neohroZuje jejich uplatnéni.

Vytvareni ploch pro drobnou a femeslnou vyrobu naplfuje principy udrzitelného rozvoje tim, Ze
podporuje lokalni zameéstnanost a diverzifikaci ekonomické zakladny meésta, coz je v souladu
s prioritami stanovenymi v PUR i ZUR.

Na zakladé vySe uvedeného odbor iUzemniho planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné
planovaci dokumentace, doporuéuje podnétu na zménu Uzemniho planu vyhovét a zaradit jej do
zadani zmény uzemniho planu.

661/3
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Vyfez z Hlavniho vykresu up Novy Ji¢in se zakresem podnétu

— Podnét¢. 8
Podnét pana [Eharsminesail. bytem J=Saiians iy, TR iR ERETEL, tykajici se zmény zplsobu

vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 541/9 v k. 0. Bludovice u Nového Ji¢ina z plochy NZ — zemé&délské
pozemky na plochu BV — bydleni individualni — venkovskeé.

68



Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

Vyhodnoceni:

RozSifovani novych zastavitelnych ploch do volné krajiny za u€elem individualniho bydleni v ramci
uzemniho planu Novy Ji¢in neni v souCasné dobé oduvodnitelné a je v rozporu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni plan Novy Jigin jiz v soudasné dobé& vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni individualni
(BV) ve zna¢né naddimenzovaném rozsahu. Celkova kapacita téchto ploch je pfiblizné dva a pl
nasobné vysSi, nez odpovida predpokladanym realnym potfebam rozvoje bydleni v ramci
planovaciho obdobi. Z dostupnych Udaji vyplyva, Ze tyto plochy jsou aktualné vyuzity pouze
z pfiblizné 25,6 %, tedy zcela nedostate¢né k tomu, aby byla prokazana potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych uzemi.

Demograficky vyvoj v Gzemi Nového Ji¢ina nenaznacuje dramaticky nartist poc¢tu obyvatel, ktery by
ospravedinoval dalSi ploSné rozSifovani zastavitelnych ploch. Kapacita jiz vymezenych ploch je tak
pIné dostalujici k pokryti realnych potifeb obce i vyhledu do budoucnosti.

Navrhovana plocha vybiha samostatné do volné krajiny podél zahumenni cesty, ktera neni
lemovana zadnou stavajici zastavbou. Volna krajina v okoli zahumennich cest pini dalezitou funkci
pfirozené prechodové zdény mezi urbanizovanym uzemim a zemédélsky vyuZivanou krajinou a je
tfeba ji chranit. V daném pfipadé neni respektovan princip hospodarného vyuzivani uzemi, ktery
pfednostné upfednostiiuje vyuzZiti jiz zastavéného uUzemi nebo zastavitelnych ploch pfed
rozSifovanim sidel do volné krajiny.

RozsSifovani zastavitelnych ploch do dosud neurbanizované oteviené krajiny vede k naruseni
krajinného razu, fragmentaci uzemi a ke vzniku urbanisticky nekoncepéni struktury. Takovy zasah
neni v souladu s pozadavkem na ochranu nezastavéného Uzemi a s cilem omezit rozSifovani
zastavby mimo stavajici kompaktni sidelni celky.

Zména uzemniho planu spocivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité, kde
se v bezprostiedni blizkosti jiz nachazi nevyuzita zastavitelna plocha, postrada urbanistické, funkéni
i demografické opodstatnéni. Takovy postup je v rozporu s cili Gzemniho planovani, jak je definuje
§ 38 stavebniho zakona, zejména pokud jde o ochranu nezastavéného Uzemi, efektivni vyuziti
stavajicich kapacit, a ochranu krajinného razu.

Zarazeni ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro ucely vystavby by navic vzhledem k jeho poloze
mimo stavajici urbanizovanou strukturu znamenalo nutnost vysSich investic do vefejné
infrastruktury.

V ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy FeSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny, coz v pfipadé pfedloZzeného podnétu neni dodrzeno.
Cilem uzemniho planovani je v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona ve vefejném zajmu chranit
a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur¢ovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji€¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky ¢. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvéalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky & 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR*), v dotéeném
uzemi nevymezuje zadnou plochu ¢&i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.
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PUR je v8ak nastrojem Uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukoll uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona),
stanovuje podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani
uzemniho planu véetné jeho zmén respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,,....Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.*”

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim ¢. 9/957, jenz nabyla ucinnosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim €. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
uCinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace ¢. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR*), se podnét na zménu tzemniho
planu nedotyka ploch a koridor( nadmistnich zaméru.

ZUR jsou v8ak i nastrojem Gzemniho planovani, ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
obecnych ukoll uzemniho planovani, jak jsou definovany ve stavebnim zakoné (zejména v § 38
a § 39 stavebniho zakona). ZUR rovnéz stanovuji podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jsou zavazné pfi pofizovani uzemnich pland i jejich zmeén. P¥i jejich aplikaci je nezbytné
respektovat principy udrZitelného rozvoje uzemi.

V textové &asti, kapitole A. ZUR jsou vymezeny priority Gzemniho planovani kraje, které je nutné pii
rozhodovani zohledriovat. Mezi nimi je napfiklad uvedeno:

,0. V ramci uzemniho rozvoje sidel preferovat efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni
vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objekti
a arealu puvodni zéastavby v ramci zastavéného uzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné
krajiné."

Podnét na zménu uzemniho planu, jehoz cilem je vymezeni dalsi zastavitelné plochy v dosud
nezastavéné volné krajing, je v rozporu s uvedenou prioritou. Znamena totiz podstatné rozsifeni
zastavby mimo kompaktni sidelni strukturu a pfispiva k zaboru krajiny bez dostate¢ného odtivodnéni
z hlediska urbanistického, funkéniho &i demografického. Takovy postup neodpovida poZadavkim
na udrzitelny rozvoj uzemi, jak je definovan v platnych strategickych a planovacich dokumentech
kraje.

Na zakladé vSech vySe uvedenych skutecnosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
porizovatel Uzemné planovaci dokumentace, nedoporucuje podnétu na zménu uzemniho planu

vyhovét.

70



Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin, obdobi 2021 — 2025

~ S N7, - )
< ~ : LR
A ; % y 235
g : B oS
Jiéin P
AN .
& \\ — =
X BV &
X E
et
Lippe — - e
- sl
’(-(
- ’ 5
S = )
= =
2 z g f
v ;
3% e
Blu ce: niv Tiel — Q
s
N i ' ' - =¥ (= = b
: 3 : RRLE L — o z3

/ i - - =
Vyrez z Hlavniho vykresu UP Novy Ji¢in se zakresem podnétu

— Podnété¢. 9

Podnét pana :ArssdsisinssZis, bytem Gileiaisai el Bummbi i e tykajici provéreni prvkd
uzemniho systemu ekologlcke stablllty a zmény zpusobu vyuziti asti pozemku parc. ¢. 320/1 v k. u.
Bludovice u Nového Ji¢ina z plochy SES — zelen — zelen pfirodniho charakteru — sou€ast Uzemniho

systému ekologické stability na plochu BV — bydleni individualni — venkovskeé.

Vyhodnoceni: )
Provéreni upravy plochy tzemniho systému ekologické stability (USES) na pozemku parc. €. 320/1

v k. U. Bludovice u Nového Jiina je mozné za pFedpokladu pecliveho zvazeni nasledujicich
skute€nosti.

V predchozim Gzemnim planu, platném do roku 2009, byla plocha USES vymezena pies cely
pozemek parc. €. 320/1 (dfive oznaceny jako parc. €. 320), tedy v plném rozsahu tvofila soucast
ekologické kostry krajiny. V ramci sou€asné platného uzemniho planu doslo k zuzZeni této plochy
pouze na ¢ast pozemku, pfiéemz na zbyvajici ¢asti byla umoznéna realizace stavby rodinného domu
navrhovatele. Lze tedy konstatovat, Ze navrhovateli bylo jiz jednou vyhovéno, a to prostfednictvim
upravy ploch USES na jeho pozemku.

Dle platného uzemniho planu je pfisludna plocha vymezena jako SES — zeleri pfirodniho charakteru,
a zaroven je urCena jako vefejné prospésné opatfeni, které mize byt v souladu s pravnimi predpisy
podkladem pro vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona). Tato skute¢nost
podtrhuje vyznam a ochranu, kterou stat témto plocham pfiznava v zajmu zachovani ekologické
stability uzemi.

Zpracovatelem &asti Uzemniho planu tykajici se USES je vzdy autorizovana osoba, ktera pfi navrhu
vymezeni nebo pFipadnych Uprav USES musi vychazet jak z konkrétnich podminek v tizemi, tak
z odbornych metodickych pozadavku stanovenych legislativou a odbornou metodikou. Mezi tyto
pozadavky patii mimo jiné spravna lokalizace prvk USES, pfedepsana minimalni $itka biokoridord,
rozloha a rozmisténi biocenter, jejich vazby na SirSi krajinny kontext, a zajisténi jejich funkénosti jako
soucasti nadmistniho ekologického systému.

V pfipadé, Ze ma byt provéfovana moznost preruseni nebo tpravy &asti USES v dané lokalité, musi
byt postup konzistentni s Metodikou vymezovani uzemniho systému ekologické stability vydanou
Ministerstvem Zivotniho prostiedi. Tato metodika predstavuje zavazny odborny ramec pro
vymezovani a aktualizaci USES v&etné poZadavkd na jejich ekologickou funkénost, navaznost
na vyssi uzemni celky a vyhodnoceni dopadu navrhovanych zmén.

PFi pfehodnocovani vymezeni USES v této lokalité bude nezbytné zohlednit jak odborné metodické
pozadavky, tak souvisejici dokumenty Uzemniho planovani a rovnéz skutenosti uvedené
pofizovatelem.
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Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své Uuzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
viady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim viady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve zné&ni Aktualizace ¢&. 3 schvalené usnesenim vliady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim €. 9/957, jenz nabyla u€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace ¢&. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim €. 7/697 s nabytim u€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim ucinnosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim &. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace ¢. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
uCinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim ¢. 18/1886 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace ¢. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR*), se podnét na zmé&nu Uzemniho
planu nedotyka nadmistnich zaméra.

Na zakladé vSech vySe uvedenych skute€nosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace, doporuuje podnétu na zménu uzemniho planu
vyhovét a zaradit jej do zadani zmény uUzemniho planu pod podminkou, Zze prehodnocovani
vymezeni USES v této lokalité zohledni jak odborné metodické poZadavky, tak souvisejici
dokumenty Uzemniho planovani a rovnéz skute¢nosti uvedené pofizovatelem.
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Vyfez z Hlavniho vykresu UP Novy Jigin se zékresem podnétu

— Podnét €. 10

Podnét spole¢nosti Practical Management, s.r.o., Jiraskova 1043/9, Novy Ji¢in 741 01, ICO
2596968, tykajici se zmény zpusobu vyuZiti pozemku parc. €. 1464, 1465, 1466/1, 1467/15, 1466/2,
1463/4, 1463/5, 1439/2, 1467/7, 1467/3, 1467/10, 1467/8, 1467/5, 1468/1, 1468/3, 1467/9, 1467/1,
1467/2 vée v k. 0. Zilina u Nového Jigina z plochy VZ — vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba
na plochu BV — bydleni individualni — venkovskeé.

Soucasti navrhované zmény jsou i pozemky jiného vlastnika, které historicky tvofi souc¢ast farmy.
Aktualné je Zadatel v jednani s méstem Novy Ji¢in o jejich odkupu. Jedna se o pozemky parc.
&. 1463/7, 1467/19, 1467/18, 1467/17, 1467/13, 1466/3, 1467/14, 1468/7 vSe v k. 0. Zilina u Nového
Ji€ina (pozn. prodej pozemk navrhovateli schvalen ZM dne 09.06.2025).

Vyhodnoceni:
Pfedmétem podnétu je zména funk&niho vyuziti z plochy VZ — vyroba a skladovani — zemédélska

vyroba na plochu BV — bydleni individualni - venkovské. Pozemky jsou soucasti zemédélského
arealu, ktery slouzil pro chov koni. V soulasnosti je areal z pfevazné &asti nevyuzivany, pouze
menSi Cast slouzi k ustajeni koni, ¢ast objektl je vyuzivana ke skladovani, zbylé Casti arealu
zUstavaji prazdné a bez funkéniho vyuziti.

Se zménou spolecenskych podminek a poklesem zajmu o puvodni zemédélské vyuziti arealu doslo
k postupnému chatrani budov a neudrzovani pozemkl a tim i k vyraznému znehodnoceni ploch,
které v minulosti slouZily pro vycvik, prezentaci koni a dalSi doprovodné aktivity.

V soucCasné dobé nese areal jednoznaéné znaky brownfieldu, tedy opusténého, urbanisticky
nevhodné vyuZivaného uzemi s nevyhovujicim stavebnim fondem, které jiz nelze efektivné
revitalizovat pro plvodni ucel.

Areal se nachazi v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi — v okoli je nachazi zastavba rodinnych
dom, pfi€emz okolni plochy jsou Uzemnim planem vymezeny jako BI (bydleni individualni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské) a BV (bydleni individualni - venkovskeé).

Za této situace se jevi zména funk&niho vyuziti arealu jako logicky a Zadouci krok, ktery by umoznil
obnovit urbanistickou a funkéni hodnotu uzemi, pfispél by k regeneraci zanedbané lokality a umoznil
efektivngjsi vyuziti stavajicich rozvojovych kapacit mésta. Zaroven by dosSlo k ucelnému vyuziti
zastavéného uzemi, coz z hlediska principt Uzemniho planovani respektuje zasadu hospodarného
vyuzivani Uzemi, nevede k rozSifovani zastavby do volné krajiny a nenaruSuje urbanistickou
koncepci mésta.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v€etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.
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Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky . 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace ¢&. 3 schvalené usnesenim vliady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (déle jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.

PUR je v8ak nastrojem Uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukoll uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona),
stanovuje podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani
uzemniho planu véetné jeho zmén respektovat.

V ramci celostatnich priorit je mimo jiné stanoveno ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields priamyslového,
zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé. Uzemi byvalych vojenskych tjezd(i). Hospodérné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcéetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich
na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
tzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj uzemi.”

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim uc€innosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla u€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim €. 7/697 s nabytim u€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
¢. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim ucinnosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim &. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace ¢. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim ¢&. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR*), se podnét na zménu Uzemniho
planu nedotyka ploch a koridor( nadmistnich zaméru.

ZUR jsou v&ak i nastrojem izemniho planovani, ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
obecnych ukoll Uzemniho planovani, jak jsou definovany ve stavebnim zakoné (zejména v § 38
a § 39 stavebniho zakona). ZUR rovné&z stanovuji podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jsou zavazné pfi pofizovani uzemnich planu i jejich zmén. P¥i jejich aplikaci je nezbytné
respektovat principy udrZitelného rozvoje uzemi.

V textové &asti, kapitole A. ZUR jsou vymezeny pozadavky Gizemniho planovani kraje, které je nutné
pfi rozhodovani zohlednovat. Mezi nimi je napfiklad uvedeno:

»,18a. Spoleénymi poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani tzemi ve vSech vymezenych
rozvojovych oblastech a osach jsou:...Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou
vybavenost, vzdy véetné odpovidajici verejné infrastruktury a pri uplatriovani téchto kritérii:

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;...”
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Na zakladé vSech vySe uvedenych skute¢nosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
porizovatel uzemné planovaci dokumentace, doporucuje podnétu na zménu uzemniho planu
vyhovét a zaradit jej do zadani zmény Uzemniho planu.
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Vyfez z Hlavniho \}}kresu UP Novy Jigin se zékresem podnétu

— Podnét €. 11

Podnét spole¢nosti DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta, Tiskarska 257/10, MaleSice, 108 00
Praha 10, ICO 140 94 568, tykajici se zmé&ny zpUsobu vyuziti &asti pozemku parc. &. 506/10 v k. u.
Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti (dle GP pozemek parc. €. 506/13) z plochy DS — dopravni infrastruktura
— silniéni na plochu VL — vyroba a skladovani — lehka vyroba.

Vyhodnoceni:
Pfedmétem podnétu je navrh na zménu funkéniho vyuZiti Casti pozemku z plochy DS — dopravni

infrastruktura — silni¢ni na plochu VL — vyroba a skladovani — lehka vyroba. Pfedmétna ¢ast pozemku
je soucasti stavajiciho vyrobniho arealu a je jiz dlouhodobé fakticky vyuzivana pro manipulaéni
a skladovaci €innost v ramci provozu. Navzdory funk&nimu zafazeni v platném uzemnim planu
nebyla nikdy vyuZita pro realizaci vefejné dopravni infrastruktury a neplni roli dopravni komunikace.
Navrhovana zména funkéniho vyuziti odpovida realnému stavu v Uzemi a zajiStuje soulad mezi
faktickym vyuZitim pozemku a jeho planovanou funkci. Zména je rovnéz v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon, zejména pokud jde o hospodarné vyuzivani
zastavéného a provozné aktivné vyuzivaného uzemi, bez potfeby zaboru volné krajiny, bez naruseni
krajinného razu a bez dopadl na ekologickou stabilitu uzemi.

Plocha navrhovana ke zméné se nachazi v ramci stavajici primyslové zény a navrzené vyuziti je
v souladu s charakterem a funkci okolniho Uzemi. Nedochazi k naruSeni urbanistické koncepce,
provoznich vazeb ani k negativnimu ovlivnéni obytné nebo rekreacni funkce v uzemi.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu véetné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim

vlady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky €. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady Ceské
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republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla u¢innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace ¢&. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
uCinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ac&innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace ¢€. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace ¢. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR*), se podnét na zménu Uzemniho
planu dotyka uzemni rezervy V502 pro vodovodni pfivadéé Mankovice — Novy Ji¢in. Uzemni plan
Novy Ji€in ma tento navrh trasy vodovodniho pfivadé&e upfesnén a je ziejme, Ze navrhovany podnét
jiz do néj nezasahuje. Podnét nema vliv na naplhovani dalSich zamér( a principu stanovenych
v ZUR a neohrozuije jejich uplatnéni.

Na zakladé vSech vysSe uvedenych skute¢nosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
porizovatel uzemné planovaci dokumentace, doporucuje podnétu na zmeénu uzemniho planu
vyhovét a zaradit jej do zadani zmény Uzemniho planu.
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Vyfez z Hlavniho vykresu UP Novy Jigin se zékresem podnétu
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— Podnét ¢. 12
Podnét pani &5 tasraes bytem s afinghisT Holpiasa Bl tykajici se zmény zpusobu
vyuziti ¢asti (2000 m?) pozemku parc. ¢. 1103/8 v k. 0. Stranik z plochy NZ — zemédélské pozemky
na plochu bydleni.

Vyhodnoceni:

Pfedmétem podnétu je navrh na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku pro Ucely individualniho
bydleni (vystavbu rodinného domu) v Uzemi, které se nachazi mimo kompaktni zastavbu sidla
a vystupuje samostatné do volné krajiny.

Navrhovana plocha vybiha samostatné do volné krajiny podél zahumenni cesty, ktera neni
lemovana zadnou stavajici zastavbou. Volna krajina v okoli zahumennich cest pini dllezitou funkci
pfirozené prechodoveé zdény mezi urbanizovanym uzemim a zemédélsky vyuZivanou krajinou a je
tfeba ji chranit.

Rozsifovani zastavitelnych ploch do dosud neurbanizované oteviené krajiny vede k naruseni
krajinného razu, fragmentaci uzemi a ke vzniku urbanisticky nekoncepéni struktury. Takovy zasah
neni v souladu s pozadavkem na ochranu nezastavéného Uzemi a s cilem omezit rozSifovani
zastavby mimo stavajici kompaktni sidelni celky.

Podnét rovnéz nenaplniuje princip hospodarného vyuzivani uzemi, ktery v souladu se zasadami
uzemniho planovani preferuje vyuZziti zastavéného uzemi a ploch k prestavbé pred rozSifovanim
sidel do voIné krajiny.

V ramci urbanistické koncepce by mély byt zastavitelné plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny, coz v pfipadé pfedloZzeného podnétu neni dodrzeno.

Uzemni plan Novy Jigin jiz v soudasné dobé& vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni individualni
(BV) ve znacné naddimenzovaném rozsahu. Celkova kapacita téchto ploch je pfiblizné dva a pil
nasobné vyssi, neZz odpovida predpokladanym realnym potfebam rozvoje bydleni v ramci
planovaciho obdobi. Z dostupnych udaji vyplyva, Ze tyto plochy jsou aktualné vyuzity pouze
z priblizné 25,6 %, tedy zcela nedostatecné k tomu, aby byla prokazana potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych uzemi.

Demograficky vyvoj v izemi Nového Ji¢ina nenaznacuje dramaticky narust poctu obyvatel, ktery by
ospravedInoval dalSi ploSné rozsifovani zastavitelnych ploch. Kapacita jiz vymezenych ploch je tak
pIné dostadujici k pokryti realnych potifeb obce i vyhledu do budoucnosti.

Cilem uzemniho planovani je v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona ve vefejném zajmu chranit
a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€ovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji€¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace &. 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky & 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvélené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (dale jen ,PUR*), v dotéeném
uzemi nevymezuje zadnou plochu &i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.
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PUR je v8ak nastrojem Uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukolt uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona),
stanovuje podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani
uzemniho planu véetné jeho zmén respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,,....Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.*”

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim €. 9/957, jenz nabyla ucinnosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim ¢&. 4/375 s nabytim
ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
€. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim ¢&. 8/834
s nabytim ucinnosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace €. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u&innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim uc€innosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim ¢&. 15/1682 s nabytim
uCinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace ¢. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR), se podnét na zménu tUzemniho
planu nedotyka ploch a koridor( nadmistnich zaméru.

ZUR jsou v8ak i nastrojem Gzemniho planovani, ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci
obecnych ukoll uzemniho planovani, jak jsou definovany ve stavebnim zakoné (zejména v § 38
a § 39 stavebniho zakona). ZUR rovnéz stanovuji podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jsou zavazné pfi pofizovani uzemnich planu i jejich zmeén. P¥i jejich aplikaci je nezbytné
respektovat principy udrZitelného rozvoje uzemi.

V textové &asti, kapitole A. ZUR jsou vymezeny priority Gzemniho planovani kraje, které je nutné pi
rozhodovani zohledriovat. Mezi nimi je napfiklad uvedeno:

,0. V ramci uzemniho rozvoje sidel preferovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni
vyuZziti nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objektd
a arealu puvodni zéstavby v ramci zastavéného uzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné
krajiné.”

Podnét na zménu uzemniho planu, jehoz cilem je vymezeni zastavitelné plochy v dosud
nezastavéné volné krajing, je v rozporu s uvedenou prioritou. Znamena totiz podstatné rozsifeni
zastavby mimo kompaktni sidelni strukturu a pfispiva k zaboru krajiny bez dostate€ného odlvodnéni
z hlediska urbanistického, funkéniho ¢i demografického. Takovy postup neodpovida pozadavkim
na udrzitelny rozvoj uzemi, jak je definovan v platnych strategickych a planovacich dokumentech
kraje.

Na zakladé vSech vySe uvedenych skuteCnosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
porizovatel Uzemné planovaci dokumentace, nedoporucuje podnétu na zménu uzemniho planu

vyhovét.
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— Podnét €. 13

Podnét pana ikl a pani a7 S il g, bytem SNSRI Y
k=7E, tykajici se zmény zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 227/43 v k. U. Novy Ji¢in — Dolni
Pfedmésti z plochy Bl — bydleni individualni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé na plochu
ZP — zelen — pfirodniho charakteru a €asti pozemku parc. &. 227/34 v k. 4. Novy Ji¢in — Dolni
Pfedmésti z plochy ZP — zeleh — pfirodniho charakteru na plochu Bl — bydleni individualni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

Vyhodnoceni:

Pfedmétem podnétu je zaména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku:

- ¢ast pozemku parc. €. 227/43 z plochy Bl — bydleni individualni — v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské na plochu ZP — zelen — pfirodniho charakteru;

- Cast pozemku parc. €. 227/34 z plochy ZP — zeleh — pfirodniho charakteru na plochu Bl — bydleni
individualni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

Tato navrhovana zména je logicka a urbanisticky pfinosna. Cast pozemku parc. &. 227/43, ktera je
navrzena ke zméné na zelen, je dlouhodobé& nevhodna pro zastavbu — nachazi se zde nadzemni
elektrické vedeni, a z hlediska bezpecnostnich a technickych pozadavki neni jeji vyuziti pro
vystavbu mozné. Tato plocha navic pIni funkci pfirozené zelené&, nachazi se zde vzrostlé dfeviny,
a jeji pfevedeni do funkce ZP — zelen pfirodniho charakteru pfispéje k zachovani pfirodnich hodnot
v Uzemi, ekologické stabilité a krajinarské kvalité sidla.

Naopak ¢ast pozemku parc. €. 227/34, ktera je navrZzena k pfeméné na plochu pro individualni
bydleni, je 1épe pfistupna a nenaruSuje koncepci zeleného pasu podél pfilehlého vodniho toku. Jeji
vyuziti pro zastavbu je z hlediska urbanistického feSeni vhodné a kompaktni, bez negativnich
dopadu na krajinny raz ¢i ekologické vazby v Uzemi.

Navrzena zaména funkéniho vyuziti ploch respektuje zasadu hospodarného vyuzivani zastavéného
uzemi, odpovida zasadam udrZitelného rozvoje a neni v rozporu s cili uzemniho planovani
definovanymi v § 38 stavebniho zakona, zejména pokud jde o ochranu pfirodnich a urbanistickych
hodnot a efektivni vyuZiti stavajicich ploch v zastavéném uzemi.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, které jsou nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani, a které je mésto
Novy Ji¢in pfi pofizovani své uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu vcetné zmén,
regulacniho planu) respektovat a byt s nimi v souladu.
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Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
viady Ceské republiky ¢&. 276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 630 dne 02.09.2019, ve znéni Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky &. 833 dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 618
dne 12.07.2021, Aktualizace & 6 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 542 dne
19.07.2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 89 dne 07.02.2024
a Zmény &. 9 schvalené usnesenim vlady &. 64/2025 dne 29.01.2025 (déle jen ,PUR®), v dotéeném
uzemi nefesi celostatni zamér.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydanymi na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim ucinnosti
dne 04.02.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne
13.09.2018 usnesenim &. 9/957, jenz nabyla uc€innosti dne 21.11.2018, ve znéni Aktualizace €. 5
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim €. 4/375 s nabytim
uCinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace €. 3 a 4 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim uc€innosti dne 16.04.2022, ve znéni Aktualizace
¢. 2a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.06.2022 usnesenim &. 8/834
s nabytim uac€innosti dne 16.08.2022, ve znéni Aktualizace ¢. 2b vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 15.09.2022 usnesenim €. 9/942 s nabytim u€innosti dne 11.10.2022,
ve znéni Aktualizace €. 7 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 08.06.2023
usnesenim €. 12/1319 s nabytim ucinnosti dne 13.07.2023, ve znéni Aktualizace &. 6 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 07.03.2024 usnesenim €. 15/1682 s nabytim
ucinnosti dne 02.04.2024, ve znéni Aktualizace €. 8a vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 05.09.2024 usnesenim €. 18/1886 s nabytim uc€innosti dne 04.10.2024 a ve znéni
Aktualizace €. 8b vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 05.09.2024 usnesenim
&. 18/1885 s nabytim uginnosti dne 04.10.2024 (dale jen ,ZUR), se podnét na zménu tzemniho
planu nedotyka nadmistnich zaméra.

Na zakladé vSech vysSe uvedenych skute¢nosti odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
pofizovatel uzemné planovaci dokumentace, doporuc€uje podnétu na zménu uzemniho planu
vyhovét a zaradit jej do zadani zmény uzemniho planu.
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ZUR MSK vymezit koridor E23 pro vedeni mezi elektrickymi stanicemi Liskovec a Kletné plynouci
z Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR.

H. ZAVER

Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Novy Jigin v uplynulém obdobi (2021 — 2025) bude
ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona pred jejim predlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu
méstu Novy Ji€in projednana dle § 88 az 90 stavebniho zakona (tzn. s dot€enymi organy,
opravnénymi investory, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti). Zpravu, doplnénou
a upravenou na zakladé projednani, pofizovatel predlozi Zastupitelstvu méstu Novy Ji€in
ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.
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