SML1030934

il NAJEMN{ SMLOUVA
s | uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
ICO: 000 81 531
DIC: CZ00081531

Zastoupené: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator
Cislo bankovniho tGétu: *variabﬂm’ symbol 1177215625

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

EXPOZITURA s. . o.

Sidlo: Veleslavinova 3108/14, 400 11 Usti nad Labem
Spisova znacka: C 32097 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Zastoupena: Karel Jelinek, jednatel

ICO: 243 04 166

DIC: CZ 243041666

(dale jen ,,najemce*)

(,,pronajimatel” a ,,najemce* také spolec¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku na zaklad¢ usneseni Rady mésta Usti nad Labem

1.1.

1.2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

¢. 2156/75R /25 ze dne 2. 6. 2025 tuto najemni smlouvu

takto:

Clanek I.
Pfedmét a tiéel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 2279/3 o vyméfe 2 505 m? a pozemku p. ¢. 2279/18 o
vyméfe 1 552 m’, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni tzemi a obec Usti nad Labem u
Katastralniho ufadu pro Usteck;’r kraj, Katastralni pracovist¢ Usti nad Labem.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za podminek dile uvedenych do najmu najemci casti
pozemki uvedenych v odst. 1.1., a to ¢asti pozemku p. €. 2279/3 a p. €. 2279/18 o celkové vymére
1938 m* v k. 6. Usti nad Labem dale jen ,, pfedmét ndjmu’) a najemce piijima predmét najmu do
najmu. Pfedmét najmu se pronajima za ucelem provozovani oploceného parkovisté s moznosti
dobfjené elektrovozidel s vytvofenim zazemi pro cekajici. Pfedmét najmu je graficky vyznacen na
snimku katastralni mapy, ktera je pfilohou této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.
Clanek II.
Vyse najemného, splatnost a zpusob jeho platby

Nijemné za pfenechany pfedmét najmu ¢ini 185,- K¢ za m® za rok bez DPH, tj. celkem 358.530,-
K¢/rok (slovy: tfistapadesatosmtisicpétsettficetkorunceskych). K uvedené c¢astce bude navic uplatnéna
DPH, ktera se #{d{ platnym zakonem o dani z pfidané hodnoty.

Nijemné se zavazuje najemce platit v mésicnich splatkach ve vysi 29.877,50 K¢ bez DPH, tj. celkem
36.151,77 K¢ veetne DPH 21 %.

Négjemné se zavazuje najemce platit vzdy nejpozdéji ke kazdému 20. dni pfislusného kalendarniho
mésice na Gcet pronajimatele C. ﬂ vedeny u Komeréni banky, a.s., poboc¢ka v Usti
nad Labem, variabilni symbol 1177215625.

Pro pifipad nezaplaceni nijemného ve lhuté uvedené v ¢l II. odstavei 2.3. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,8 % z dluzného najemného za kazdy 1 zapocaty den prodlen.
Niajemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. Vyse pokuty bude nijemci
pronajimatelem oznamena doporucenym dopisem nebo prostfednictvim datové schranky a najemce se
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2.5.

2.6.

2.7.

3.1.
3.2

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

SML1030934

zavazuje Castku zaplatit do 15 dnt od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo
pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného, ziakonného uroku z prodleni, nahradu =z
bezduvodného obohaceni a pfipadné vzniklé skody.

V¢asnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi pfipsani pfislusné
c¢astky v plné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle najemného se najemce zavazuje hradit na vlastni naklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, tj. zejména dodavky elektrické energie, odvoz odpada, vodné a
stocné. Dodavky sluzeb spojenych s pfedmétem ndjmu si ndjemce zajisti smluvné s dodavateli téchto
sluzeb. N4jemce pfedlozi pronajimateli kopie smluv s dodavateli energii a dalsich sluzeb do 10 dnd ode
jejich podpisu.

Smluvni strany k vysi najemného sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel za trvani
najmu vzdy k 1. lednu pifslusného roku (pocinaje 1. lednem 2028) opravnén jednostranné zvysit
sjednané najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirastkem pramérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlagenou Ceskym statistickjm Gfadem. Zvyseni
najemného je pronajimatel povinen nijemci pisemné oznamit do 30. ¢ervna dané¢ho roku, jinak toto
pravo zanika.
Clanek III.
Doba, na kterou se najem uzavira

Nijem se sjednava na dobu neurcitou s uZivanim od 1. 12. 2025.

Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypoveédi. Privo vypovédét tuto smlouvu nélezi obéma
smluvnim stranam. Vypovédni lhata ¢ini 3 mésice. Dojde-li k vypovézeni smlouvy, smlouva zanika
uplynutim 3 mésicni vypovédni lhity, ktera pocina plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po
doruceni vypovedi.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni lhuty, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu i pfes pisemnou vystrahu takovym zptsobem, ze pronajimateli tim
vznika $koda.

b) nijemce uziva pfedmét nijmu kjinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele.

¢) najemce je v prodleni s placenim najemného 2 mésice po terminu splatnosti uvedeném v ¢l. II. této
smlouvy.

d) najemce nedodrzi podminky v ¢l. IV. této smlouvy.

e) byl podan insolven¢ni navrh na majetek najemce, nebo bylo rozhodnuto o vstupu nijemce do
likvidace.

f) okamzité skonceni najmu vyzaduje vetfejny zajem.

2) je tfeba pozemek vyklidit s ohledem na rozhodnuti pifslusného organu.

V piipad¢ skonceni nijmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu v fadném stavu

nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pro odstoupeni od smlouvy plati obecna ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zidkoniku, ve

znéni pozdejsich predpist.

Nijemce se zavazuje pronajimateli nahradit skody, pokud by po dobu jeho nijemniho vztahu na

pfedmétu najmu vznikly; pfipadné skody ndjemce uhradi pronajimateli do 30 dnt od jejich vycisleni a

pisemném oznameni o jejich vysi pronajimatelem podle obecné zavaznych predpisi.

Nijemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zptsobu uzivani, bez naroku na finanéni vyrovnani vynalozenych naklada
na jeho upravu ¢i adrzbu, protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud se najemce nedohodne
s pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni najmu nijemce povinen uvést pfedmét nijmu do ptuvodniho
stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Najemce si muze se souhlasem pronajimatele odstranit
vse, co na pozemku ziidil na vlastni naklady.
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3.9. Sjednava se, ze véci, které zabudoval najemce do pfedmétu najmu, a které nelze bez zasahu do pfedmétu
najmu vyjmout ¢i odstranit, se stavaji soucasti predmétu najmu a najemce je povinen je na predmétu
najmu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pfi predani pronajimatel
jejich odstranéni na naklady najemce s uvedenim pfedmétu ndjmu do puvodniho stavu, pficemz
pronajimatel k tomuto poskytne najemci pfiméfenou lhitu.

3.10. Pro pfipad, ze najemce nepfeda pfedmét niajmu zpét pronajimateli ve stanovené lhuté, zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy, byt 1 jen zapocaty, den prodleni
s vracenim pozemki. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dna poté, co jeji vyuctovani
obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na dhradu smluvni pokuty neni podminéno vznikem skody
na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty nenf doté¢en narok pronajimatele na nahradu skody v jeji plné
vysi. V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni § 2295 obc¢anského zakoniku ma pronajimatel pravo
na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét najmu pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu skute¢né odevzda.

3.12. Pokud najemce nesplni svou povinnost pfedat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny, v ptivodnim
stavu, odpovidajic{ sjednanému zpusobu uzivani, tj. pokud naptiklad nijemce neodstrani z pfedmétu
najmu piipadné zabudované véci ¢i movité véci apod. nejpozdéji v den skonceni ndjmu, sjednava se, ze je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu nebo uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajicimu
sjednanému zptsobu uzivani sam nebo prostfednictvim tfeti osoby a pozadovat po najemce uhradu
takto vynalozenych nakladu.

3.13. N4jemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem pfedmétu najmu seznamil, je mu znam jeho stav a
zavazuje se zachovavat jeho hranice tak, jak byly v terénu vytyceny.

Clanek IV.
Dalsi ujednani

4.1. Najemce je povinen hradit saim na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu
stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, upravy a béznou adrzbu spadajici do bézné
udrzby a béznou udrzbu pfedmétu ndgjmu bez naroku na nahradu.

4.2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jen za Gcelem sjednanym v této smlouvé.

b) nepfevést pravo najmu na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu.

¢) nepfenechat predmét nagjmu tietf osobé.

d) zajistit na vlastni naklady veskerou obvyklou udrzbu pfedmétu najmu tak, aby byl zachovan jeho
charakter.

e) neprovadét na predmétu najmu zadné stavebni{ dpravy, stavby a jiné zmeény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho ufadu, je-li souhlasu stavebntho tufadu dle
pfislusného pravniho predpisu tfeba.

f) uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu uvedenému v cl. I. odst. 1.2. této smlouvy tak, aby nedochazelo k
naruseni vzhledu daného tuzemi.

@) chranit pfedmét najmu pfed poskozenim. Najemce odpovida za skody, které budou zpusobeny na
pfedmétu najmu osobami, kterym umoznil na predmét najmu pfistup.

h) dodrzovat vSechny pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi, napf. ochranu pudy a rostlin, zejména
pfed chorobami a skudci, proti plevelim a jinym Cdinitelam, jakoZz i hygienické, bezpecnostni,
protipozarni a dalsi predpisy, platné pfi provozu na predmétu najmu.

1) umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem ovéfeni zpusobu uzivani pfedmétu najmu.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

5.1. Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, ze smluvni strany jsou povinny veskeré
pisemnosti odeslat pfes datovou schranku nebo doporucené na adresu druhé smluvni strany uvedené
v zahlavi této smlouvy. Pisemnosti 1ze také pfedat druhé smluvni strané¢ osobné proti podpisu o
pfevzeti. V pifpadé pronajimatele se jedna o pfedani na podatelné v sidle pronajimatele.

5.2. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této smlouvy podano, se bude povazovat za dorucené jeho
pfevzetim nebo odmitnutim pfevzeti nebo patym dnem uloZeni pisemnosti na posté, a to podle toho,
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ktera ze skutecnosti nastane dfive. Pisemnost se povazuje za dorucenou 1 v pfipad¢, ze se jiz druha
smluvn{ strana na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje, nebo kdyz zménila sidlo, ale
neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou zménu adresy pro dorucovani pisemnosti. Je-li
pisemnost doruc¢ovana do datové schranky, povazuje se za doruc¢enou okamzikem, kdy se adresat do
datové schranky pfihlasi. Pokud se adresat do datové schranky nepfihlasi ve lhit¢ 10 dnd ode dne, kdy
byla pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této lhuty pisemnost za
dorucenou

Smluvn{ strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich udaji dle zakona ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja, v platném znéni, a podle Nafizeni Evropského patlamentu
a Rady (EU) 2016/679, obecného natizeni o ochrané osobnich udaji (GDPR), za tcelem zajisténi
komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen
jen po dobu tcinnosti této smlouvy.

Clanek VI.
Zavérecna ujednani

0.1. Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.0.

6.7.

vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatka podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se f{di platnymi obecné zavaznymi predpisy, zejména
pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni.

Niéjemce pronajimateli prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, Ze je mu pfedmét najmu
znam, ze proti stavu pfedmétu najmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do najmu piijima.

Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravn{ silu originalu a kazda ze

smluvnich stran obdrz{ dvé vyhotoveni.

Pronajimatel prohlasuje, ze zamér prondjmu byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd¢jsich predpisu, zvefejnén na ufedni desce pronajimatele od 28. 02. 2025 do 09. 05. 2025.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma stranami a ¢innosti zvefejnénim v Registru
smluv. Zvefejnéni smlouvy zajisti bezodkladné pronajimatel.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vule, ze
ujednani této smlouvy jsou urcita a srozumitelna a na dukaz toho ji podepisuji.

Priloha ¢. 1: grafické vyznaceni pfedmétu najmu na snimku katastralni mapy

V Usti nad Labem dne 6. 11. 2025

Pronajimatel Najemce

Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator Karel Jelinek, jednatel
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Priloha ¢. 1 Grafické vyznaceni pfedmétu najmu

y /
£ § 22803

a(42:39/6

Datum tisku: 05.02.2025 16:15:51 . r — — ]
© Magistrat mésta Usti nad Labem, Mapovy portal 1: 500 0 0,01 0,03 km

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Stranka 5





