% Mésto Trinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tiinec

2000/05/219/Do/D5

DODATEK ¢ 5
k najemni smlouvé ¢. 2219 ze dne 03.04.2000

- 1iplné znéni najemni smlouvy, véetné vsech platnych dodatki a zmén

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Méstsky urad Trinec

ul. Jablunkovské 160, 739 61 Ttinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 00297313,
DIC: CZ00297313

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-
Mistek, pobocka Ttinec, ¢.10.

jako pronajimatel na stran¢ jedné,

a
2. Jméno a pfijmeni: Petr PASKO
Obchodni jméno: Petr PASKO - PABLIK
Narozen:
Misto podnikéni: ul. Cs. Armady 1980, 738 01 Frydek — Mistek
Dorucovaci adresa:
1 702 56 888
DIC: CZ7711274857
Zivnostenskjf list: 00/2/1986P/30329/5 ze dne 29.02.2000

jako ndjemce na strané druhé.

Dodatek k najemni smlouvé

Strana 1 (celkem 8)




/

'y

2000/05/219/Do/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto dodatkem obsahujicim viplné znéni ndjemni smlouvy se méni a v plném rozsahu
nahrazuje pivodni znéni ndjemni smlouvy a viech drive uzavienych dodatku k ni,

Preambule

Meésto Trinec dne 03.04.2000 uzavieno ndjemni smlouvu ¢ 2219 s pani Zdenkou Paskovou,
mistem podnikdni Cs. armddy ép. 1980, Frydek-Mistek, IC 658 79 554, na dobu neurcitou ode
dne 01.05.2000, za icelem provozovani ddrkové siné s prodejem souvisejiciho sortimentu,
Jjakoz i poskytovani drobné hostinské Cinnosti.

Na 32. zaseddni méstské rady dne 29.06.2000 byl ke stdavajici ndjemni smlouvé schvdlen
dodatek ¢. 1, kdy se novym smluvnim partnerem mésta stava pan Petr Pasko, mistem
podnikani Cs. armddy ¢p. 1980, Frydek — Mistek, IC 702 56 888, DIC CZ7711274857. Ke
stavajici ndjemni smlouvé byly dosud uzavieny ctyfi dodatky, kdy pro jejich prehlednost
dochdzi k vypracovani dodatku ¢. 3, ktery predstavuje uplné znéni stavajici najemni smlouvy
vé. viech dosud uzavienych dodatkal.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem obytného domu &p. 633 na nam. Miru v T¥inci.

2. Spravu pfedmétu ndgjmu vykonava mésto TFinec, odbor spravy majetku mésta.

Adresa:

Méstsky aiad v Trinci
Odbor spravy majetku mésta
ul. Jablunkovska 160

739 61 TFinec

Bankovni spojeni:

Komer¢ni banka, a.s., pobotka Frydek-Mistek, exp. TFinec
¢. udtu:

variabilni symbol: (VS) 1063320101

konstantni symbol: (KS) 0308

I. Predmét nijmu

1. Vymeéra pronajatych nei)ytovf/ch prostori v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi objektu
¢.p. 633 na nam. Miru v Tfinci ¢ini celkem 113,70 m?, a to:

v 1. podzemnim podlazi

mistnost ve vyméie 35,57 m? (sklad)

“Dodatek k najemni smlouve
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Mésto TFinec

2000/05/219/Do/D5

Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

v 1. nadzemnim podlazi

mistnost .
mistnost €.
mistnost .
mistnost €.
mistnost €.
mistnost €.
mistnost ¢.
mistnost ¢.
mistnost €.
mistnost &.

1 ve vymete
2 ve vyméfe
3 ve vyméie
4 ve vyméie
5 ve vyméfe
6 ve vymeéie
7 ve vyméfe
8 ve vymeéie
9 ve vymerte
10 ve vyméie

24,58 m? (prodejna)
17,43 m? (prodejna)
13,73 m? (sklad)
4,18 m? (sklad)
4,91 m? (sklad)
2,33 m? (chodba)
6,37 m? (3atna)
0,79 m? (socidlni zafizeni)
0,78 m? (socialni zafizeni)
3,04 m? (sklad)

2. Pronajimatel je opravnén pfenechat vyse uvedeny piedmét najmu do pronidjmu a najemce
tyto nebytové prostory do najmu pfijima.

I Ukel ndjmu

1. Nebytové prostory se davaji do najmu za icelem provozovani darkové siné s prodejem
souvisejiciho sortimentu, jakoZz i poskytovani drobné hostinské ¢innosti.

2. Jakékoliv vyuziti vySe uvedenych nebytovych prostorii pro jiné ucely nez je uvedeno
v tomto ¢lanku je moZné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

III. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 01.05.2000.

K zahdjeni ndjmu doslo na zékladé pisemného protokolu o piedani a pievzeti nebytovych
prostorii do uzivani, jenz podepsaly obé smluvni strany. Smluvni strany se dohodly, ze
v piipadé ukonéeni ndjemniho vztahu bude postupovano obdobnym zplisobem.

IV. Cena nijmu

1. Vyméra pronajatych nebytovych prostorti v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi objektu
¢.p. 633 na ul. Miru v Ttinci je celkem 113,70 m?. Najemné je stanoveno dle ,,Ceniku™ , a

to:

mistnost v 1. podzemnim podlazi ve vyméfe 35,57 m? za 350,-- K&/m?*/rok
mistnosti &. 3, 4, 5 a 10 v celkové vyméte 25,86 m? za 800,-- K&/m?*/rok
mistnosti &. 1, 2, 6, 7, 8 a 9 v celkové vyméie 52,28 ze 1.600,-- K&/m?/rok

Vypocet:

35,57 m?x 350,-- K&/m?*rok = 12.449,50 K¢
25,86 m? x 800,-- K¢&/m?*rok = 20.688,-- K&
52,28 m? x 1.600,-- K&/m?*/rok = 83.648,-- K¢

Dodatek k ndjemni smlouve
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2000/05/219/Do/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Ndjemné je stanoveno ro¢né ve vysi 120.054,- K¢ vc. predchazejici inflace, bez sluzeb.
K uvedené ¢astce bude pripo¢tena aktuélni sazba DPH.

Zatizovaci predméty (vodoméry na studenou a teplou vodu) jsou ve vysi 58,-- K¢ rocné.
K uvedené &astce bude ptipoctena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vy8i 23.400,-- Ké&/rok, tj..950.-- K¢&/mésic, z toho:
- zdloha za teplo 1.720,- K¢/mésic

- zdloha za vodu 120,- K¢/mésic
- zdloha za teplou uZitkovou vodu 110,- K¢/mésic

. Né4jemce je povinen ode dne 01.04.2009 hradit ndjemné, vCetné zaloh za poskytované

sluzby a thrady za zafizovaci pfedméty prostfednictvim mésicnich splatek vzdy
k poslednimu dni v mésici za dany kalendaini mésic v roce, dle Platebniho kalendaie
(viz. Pfiloha ¢ 1), na G&et spravee uvedeny v této najemni smlouvé nebo v hotovosti na
pokladn¢ M&U Tiinec. Posledni den lhity splatnosti se povazuje za datum uskute¢néni
zdanitelného plnéni. V piipadé Gpravy ceny najmu obdrZi ndjemce vzdy aktualni ..platebni
kalendai*.

. Mési¢ni zalohy za poskytované sluzby budou zuctovany 1x ro¢né do 30.04. nasledujiciho

kalendéfniho roku. Piipadné preplatky budou najemci vraceny nejpozdéji do 31.07. daného
roku po provedeném vyuétovani. Nedoplatky za poskytované sluzby uhradi najemce na
zakladé piedlozené faktury.

. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu

najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejici — datum uéinnosti registrace,
datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu poZzida na pfisluSném
finan¢nim ufadg.

. Najemce je povinen ke dni G¢innosti této smlouvy uzaviit s dodavateli sluzeb piislusné

smlouvy o dodavkéch sluzeb a jinych odbérech (napi. odvoz odpadku). nejsou-li tyto
zprostiedkovany pronajimatelem. Pokud si najemce sjedna dodavku jednotlivych sluzeb.
predlozi pro informaci pronajimateli fotokopie uzavienych smluv.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e nijmu miZe byt ménéna na navrh jedné ze smluvnich

stran, a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné. takto
dohodnuté, najemné zvysit v zavislosti na mife inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendéfni rok, coZ oznami ndjemci pisemné nebo na zéklade
upraveného Ceniku mésta. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti. '

. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25% z ro¢niho najemného, kterou

je povinen najemce zaplatit v piipadg, jestlize vcas a fadné nesplni nékterou z podminek

~ specifikovanych v této najemni smlouvé. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni

pokuty nebrani pronajimateli poZadovat na najemci pfipadnou néhradu Skody véetné uslého
zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty a nize uvedeného uroku z prodleni.
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2000/05/219/Do/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tiinec

8. N4jemce timto vyslovné prohlauje, Ze v piipadé porudeni nékteré ze svych povinnosti
z této smlouvy pro né&j vyplyvajicich, zejména pak povinnosti fadné a vcas platit najemné
ve sjednané vysi sjednanym zplsobem, ma pronajimatel pravo postupovat dle piislusnych
ustanoveni tohoto &lanku. Najemce prohlasuje, Ze si je plné védom nasledki z tohoto
poruseni smluvnich povinnosti pro n€j vyplyvajicich.

9. Budou-li v nebytovych prostorech umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi
jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢, pritokovy ohfiva¢, elektricky boiler nebo méfici a
regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem o
¢astku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v nebytovych prostorech. Vyse thrady
bude pocitana z potizovaci ceny jednotlivych pfedméti vybaveni a z uCelné vynaloZenych
nakladi na dopravu a montaz. ZvySeni najemného o prislusné ro¢ni % opotiebeni bude
najemci oznameno pisemné.

V. Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spolenych nebytovych prostorti (hromosvodu, plynu v objektu, elektroinstalace) v némz
se nachéazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpisi a norem.

2. Pronajimatel je povinen piedat najemci nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uZivani,
vCetné platnych ptislusnych reviznich zprav.

3. Pronajimatel je opravnén, po piedchozim ohlaseni, vstupovat do pfedmétu najmu za
Ugelem provadéni kontrol dodrzovani bezpe¢nostnich, hygienickych a protipoZarnich
piedpist aj. Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do vSech prostor a ma pravo na
kontrolu vSech véci, které jsou predmétem najmu, véetné zptsobu jeho uzivani.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
predmét najmu a zplsob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
ndjemce pfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu piedmétu najmu a zptisobu jeho uzivani.

5. Mimo pravidelné prohlidky se smluvni strany dohodly na provadéni namatkovych kontrol
za Ulasti povéfeného zastupce najemce. Rovnéz o namatkovych kontroliach bude
pronajimatelem pofizovan zapis. Najemce nebo osoby, které¢ predmét najmu fakticky
vyuZivaji, jsou povinny pronajimateli podat informace a vysvétlivky v pfipadé, ze predmét
ndjmu a zpuisob jeho uZivani neodpovida podminkam dohodnutym ve smlouvé.

VI. Prava a povinnosti nijemce

1. Najemce je povinen zabezpetovat piisluiné revizni prohlidky pfedmétu ndgjmu v rozsahu a
terminech, dle platnych pfedpisi a norem (revize elektrického zafizeni), na své naklady. V
piipadé ukon&eni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro bez
zavad vyhotovenou k datu ukonéeni najmu.
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2000/05/219/Do/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

2. Najemce je povinen na své naklady zabezpeCovat veskerou béZnou udrzbu predmétu
ndjmu a udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu, véetné obvyklych drobnych oprav.
zejmeéna:

a) malby a natéry vnitinich stén,

b) natéry oken (vylohy) a dveri, v¢etné zarubni,

C) zasklivani oken (vylohy), jakoz i jejich drobné opravy,
d) opravy a vymeény kovani oken (vylohy) a dvefi,

e) opravy a vymény podlah,

f) opravy a vymeny el. osvétlovacich téles, véetné zarovek, zasuvek a vypinacu.
g2) natéry rozvodl vody a ustfedniho topeni, véetné radiator,

h) oprava a vymény vodovodnich armatur (umyvadla, baterie),

i) najemce je povinen vzimnim obdobi zajistit vytapéni nebo temperovani

pronajatych nebytovych prostorti a pribézné kontrolovat ¢innost topeni, aby
nedoslo ke $kodé na majetku, tj. zamrznuti vody v potrubi a socialnim zafizeni,

j) provadéni drobnych oprav a udrzby v obdobném rozsahu, ktery stanovi pravni
Gprava pro byty (Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.)

Béhem trvani najemniho vztahu nema najemce narok pozadovat ndhradu po pronajimateli
za provedeni béZnych oprav vyspecifikovanych v odst. 2 tohoto &lanku.

3. Najemce je povinen v souladu s vyse uvedenym zajist'ovat na své naklady tklid a ¢isténi
pfistupové cesty (chodniku) k pfedmétu najmu stejné tak, jako tato povinnost vyplyva pro
vlastnika €i ostatni ndjemce nemovitosti z ptisludnych pravnich predpist, jakoZ i provadét
¢isténi vnitini a vnéjsi kanalizace, dojde-li k jejimu ucpani odpady z ¢innosti najemce.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za $kody, které by piipadnym
nenahla$enim vznikly.

5. Najemce je povinen zajistit si pfihlaseni jednotlivych médii a uzaviit s dodavateli sluzeb
samostatné smlouvy na odvoz odpadu aj., neni-li zprostiedkovano pronajimateli.

6. Nijemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny a bezpe¢nosti prace. Najemce zajist'uje revizi hasiciho pfistroje ve stanovenych
terminech, ktery si osadi na vlastni naklady do pronajatych nebytovych prostoru.

7. Nijemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld,

8. Néjemce je opravnén provadét v predmétu najmu stavebni a dalsi apravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimateli. Néahradu nakladi na stavebni
Gpravy prostor je piitom ndjemce opravnén po pronajimatelich pozadovat jen v ¢astee,
kterd snim byla pfedem pisemné dohodnuta. Naklady, které nejsou naklady
zhodnocujicimi dim jako nemovitost, nese najemce vyhradné ze svého a véci takto
pofizené jsou vyhradné v jeho vlastnictvi.
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9. Néjemece je opravnén vyvésit odpovidajicim zplsobem oznadeni, pripadné reklamu
vlastni firmy (jeden kus), na pfedmétny objekt za podminky, Ze nesmi narusovat celkovy
vzhled budovy. Pred vyvésenim obeznami vlastnika objektu s velikosti a formou reklamy.
zplisobem upevnéni a pfesnym uvedenim textu. Pokud bude nutné zajistit souhlas
pHsludnych ufadu, zajisti si tento souhlas sim najemce.

10, V ptipadé ukonCeni ndjmu, kdy ndjemce nepfeda pronajimateli predmét nijmu ve
stanoveném terminu, sjednaly si smluvni strany pokutu ve vysi 2.000,-- K& za kazdy den
prodleni s nepfedanim nebytovych prostori v objektu &.p. 633 na nam.Miru v Tfinci.

I'l. Néjemce je plné zodpovédny za umisténa zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech.
Najemei je doporuceno, aby si sviij majetek fadné pojistil u komerénich pojistoven.

12, Nédjemce a tfeti osoby, které do pfedmétu ndjmu vstupuji jsou povinni se zdrZet
jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu, v némZ se pronajaté nebytové prostory nachézeji a nerusit klid
najemct v okolnich obytnych objektech.

13. Ndjemce je povinen po ukonceni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zplisobu a dobé uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Piipadna
uhrada vzniklé 3kody se fidi pfisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VII. Skonceni platnosti smlouvy

1. Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné odstoupit od této smlouvy z téchto
divodu:

a) bude-li ndjemce vprodleni s placenim nijemného nebo uhrad za plnéni
s nagjmem spojena za dobu delsi nez 30 dni,

b) nédjemce bude vyuZivat pfedmét ndgjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele k jinym nez v této smlouvé sjednanym uéeltim,

¢) najemce nebude respektovat tpravy najemného ve smyslu této smlouvy, takze
neuzavie dodatek ke smlouvé,

d) poruSenim povinnosti a zdvazka uvedenych v této smlouvé,

e) ztrati-li ndjemce zplsobilost k provozovani ¢innosti pro kterou si predmét
najmu najal,

2. dohodou,
3. vypovédi, bez uvedeni divodii s 2 mésiéni vypovédni lhitou

Néjemce je povinen dnem ukon¢eni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit, hygienicky
vybilit a fadn€ je pfedat spravci, o ¢emZ bude sepsan zéapis o odevzdéni a predani nebytovych
prostorti. Skody zptisobené v prostorech nebo na zafizeni, které neodpovidaji obvyklému
opotfebeni, je ndjemce povinen odstranit do dne ukonceni najmu, nebude-li dohodnuto jejich
nahrazeni v penézich.
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Mésto Trinec
Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

V ptipad¢ ukon¢eni ndjemniho vztahu ve smyslu bodu 2 tohoto &lanku nebo na zaklade
pravomocného rozhodnuti prislu$ného spravniho organu o zruseni nebo pozastaveni vykonu
¢innosti najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci piiméfenou lhatu na vyklizeni
pronajatych prostor, nejdéle vsak 1 mésic.

VIII. Zavérefna ustanoveni
1. Ve viem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi ptedpisy, zejména
zakonem ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich

zmén a doplika.

2. Dodatek ¢. 5, ktery piedstavuje Gplné znéni ndjemni smlouvy ¢. 2219 ze dne 03.04.2000 je
vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze tento dodatek na dikaz souhlasu s jeho obsahem potvrzuji
svymi podpisy.

4. Uzavieni Dodatku ¢. 5 predstavujictho Uplné znéni ndjemni smlouvy 2219 ze dne

03.04.2000 bylo schvaleno na 50. schiizi Rady mésta T¥ince dne 23.03.2009, usnesenim
¢islo 2009/2605, nadpoloviéni vétsinou vSech ¢lent rady mésta.

V Tiinci dne 25 05 2009

Za pronajimatele: Ndjemce:
Mésto Trinec

RNDr. Véra PALKOVSKA Petr PASKO
starostka mésta
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