2000/05/219/Do/D7
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI
(Dodatek ¢. 7 - dplné znéni ndjemni smlouvy ¢&. 2219 ze dne 03.04.2000)

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Méstsky urad Trinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 00297313
DIC: CZ00297313
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., regionalni pobo&ka Frydek-

Mistek, poboéka Tfinec, &.U. _

jako pronajimatel na strané jedné,

a

2. Jméno a pfijmeni: Petr PASKO
Obchodni jméno: Petr PASKO - PABLIK
Narozen:

Misto podnikani:
Dorucovaci adresa:
= 70256888

DIC: CZ7711274857

Zivnostensky list: 00/2/1986P/30329/5 ze dne 29.02.2000

ul. Cs. Armady 1980, 738 01 Frydek-Mistek

jako najemce na strané druhé.
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Timto dodatkem obsahujicim dplné znéni ndjemni smlouvy & 2219 ze dne 03.04.2005 se
v plném rozsahu nahrazuje pivodni znéni najemni smilouvy véetné v$ech dosud uzavienych
dodatkt k ni.

Preambule

Meésto Trinec dne 03.04.2000 uzavrelo najemni smlouvu & 2219 s pani Zdenkou Paskovou,
mistem podnikani Cs. armady ¢p. 1980, Frydek-Mistek, IC 65879554, na dobu neuréitou
ode dne 01.05.2000, za u(celem provozovani darkové siné s prodejem souvisejiciho
sortimentu, jakoZ i poskytovani drobné hostinské éinnosti.

Na 32. zasedani méstské rady dne 29.06.2000 byl ke stavajici najemni smlouvé schvélen
dodatek C. 1, kdy se novym smiuvnim partnerem mésta stava pan Petr Pasko, mistem
podnikani Cs. armédy &p. 1980, Frydek — Mistek, IC 702 56 888. Prostiednictvim dodatku
C. 2 doslo k uprave predmétu ndjmu z divodu jeho rozsifeni o Sklepni prostory, ¢imZ doslo
také k upravé vySe najemného. V souvislosti s novym ,Cenikem“ byla upravena vySe
najemného, coz bylo feSeno dodatkem ¢. 3 k predmétné smiouvé. Uprava smluvnich
podminek na strané pronajimatele i najemce byla do smilouvy zapracovana prostfednictvim
dodatku ¢. 4 k ni.

Skutecnost, Ze se mésto Trinec stalo platcem DPH pronikla do smlouvy prostrednictvim
dodatku C. 5, ktery predstavoval soucasné upiné znéni stavajici smlouvé vietné dodatki
¢. 1—4. V prabéhu smluvniho vztahu dochéazi k datu 31.07.2009 k zuZeni pfedmétu najimu o
sklepni prostory, ¢imz dochézi k ipravé vyse najemného.

Upiné znéni stavajici najemni smlouvy prostfednictvim dodatku &. 7 je vyhotoveno
v souvislosti s Upravou legislativy - zék. ¢. 89/2012 Sh., obansky zakonik, zék. &. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty, ucinnymi ode dne 01.01.2014 a zak.
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych prostor, Nafizenim viady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi obcansky zékonik ve znéni nafizeni viady & 174/2009 Sb., kondicich
svou ucinnost dnem 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1244/3 v k. 0. a obci Tfinec, jehoz soucasti
je objekt Ep. 633 na nam. Miru v TFinci.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto TFinec, odbor spravy majetku mésta.
Adresa:
Méstsky arad v TFinci
Odbor spravy majetku mésta

ul. Jablunkovska 160
739 61 Tfinec
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2000/05/219/Do/D7
Mésto TFinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komer¢ni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
¢. uctu:

variabilni symbol: (VS) 1063320101

konstantni symbol: (KS) 0308

.  Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vymére 78,14 m?
v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 633 na nam. Miru v Tfinci, ktery je soucasti pozemku
parc. €. 1244/3 v k. 0. a obci Tfinec, dle pudorysu, ktery tovfi piilohu &. 1 této smlouvy,

z toho:

mistnost €. 1 ve vyméie 24,58 m? (prodejna)
mistnost ¢. 2 ve vymére 17,43 m? (prodejna)
mistnost ¢. 3 ve vymére 13,73 m? (sklad)

mistnost ¢. 4 ve vyméfe 4,18 m? (sklad)

mistnost ¢. 5 ve vymére 4,91 m? (sklad)

mistnost ¢. 6 ve vymeére 2,33 m? (chodba)
mistnost ¢. 7 ve vyméfe 6,37 m? ($atna)

mistnost ¢. 8 ve vyméfe 0,79 m? (socialni zafizeni)
mistnost ¢. 9 ve vymére 0,78 m? (socidlni zafizeni)
mistnost ¢. 10 ve vymere 3.04 m? (sklad)

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto &lanku a najemce pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.

. Uéel najmu

1. Pfedmét najmu uvedeny v é&l. I. se dava ndjemci do uZivani za uéelem provozovani

darkové siné s prodejem souvisejiciho sortimentu, jakoz i poskytovani drobné
hostinské ¢innosti.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici nezapsanou v obchodnim rejstfiku, Zivnost -
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; Einnost —

velkoobchod a maloobchod, a dale Zivnost koncesovana - prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin.

2. Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu jen ke sjednanému G&elu uzivani. Jakékoliv
dalSi vyuZiti vySe uvedeného predmétu najmu pro jiné Ucely, nez je uvedeno v této
najemni smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zaklade pisemného dodatku k této smlouvé.

3. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmeétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uZivéni pfijima.
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lll. Dobanajmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.05.2000.

K zahajeni najmu doslo na zakladé pisemného protokolu o pfedani a pfevzeti nebytovych
prostorll do uzivani (pfiloha ¢. 3), jenz podepsaly ob& smluvni strany. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu bude postupovano obdobnym zpusobem.

IV. Cenanajmu

1. Vyméra pifedmétu najmu v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 633 na nam. Miru v Tfinci
¢ini celkem 78,14 m? a najemné je stanoveno dle ,Ceniku” takto:

a 10 v celkové vymére 25,86 m? za 800 K&/m?/rok

mistnosti €. 3, 4, 5
¢.1,2,6,7, 8a9vcelkové vymére 52,28 ze 1.600 K&/m?/rok

mistnosti

Vypocet: 25,86 m?x 800 Ké&/m?rok = 20.688 K&
52,28 m? x 1.600 K&/m?/rok = 83.648 K&

104.336 K¢ + 8.405 K¢ (inflace za piedch. obdobi) = 112.741 KE&/rok

Najemné je stanoveno rocné ve vysi 112.741 K¢. K uvedené Castce bude pfipocCtena
aktualni sazba DPH.

Zarizovaci predméty (vodoméry na studenou a teplou vodu, mérice IRTN) jsou ve vySi
250 K¢ roéné. K uvedené Castce bude pripoctena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 32.040 Ké/rok, tj. 2.670 K&/mésic, z toho:

- zaloha za teplo 2.250 K¢/meésic
-  zéloha za studenou vodu 120 Ké/mésic
- zéloha za teplou uzitkovou vodu 300 Ké/mésic

Vysi Ghrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-Ii ke
zvyseni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi osobami, a to vzdy s G&innosti
ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tfeti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat.

Skute¢na vyse nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyucétovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zpusob rozuétovani cen a Uhrady sluzeb stanovi zak.

¢. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zpusob rozuctovani nakladu na tyto sluzby
tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazku (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluZzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni zuctovaci
obdobi, o éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.
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Mésto TFinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum tcinnosti registrace,
datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Gradeé.

3. Najemce je povinen uhradit najemné a zalohy za poskytované sluzby vzdy
do posledniho dne kalendainiho meésice za dany kalendaini mésic v roce, dle
platebniho kalendare (viz pfiloha ¢. 5), na uget spravce uvedeny v této najemni smlouveé
nebo v hotovosti na pokladné M&U Tfinec. Posledni den Ihlty splatnosti se povaZzuje za
datum uskute¢néni zdanitelného pinéni. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrZi najemce
vzdy aktualni ,platebni kalendar".

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife
inflace vyhlasené Ceskym statistickym UFadem za uplynuly kalendafni rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén proveést se zpétnou platnosti.
V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzne ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné véak 10 K¢ za kazdy, i zapogaty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradami za plnéni s najmem spojena po dobu delSi nez 5
dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodieni.
Poplatek, pripadné urok z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu
splatnosti.

6. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nesplni nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma rfadného hrazeni najemného a Uhrad za pInéni
spojenych s nagjmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli pozadovat na najemci pfripadnou nahradu Skody, véetné uslého zisku vedle
takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem piedmeéty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, prutokovy ohfiva¢, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé prfedmeéty vybaveni v pfedmétu najmu. VysSe uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmét vybaveni a z ic¢elné vynalozenych
nakladd na dopravu a montaz. ZvySeni najemného o prisluéné roéni % opotfebeni bude
najemci oznameno pisemné.

V Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spoleCnych nebytovych prostord (hromosvodu, plynovych zafizeni, elektroinstalace)
v némz se nachazi predmét najmu, a to vrozsahu a terminech dle platnych predpisu
a norem.
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2. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani,
véetné viech platnych pfisludnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uZivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat do pfedmétu najmu za
uéelem provadéni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
piedpisl, odstranéni vzniklych zavad aj.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
najemce predem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu predmétu najmu a zpusobu jeho uZivani. Mimo pravidelné prohlidky
se smluvni strany dohodly na provadéni namatkovych kontrol za Gcasti povereného
zastupce najemce.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy smiuvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu
uzivani a platit nagjemné.

2. Najemce je povinen zabezped&ovat pfislu$né revizni prohlidky pfedmétu najmu vrozsahu
a terminech dle platnych pfedpisii a norem (revize elektrického zafizeni) na sve
naklady. V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu pfedd najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonceni této smlouvy.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy dle vyse nakladu a vécného vymezeni a béznou
Gdrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha €. 4.

Najemce je povinen v souladu s vy$e uvedenym zajistovat na své naklady Uklid a Cisteni
pristupové cesty (chodniku) k pfedmétu najmu stejné tak, jako tato povinnost vyplyva
pro vlastnika &i ostatni najemce nemovitosti z pfislusnych pravnich predpisy, jakoZ i
provadét gisténi vnitini a vnéjsi kanalizace, dojde-li k jejimu ucpani odpady z Cinnosti
najemce.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li njemce fadné a vcas pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyteéného odkladu neodstrani, takze najemce mulze pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na piiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych
nékladl. Ztézuje-li oprava zdsadnim zplsobem uzZivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.
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10.

1.

8

14.

14.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prubéhu najemniho vztahu,
i kdyz mu provedené opravy zpusobi obtiZze nebo omezi uzivani predmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztézovat uzivani
predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpetnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostredi.

Najemce piné zodpovidad za nepfiznivé ekologické dusledky své cCinnosti véetné
ekologickych havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Gcelu uzivani pfedmétu najmu, predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a dzemniho planovani
Méstského ufadu v TFinci a zabezpedit si souhlas veskerych dal$ich pfislusnych organu
ke své &innosti. Najemce neni opravnén zménit zplsob nebo podminky vykonu
ginnosti, pokud by takova zména pusobila zhoreni pomérd v nemovitosti.

Najemce muze zfidit tieti osobé& k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu
najmu. V pripadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dalsi upravy jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niZ se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit stity, navestimi a podobnymi
znamenimi. Pfed vyvésenim obeznami viastnika objektu s velikosti a formou reklamy,
zpusobem upevnéni a pfesnym uvedenim textu. Pokud bude nutné zajistit souhlas
prislu§nych Gfadu, zajisti si tento souhlas sdm najemce. Pfi skonCeni najmu odstrani
najemce znameni, které na nemovité véci umistil, a uvede dotenou ¢ast nemovite veci
do plvodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem spolu
s prevodem podnikatelské &innosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

V pripadé ukon&eni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli piedmét najmu ve
stanoveném terminu; uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 2.000 KC za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuéeno, aby si svij majetek pojistil u komercnich pojistoven.

Najemce nesmi svou &innosti rusit klid ostatnich uZivatell v nemovitosti, v nize se
predmét najmu nachazi, ani uzivateld sousednich nemovitosti.
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VIl. Skonéeni platnosti smlouvy

1. Najemce mize najem vypovedét v dvoumésiéni vypovédni Ihité za pfedpokladu, Ze
« ztrati zpusobilost k podnikatelské &innosti, ke které predmét najmu slouzi,

« najaty prostor pfestane byt zpUsobily k vykonu ginnosti, ke které je ureny

Vyskytne-li se zavada v predmétu najmu, pro kterou nebude mozné predmét najmu
uZivat, mize najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v dvoumésiéni vypovédni lhaté za

predpokladu, ze
e nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstran&na nebo prestavéna tak, ze

to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl piredvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému poru$ovani povinnosti, zejména

- predmé&t ndjmu bude vyuZivan k jinému G&elu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- bude-li najemce v prodleni s uhradou najemného a Uhrady za poskytované
sluzby za dobu delsi nez 30 dni

- dojde-li k porudeni nékteré z povinnosti nebo zavazkl stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel mize ihned vypovédét najem v pfipadé, ze najemce umoznil podnajem
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-li najemce pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniéeni predmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné k fadnému uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukon&eni najemni vztahu vypoveédi bez vypovédni lhuty.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smiuvni vztah muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
vjakém byl vdobé, kdy ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadnem
uivani. Odevzdanim se rozumi predmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi prebirani
pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pii predani
predmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna thrada vzniklé 8kody se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni
1. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran teto smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,

zejména zékonem ¢&. 89/2012 Sb. novy ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén
a doplikd.
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2000/05/219/Do/D7
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvée,

vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit
v zavislosti na mife inflace vyhla3ené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly
kalendafni rok azvySeni najemného o pfislusné roéni % opotfebeni za umisténé
predméty vybaveni, coz bude najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich

stran obdrzi dva vytisky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a Ze

byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dukaz &ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze najemni smlouvu na dikaz souhlasu s jejim obsahem

potvrzuji svymi podpisy.

6. Uzavreni teto najemni smlouvy bylo schvaleno na 27. zasedani Méstské rady v Trinci

dne 21.03.2000.

7. Uzavfeni dodatku €. 7 k najemni smlouvé €. 2219 ze dne 03.04.2000, ktery predstavuje

Uplné znéni této smlouvy, bylo za podminek v ném uvedenych schvaleno na
104. schizi Rady meésta Tiince dne 12.12.2013, usnesenim <&islo 2013/3895,
nadpoloviéni vétSinou hlast vSech ¢lent rady mésta.

V Tfinci dne 08 09, 0%

Za pronajimatele:
Mésto Trinec

Najemce:

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta
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: AN F
Zapis o . pfedani a pfevzeti nebytovych prostorl (byvald prodejna
masa) v obytném dom& ¢&p.633, nam.Miru v Tfinci

Pfitomni: za ndjemce - pani Zdenka PaSkovi

za pronajimatele

Ing.Karel Kisza - odbor spravy majefku mésta

DneSniho dne zdstupce pronajimatele p¥edal n&djemci nebytové
prostory Vv obytném dom& &p.633, nam Miru v Tfinci v celkové:
vym&¥e 78 m2 (byvalou prodejnu masa) =za fG&elem  z¥izeni
a provozovani prodejny "darkové ~siné" a poskytovani drobné
hostinské &innosti, ;

Pronajem nebytovfch prostori byl schvdlen na 27.zasedédni
méstské rady dne 21.3.2000 a n&jemni vztah k témto prostortm
vznikne ke dni 1.5.2000. '

Kontrolou nebytovych prostori bylo zji&té&no:

- véechny nebytové prostory vymalovény na ndklady pronajimatele

Prodéjna s darkovym zboZzim (vyméra 24,2 m2):

- kolem obvodovych stén do vySky cca 2 m plivodni keramicky obklad
(odstin bily)
- podlaha pavodni keramickd dlaZba (odstin sv&tlé - béZovy),
Castefn& pofkozend v rozsahu cca 60 cm2 a cca 1 m2 (vytluky)
- na stropu 3 ks dvojza¥ivka - majetek pronajimatele _
- nova bild d&lend -vyloha s dvojitym vakuovim sklem - vymEna na
ndklady pronajimatele (keramicky obklad kelem vykladu)
- nové bilé vstupni dvefe £.80 cm se svétlikem - vyména na
nédklady pronajimatele _ :
- novy podokenni radidtor - po celé délce vykladu, v§Eky cca 30
cm - -vym&na na néklady pronajimatele '
- pruchod z prodejny do mistnosti k obferstveni nové zarubnd
vCetné dveri - vymé&na a oprava keramického obkladu na néklady
. pronajimatele

Priru¢ni sklad za prodejnou:

- v tomto skladu ‘se nach&zeji dva chladici boxy s vnit¥nim
keramickym obkladem do vyfky cca 2 m (béZovy odstin)

na puvodni dfevéné zarubn& je ptribito dfev.olemovani tzv.Spalety

a osazeny starsi dvefe 5.80 cm - P
do chladicich boxl je nové zavedeno el.osv&tleni -(bo&ni svétlo
ve tvaru koule)

- obvodové stény skladu obloZeny bilym keramickym obkladem do
vygky cca 2 m

- podlaha keramické& dlaZba - Sedy odstin

- 2 ks vodovod. baterie na teplou a studenou vodu

- 1 ks nové umyvadlo - na naklady pronajimatele

- p¥i vstupu do skladu wve sm&ru na pravé stén& djsou dvé
dvojzarivky

- plechové dvefe ve sm&ru do dvora s novou vliofkou FAB (3 ks
klice) '

i



- Prostor obCerstveni (17,5 m2)

.;»;Qé”mlétﬁosti puvodni Eastelny keramlcky obklad do stky cca .2
.. {ve sméru wvstupu po levé strané a castecne Celni sténa aZ ke
"deerlm vstup k soc.za¥f. A

‘podlaha-- teraso
stropnl svétlo 1 x dvojzarivka s tyCi- majetek pronajimatele

néklady najemce)
novéd bild d&€lend vyloha s dvojitym vakuovym sklem - vym&na na
‘naklady pronajlmatele
‘novy podokenni radidtor - po celé délce vykladu, vy¥ky cca 30
: cm - vym&na na niklady pronajimatele
- na levé a pravé sténé& bolni svétlo ve tvaru koule -
pronajimatele
- na Celni stén& ve sméru vstupu v horni ¢&sti mal? ventilator
~ (majetek nédjemce) ] )
- za pultem na &elni st&n& ve smdru vstupu je rozvod studené a
teplé vody v PVC trubkdch - na né&klady najemce
- umyvatko s vodovod.baterii - majetek ndjemce
- nerez.dvojdfez - majetek n&jemce
- vodovodni baterie na teplou a studenou vodu - majetek
pronajimatele

Socidlni za¥izeni

- v predsini je umyvadlo s vodovod.baterii na teplou a studenou

vodu, nad umyvadlem na bofni stén& sv&tlo ve tvaru
koule - majetek pronajimatele

-~puvodn1 radidtor plechovy 20x60 cm, 10 &l. s termoventilem,
nové nat¥eno ' i

- puvodné& rozbité okno - zaskleno

- na podlaze novd PVC krytina - hn&doSedy melir na naklady
néjemce
- ptvodni WC - viména WC misy a splachovafe na n&klady

pronajimatele
- topeni ve WC , roura cca 80 mm, vySky cca 4 m s ventilem
- na podlaze PVC krytina (hné&doSedy melir) na naklady n&jemce

- v plhvodnim WC (liklidovd mistnost 0,8 m2)

- nova WC misa vZetn& splachovafe - na naklady najemce
- na podlaze PVC krytina (hn&dofedy melir) na naklady najemce
- puvodni keramicky obklad bily do vysky cca 2 m :

Kanceldf (vym&ra 2,9 m2)

- sv&tlo (Zarovka v objimce)
- zasuvka ,
- na podlaze PVC krytina - na n&klady najemce

nové  protipoZdrni dvere - pronajimatele (vlio¥ka FAB - na |



Poznéamka:

VSechny dvefe v soc.zatizeni a do kancelitre plvodnt- < anilsia bl v
Najemce provedl jejich nat¥eni - hn&dy odstin, vyménil zamky, -
jakoZ i kovéani (8titky véetné& klik) u jednotlivych dve¥i. T

Vyjédfeni néjemce:

Vodoméry pro teplou a studenou vodu.se nachdzeji ve sklepu obyt.
domu &p.633. ' _ '

vodomér &. stav i' ke dni
teplad voda - 6364614-93 00004/460 m3 28.4.2000
studeni voda- 8523758-93 00428/234 m3 :

elektromér ¢&.
je sjedné&na kupni smlouva s SME,a.s.

Byly pfedany klicke :
3 ks od plech.dvefi - smér do dvora typ.FAB
1 ks vstup do sklepu - FAB

1 ks 2z chodby k el.rozvaddé&&i - FAB

1 ks od puvodnich kovovych dvefi do prodejny

V Trfinci dne 28.4:.2000
MESTSKY UBAD

MAJETKU MESTA
INEC

oooooo

pfedéavajici prebirajicil




Pfiloha & 4 k najemni smiouvé
Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou &innost a jejich vnitfntho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soutasti a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladi.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podiahy
(palubky, parkety, PVC, dlaZzba) a podiahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu v&etné balkénu, lodZii a teras.

Daéle se Jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvoln&nych dlaZdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, ndhrady podlahovych lit

- opravy, vymeény délicich pficli a lidt oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozenl okne doslo zavinénim nédjemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeény &asti obloZzeni okennich parapett,

- opravy a vymény kliky, olivy, $titku, tlatitka, prismatického skla, naraznikii, mezidveinich
spoju, zapadek, zavésll kolejnitek, kladek, ventilaci, fetizkil, tahel, zdmku, vioZzek do zamkd,
kli¢a,

- vymény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych Easti oken a dvefi (jednotlivou asti okna se pfitom rozumi i celé kiidlo,
poKud jinak neni treba celé okno vymeénit)

- vypinaéi vieho druhu,

- pojistek a jisti€l v8eho druhu (véetné hlavniho jisti¢e pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tlatitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych souéésti,

- telefonni Sidry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni doméciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzévér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifonu a lapaéi tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individuéinich mé&fitl spotfeby tepla a teplé vody

- néklady na pfecejchovéani podruznych vodoméri na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platd, ploten, vik ploten,
- vymény rostu »

- opravy, vymény tahla k rostu, popiipadé rostového loze &i rukojeti rostu
- vymeény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo Samotem

- opravy, vymazéni a vyhlazeni topeni§té

1



Pfiloha €. 4 k najemnl smiouvé

- opravy a vymeény dvifek v&etné dvifek pedici trouby a drzadel &i rukojeti
- provadéni ochrannych natéra

- vyména a dopliiovani Sroubku, nytl, na kostie kamen a pfisluSenstvi

- upeviovani a opravy ochrannych rami

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymeény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy

- opravy peéicich trub a plech(i u kuchyiiskych kamen

- opravy ohfiva&d vody (kamnovel)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymeény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymény vafidlové desky

- vymény drzéku homiho topného télesa

- vymény a doplfiovani knoflikii, osvétleni, $roubkil, nytl a ostatnich drobnych sougasti
- opravy a vymény vypina&i elektrického proudu

- opravy peéici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymeény plechl, pekacu a rostu do petici trouby

- uvedeni do provozu

- Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohouti

- vyména kohoutii Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zdméné plynu) véetn& vymén télesa trysky
troubového hofaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaku

- vymény grilovacich hofakl - sestava

- vymény miizek

- vymény knofiiki

- ymény vafidlové desky a vafidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymény termostati trouby

- vymény dvifek peéici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymeény koufovodu

- vymeény list

- vymény sméSovatl

- vymeény hlav, rozdélovaci a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a dopliiovani Sroubku, nyth, pfichytek (kapildry, pérovych), redukci, kolen,
bfidlovych krouzku, krouZkil termostatu a ostatnich drobnych souasti

- opravy petici trouby

- vymény plechi, pekaci a rostu do pedici trouby

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi¢im — vymény piivodu plynu

- uvedeni do provozu

2
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. Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaficl

- opravy a vymény jednotlivého hoféaku u plynovych vafiga

- vymény termostatu

- vymény signéiniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu

vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
opravy a vymény vypinati elektrického proudu

vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

prodisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotfebicim

. Plynové pritokové ohfivate (karmy)

- uvedeni do provozu
- &iSténl spotfebitl a koufovodi
- vymény termocianku
- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymény tésnéni
- opravy a vymé&ny membrany
- opravy a vymény tlakového pera, ventili
- vyména paky
- opravy plynovych a vodnich dili
- promazani
- vymény termopojistky '
- opravy a vymé&ny regulaéniho zafizeni hofaku
provadéni ochrannych néatéri
oprayy topného télesa
- opravy a vymény termostatu
- vymény a dopin&ni tésnéni, &roubki, nyti a dalSich drobnych soucasti

. Elektrické prutokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni Sidry s vidlici

- vymény t&snéni a signéiniho svétla

- vymény mikrospinaCe, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vwmény ventili a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych nétéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykage na no¢ni proud

. Plynovai topidla

- uvedeni do provozu

- &isténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termoglanki

- vymény piivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovatku

- vymény trysek

- vymény prihledového skia a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knofliku
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- vymény termopojistek

- opravy a vymény termostat(

- vymény regulétoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofaki

- opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymény homiho i pfedniho krytu

- vymény a dopliiovani t&snénf, $Sroubkd, nyt: a dalgich drobnych sougasti
- protisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebidim

Plynové kotle etdZového topeni

- Cisténi spotfebike pied sezénou véetns kouFovodii
- vymény membréan, t&snéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotfebige do provozu

- veSkeré prohlidky a sefizeni viech termostatd

- dotlakovéani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventili

- vymeény regula&nich ventild

Kotel etdZového topeni na tuha paliva

- Opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfet&snéni jednotlivych pfirub
- vymeény pfirub '

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventily

- provadéni ochrannych natérg

- opravy dvifek

- vymény rostu

= vymény koufovych rour a jejich &isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vyCidténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

InfrazaFié

= vymény pfivodni Sidry
- opravy a vymény termostatu
- vesSkeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektrick4 akumulaéni kamna

- vymény ventilatoru

- vymény spinade

- opravy termostat(

- vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiing

- drobné opravy pfigli, dvirek, pfip.vymény skel atd.
- vymény lchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného ramu u diezu

- nastiiky diezu
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13. Sanithrnl zafizeni

opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku
m @ vymény dvifek u obezdé&ni vany
Ny opravy van a umyvadel v&etné néastfiku vany
upevnén| uvolnéného umyvadia, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.
opravy odpadniho a pfepadniho ventilu
opravy baterie, sprchy
vymény tésnéni, fetizkd, zatek ke viem pfedmétim
opravy a vymény podpér, riZic, tahel
Opravy a vymény véSaku, vanovych drzéakd, schranek na toaletni papir, galerek
opravy a vymény nésosky splachovade, plovakové koule s pakou, padékového dratu a paky,
zabrouseni padékového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
8 vyménou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety
opravy a vymény ochrannych rami dfezi a vylevek

b) drobné opravy podle vy$e nékladu

Podle vye ndkladu se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou Zinnost, jejich vnitfniho vybaveni vybaveni a vymény souédsti
Jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, a jestliZze jejich néklad na jednu
opravu nepfeséhne &astku 800 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souvise|l a tasové na sebe navazuji, je rozhodujici sou&et nakladd na souvisejici opravy.

2. Néklady spojené s béZnou Gdribou

Jedné se o naklady na udrZovéani a &isténi, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu,
prostoru slouZiciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

Cisténi zanesenych odpadi a2 ke svislym rozvodiim,

vnitini natéry dvefi (v&etné vehodovych), vnitini &4sti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

malovani, v&etné oprav omitek

Cisténi podiah v&etné podiahovych krytin, obkladi st&n

odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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Dam €p. 633 na ul. nam. Miru v TFinci

Na zakladé nového zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni (sluzby) spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorti v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit veskera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zplsob rozictovani nakladu na tyto sluzby

od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zplsob rozuétovani naklada
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodoméru
odvadéni odpadnich vod (stocné) ano dle podruznych vodoméru
odvoz odpadnich vod a &isténi jimek ne dle poctu osob
centralizované poskytovani teplé vody ano dle pravniho pfedpisu
dodavka tepla ano dle pravniho pfedpisu
osvétleni spoleénych prostor v domé ano dle poctu osob
elektfina - mérena ne dle spotfeby v kWh
provoz vytahu ne dle poctu osob vS§em najemcum v domé
provoz a €isténi komin( ne dle poCtu vyuzivanych vyusténi do kominu
uklid spole¢nych prostor v domé ne dle poctu osob
spolecna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poctu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotieby vody na podruzném vodoméru,
bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotieby v predeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici Gdaje za predeslé zuctovaci obdobi, bude najemci stanovena spotreba

vody dle platnych smérnych Cisel roéni spotreby vody.
Totéz plati v pfipadé, Zze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem

stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.
Neni-li podruzny vodomeér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotieba vody dle platnych

smérnych Cisel ro€ni spotifeby vody.

Mésto Tfinec

Méstsky urad Tiinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Tfinec
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