SMLOUVA O NAJMU pozemki a staveb
Relaxacniho centra Labe

Mésto Nymburk

1CO 00239500, DIC CZ00239500

se sidlem Namésti Premyslovct 163

zastoupen¢ starostou Ing. Tomasem Machem, Ph.D.
bankovni spojeni Ceska spofitelna 19-504359359/0800
(déle jen pronajimatel) na stran¢ jedné

a

Relaxa¢ni centrum Labe

ptispévkova organizace ziizend méstem Nymburk
ICO 19951604, DIC CZ19951604

se sidlem U Stadionu 12, Nymburk

zastoupena feditelkou Be. Petrou Sokolovskou
(dale jen najemce) na stran€ druhé

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb. tuto

ndjemni smlouvu

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemkt p.c. 206/2, 978/7 a 978/2, vSe ost.pl., jejichz soucasti je
novostavba hlavni budovy Relaxa¢niho centra Labe v Nymburce. Pozemky jsou v katastru
nemovitosti zapsany na LV ¢. 2835 pro obec a k.i. Nymburk. Hlavni budova Relaxa¢niho
centra Labe neni ke dni uzavieni této najemni smlouvy kolaudovéana a neni zapsana v katastru
nemovitosti.

Pfedmétem ndjemni smlouvy jsou shora uvedené pozemky se stavbou hlavni budovy
Relaxacniho centra Labe a ¢asti pozemku p.¢. 979/64, ost.pl., k.. Nymburk, o celkové vymere
672 m2 s 58 parkovacimi stdnimi pro motorova vozidla. Parkovaci mista jsou vyznacena
v ptiloze této smlouvy.



Pronajimatel pfeda najemci do prondjmu predmétné nemovitosti ke dni 1.11.2025.

IL. Ué&el najmu

N4jemce bude v predmétu najmu poskytovat za tplatu sluzby relaxace, sportu a volnocasovych
aktivit obyvatel.

I11. Doba najmu

Néjem se sjednava od 1.11.2025 na dobu neurcitou. Smlouvu Ize oboustranné vypoveédét bez
udani ditvodu v jednoro¢ni vypoveédni lhite.

IV. VySe a zpiisob thrady niajemného, provoznich a dalSich naklada

1. N4jemné za pozemky s budovou bazénu se stanovuje po dobu zkusebniho provozu, nejdéle
vSak do 30.06.2026, ve vysi 2.372.145,- K¢ ro¢né + DPH v zékonné vysi a je splatné ve
ctvrtletnich splatkédch ve vysi 593.036,25,- K¢ + DPH v zdkonné vysi. Za obdobi do 31.12.2025
¢ini ndjemné 2/12 takto sjednané castky. VySe ndjemného je sjednéna na zaklad¢é Znaleckého
posudku ¢. 2340-243/2025, zhotovitele APELEN Valuation a.s., ze dne 15.09.2025.

2. N4jemné za pozemky s budovou bazénu se od skonceni zkuSebniho provozu, nejpozdéji vSak
od 01.07.2026, stanovuje ve vysi 11.742.192,- K¢ ro¢né + DPH v zakonné vysi a je splatné ve
ctvrtletnich splatkach ve vysi 2.935.548,- K¢ + DPH. VySe najjemného je sjednana na zaklade
Znaleckého posudku ¢. 2340-243/2025, zhotovitele APELEN Valuation a.s., ze dne
15.09.2025.

3. N4ajemné za pozemek o vyméte 672 m2 s parkovacimi stdnimi je stanoveno od po¢atku najmu
castkou 78,- K¢/m2 ro¢né + DPH v zédkonné vysi, tj. roéné 52.416,- K¢ + DPH, je splatné ve
ctvrtletnich splatkach ve vysi 13.104,- K¢ + DPH. Najemné je sjednano na zaklad¢é Znaleckého
posudku €. 2340-243/2025, zhotovitele APELEN Valuation a.s., ze dne 15.09.2025.

4. N4jemné bude hrazeno vzdy predem za Ctvrtleti, za které je hrazeno a je splatné nejpozdéji
do 15. dne prvniho mésice kazdého kalendéainiho ¢tvrtleti. Najemné za obdobi do 31.12.2025
je splatné nejpozdeji do 30.11.2025.

5. Ctvrtletni najemné dle odst. 2. a 3. v celkové vysi 2.948.652,- K& plus zikonem stanové
DPH, bude najemce hradit na bankovni ucet pronajimatele ¢. 19-504359359/0800, VS:
19951604, vzdy do 15 dne prvniho mésice kazdého kalendainiho &tvrtleti. Ctvrtletni ndjemné
v pribéhu zkuSebniho provozu dle odst. 1 a 3. v celkové vysi 606.140,25,- K& + DPH
v zakonné vysi, bude njjemce hradit stejnym zptisobem.



6. N3jemce je povinen hradit platby za veskeré sluzby, energie, a média souvisejici s provozem
pfedmétu ndjmu piimo dodavatelim téchto sluzeb, energii, médii, na zakladé samostatné
uzavienych dodavatelskych smluv.

7. Najemce je povinen uzaviit a hradit pojiSténi odpovédnosti za Skody zplisobené svoji
¢innosti. Pojisténi pronajaté nemovitosti proti zivelnym Skodam zajisti a hradi pronajimatel.

8. PocCinaje rokem 2027 je pronajimatel opravnén jednostrannym oznamenim najemné zvysit
o miru inflace vyjadifenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly rok, vykdzanym Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy3eni se provede se zpétnou
ucinnosti od 1.1. toho kterého roku na nésledujici obdobi formou jednostranného pisemného
oznamenim pronajimatele. Doplatek zpétné navySeného najemného je splatny s nejblizsi
Ctvrtletni splatkou ndjemného.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

1. Pfenechd dnem 1.11.2025 najemci v souladu s ustavenimi této smlouvy pfedmét ndjmu ve
zpusobilém stavu, vetné veskerého technologického zatizeni.

2. Se zavazuje provadét opravy a udrzbu pronajatych prostor nemovitosti a zatizeni v rozsahu
nad radmec obvyklého opotiebeni zplisobeného béznym uZivanim.

Najemce:

1. N4gjemce je povinen dodrzovat stitnimi normami predepsand, popi. obvykla
bezpecnostni, hygienickd a ekologicka opatfeni. Dale je povinen plnit povinnosti na Useku
pozarni ochrany podle platného znéni zakona CNR o pozarni ochrang ¢. 133/1985 Sb. ve znéni
pozdéjsich zmén a doplnkd.

2. Se zavazuje provadét vlastnim nakladem béZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu
souvisejici s jeho provozem.

3. Se zavazuje zajiStovat vlastnim nadkladem v obecn¢ zavaznych terminech veskeré potiebné
revize nutné k provozovani predmétu najmu.

4. Pti skoneni ndjemniho poméru preda predmét najmu pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
obvyklému uzivani a opotiebeni.

5. Ngjemce odpovida pronajimateli za Skody zplisobené na pfedmétu ndjmu jeho innosti.
Vsechny Skodni udalosti je povinen pronajimateli bezprostfedné ohlasit. Ndhrada Skody se tidi
piislusnymi ustavenimi platnych pravnich piedpist.

6. Najemce nesmi prenechat predmét najmu do podngjmu dalsim osobam bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,

Obcansky zakonik (novy).

2. Uzavieni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Nymburk dne 22.10.2025 usnesenim
¢. 453.

3. Ndjemni smlouva nabyde platnosti podpisem obou ucastnikii a ucinnosti zvefejnénim

v registru smluv.

V Nymburce dne 31.10.2025

Pronajimatel: Néjemce:






