


Preambule

A

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfFileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €l. 100 Ustavy Ceské republiky a zdkona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich pfedpisli. O tento rozvoj se mohou MC i HMP
zasazovat rovné? prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiZ ve fazi izemniho planovéni. MC a
HMP v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Gzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonavané v pfenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu HMP (dale jen
,Zména UP“, jak je podrobng&ji definovdna niZe), realizovat investi¢ni zdmér (dale jen
LInvesti€ni zamér", jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v dot¢eném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obfanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zmé&nou UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni
pozemkd Investora. Podpora nové vystavby je v zajmu HMP a MC a jejich obyvatel a Investor ma
zajem se na rozvoji zemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice s nazvem ,Metodika spolulcasti
investorl na rozvoji Uzemi” (jak je podrobnéji definovana nize).

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Uc€elem rozvoje Gzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zamérem
Smluvnich stran je téZ zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotéeného
Zménou UP a Investi¢nim zamérem. Smluvni strany ocekavaji, Ze tato Smlouva i Zména UP
(v pfipadé svého vydani) bude v souladu s principem kontinuity tzemniho planovani v co nejvyssi
mife zohlednéna v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim
planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze pIlnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dotéeném Zménou UP a Investiénim zdmérem. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s verejnym zdjmem, a to z dlvodU uvedenych v Metodice
i v této Smlouveé.

Smluvni strany maji zajem touto Smlouvou komplexné upravit vzajemné vztahy souvisejici
s Investi¢cnim zadmérem. Na zakladé této Smlouvy tak dojde k nahrazeni plvodnich smluv
uzavienych v této souvislosti mezi MC a Investorem (jak jsou definovany nize).

Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pUsobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organ(i fadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Zze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné pUsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice a vyklad Smlouvy

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Bankovnim Gétem MC se rozumi bankovni G¢et uréeny pro Ghradu Finanéniho plnéni Investora,
¢ 0. 2000781379/0800, vedeny ve prospéch MC bankou Ceska spofitelna, a.s.

Bankovni zarukou A se rozumi financni zaruka vystavena podle 8 2029 a nasl. Obcanského
zakoniku bankou na zadost Investora ve prospéch HMP a to za podminek uvedenych v ¢l. VIII.3
této Smlouvy.

Bankovni zarukou B se rozumi financni zaruka vystavena podle 8 2029 a nasl. Obcanského
zakoniku bankou na zadost Investora ve prospéch MC a to za podminek uvedenych v €l. VIIl.4 této
Smiouvy.

Bankovnimi zarukami se rozumi spolecné Bankovni zaruka A a Bankovni zaruka B, nebo
pFfipadné podle kontextu kterakoli z nich.

Dohodou o pfedbéZné jistoté se rozumi dohoda o poskytnuti predbézného zajisténi ze strany
Investora formou bankovni zaruky pro pfipad uzavieni této Smlouvy, kterou mohou uzavfit
Investor, HMP a MC samostatné vedle této Smlouvy (pfed jejim uzavienim) s ohledem na mozné
urychleni procesu uzavirani této Smlouvy a schvalovani Zmény UP. Neni-li vyslovné uvedeno jinak,
tato Smlouva nenahrazuje ujednani obsaZzena v Dohodé o pfedbézné jistoté.

Dohodou o vypofadani se rozumi soukromopravni smlouva podle 8 1746 odst. 2 ObcZanského
zakoniku uzavfena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za U€elem zvySeni pravni
jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokd zejména pro pripad, Ze
by byla tato Smlouva predcasné ukoncena jinym zpUsobem nez vypovédi z ujednanych
vypovédnich dlvodu.

Finan€nim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluticasti investord na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy" zfizeny jako
trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, ve znéni pozdéjSich predpisd,
kde bude evidovano Financni pInéni nebo jeho Zast, které HMP uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

v

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.’

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapogitatelna hrubé podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
v8ech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevrenych ¢asti
(balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys
konstrukci v Grovni 1,2 m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je €ast slouZzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.



Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.4 Smlouvy.

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyZzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi spolecné jak CGAS, tak CG36, ledaze z kontextu Smlouvy bude vyplyvat, Ze
pojmem Investor je mysleno pouze CGAS nebo CG36. Ze vech prav a zavazk(, které dle znéni
této Smlouvy naleZi Investorovi, jsou opravnéni i zavazani spolecné a nerozdilné CGAS i CG36,
které také vystupuji v pozici stavebnika ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Uzemi je
realizovan Investicni zameér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi“ pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve spojeni s usnesenimi Zastupitelstva HMP tuto
metodiku aktualizujicimi & doplAujicimi, a usnesenim zastupitelstva MC & 417 ze dne 21. 6. 2022,
ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Nefinanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez v penézich.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzavfou postupem
dle ¢l. XI1.15 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této Smlouvy nebo jeji €asti.

Obcanskym zdkonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni pIlnéni a/nebo Nefinancni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym nabyvatelem se rozumi mozny nabyvatel Pozemk( nebo jejich ¢asti definovany
v €l. XI.4 Smlouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatizeni PozemkU nebo jejich ¢asti predstavujicich Nefinancni
pInéni sluZzebnosti inZenyrskych siti, ¢i jinou sluzebnosti nebo jinym vécnym pravem tfeti osoby
k pfedmétu Nefinancniho plnéni, pokud tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuZivani
Nefinan¢niho plnéni k sjednanému nebo obvyklému Gcelu, a jehoz zfizeni vyplynulo (i) z platnych
pravnich predpisuy, (i) bylo zfizeno mezi Investorem a Municipalitou nebo mezi Investorem a
spravci siti nebo komunikaci, (iii) jejichZ zfizeni rozumné vyZaduje vystavba Nefinan¢niho plnéni
anebo Investicniho zdmeéru, (iv) které bylo s ohledem na lokalizaci Nefinan¢niho pInéni ¢i jeho
prostorového usporadani mozné rozumné nebo dlvodné predpokladat, ocekdvat nebo
pozadovat, nebo (v) jez budou vyZzadovany ze strany pFislusSného organu verejné moci.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi prilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich casti vymezené vtomto vykresu hranici feSeného Uzemi). Investor prohlasuje,
Ze veSkeré Pozemky jsou ve vylu¢ném vlastnictvi spolecnosti CG36, zapsané na LV €. 364 v k. U.
Zizkov.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni pFedpisy), ve znéni t€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 3A této Smlouvy, oznaceny REGULACE
vV UZEMI ZAMERU ,CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA", zpracovany UNIT Architekti, s.r.o., 06/2025,
ktery v souladu s ¢l. l11.1ii) Smlouvy stanovi Zakladni parametry nebo jejich ast.



Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzaviend mezi Smluvnimi stranami
podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou 2017 se rozumi smlouva o spolupréci uzavfena dne 20. 12. 2017 mezi MC, CGAS a
CG36, jejimZz predmétem je mj. stanoveni principl vzajemné spoluprace stran pfi rozvoji lokality
oznatované jako Centrum Novy Zizkov, tedy v lokalité Investi¢niho zdmé&ru, spocivajici zejména
v postupu smluvnich stran smérfujicim ke zméné vyuZiti pozemkU Investora na cisté reziden¢ni
lokalitu s umisténim doplfikovych komercnich prostor, a zavazku Investora vybudovat matefskou
Skolu, vefejné pFistupny park a vefejné prostranstvi. Smlouva 2017 je touto Smlouvou v souladu
s dale uvedenymi podminkami pIné nahrazena.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pfipadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi stranami) a
Povolenym nabyvatelem (jako postupnikem), ktery bude novym vlastnikem Pozemkd, na zakladé
které Povoleny nabyvatel vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, a ostatnich
Smluvnich dokumentd, vcetné vsech prav obligacni povahy; vzorové znéni Smlouvy o postoupeni
tvofi pfilohu €. 5 Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhd z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spolené HMP, MC a Investor, a Smluvni stranou pfipadné i
kterakoli z téchto osob.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Standardy tvorby veFejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC pro tvorbu
verejnych prostranstvi, jak mohou byt pfipadné v budoucnu aktualizovany a doplfiovany ze strany
HMP, MC a/nebo Institutu planovéni a rozvoje, pfedevsim (i) Manual tvorby veFejného prostranstvi
hlavniho mésta Prahy, 06/2014, zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard
planovani, vysadby a péce o ulicni stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené
infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, 10/2021, zpracovany Institutem planovani a
rozvoje, (iii) Standard hospodareni se srazkovymi vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy a (iv)
Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu, 2020, zpracovana Magistratem
hlavniho mésta Prahy, a to ve znéni platném v dobé 2 let pfed podanim Zadosti o povoleni
Investi¢niho zaméru, na zakladé které bude vydano povoleni zdméru a dle kterého bude Investi¢ni
zamér realizovan.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpis(.

Starym stavebnim zdkonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na zakladé této
Smlouvy & jinych Smluvnich dokument(i nebo v souvislosti s nimi HMP nebo MC, at jiZz sou¢asné
nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to zejména povinnost (dluh) Investora poskytnout
HMP a/nebo MC Finanéni plnéni, Nefinaneni pinéni, popF. dal3i finan¢ni pInéni, jak jsou blize
specifikovany v pfislusnych Smluvnich dokumentech.



Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenZ bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy,
realizace a existence Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v Cl. IIl.1. této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie | se rozumi Cast Zakladnich parametr(, a to Zakladni
parametry dle €l. lll.1 bodu i), ii) a iii) této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie Il se rozumi ¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry dle ¢l. lIl.1 bodu iv) a v) této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Zménou UP se rozumi zmé&na UP ke dni uzavieni této Smlouvy pofizovana pod ¢islem 23194,
tj. zména UP, ktera na Pozemcich navrhuje plochu se vieobecné smienym vyuzitim s individuainé
stanovenym kédem miry vyuZiti S (SV-S; KPP = 3,49 a KZ = 0,30), na ukor stavajicich plochy
technické infrastruktury s vyuZzitim pro zafizeni pro pfenos informaci (Tl) a Casti stavajici plochy
s vyuzitim zeleft méstska a krajinna (ZMK), po jejimz vydani budou Pozemky dosahovat maximalni
kapacity HPP ve vySi HPP 106 000 m?. Investor je plné obezndmen s aktudlnim stavem
pFipravované zmény UP pofizované pod ¢&. Z3194 a souhlasi s nim. Zménou UP se rozumi takté?
pFipadné jind zmé&na UP nebo vydani nového tzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou
Pozemky z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vysi alesporn 106 000 m? (s pfipustnou
odchylkou/snizenim do 10 %); v takovém pFipadé neni doteno pravo Investora pozadovat Upravu
vySe PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l. IV.2.

Vykladova ustanoveni

Povoleni zaméru. V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona nebo Starého stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti*, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty
se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo
spolecné povoleni ve smyslu Starého stavebniho zakona. V pripadé, kdy tato smlouva odkazuje
na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento pojem také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem,
zejména verejnopravni smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu
Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcittmu spravnimu aktu (napf. povoleni zaméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv
v ddsledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamZiku, kdy tento spravni akt nabude pravni
moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni pfedpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy
v této Smlouvé na Casti, clanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na ¢asti, ¢lanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regula€niho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investicni zamér a
vyuziti PozemkU obsaZzené v Regulacnim vykresu jsou zdvazné, neni-li v Regulacnim vykresu nebo
této Smlouvé i jejich pfilohach vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim ,doporucujici Ci
~nezavazné” apod.). Veskeré vykresy, které tvofi pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno
interpretovat v souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem pojmu
a s ohledem na ucel a smysl| této Smlouvy.



.1

.2

.3

.4

.5

1.6

.7

1.8

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pfipravé a uskuteCnovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecnovani
ujednanym zpUsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouveé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pfiprave a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrZet sjednané Zakladni parametry, a to za podminek uvedenych dale
v této Smlouvé. Investor se dale dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona zavazuje poskytnout
HMP/MC PIné&ni Investora a splnit dali ujednané povinnosti, to v3e vrozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC budou respektovat sjednané Z&kladni parametry Investi¢niho zaméru a zavazuiji se tak
ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona €init kroky k vydani Zmény UP, po pFijeti Zmény UP
tuto nezménit v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo
soudnich fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou a
poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, to vSe
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho z&kona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem aza podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pfevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouveé.
V pfipadé pFevzatého Nefinan¢niho plnéni zajistt HMP a MC pro sjednané uUcely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho €asti ujednan specificky
acel, budou MC i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a nakladat s nim ve prospéch obcanl a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.

Vztah ke Smlouvé 2017

Smluvni strany po uzavieni Smlouvy 2017 v ramci vzajemnych konzultaci jednaly o zméné a
Upravé nékterych parametr( téchto smluv a pristoupeni HMP ke spolupraci. Sou¢asné Smluvni
strany projevily zajem smluvni vztah podfidit pravidlm Metodiky a uzavfit novou smlouvu jako
planovaci smlouvu ve smyslu 8 130 a nasl Stavebniho zakona. S ohledem na uvedené maji Smluvni
strany v iumyslu touto Smlouvou za dale uvedenych podminek Smlouvu 2017 nahradit.

Smiuvni strany se dohodly, Ze bude-li Zastupitelstvem HMP schvalena Zména UP (odkladaci
podminka), timto okamZikem dojde k nahrazeni veskerych nesplnénych zavazkd vyplyvajicich ze
Smlouvy 2017 dle § 1902 Obcanského zakoniku v plném rozsahu zavazky sjednanymi v této
Smlouvé. Pro vylou€eni viech pochybnosti MC a Investor prohlasuji, Ze timto okamzikem dojde k
privativni novaci a Ze nesplnéné zavazky vyplyvajici ze Smlouvy 2017 neobstoji a nebudou
existovat vedle zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy. Smlouva 2017 zanikne a bude mezi MC a
Investorem zcela vyporadana.

Poskytne-li Investor MC po uzavieni této Smlouvy a pFed napinénim odkladaci podminky dle
pFedchoziho odstavce MC jakékoli pInéni dle Smlouvy 2017, dojde-li nasledné& k naplnéni této
odkladaci podminky, bude takové plnéni povazovano za plnéni poskytnuté dle této Smlouvy.
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Soulad s verejnym zdjmem

Municipality pfed uzavfenim této Smlouvy vramci postupu podle Metodiky posoudily navrh
Zmény UP i zamysleny obsah Smlouvy a konstatuji, Ze uzavFeni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavreni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale
uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovani jejich principl; Smlouvou predevsim neni dotcen princip volného
mandéatu pFi rozhodovani zastupitelstva HMP o pFipadném prijeti Zmény UP (tato Smlouva
nezarucuje schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP, avak sjednava podminky spoluprace
stran pro pfipad jejiho prijeti);

ii) uzavieni této Smlouvy vyznamné prispéje sohledem na dlvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k vestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC a pFispé&je
k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné verejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotlené Investicnim zameérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dotcené lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlim a podobé Investi¢niho zdméru, pficemz postoje a vyjadreni
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coZ pFispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé Gzemi mésta;

iv) PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
pozemkU Investora, k niZ dojde Zmé&nou UP a jako spolulidast Investora na zvy3enych
nakladech Municipalit na veFejnou infrastrukturu souvisejici se Zmé&nou UP a na ni
navazujicim Investicnim zamérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni povahou
vefejnopravni smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona a & 159 a nasl. Spravniho fadu,
a to s ohledem na vefejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 b) aZ d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany ¢l. VIl této Smlouvy. Smlouva zaroven
v souladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich
stran v oblasti soukromého prava.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

i)  Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru 106 000 m?, z ¢ehoz 2 000 m? ¢ini kapacita HPP
vyhrazené pro MS (jak je definovana nize);

ii) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zdmér a vyuziti PozemkU obsaZzené v Regulacnim vykresu
v pfiloze €. 3A této Smlouvy, které jsou soucasné uvedeny v asti A pFilohy €. 3B této Smlouvy.

iii) NejvysSi dovoleny pocet parkovacich stani, realizovanych v ramci Investi¢niho zaméru, nebude
prevySovat ke dni dokonleni celého Investicniho zadméru 1,25nasobek minimalniho
poZzadovaného poctu parkovacich stani vyZadovaného dle PSP pro tyto casti Investi¢niho
zaméru. Pokud se vbudoucnu pravnimi predpisy a/nebo PSP vyzadovany minimalni
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pozadovany pocet parkovacich stani zvysi nad maximalni pocet parkovacich statni dohodnuty
v této Smlouvé, mUZe Investor zvysit tento pocet parkovacich stani tak, aby vyhovél
pozadavkim téchto predpis(.

(Zakladni parametry dle €l. 11l.1 bodu i), ii) a iii) této Smlouvy dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I").

Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemk( obsazené v Regulacnim vykresu
v pfiloze €. 3A této Smlouvy, které jsou soucasné uvedeny v ¢asti B pFilohy €. 3B této Smlouvy.

Veskera parkovaci stani realizovana v souvislosti s Investi¢nim zamérem na povrchu nebudou
pfifazena k bytovym jednotkam (vCetné zfizeni jakéhokoliv jiného uzivaciho opravnéni v jejich
prospéch) a budou tedy mit charakter vefejnych, resp. navstévnickych parkovacich stani. Ostatni
parkovaci stani budou umisténa pouze pod povrchem.

(Zakladni parametry dle ¢&l. 1ll.1 bodu iv) a v) této Smlouvy dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I1").

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovaZuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zameéru, které vyplyvaji z méfitka Regula¢niho vykresu a tloustky pouzitych &ar, neni-
li poruseni Zakladnich parametrtd a Gcelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrl se nepovazuje pripad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlivodu, Ze bylo nutné respektovat poZzadavky
uvedené vrozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného
dle Stavebniho zdkona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné FeSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim neni prfedevsim dottena povinnost Investora
neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zdméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento ¢lanek Smlouvy, o pisemné
stanovisko k souladu projektové dokumentace pro povoleni zaméru (dale spolecné jen
~,Dokumentace”) se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéreni).

Nedilnou sou¢asti Z&dosti o ové&Feni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vedkeré poZadavky
pravnich predpist. Dokumentace bude vypracovana v poc¢tu a formatech vyZadovanych HMP.
Kopie Zadosti o ov&Feni musi byt Investorem dorucena také MC, jinak se nepovaZuje za Fadné
dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a GpIné Zadosti o ovéFeni v soucinnosti s MC provéi soulad pFislusné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedeséati (60) dnd od doruceni
Z4dosti o ovéfeni HMP a MC pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tuto Smlouvu
potvrdi, zda je pFislusna Dokumentace, které se Zadost o ovéfeni tyka, v souladu se Zakladnimi
parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pfislusna Dokumentace
podle ndzoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadreni dle tohoto odstavce pocina bézZet ode dne, kdy
byla Zadost o ovéFeni (respektive jeji kopie) doru¢ena souc¢asné HMP a MC. Paklize byla kopie
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Zadosti o ovéFeni doru¢ena MC pozdéji, neZ byla Zadost o ové&feni doru¢ena HMP, |hiita po&ina
b&Zet ode dne, kdy byla kopie Z&dosti o ové&feni doru¢ena MC.

Za poruseni Zakladnich parametrd dle Smlouvy se nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho
zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP v soucinnosti s MC
ovéfilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry. Ovéfeni souladu
Dokumentace se Zakladnimi parametry dle cl. Ill.3 a nasl. se vztahuje vylu¢né k Zakladnim
parametrdm a nepfedstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v Dokumentaci
nad rdmec Zakladnich parametr(.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametr( kategorie Il
na zakladé& pisemné oddvodnéné Zadosti Investora adresované HMP a MC, pficem? odchylka se
povoluje na z&kladé pisemného souhlasu udéleného HMP i MC, a to v pFipadé (i) HMP souhlasem
vydanym primatorem HMP ¢i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP,
a (ii) MC souhlasem vydanym starostou ¢i mistostarostou MC na zé&kladé rozhodnuti (souhlasu)
Rady MC. Zmé&na Z&kladnich parametrd dle pfedchozi véty nabyva Gcinnosti k okamziku, kdy je
souhlas HMP a zaroven souhlas MC dorucen Investorovi, o ¢emZ musi Investor nasledn& HMP a
MC bez zbyte¢ného odkladu informovat. Realizace Investi¢niho zdméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametr(.

Doporucené parametry

Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuZiti Pozemkd, obsazené v Regulacnim vykresu
v pfiloze 3A, které jsou soucasné uvedeny v casti C pfilohy ¢. 3B této Smlouvy (dale jen
,Doporucené parametry”), nejsou soucasti Zakladnich parametrQ. V pripadé, Ze by se Investor
pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru zamyslel v podstatném ohledu odchylit od
Doporucenych parametr(, bude tuto skutecnost pred realizaci pfislusné ¢asti Investi¢niho zdméru
konzultovat s HMP a MC za G€elem nalezeni nejvhodnéjsiho feseni.

Pfedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zadkona poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle
Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referen¢ni
hodnoty Nefinancniho pInéni dle Metodiky je pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodl nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena
v poméru, ktery odpovida Upravé Investicniho zdméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu
plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku
ozndmenim zaslanym HMP a MC a shora uvedené dlvody a skute¢nosti (véetné dopadu na
Maximalni kapacitu HPP) prokazat HMP a MC. Smluvni strany nasledné& uzaviou dodatek k této
Smlouveé za Ucelem Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Dojde-li k
Upravé PInéni Investora s ohledem na sniZzeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, nenf
Investor opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP
coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamZiku nabyti ucinnosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dilci ¢asti PInéni Investora.



IV.4 Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavfeni
budouci smlouvy a/nebo k predani pfedmétu plnéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.
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Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostfednictvim Finan¢niho plnénia sjednaného Nefinan¢niho pInéni, a to vie k tcellim,
ve formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za uclelem rozvoje obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury
v lokalité MC dotené Investi¢nim zamérem Investor:

IV.6.1 Investor bezplatné poskytne HMP a MC Finanéni pInéni v celkové vy3i 113 254 000 K¢
(slovy: sto trindct milion dvé sté padesat Ctyfi tisic korun ceskych), a to vdale
uvedeném pomeéru, pro dale uvedené Ucely a za dalSich podminek sjednanych v l. V nizZe:

(1)

(2)

3)

Finan¢ni pInéni ve prospéch HMP v rozsahu 43 946 510 K¢ (slovy: Ctyficet tfi milion(
devét set Ctyficet Sest tisic pét set deset korun Ceskych); toto Finan¢ni plnéni bude ze
strany HMP pouZito pro ucely rozvoje Skolské vybavenosti, a to zejména zakladniho
Skolstvi, v lokalité MC dotZené Investi¢nim zamérem, konkrétné vystavby nové zakladni
Skoly ¢&i jiného 3kolského zaFizeni v aredlu Nakladového nadrazi Zizkov nebo v jeho okoli.

Financni plnéni ve prospéch HMP v rozsahu 1 355 490 K¢ (slovy: jeden milion tfi sta
padesat pét tisic Ctyfi sta devadesat korun ceskych); toto plnéni je poskytovano za
UCelem administrace této Smlouvy a zajiStovani agendy planovacich smluv dle Metodiky.

Finan&ni pInéni ve prospéch MC v rozsahu 67 952 000 K¢ (slovy: 3edesat sedm miliond
devét set padesat dva tisice korun eskych); toto Finanéni pinéni bude ze strany MC
pouzito pro Ucely rozvoje 3kolské vybavenosti, a to zejména zakladniho Skolstvi,
v lokalité MC dot€ené Investi¢nim zamérem, konkrétné vystavby nové zakladni Skoly €i
jiného Skolského zafizeni v arealu Nakladového nadrazi Zizkov nebo v jeho okoli.

IV.6.2 vyprojektuje a zrealizuje stavbu nové matefské Skoly (dale jen ,MatefFska Skola")
v souladu s nasledujicimi podminkami:

a. stavba bude umisténa na ¢asti Pozemkd, s predpokladanou vymérou 2 258 m?, jak je

tato ¢ast Pozemk( zakreslena v pfiloze ¢. 4A této Smlouvy (déle jen ,Pozemky pro
MS"), z eho? je cca 710 m2v plode s vyuZitim zelefi méstska a krajinna (ZMK); pfesna
poloha a vyméra Pozemk( pro MS budou uréeny na zakladé geometrického planu,
ktery predloZi Investor MC ve Ih(ité Sedeséti (60) dnd od vydani kolaudaéniho souhlasu
¢i kolaudacniho rozhodnuti pro Matefskou Skolu. Pokud Investor nepredloZi
geometricky plan ve Ih(té dle pFedchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani

geometrického planu namisto Investora a na jeho naklady.

stavba bude vybudovana v souladu s obecnymi parametry stanovenymi v pfiloze €. 4B
této Smlouvy a v souladu se standardem MC pro 5-ti tFidni MS v pfiloze €. 4C Smlouvy,
s nimiz Investor souhlasi. Investor souhlasi také stim, ze pfed realizaci provéfi
energetické FeSeni doporucené v pfiloze €. 4B. Pokud by Investor na zakladé provéfeni
dospél k zavéru, Ze uvedené feSeni (nebo jeho ¢ast) nemdlze byt funkeni nebo je neni
mozné realizovat v predpokladané vysi nakladd 4 500 000 K¢ (slovy: ctyfi miliony pét
set tisic korun €eskych), doloZi a ozndmi tyto skutecnosti MC. Nedojde-li k dohodé& na
nahradnim energetickém FeSeni ani do devadesati (90) dnU od pisemného ozndmeni
Investora, nahradi Investor doporucené energetické feSeni v nezbytném rozsahu jinym
odpovidajicim a funk&nim FeSenim. V pfipadé potfeby upfesnéni dilCich technickych
parametrl Matefské Skoly nebo jejiho interiéru/exteriéru poskytne MC k vyzvé
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Investora bez zbytecného odkladu soucinnost a pisemné vyjadfeni (alespofi formou e-
mailu) ke konkrétnimu dotazu Investora. V pFipadg, Ze MC v pfiméFené Ihdté nejvyse
tficeti (30) dnU ode dne doruceni Zadosti Investora neposkytne Investorovi potfebnou
soucinnost ¢i vyjadfeni, urci dilci technicky parametr Investor sam.

. Investor stavbu dokon&i a vyzve MC k pFevzeti dokonéené stavby a k uzavieni smlouvy,

na zakladé které pFevede vlastnické pravo k Pozemkim pro MS a k dokon&ené stavbé
jako soucasti pozemk( na HMP a do spravy MC, a to nejpozdé&iji do: (i) tFi (3) mésicd od
vydani kolaudacniho rozhodnuti pro Materskou skolu, nebo (ii) tfi (3) mésict od
okamzZiku, kdy bude dokoncena a zkolaudovana cast Investicniho zdméru v bloku
,B02_08b" dle Regulacniho vykresu nebo (iii) 31. 12. 2042, a to podle toho, ktery z
uvedenych okamzik(l nastane nejdfive. Nevyzve-li Investor v¢as, mdze vyzvu k uzavieni
smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

. MC a Investor se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pFiloze € 7 Smlouvy, na zakladé

které Investor pFevede vlastnické pravo k Pozemkiim pro MS a k dokon&ené stavbé
Matefské 3koly jako sou€asti Pozemkd pro MS na HMP a do spravy MC a preda
Pozemky pro MS i dokon&enou stavbu Matefské skoly MC, a to nejpozdé&ji do Sesti (6)
mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

. MC uhradi na zakladé& uzaviené kupni smlouvy Investorovi cenu stavby Matefské Skoly

ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich naklad(; v pfipadé, Ze konecné
porizovaci naklady budou vy3Si nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investi¢nich naklad v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 84 644 750
K¢ (slovy: osmdesat Ctyri milionU Sest set Ctyficet Ctyri tisic sedm set padesat korun
Ceskych), nepfesahne cena stavby Castku 2 539 342 K¢ (slovy: dva miliony pét set tficet
devét tisic tFi sta Ctyficet dva korun &eskych). MC uhradi na z&klad& kupni smlouvy pfi
pFevodu Investorovi dale cenu Pozemk( pro MS, a to ve vy3i 578 933 K& (slovy: pé&t set
sedmdesat osm tisic devét set tficet tfi korun Ceskych).

Investor pFevede vlastnické pravo k Pozemkim pro MS, jejich? soucasti bude Fadné
vybudovana a zkolaudovana stavba Matefské Skoly, na HMP za souasného svéfeni do
spravy MC, na zéklad& uzavFené kupni smlouvy, do osmi (8) mésici ode dne, kdy byl
povinen ucinit vyzvu dle odstavce c. tohoto ¢l. 1V.6.2 této Smlouvy. Pokud zpoZzdéni
s pfevodem vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na strané& MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny vtomto bodé&
o dobu prodleni & porudovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ita neskon&i dfive
nez Ctyfi (4) mésice po odpadnuti této prekazky.

. Nebude-li MateFska Skola dokoncena a zkolaudovana ani do péti (5) let od dokonceni

a zkolaudovani ¢asti Investi¢niho zdméru v blocich B02_06 a B02_07 dle Regulacniho
vykresu, pricemz IhUta bézi od dokonceni a zkolaudovani té ¢asti Investi¢niho zaméru,
ktera bude realizovdna pozdéji, pak se Investor zavazuje na vlastni naklady zajistit
v lokalité MC, v dochazkové vzdalenosti maximalné 500 metrl od stfedu Investi¢éniho
zameéru, prostory vhodné pro fungovani détské skupiny o poctu 48 déti ve smyslu
zakona €. 247/2014 Sb., o poskytovani sluzby péce o dité v détské skuping, v ucinném
znéni, pfipadné pravnich predpisd, které tento zdkon nahradi, a dalSich pravnich
pFedpist, a poskytnout tyto prostory HMP & MC bezplatné k uZivani za timto Gcelem
az do predani dokontené MS. Zajisténim uvedenych prostor neni dotfen zavazek
Investora dokoncit stavbu MateFské Skoly a vyzvat MC k pFevzeti dokonéené stavby a
k uzavfeni prevodni smlouvy v nejzazsim terminu uvedeném v bodé IV.6.2 pism. c) a
pFevést vlastnické pravo k Pozemkdm pro MS, jejichZ soucasti bude Fadné vybudovana
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a zkolaudované stavba Matefské 3koly, na HMP za sou¢asného své&feni do spravy MC
v terminu uvedeném v bodé IV.6.2 pism. f).

IV.6.3 vyprojektuje a vybuduje veFejné prostranstvi - namésti OlSanska - Jana Zelivského
(dale jen ,Namésti OlSanska - Jana Zelivského") v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Namésti Oldanska - Jana Zelivského bude vybudovano na pozemcich vyznacenych
v situacnim zakresu, ktery tvofi pfilohu 4.A této Smlouvy, a to v€etné tam vyznacené
Casti Pozemk( o vymére pfiblizné 2 616 m? (tato ¢ast Pozemku déle jen jako ,Pozemky
pro Namésti Ol3anska - Jana Zelivského"); pfesné poloha a vyméra Pozemk(l pro
Namésti Olsanska - Jana Zelivského budou uréeny na zakladé geometrického planu,
ktery predloZi Investor HMP ve |haté Sedesati (60) dnl od vydani kolaudacniho
souhlasu ¢&i kolauda¢niho rozhodnuti pro Namésti Ol3anska - Jana Zelivského. Pokud
Investor nepredloZi geometricky plan ve [h(té dle predchozi véty, je HMP opravnéno
zajistit vypracovani geometrického planu namisto Investora a na jeho naklady.

Namésti Olsanska - Jana Zelivského bude navrZeno a vybudovéno v souladu
s parametry stanovenymi v pfiloze €. 4B této Smlouvy;

Investor Namésti Ol3anskad - Jana Zelivského dokonéi a vyzve HMP k pFevzeti
dokon&eného Namésti Ol3anska - Jana Zelivského a k uzavFeni kupni smlouvy s HMP,
na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro Namésti OlSanska - Jana
Zelivského, jejich? soucasti bude Namésti Ol3anska - Jana Zelivského véetné viech
staveb a mobilidfe, na HMP, a to nejpozdéji do: (i) t¥i (3) mésicl od vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti pro Namésti OlSanska - Jana Zelivského, nebo (ii) tFi (3) mésict od
okamzZiku, kdy bude dokonlena a zkolaudovana cast Investicniho zaméru v bloku
,B02_07" dle Regulacniho vykresu, nebo (iii)31. 12. 2042, a to podle toho, ktery z
uvedenych okamZikd nastane nejdfive. Nevyzve-li Investor v€as, m{Ze vyzvu k uzavreni
smlouvy ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

HMP a Investor se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. 6 Smlouvy, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro Namésti OlSanska - Jana
Zelivského a k dokoncenému Namésti Olsanskad - Jana Zelivského jako soucasti
pozemk(l na HMP a pFedd Pozemky pro Namésti Ol3anskid - Jana Zelivského i
dokongené Namésti Olsanska - Jana Zelivského HMP, a to nejpozdé&ji do osmi (8)
mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

HMP uhradi Investorovi cenu stavby Namésti Ol3anskd - Jana Zelivského ve vysi
odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladyd; v pfipadé, Ze konecné pofrizovaci
naklady budou vyssi neZ kvalifikovany odhad priméfenych celkovych investi¢nich
nakladl v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 11 067 612 K¢ (slovy:
jedenact milion0 Sedesat sedm tisic Sest set dvanact korun ¢eskych), nepresahne cena
stavby Namésti Ol3anska - Jana Zelivského €astku 332 028 K& (slovy: tfi sta tFicet dva
tisic dvacet osm korun Ceskych). HMP uhradi pFi pfevodu Investorovi dale cenu
Pozemkd pro Namésti Oldanska - Jana Zelivského jejich? soucasti bude Namésti
Ol3anskéa - Jana Zelivského, a to ve vy3i 53 131 K& (slovy: padesat tfi tisic sto tficet jedna
korun Ceskych).

Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkim pro Namésti Olsanskd - Jana
Zelivského, jejichZ soucasti bude Fadné vybudované a zkolaudované Namésti Ol3anska
- Jana Zelivského v&etné staveb a mobilidFe, na HMP, na zakladé uzaviené kupni
smlouvy, do osmi (8) mésicll ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odstavce c.
tohoto ¢l. IV.6.3 této Smlouvy. Pokud zpoZdéni s pfevodem vlastnického prava bude
zpUsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané HMP, prodluZuje se
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termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni &i porusovani povinnosti HMP s tim, Ze
lhdta neskondi drive neZ Ctyfi (4) mésice po odpadnuti této prekazky.

Investor nejpozdéji soucasné s dokoncenim a zkolaudovanim casti Investicniho
zdméru v bloku ,B02_07" dle Regulaéniho vykresu vyzve MC k uzavieni a nasledné
za soucinnosti MC uzavFe smlouvu na dobu neuréitou ve prosp&ch MC jako opravnéné,
kterou se CG36 obligacné zavaZze sam a pro pfipad pfevodu jednotek se zavaze zavazat
své pravni nastupce (budouci vlastniky jednotek) zajistit vefejny prostup stavebnim
blokem ve vztahu k Nadmésti Ol3anské - Jana Zelivského ve smyslu Regula¢niho vykresu
ve prospé&ch MC, pficem? pFi porudeni zvazku zajistit prichodnost stavebniho bloku
se CGAS zavaZe sam a pro pfipad pfevodu jednotek se zavaZe zavazat své pravni
nastupce (budouci vlastniky jednotek, resp. spole€enstvi vlastnikd) uhradit MC smluvni
pokutu za kazdy den, kdy neni prlichodnost zajiSténa a tuto smlouvu bude moci ukoncit
odstoupenim nebo vypovédi pouze MC jako opravnéna.

Investor po dokonceni a zkolaudovani ¢asti Investi¢niho zdméru v bloku ,B02_07" dle
Regula¢niho vykresu MC, nejpozdé&iji viak soucasné s uzavFenim prvni kupni smlouvy
s kupujicim jakékoli ¢asti (jednotky v ramci) Investi¢niho zaméru v bloku ,B02_07" dle
Regulaniho vykresu, predlozi MC prohlaseni vlastnika, kterym budou vymezeny
jednotky v casti Investicniho zdméru v bloku ,B02_07" dle Regulacniho vykresu, kde
bude stanovena povinnost vlastnika umozZnit vefejny prostup stavebnim blokem
ve vztahu k N&mésti Ol3anska - Jana Zelivského ve smyslu Regula¢niho vykresu,
pfiCemzZ tato povinnost bude prechazet na vSechny budouci vlastniky jednotek a k jeji
zméné nebo zruseni bude vyZzadovan souhlas viech (100 %) vlastnikd jednotek v rdmci
spolecenstvi vlastnikd.

IV.6.4 Realizuje rekonstrukci €asti ulice Jana Zelivského (dale jen ,Rekonstrukce ulice Jana
Zelivského") v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Rekonstrukce ulice Jana Zelivského bude realizovdna na pozemcich o celkové plose
priblizné 1259 m?, jak je vyznaceno v situacnim zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 4A této
Smlouvy; Investor zrealizuje Rekonstrukci ulice Jana Zelivského ve dvou &astech,
pfiCemz prvni cast bude zahrnovat prostor podél bloku B02_07, druha c¢ast bude
zahrnovat zbyvajici €ast plochy vyznacené v pfiloze €. 4A.

Rekonstrukce ulice Jana Zelivského bude realizovana bezplatng, v souladu s parametry
stanovenymi v pFiloze €. 4B této Smlouvy.

Investor zrealizuje a vyzve HMP k pFevzeti prvni €asti dokoncené Rekonstrukce ulice
Jana Zelivského HMP nejpozdéji do: (i) tFi (3) mésicl od okamziku, kdy bude dokoncena
a zkolaudovana cast Investicniho zaméru v bloku ,B02_07" dle Regulacniho vykresu
nebo nejpozdéji do (i) 31. 12. 2042, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd
nastane nejdrive. Investor zrealizuje a vyzve HMP k pfevzeti druhé ¢asti dokoncené
Rekonstrukce ulice Jana Zelivského HMP nejpozdéji do: (i) tfi (3) mésicl od okamziku,
kdy bude dokonfena a zkolaudovana cast Investi¢niho zaméru v bloku ,B02_08b" dle
Regulacniho vykresu nebo nejpozdéji do (ii)31. 12. 2042, a to podle toho, ktery
z uvedenych okamzikd nastane nejdrive.

HMP a Investor se zavazuji pfedat a pfevzit dokon€enou stavbu Rekonstrukce ulice Jana
Zelivského HMP (nebo jeji prvni, resp. druhou &ast), a to nejpozdéji do osmi (8) mésicd
od doruceni vyzvy dle pfedchoziho odstavce; bude-li to HMP vyZzadovat, uzavre v téze
Ih{té Investor s HMP darovaci smlouvu k pfevodu samostatnych predmétd vlastnictvi,
které jsou €asti Rekonstrukce ulice Jana Zelivského, do vlastnictvi HMP;
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Investor zrealizuje a pfeda celou Rekonstrukci ulice Jana Zelivského (obé& jeji ¢asti) HMP
do osmi (8) mésicli ode dne, kdy byl povinen ucinit posledni vyzvu dle odstavce
c. tohoto ¢l. IV.6.4 této Smlouvy. Pokud zpoZdéni s dokonCenim a pfedanim bude
zpUsobeno prodlenim nebo poru$enim povinnosti na strané HMP, prodluZuje se
termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni &i poruSovani povinnosti HMP s tim, ze
Ihata neskonci drive nez Ctyri (4) mésice po odpadnuti této prekazky.

IV.6.5 vyprojektuje a vybuduje pFedprostor linedrniho parku (dadle jen ,PFfedprostor
linearniho parku “) v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

PFedprostor linearniho parku bude vybudovan na pozemcich vyznacenych v situacnim
zakresu, ktery tvori pfilohu €. 4A této Smlouvy, véetné c¢asti Pozemkd o celkové plose
priblizné 1217 m? (tato ¢ast Pozemkl dale jen jako ,Pozemky P¥edprostoru
linearniho parku “); pfesnd poloha a vyméra PozemkU Predprostoru linedrniho parku
budou uréeny na zaklad& geometrického planu, ktery predloZi Investor MC ve Ih(ité
Sedesati (60) dnl od vydani kolaudac¢niho souhlasu ¢i kolauda¢niho rozhodnuti pro
Predprostor linedrniho parku. Pokud Investor nepredlozi geometricky plan ve [h(té dle
pFedchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani geometrického planu namisto
Investora a na jeho naklady.

PFedprostor linearniho parku bude realizovan v souladu s parametry stanovenymi
v pfiloze €. 4B této Smlouvy;

Investor stavbu dokonéi a vyzve MC k pFevzeti dokoncené stavby a k uzavieni smlouvy
o prevedeni vlastnického prava k Pozemk{m Predprostoru linedrniho parku, na nichz
bude vybudovan Predprostor linedrniho parku, a k prevzeti téchto pozemk0 do: (i) tFi
(3) mésicl od okamZiku, kdy bude dokoncena a zkolaudovana ¢ast Investi¢niho zdméru
v bloku ,B02_08b" dle Regulacniho vykresu nebo nejpozdéji do (ii) 31. 12. 2042, a to
podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor vcas,
muZe vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

MC a Investor se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze €. 7
Smlouvy, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo kPozemkim
PFedprostoru linearniho parku na HMP a k dokoncenému Pfedprostoru linearniho
parku soucasti pozemkd na HMP za soucasného svéFeni do spravy MC a pfeda tyto
pozemky MC, a to vie nejpozdé&ji do osmi (8) mésicl od doruceni vyzvy k uzavFeni
smlouvy;

MC uhradi Investorovi cenu stavby PFedprostoru linearniho parku ve vy3i odpovidajici
3 % konecnych pofizovacich nakladd; v pripadé, Ze konecné porizovaci naklady budou
vy$si nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé
sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 6 362 658 K¢ (slovy: Sest milionU tfi sta
Sedesat dva tisic Sest set padesat osm korun ceskych), nepfesahne cena stavby
PFedprostoru linearniho parku castku 190 879 KC (slovy: sto devadesat tisic osm set
sedmdesat devét korun Ceskych). MC uhradi pfi pFevodu Investorovi dale cenu
PozemkU pro Predprostor linedrniho parku, a to ve vysi 24 717 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi
tisic sedm set sedmnact korun Ceskych).

Investor prevede vlastnické pravo k Pozemklm pro Predprostor linearniho parku,
jejichz soucasti bude Fadné vybudovana a zkolaudovana stavba PFedprostoru
linearniho parku na MC, na zakladé uzaviené kupni smlouvy, do osmi (8) mésicl ode
dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odstavce c. tohoto ¢l. IV.6.5 této Smlouvy. Pokud
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zpozdéni s pfevodem vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na stran& MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o
dobu prodleni ¢ porudovéani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ita neskon&i dfive
nez Ctyfi (4) mésice po odpadnuti této prekazky.

IV.6.6 vyprojektuje a zrealizuje linedrni park (dadle jen ,Lineadrni park”) vsouladu
s nasledujicimi podminkami:

a.

Linearni park bude vybudovan na pozemcich vyznacenych v situacnim zakresu, ktery
tvofi prilohu €. 4A této Smlouvy, véetné casti Pozemkl o plose 4 737 m? (tato Cast
Pozemk( dale jen jako ,Pozemky Linearniho parku”). Pfesnd poloha a vyméra
Pozemk( Linedrniho parku budou urceny na zakladé geometrického planu, ktery
predlozi Investor MC ve |h(ité Sedesati (60) dnli od vydani kolaudaéniho souhlasu €i
kolaudac¢niho rozhodnuti Linedrniho parku nebo nejpozdéji Sedesat (60) dnd pred
uplynutim terminu pro vyzvu k uzavieni smlouvy dle odstavce c) niZe, podle toho ktery
okamZik nastane dfive. Pokud Investor nepredloZi geometricky plan ve lhaté dle
pFedchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani geometrického planu namisto
Investora a na jeho naklady;

Linearni park bude realizovan v souladu s parametry stanovenymi v pfiloze €. 4B této
Smiouvy.

Investor stavbu dokonéi a vyzve MC k pFevzeti dokoncené stavby a k uzavieni smlouvy
o prevedeni vlastnického prava k PozemkUm Linedrniho parku, na nichZz bude
vybudovan Linedrni park vcetné staveb a mobilidre, a k prevzeti téchto pozemkl a
staveb do: (i) tfi (3) mésicl od okamZiku, kdy bude dokoncena a zkolaudovana ¢ast
Investi¢niho zaméru v bloku ,B02_08b" dle Regulacniho vykresu nebo nejpozdéji do
(i) 31. 12. 2042, a to podle toho, ktery z uvedenych okamZikl nastane nejdrive.
Nevyzve-li Investor v&as, mdzZe vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli za
trvani této Smlouvy.

MC a Investor se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze €. 7
Smlouvy, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m Linearniho
parku, jejichz soucasti bude Linearni park, na HMP za soucasného svéreni do spravy
MC a pfeda tyto pozemky MC, a to vie nejpozdéji do osmi (8) mésicli od doruceni vyzvy
k uzavieni smlouvy;

MC uhradi Investorovi cenu Linedrniho parku ve vy3i odpovidajici 3 % koneénych
porizovacich nakladd; v pripadé, Ze konecné pofizovaci ndklady budou vysSi nez
kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani
Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 16 766 001 K¢ (slovy: Sestnact miliont sedm set
Sedesat Sest tisic jedna korun ceskych), nepfesahne cena stavby Linearniho parku
Castku 502 980 K& (slovy: pét set dva tisic devét set osmdesat korun €eskych). MC uhradi
pfi prevodu Investorovi dale cenu Pozemkd Linedrniho parku, a to ve vysi 96 208 K¢
(slovy: devadesat Sest tisic dvé sta osm korun Ceskych).

Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m Linearniho parku, jejichZ soucasti bude
Fadné vybudovana a zkolaudovana stavba Linearniho parku na MC véetn& mobiliare,
na zakladé uzavrené kupni smlouvy, do osmi (8) mésicl ode dne, kdy byl povinen ucinit
vyzvu dle odstavce c. tohoto ¢l. IV.6.6 této Smlouvy. Pokud zpoZzdéni s pfevodem
vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané
MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni €i
poru3ovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze |h(ita neskon¢i dFive neZ ¢tyfi (4) mésice
po odpadnuti této prekazky.
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g. Investor nejpozdéji soucasné s dokonfenim a zkolaudovanim dcasti Investi¢niho
zdméru v bloku ,B02_08b" dle Regula¢niho vykresu vyzve MC k uzavieni a nasledné
za soucinnosti MC uzavfe smlouvu na dobu neuritou ve prosp&ch MC jako opravnéné,
kterou se CG36 obligacné zavaZze sam a pro pfipad pfevodu jednotek se zavaze zavazat
své pravni nastupce (budouci vlastniky jednotek) zajistit vefejny prostup stavebnim
blokem ve vztahu k Linedrnimu parku ve smyslu Regulaéniho vykresu ve prospé&ch MC,
pficemzZ pri poruseni zavazku zajistit prlchodnost stavebniho bloku se CGAS zavéze
sam a pro pfipad pfevodu jednotek se zavaze zavazat své pravni nastupce (budouci
vlastniky jednotek, resp. spoleenstvi vlastnik(l) uhradit MC smluvni pokutu za kaZzdy
den, kdy neni prichodnost zajisténa a tuto smlouvu bude moci ukoncit odstoupenim
nebo vypovédi pouze MC jako opravnéna.

h. Investor po dokonceni a zkolaudovani ¢asti Investi¢niho zaméru v bloku ,,B02_08b" dle
Regula¢niho vykresu MC, nejpozdé&iji viak soucasné s uzavFenim prvni kupni smlouvy
s kupujicim jakékoli ¢asti (jednotky v ramci) Investicniho zaméru v bloku ,,B02_08b" dle
Regula¢niho vykresu, predloZi MC prohladeni vlastnika, kterym budou vymezeny
jednotky v £asti Investi¢niho zaméru v bloku ,,B02_08b" dle Regulacniho vykresu, kde
bude stanovena povinnost vlastnika umoznit vefejny prostup stavebnim blokem ve
vztahu k Linearnimu parku ve smyslu Regulacniho vykresu, pficem?Z tato povinnost
bude prechazet na vSechny budouci vlastniky jednotek a k jeji zméné nebo zruseni
bude vyZadovan souhlas vsech (100 %) vlastnik( jednotek vrdmci spolecenstvi
vlastnikd.

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Finan¢niho plnéni

Finan¢ni plnéni, poskytované dle ¢l. IV.6.1 Smlouvy, je splatné ve Ih(té Sedesati (60) dnd ode dne,
kdy zastupitelstvo HMP usnesenim schvali vydani Zmény UP.

Casti Finan¢niho pInéni ve prospéch HMP dle ¢l IV.6.1 bodd (1) a (2) v souhrnné vy3i 45 302 000
KE (slovy: Ctyficet pét miliond tfi sta dva tisice korun ceskych) poskytne Investor HMP
bezhotovostné do Fondu HMP, a to na bankovni ucet €. 616016-5157998/6000 vedeny u PPF
banky a.s., nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni Gcet Fondu HMP.

Cast Finan&niho pInéni ve prosp&ch MC dle ¢l IV.6.1 bodu (3) ve vy3i 67 952 000 K& (slovy: Sedesat
sedm miliond devét set padesat dva tisice korun eskych) poskytne Investor MC bezhotovostné
na Bankovni u¢et MC, nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny Bankovni uéet MC.

Inflaéni index

Smluvni strany se dohodly, Ze Castky uvedené vtéto Smlouvé, které maji byt dle ujednani
Smluvnich stran upraveny o inflaci, se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendafniho roku (poprvé
1. kvétna 2026) automaticky zvysSuji o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocteného dle
pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendafni rok (dale jen ,Inflaéni index"). Obdobnym
zpUsobem se upravi o miru inflace dle Inflacniho indexu jiné ¢astky uvedené v této Smlouve,
pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmé&tem valorizace podle tohoto €lanku, se vZdy
zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto valorizované castky
nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro
pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
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zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Zarucend kvalita

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nefinan¢ni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZadavk( na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i)
v souladu s pravnimi predpisy, véetn& zejména PSP, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN
v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavka, (iii) vhodné pro sjednany, jinak
obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné
sjednano jinak, bude Nefinancni plnéni také v souladu s aplikovatelnymi Standardy vefejnych
prostranstvi. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich pfedstavujicich
Nefinancni plnéni mdze vaznout Povolené zatiZeni.

Souvisejici povinnosti

Vramci realizace Nefinan¢niho pInéni se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ihltach
splatnosti uvedenych casti Nefinan¢niho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméFeni Nefinancniho pInéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlas(
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho pInéniv souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a prislusenstvi nutnych
pro to, aby mohlo HMP nebo MC zatit Nefinanéni pInéni Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni prevadéného <¢i poskytovaného
Nefinancniho plnéni, zpracované podle platnych pravnich predpist, geometrického
planu, zarucnich listd, technickych listd, prohlaSeni o shodé a dalSi souvisejici
dokumentace Nefinan¢niho plnéni, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani
predmétu Nefinancniho pInéni,

f. Investor poskytne prodlouZzenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZzenou zarukou
se rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukéni systém Sest (6) let; (ii) pro izolace proti vodé
a vlhkosti Sest (6) let; (iii) pro obvodovy a stfesni plast Sest (6) let; (iv) pro veSkeré ostatni
prace a Casti dila tfi (3) roky; (v) pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk
vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na opotiebeni béznym provozem. Zaru¢ni doba zacne
plynout od okamZiku kolaudace stavby nebo jeji ¢asti.

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odchylky ve vymére

Predpokladanou odchylkou se rozumi dovolend zména skutec¢né vyméry pozemku prevadénych
Investorem HMP nebo MC jako Nefinanéni pInéni oproti vyméFe pFedpokladané v této Smlouvé.
Mira predpoklddané odchylky se vidy posuzuje ve vztahu k celkdm pozemkd, které maji byt
prevedeny podle této Smlouvy, pro néZ je vtéto Smlouvé uvedena prfedpokladana vymeéra.
Kladna predpoklddanad odchylka, tedy zvySeni skutecné vyméry pozemk( prevedenych
Investorem HMP nebo MC jako Nefinan&ni pInéni oproti vymére pFedpokladané v této Smlouvé,
¢ini 10 % predpokladané vyméry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkdm pozemk{ uvedeno ve
Smlouvé jinak. Zaporna predpokladana odchylka, tedy snizeni skute¢né vymeéry pozemkdu
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pFevedenych Investorem HMP nebo MC jako Nefinanéni pInéni oproti vyméfe pfedpokladané v
této Smlouvé, ¢ini 5 % predpokladané vymeéry pozemkd, které maji byt prevedeny Investorem
HMP nebo MC jako Nefinan&ni plnéni, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkim pozemkl uvedeno
ve Smlouve jinak.

Skute¢na vyméra jednotlivych celk pozemk(i pFevadénych Investorem HMP nebo MC podle této
Smlouvy nesmi klesnout o vice nez zapornou pfedpokladanou odchylku; pfitom plati, Ze skutecna
vyméra nebo poloha pozemk{ se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuZiti
pozemkU pro Ucel sjednany vtéto Smlouvé. V pfipadé, Ze bude zména skutecné vyméry
jednotlivych celk(l pozemk(i pfevedenych HMP nebo MC jako Nefinanéni plnéni oproti vymére
predpokladané touto Smlouvou v mezich pfedpoklddané odchylky, nema tato skutecnost vliv
na prava a povinnosti stran a vysi PIn&ni Investora, a nezaklada povinnost HMP nebo MC hradit
Investorovi jakékoliv jiné plnéni neZ pevnou kupni cenu pozemkd sjednanou v této Smlouvé, ani
povinnost Investora poskytnout HMP nebo MC pfipadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li v3ak
z objektivnich d@vodd nutné, aby Investor prevedl HMP nebo MC jednotlivé celky pozemkii
s vymeérou prekracujici kladnou nebo zapornou Pfedpokladanou odchylku, Smluvni strany se
zavazuji jednat o moZném feSeni této situace (vCetné pomérné Upravy kupni ceny za tyto
pozemky).

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci & konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pfed jejich prevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich
denikd a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora potrebna
vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi HMP/MC informovat Investora pisemné
nejméné ¢trnact (14) dnd pFedem. Investor je povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly
soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odlvodnéné pripominky ¢i zjiSténi zavad ze
strany MC/HMP. Ptipadné pFipominky ze strany HMP/MC maji pouze doporucuijici a informativni
charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni koneénych pofizovacich naklad(

Investor je povinen k zadosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdé&ji soucasné s vyzvou k prevzeti kazdé
casti Nefinancniho plnéni, u niz je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi konecnych
pofizovacich naklad(, pisemn& HMP a MC sdélit, jaké byly kone&né pofizovaci naklady dané ¢asti
Nefinancniho plInéni. V pfipadé, Ze Investor zrealizuje kteroukoliv ¢ast Nefinan¢niho plnéni
s nizsimi naklady, nez byl kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé
sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky, nebude tato skute¢nost dvodem pro navyseni PInéni
investora Ci jakykoli penéZni doplatek.

Koncepce a cile v oblasti udrzZitelnosti

Investor se zavazuje pFi pFipravé a rozvoji Investiéniho zdméru komunikovat s HMP a MC
a vyvinout usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cili a koncepci HMP a MC
s cilem, aby bylo pfi vystavbé a nasledném uzivani Investi¢niho zdméru rozumnym zpUlsobem
dosaZeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuziti nejvhodnéjsich
dostupnych chytrych technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti
nevzniknou dodatecné naklady a ani nedojde ke zvySeni nakladl predpokladanych podle této
Smlouvy.
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Potvrzeni splnéni zdvazku

HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve lh(té tFiceti (30) dnli od doruceni takové
vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni prisluSnych zavazkd Investora podle této
Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Nefinan¢niho plnéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

JestliZze Investor nesplini &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokument( (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich predpist
véetné& prodleni s pin&nim nebo uginénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC pravo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatreni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho &i faktického jednani nebo
napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatnive vztahu k té ¢asti Nefinancniho pInéni, kterou
jiz Investor poskytl a HMP nebo MC ji prevzalo; vtakovém pfipadé mize HMP a/nebo MC
postupovat podle &l. VI Smlouvy.

Dodateény prispévek pro MC

S ohledem na zasadni zadjem MC na omezeni po¢tu parkovacich mist v rdmci Investi¢niho zaméru
se Investor a MC nad rdmec PInéni Investora dohodli na nésledujicim. Pfekrodi-li celkovy pocet
parkovacich mist, realizovanych Investorem v ramci Investi¢niho zaméru ke dni dokonceni celého
Investicniho zadméru 1,15nasobek minimalniho pozadovaného poctu parkovacich stani
vyzadovaného dle PSP celkem pro Investi¢ni zamér, poskytne Investor MC bezplatn& dodate¢ny
dobrovolny financni prispévek ve vysi 4 500 000 K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét set tisic korun ceskych).
Smluvni strany se dohodly, Ze pfispévek dle tohoto odstavce nepodléha indexaci dle &l. V.4 této
Smiouvy. MC je opravnéna prispévek pouZit kromé feSeni dopravni infrastruktury v lokalité MC
také pro ucely rozvoje $kolské vybavenosti, a to zejména zakladniho 3kolstvi, v lokalité MC dotéené
Investi¢nim zamérem.

Prevzeti Nefinanéniho plnéni

HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona zavazuji poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho pinéni (nebo jeho &4sti) do vlastnictvi HMP a pFipadné spravy MC za
podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi fadné a
véas poskytnuta (napF. HMP nebo MC z ddvod( na své stran& neopravnéné neuzavie smlouvu o
prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
povinnosti pfedat HMP nebo MC konkrétni Nefinanéni pInéni, anebo prevést vlastnické pravo na
HMP ke konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni, ve Ih(tach stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni plnéni
nebo jeho Cast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do Sesti (6) kalendarnich mésict ode dne,
kdy (i) bude pfedmét dil¢i casti Nefinancniho plnéni Fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan,
podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné& vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pFevzeti dané
¢asti Nefinanéniho plnéni a pfedloZi za timto G€elem HMP/MC veskerou potfebnou dokumentaci.
HMP a/nebo MC poskytnou Investorovi za G€elem pFevzeti a pfijeti nefinan¢niho PInéni Investora
do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho dil&i ¢ast
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i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a radné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,
iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem Fadné uZivano nebo vyuZito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni nebo jejich €ast nepfevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pFisludné realizaéni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho pIlnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢ast Nefinan&niho plnéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné), je MC
a/nebo HMP opravnéna dle své volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérené Ihtté ndpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky Ci nesoulad na své naklady odstranil, v pfipadé havarijnich zavad je Investor
povinen zjednat napravu bezodkladné; nebo

ii) nezjedna-li Investor napravu do sto dvaceti (120) dnd, v pfipadé havarijnich vad do dvou (2)
pracovnich dn(, od doru¢eni vyzvy MC/HMP k n&pravé dle pism. i) vy3e, zajistit odstranéni
téchto nedostatk(l sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
napravy nedostatkd dle jejich povahy a poZadovat ndhradu takto vynaloZzenych nakladd
Investorem, pficem? vy3i pozadovanych nakladd je MC a/nebo HMP povinna Investorovi
soucasneé se zadosti o jejich Uhradu dolozit.

Uvedené naroky miize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li
na dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vsak v délce pét (5) let od prevedeni
pFislugné ¢asti Nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP a/nebo MC. V pFipadg, Ze se HMP a/nebo
MC ocitne v prodleni s pfevzetim pFislusné ¢asti Nefinanéniho pIn&ni anebo s uzavFenim pfislusné
prevodni smlouvy, pocina zarucni doba k takovému Nefinancnimu plnéni béZet prvnim dnem
takového prodleni HMP a/nebo MC. Néaroky dle pism. ii) vy3e je Investor povinen splnit poté, co
MC a/nebo HMP dorudi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti nejméné &tyficet pét
(45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a Case obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou dale opravnény poZadovat po Investorovi ndhradu $kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda prevysuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu i) a/nebo ii) vy3e.

Pokud je Nefinancni plnéni prevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéFi toto
Nefinanéni pInéni do spravy MC, pak HMP mdze postoupit na MC i sva prava viéi Investorovi
souvisejici s danym Nefinancnim plnénim podle této Smlouvy.

Zavazky a souc€innost samospravy

Municipality touto Smlouvou prebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmény UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy Cinit v rdmci své samostatné pasobnosti kroky k vydani
Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitell a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezaruc€uje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé a v konkrétnim terminu skute¢né& vydana. Touto Smlouvu neni
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jakkoliv dot€eno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP o navrhované Zméné UP, zejména
tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a§ 111
Stavebniho z4kona ové&fit, 7e Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zadkona, ani tim neni dotceno
prévo zastupitelstva HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného dlivodu.

MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost v rdmci své samostatné pdsobnosti v souvislosti
se Zménou UP. Soucinnost dle pFedchozi véty poskytne MC vZdy na zakladé pfedchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a vrozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplinéni ucelu této Smlouvy.

Kontinuita Uzemné-pldnovaci dokumentace

Poté, co nabyde Gc&innosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, zavazuje se
HMP podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle vSak po
dobu deseti (10) let od vydani Zmény UP, nepFijmout zménu UP ani nepfijmout novy Gzemni plan
hlavniho mésta Prahy ¢i jakoukoliv jeho pozdé&jSi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné
planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné
povahy, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP ¢i byly negativné dotleny sjednané
Zakladni parametry Investi¢niho zdméru tim zpUsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné
v dUsledku takové zmény i prijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném
ohledu dle sjednanych Zakladnich parametrd (za dotceni Zakladnich parametr(i v podstatném
ohledu se povaZuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP o vice jak 10%). Za poruseni
zavazku dle tohoto odstavce se nepovaZzuje zména Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace,
které byly vyvolané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3a § 112
Stavebniho zadkona, nebo jinak postupem HMP dle vefejnopravnich predpisd, od kterych se HMP
nemulzZe odchylit. Investor bez zbyte¢ného odkladu pisemné upozorni HMP, Ze jakakoli
pFipravovana zména UP ¢ novy Gizemni plan HMP nejsou dle jeho ndzoru v souladu se Zakladnimi
parametry dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze postupem HMP dojde k omezeni Maximalni kapacity
HPP ¢i jinému negativnimu dotCeni Zakladnich parametrd v neprospéch Investora, bude
postupovano obdobné podle ¢l. IV.2 Smlouvy.

Poté, co nabyde Gc&innosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, zavazuje se
MC podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zadkona nepodat podnét k poFizeni zmé&ny UP ani navrh
na zmé&nu UP ani pfijeti Metropolitniho planu & jakoukoliv jeho pozdé&j$i zmé&nu ani jakoukoliv
jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i hovou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by
byla omezena Maximalni kapacita HPP Ci byly negativné dotCeny sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zdméru tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové
zmény Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametrd.

Porusenim zavazku HMP ani MC dle ¢&l. VIL5 a €l. VII.6 neni situace, kdy HMP vyda novy Gzemni
plan, ktery bude stanovovat v konkrétni vymezené ploSe zahrnujici zcela nebo zZasti Pozemky
podminku planovaci smlouvy ve smyslu § 323 odst. 10 Stavebniho zakona. Smluvni strany
oCekavaji, ze vtakovém pfipadé bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani
podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva povaZovana
za planovaci smlouvu, ktera postacuje k tomu, aby bylo umozZnéno rozhodovani v Uzemi v dané
ploSe. Pro vylouceni pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace feSena
v prvni vété tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na Zadost Investora uzavfit dodatek k této
Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu s takovym obsahem, ktery pfevezme vSechna
podstatna prava a zadvazky stran ztéto Smlouvy a zaroven zajisti, Ze bude dana moznost



VIL.8.

VIIL.9.

rozhodovani v Uzemi v dané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou
v novém Uzemnim planu HMP.

Povolovaci fizeni

Municipality se podle 8 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Ze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatfiovat navrhy, vyjddreni a opravné prostfedky, z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zameéru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly, Ze Municipality
jsou opravnény v jednotlivych Ffizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky
Vv pfipadé:

i) Ze projednavany Investi¢ni zamér bude v pfedmétnych Fizenich vrozporu se sjednanymi

Zakladnimi parametry;

ii) z dlvodu jinych vlastnosti Investi¢niho zdméru nez téch, které byly projednany a odsouhlaseny
jako Zakladni parametry; v takovém pfipadé bude HMP a/nebo MC vZdy postupovat v dobré
vife a musi o dlvodech svého postupu vZzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim
o FeSeni vzniklé situace; nebo;

iii) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle €l. VII.14 této Smlouvy.

Budou-li Municipality zvazovat uplatnéni navrhd, vyjadreni a opravnych prostredkd, k nimz jsou
opravnény dle odstavce VII.8 véty druhé, oznami tento zamér Investorovi pfed uplatnénim
konkrétniho prostfedku prostfednictvim pisemného oznameni adresovaného Investorovi. Je-li
divodem postupu Municipality skutecnost, ze Investor dle nazoru Municipality porusuje tuto
Smlouvu, musi byt v oznameni obsazeno vysvétleni, v ¢em dle nazoru Municipality poruseni
spociva, vyslovny odkaz na odstavec Smlouvy, ktery mél byt poruSen, vyzva k napravé a
upozornéni na disledky nesplnéni této vyzvy.

DalSi soucinnost

VI1.10.MC a HMP poskytnou Investorovi dal$i nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plsobnosti

pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd.
Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vZdy na zakladé pFedchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takoveé vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplInéni Gcelu této Smlouvy.

VII.11.HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nebo Nefinanéniho pinéni
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nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk
pro stavebni zdbor nebo pro zajiSténi pFistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a
pFipadné sv&fené do spravy MC, pokud to umoZnuji podminky v mist&. HMP a/nebo MC poskytne
nezbytnou &ast pozemki ve vlastnictvi HMP, pFipadné svéfenych do spravy MC, které byly do
vlastnictvi HMP a pfipadné spravy MC pfevedeny po uzavieni této Smlouvy jako Nefinanéni pinéni
(tj. Pozemky pro Namésti Ol3anska - Jana Zelivského, Pozemky PFedprostoru linearniho parku a
Pozemky Linearniho parku) pro stavebni zabor souvisejicim s Investicnim zamérem bezUlplatng,
nebude-li to v rozporu s uZivanim t&chto pozemk( ze strany HMP/MC pro sjednané & obvyklé
acely. MC a/nebo HMP umozni pFipojeni Investiéniho zdméru, jeho dil¢ich €asti na stavajici
vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové
stavby a inzenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a pFipadné sv&fené do spravy MC nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych HMP nebo MC, a to za pfedpokladu, Ze to umoZiuji
technické a kapacitni podminky.



Omezeni zavazkt a vyhrady Municipalit

VIL.12.Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této

Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?vcetné
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem
na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva
nemdze HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani.
HMP nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

VI1.13.Jakoukoli souc€innost nebo zavazky dle tohoto ¢lanku VII. poskytuji a pfejimaji Municipality pouze

v rdmci své samostatné pusobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani sou¢innosti dle této Smlouvy
opravnény zasahovat do rozhodovani organd uradu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni
spravy v pfenesené plisobnosti. PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC nebo HMP,
Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni Ufad, bude vydano.

VI1.14.MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout plnéni svych zévazk( vi¢i Investorovi dle této

Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pFi pripravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zplsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém ptipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjedndna néprava. V takovém pfipadé MC/HMP musi o divodech pro odepfeni soudinnosti
Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruSeni povinnosti Municipalit

VII.15 V pFipadg, Ze

i) HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VII.5. této Smlouvy, nebo
ii) HMP a/nebo MC porusi svoji povinnost podle ¢l. VII.8. této Smlouvy,

Ihaty splatnosti Nefinan¢niho pInéni (Ihdty pro splinéni Nefinan¢niho pInéni) sjednané v ¢l. IV.6
nepocnou bézet ani nebézi, a to ode dne nasledujictho po dni, kdy bude Municipalité, ktera
porusila svou povinnost, dorucena pisemna vyzva Investora k ndpravé tohoto poruseni, do dne,
kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt ucinéna bez zbytecného odkladu, co se Investor o
poruSeni dozvi a soucasné dorufena druhé Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt
obsazeno podrobné vysvétleni, vem dle nazoru Investora poruseni spociva, jaké jsou jeho
dasledky pro Investi¢ni zamér, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na
dudsledky této vyzvy, v€. moZnosti Investora vypovédét smlouvu dle ¢l. XI1.3 iv) Smlouvy, nedojde-
li k v€asnému zjednani napravy.

Za zjednani ndpravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC dle ¢&l. VII.8. této Smlouvy se povaZuje
také situace, kdy HMP/MC vezme pfisluiné procesni podani (svdj névrh, namitku, vyjadreni €i
opravny prostifedek) ucinéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdyz pfislusny vefejnopravni
organ nebude prihlizet k takovému procesnimu podani HMP/MC pro jejich rozpor s touto
Smlouvou s ohledem na 8 190 odst. 2 Stavebniho zakona.

2 Zejm. Z&kon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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Zjednanim napravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekadzka pro béh Ihdt splatnosti
uvedenych vyse. Po odpadnuti pfekazky prerusené Ihlty splatnosti nepocinaji bézet od pocatku,
ale pokracuji ve svém pUlvodnim béhu a prodluZuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. VII.15
nebéZely. Pokracuji-li Ih(ty splatnosti ve svém béhu, neskonci dfive neZ jeden (1) mésic ode dne,
kdy zacaly znovu bézet.

VII.16 V pfipadé, Ze nastane néktera z prekazek pro béh Ihdt splatnosti ve smyslu ¢l. VII.15 této Smlouvy
a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle £&l. VII.15, pficemzZ tato prekazka
bude trvat (pocitaje od okamziku doruceni vyzvy k napravé) po dobu delSi nez sto dvaceti (120)
dnd v ramci daného kalendarniho roku, k Upravé castek uvedenych v této Smlouvé, které ma
pfipadné poskytnout Municipalitdm Investor (napf. vySe pfipadnych smluvnich pokut), o miru
inflace dle Inflacniho indexu za tento kalendaFni rok nedojde.

VIll.ZajiSténi zavazkl ze Smlouvy

VIII.1 Za Gcelem zajisténi fadného spinéni Zajisténych dluht se Smluvni strany dohodly na nasledujicich
zajistovacich instrumentech, které Investor poskytne za dale uvedenych podminek.

Bankovni zaruky

VIII.2 Pokud byla uzavfena samostatna Dohoda o pfedbéZné jistoté, na jejimz zakladé se Investor
zavazal, Ze budou vystaveny bankovni zaruky odpovidajici pozadavkidm dle této Smlouvy, pak
predloZeni takovych bankovnich zaruk dle Dohody o pfedbéZné jistoté nahrazuje povinnosti
Investora k vystaveni Bankovnich zaruk dle niZze uvedenych ustanoveni této Smlouvy (Investor jiZ
neni povinen predlozit Bankovni zaruky dle této Smlouvy) a Municipality mohou pouzit takové
bankovni zaruky zplsobem predvidanym dle Dohody o predbéZné jistoté nebo podle této
Smlouvy.

VIII.3 Za tcelem Fadného a v€asného splnéni zavazku Investora vici HMP poskytnout Finan¢ni plnéni
dle ¢l. V.2 se Investor zavazuje, Ze bude ve prospéch HMP vystavena bankovni zaruka (dale jen
~Bankovni zadruka A") v souladu s dale uvedenymi podminkami:

i)  Bankovnizaruka A bude vystavena na ¢astku 45 302 000 K¢ (slovy: Ctyficet pét milionU tfi sta
dva tisice korun ceskych),

ii) Bankovni zaruka A bude vystavena bankou, ktera ptisobi na tzemi Ceské republiky a které
byla udélena licence Ceskou narodni bankou, a to konkrétn& nékterou z dale uvedenych
bank: Ceska spofitelna a.s., ICO: 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, nebo jina banka, kterou pfedem pisemné odsouhlasi HMP,

iii) Bankovni zaruka A bude vystavena jako neodvolatelnd, nepodminéna a splatna na prvni
pozadani,
iv) na zakladé Bankovni zaruky A bude banka povinna plnit po obdrZeni pisemné Zadosti HMP,

a to bez jakéhokoli prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez pozadavku na predchozi
vymahani naroku po Investorovi,

v) minimalni doba, na kterou bude Bankovni zaruka A vystavena, musi init alespon Ctyfi (4)
mésice a zaroven nesmi byt kratSi nez do 31. 12. 2025,

vi) Banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku A a zavazky z ni vypovédét ani od ni odstoupit
nebo je jinak jednostranné ukoncit.

VIIl.4 Za Gcelem Fadného a vEasného splnéni zévazku Investora vaci MC poskytnout Finanéni plnéni dle
¢l. V.3 se Investor zavazuje, Ze bude ve prospéch MC vystavena bankovni zaruka (dale jen
~Bankovni zadruka B") v souladu s nasledujicimi podminkami:
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VIS

VII.6

VII.7

VI8

VIII.9

i) Bankovni zaruka B bude vystavena na ¢astku 67 952 000 K¢ (slovy: Sedesat sedm milion(
devét set padesat dva tisice korun ceskych),

ii) Bankovni zaruka B bude vystavena bankou, ktera ptisobi na tzemi Ceské republiky a které
byla udélena licence Ceskou narodni bankou, a to konkrétn& nékterou z dale uvedenych
bank: Ceska spofitelna a.s., ICO: 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, nebo jina banka, kterou pfedem pisemné& odsouhlasi MC,

iii) Bankovni zaruka B bude vystavena jako neodvolatelnd, nepodminéna a splatna na prvni
pozadani,
iv) na zakladé Bankovni zaruky B bude banka povinna plnit po obdrZeni pisemné z&dosti MC,

a to bez jakéhokoli prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi
vymahani naroku po Investorovi,

v) minimalni doba, na kterou bude Bankovni zaruka B vystavena, musi Cinit alespon Ctyfi (4)
mésice, a zaroven nesmi byt kratSi nez do 31. 12. 2025,

vi) Banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku B a zavazky z ni vypovédét ani od ni odstoupit
nebo je jinak jednostranné ukoncit.

Investor zajisti vystaveni Bankovnich zaruk a jejich doruceni Municipalitam nejpozdéji do patnacti
(15) dnG od uzavieni této Smlouvy. Investor zajisti, Ze k predani zarucnich listin
odpovidajicich Bankovnim zarukam dojde v Praze v pobocce banky, kterd bude vystavcem
Bankovnich zaruk, a to za Ucasti pFislusné Smluvni strany, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Investor dale zajisti, Ze o pfedani zarucnich listin odpovidajicich Bankovnim zarukam bude sepsan
predavaci protokol, ktery bude podepsany vSsemi Smluvnimi stranami, které se budou pfedani
Ucastnit a dale zastupci banky. Pfilohou protokolu bude kopie pfedavané zarucni listiny.

Bankovni zaruky budou bankou vystaveny jako bezpodminecné, splatné na prvni vyzvu a bez
prava jakychkoli namitek ze strany banky, jak uvedeno vySe. Smluvni strany se vsak ve vztazich
mezi sebou dohodly na déle uvedenych pfedpokladech, které HMP a MC dodrZi pFi ¢erpani
Bankovnich zaruk.

HMP je opravnéno vyzvat banku k plnéni z Bankovni zaruky A za dale uvedenych podminek:
i)  zastupitelstvo HMP schvali usnesenim Zménu UP, a
ii) Investor v€as neuhradi Financ¢ni plnéni ve prospéch HMP dle €l. V.2 této Smlouvy.

MC je opravnéna vyzvat banku k pInéni z Bankovni zaruky B za dale uvedenych podminek:
i) zastupitelstvo HMP schvéli usnesenim Zménu UP, a
ii) Investor véas neuhradi Finanéni plnéni ve prospéch MC dle ¢l V.3 této Smiouvy.

HMP bude opravnéno prostiedky ziskané cerpanim Bankovni zaruky A pouZit na splnéni
Finan&niho pInéni ve prospéch HMP. MC bude opravnéna prostfedky ziskané ¢erpanim Bankovni
zaruky B pouzit na splnéni Finanéniho pInéni ve prospéch MC.

VIII.10 Uhradi-li Investor Financni plnéni dle ¢l. V.2 ve prospéch HMP v plné vysi, HMP v takovém

pfipadé vrati Investorovi zaruc¢ni listinu k Bankovni zaruce A do deseti (10) pracovnich dnd od
pisemné vyzvy Investora (na tento termin musi Investor HMP ve vyzvé vyslovné upozornit).
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, k pfedani zaru¢ni listiny dojde v sidle HMP za Ucasti
Smluvnich stran a o pfedani bude sepsan predavaci protokol.

VII.11 Uhradi-li Investor Finanéni plnéni dle ¢l. V.3 ve prospéch MC v pIné vy3i, miize pozadat MC o
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pFed¢asné vraceni zarucni listiny odpovidajici Bankovni zaruce B. MC v takovém pfipad& vrati
zarucni listinu Investorovi do tficeti (30) dnU od pisemné vyzvy Investora. Nedohodnou-li se



Smluvni strany jinak, k pfedani zaruéni listiny dojde v sidle MC za G€asti Smiuvnich stran a o
predani bude sepsan predavaci protokol.

Zmeéna a nahrazeni zajisténi

VIIl.12 Pozada-li Investor, napf. v souvislosti s pfevodem ¢&asti PozemkU a postoupenim této Smlouvy

IX.

IX.1.

IX.2.
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nebo jeji Casti na tfeti osobu podle pravidel uvedenych v¢l. Xl této Smlouvy, o nahrazeni
pUvodniho zajisténi zcela nebo ¢astecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym nabyvatelem
Pozemkd), pFedloZi sou¢asné s zadosti HMP a MC v3echny potFebné informace pro vyhodnoceni
adekvéatnosti a pfiméFenosti nové navrhovaného zajisténi, pFipadné k zadosti HMP a MC tyto
informace doplni. HMP a MC se zavazuiji, Ze takovou Zadost bez rozumného ddvodu neodmitnou
a rozhodnou o ni bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny ddvod pro odmitnuti této Zadosti se
povazuje zejména hrozici zhorseni pozice HMP a MC v pFipadé nahrazeni existujiciho zajisténi
nové navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na niZ3i bonitu nebo netransparentni vlastnickou
strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li HMP a MC zménu zajisténi, poskytnou nezbytnou
soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni plvodniho zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim
zajisténim do sto dvaceti (120) dnli od obdrZeni Uplné Zadosti Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni
strany uzavfou souvisejici dodatek k této Smlouveé.

Utvrzeni zavazku ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrd

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2, vété prvni, Smlouvy dodrZet pfi pfipravé a
realizaci Investicniho zdaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry kategorie |, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatec¢né lhité Sesti (6) mésicl od doruceni pisemného upozornéni ze
strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) HMP smluvni pokutu 66 187 895 K¢ (slovy: Sedesat Sest
milionU sto osmdesat sedm tisic osm set devadesat pét korun ceskych), a zaroven (ii) MC smluvni
pokutu ve vySi 66 187 895 K¢ (slovy: Sedesat Sest miliond sto osmdesat sedm tisic osm set
devadesat pét korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pripad poruseni. Dojde-li jednim jednanim nebo
opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou
¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametr( kategorie |
(napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi parametry kategorie 1), povazuji
se vSechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni. Za
poruseni povinnosti Investora podle ¢l. I1.2, prvni véty Smlouvy, za které vznika narok na smluvni
pokutu podle tohoto odstavce, se povaZuje i situace, kdy Zakladni parametry kategorie | pfi
pripravé nebo realizaci vystavby na Pozemcich nejsou dodrzeny v dUsledku konani nebo
opomenuti tfeti osoby, nebot je povinnosti Investora zajistit dodrZeni Zakladnich parametrU pfi
vystavbé na Pozemcich.

Poruseni povinnosti dle ¢l. XI této Smlouvy

Prevede-li Investor vlastnickd prava k Pozemkdm v rozporu se svymi povinnostmi uvedenymi
v ¢l. XI této Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihté ctyr (4) mésict od doruceni
pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) HMP smluvni pokutu ve vy3i
66 187 895 K¢ (slovy: Sedesat Sest miliond sto osmdesat sedm tisic osm set devadesat pét korun
Ceskych, a zaroven (ii) MC smluvni pokutu ve vysi 66 187 895 K¢ (slovy: Sedesat Sest miliond sto
osmdesat sedm tisic osm set devadesat pét korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou, osobni a mistni souvislosti k poruseni vice
povinnosti v ¢l. XI Smlouvy (nap¥. vice poruseni povinnosti v ¢l. XI Smlouvy v souvislosti s jednim
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Municipalit k napravé, bude ve vyzvé k napravé vzdy obsaZeno podrobné vysvétleni, v cem dle
nazoru Municipality poruseni povinnosti spociva, jaké jsou jeho dUsledky pro Investi¢ni zamér
nebo tuto Smlouvu, vyslovny odkaz na pfislusny odstavec Smlouvy, dle kterého je vyzva k napravé
¢inéna, a upozornéni na dlsledky této vyzvy, vé. moznosti Municipalit uplatnit smluvni pokutu dle
konkrétniho odstavce Smlouvy, nedojde-li k véasnému zjednani napravy.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Funkci sjednanych smluvnich pokut je prfedevSim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajidtuji pravni jistotu a zajmy HMP a MC, které nemaji pouze majetkovy
vyznam (viz nap¥. ustanoveni &l. IX.1 a IX.2 Smlouvy).

Prodleni s uhrazenim financ¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se spInénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan&ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti MC nebo HMP)
urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky, s jejimZ zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle
§ 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vy3si nez shora smluvena sazba,
pouzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba Uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajisténi

Bude-li Investor v prodleni s vystavenim a pfedanim Bankovni zaruky A dle ¢l. VIII.3 této Smlouvy,
a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té tficeti (30) dnl od doruceni pisemného
upozornéni ze strany HMP, je povinen uhradit ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 5 000 000
K¢ (slovy: pét miliond korun ceskych). Bude-li Investor v prodleni s vystavenim a predanim
Bankovni zaruky B dle ¢l. VIII.4 této Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihaté
tficeti (30) dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, je povinen uhradit ve prospéch
MC smluvni pokutu ve vy3i 5 000 000 K& (slovy: p&t milionti korun ¢eskych).

Nahradni finan¢ni plnéni- realizace Materské Skoly

V pFipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Pozemk(im pro MS, jejichZ soucasti bude
radné vybudovana a zkolaudovana stavba Matefské Skoly, na HMP za soucasného svéfeni do
spravy MC, ve Ih(té stanovené v ¢&l. IV.6.2 pism. f. Smlouvy, a to z divodu porudeni povinnosti
Investora dle této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do
Sesti (6) mésich od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto tohoto
Nefinancniho plnéni nahradni financni plnéni ve vysi soucinu:

i) Referencni hodnoty realizace Matefské Skoly, tedy ¢astky 84 644 750 K¢ (slovy: osmdesat
CtyFi milion( Sest set CtyFicet Ctyfi tisic sedm set padesat korun €eskych), kterou je MC
opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy, a

ii) sank&niho koeficientu ve vySce 1,55.

V pFipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Pozemk(m pro MS, jejichZ soucasti bude
radné vybudovana a zkolaudovana stavba Matefské Skoly, na HMP za soucasného svéfeni do
spravy MC, ve Ih(ité stanovené v ¢l. &l. IV.6.2 pism. f. Smlouvy, z jinych diivodd, neZ je poruseni
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povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo uzavfené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu
ani do 3esti (6) mésictl od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto
tohoto Nefinan¢niho pInéni nahradni financni plnéni ve vysi prfedpokladané hodnoty realizace
stavby Materské Skoly, tedy ¢astky 84 644 750 K¢ (slovy: osmdesat Ctyfi milion( Sest set Ctyficet
CtyFi tisic sedm set padesat korun €eskych), kterou je MC opravnéna navysit o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy.

Pozadala-li MC o nahradni pInéni dle ¢l. IX.9 nebo IX.10 této Smlouvy, pak okamZikem Ghrady
takového nahradniho pInéni zanikd zavazek Investora realizovat Matefskou Skolu dle ¢l. IV.6.2
Smlouvy, v€etné zavazku Investora zajistit prostory pro détskou skupinu dle ¢l. IV.6.2 pism. g). Tim
neni dotéena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP a spravy MC Pozemky pro MS.

Za kazdy den prodleni Investora s pfevodem vlastnického préva k Pozemkdm pro MS, ktery
nastane poté, co uplyne Ihiita k napraveé dle ¢l. IX.9 nebo IX.10, uhradi Investor MC smluvni pokutu
ve vySi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

Nahradni finanéni plnéni - realizace Ndmésti Ol$anska - Jana Zelivského

V pfipadg, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkdm pro Namésti Olsanska - Jana
Zelivského, jejichZ soucasti bude Fadné& vybudovana a zkolaudovana stavba Namésti Ol3anska -
Jana Zelivského, na HMP, ve Ih(té stanovené v ¢l. IV.6.3 pism. f. Smlouvy, a to z dlivodu poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo uzavfené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu
ani do Sesti (6) mésicl od pisemné vyzvy HMP k napravé, je HMP opravnéno pozadovat namisto
tohoto Nefinancniho plnéni nahradni finan¢ni plnéni ve vysi soucinu:

iii) Referen¢ni hodnoty realizace Namésti Olsanska - Jana Zelivského, tedy ¢astky 11 067 612
K¢ (slovy: jedenact milionl Sedesat sedm tisic Sest set dvanact korun Ceskych), kterou je
HMP opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle €l. V.4 Smlouvy, a

iv) sank&niho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadg, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkdm pro Namésti Olsanska - Jana
Zelivského, jejichz soucasti bude Fadné& vybudovana a zkolaudovana stavba Namésti Ol3anska -
Jana Zelivského, na HMP, ve Ihité stanovené v €l. IV.6.2 pism. f. Smlouvy, z jinych dlivodd, ne? je
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo uzavfené kupni smlouvy, a Investor
nezjedna napravu ani do Sesti (6) mésict od pisemné vyzvy HMP k napravé, je HMP opravnéno
poZzadovat namisto tohoto Nefinan¢niho plnéni nahradni finan¢ni plnéni ve vysi predpokladané
realizace stavby Namésti Ol3anska - Jana Zelivského, tedy ¢astky 11 067 612 K¢ (slovy: jedenéact
milionU Sedesat sedm tisic Sest set dvanact korun ceskych), kterou je HMP opravnéno navysit o
inflaci obdobné postupem dle &l. V.4 Smlouvy.

Pozadala-li HMP o nahradni pInéni dle €l. IX.13 nebo IX.14 této Smlouvy, pak okamZikem Uhrady
takového nahradniho plnéni zanikd zavazek Investora realizovat Namésti OlSanska - Jana
Zelivského dle ¢l. IV.6.3 Smlouvy. Tim neni dotéena povinnost Investora pfevést do vlastnictvi HMP
Pozemky pro Namésti Olsanské - Jana Zelivského.

Za kazdy den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava k Pozemkim pro Namésti
Ol3anska - Jana Zelivského, ktery nastane poté, co uplyne IhGta k napravé dle ¢l. IX.13 nebo I1X.14,
uhradi Investor HMP smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni.

Nahradni finanéni plnéni - realizace Rekonstrukce ulice Jana Zelivského

V pfipadé, Ze nedojde k dokon&eni Rekonstrukce ulice Jana Zelivského a k jejimu pfedani HMP, ve
lhdté stanovené v ¢l. IV.6.4 pism. e. Smlouvy, a to z ddvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy nebo pfipadné uzavfené darovaci smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6)
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mésicd od pisemné vyzvy HMP k ndapravé, je HMP opravnéno pozadovat namisto tohoto
Nefinancniho plnéni nahradni financni plnéni ve vysi soucinu:

i) Referen¢ni hodnoty realizace Rekonstrukce ulice Jana Zelivského, tedy ¢astky 7 673 605 K¢
(slovy: sedm milion0 Sest set sedmdesat tfi tisic Sest set pét korun Ceskych), kterou je HMP
opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy, a

ii) sank&niho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nedojde k dokon&eni Rekonstrukce ulice Jana Zelivského a k jejimu pfedanti, ve Ih(té
stanovené v ¢l. IV.6.4 pism. e. Smlouvy, z jinych dGvodd, neZ je poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy nebo pfipadné uzaviené darovaci smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti
(6) mésicd od pisemné vyzvy HMP k napravé, je HMP opravnéna poZadovat namisto tohoto
Nefinan¢niho plnéni nahradni financni plnéni ve vySi prfedpokladané hodnoty realizace
Rekonstrukce ulice Jana Zelivského, tedy €astky 7 673 605 K¢ (slovy: sedm miliond 3est set
sedmdesat tfi tisic Sest set pét korun Ceskych), kterou je HMP opravnéno navysit o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy.

Pozadala-li HMP o nahradni plnéni dle €l. IX.17 nebo ¢l. IX.18 této Smlouvy, pak okamZikem Uhrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat Rekonstrukci ulice Jana
Zelivského dle IV.6.4 Smlouvy.

Nahradni finanéni plnéni - realizace Pfedprostoru linedrniho parku
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V pfipadé, Ze nedojde k vybudovani Pfedprostoru linearniho parku a k pfevodu vlastnického
préva k Pozemkd&m PFedprostoru linedrniho parku, na HMP za sou¢asného svéFeni do spravy MC,
ve [h(té stanovené v ¢l. IV.6.5 pism. f. Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6) mésic(
od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto tohoto Nefinan&niho plnéni
nahradni financni plnéni ve vysi soucinu:
iii) Referencnihodnoty realizace Pfedprostoru linearniho parku, tedy castky 6 362 658 K¢ (slovy:
est milion( tfi sta $edesat dva tisic Sest set padesat osm korun eskych), kterou je MC
opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy, a

iv) sank&niho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nedojde k vybudovani PFedprostoru linearniho parku a k prfevodu vlastnického
préva k Pozemkdm PFedprostoru linearniho parku, na HMP za sou¢asného svéFeni do spravy MC,
ve |hUté stanovené v ¢l. IV.6.5 pism. f. Smlouvy, z jinych ddvod{, neZ je poruSeni povinnosti
Investora dle této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do
Sesti (6) mésich od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto tohoto
Nefinanc¢niho plnéni nahradni financni plnéni ve vySi prfedpokladané hodnoty realizace
Predprostoru linedrniho parku, tedy ¢astky 6 362 658 K¢ (slovy: Sest milionU tfi sta Sedesat dva
tisic Sest set padesat osm korun Ceskych), kterou je MC opravnéna navysit o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy.

PoZzadala-li MC o nahradni pInéni dle €l. 1X.20 nebo ¢l. IX.21 této Smlouvy, pak okamZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora vybudovat Pfedprostor linedrniho parku
dle ¢l. IV.6.5 Smlouvy. Tim neni dotfena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP a spravy
MC Pozemky PFedprostoru linedrniho parku.

Za kazdy den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava ke stavbé PFedprostoru
linedrniho parku a vlastnického prava k Pozemk({m Predprostoru linedrniho parku, ktery nastane
poté, co uplyne IhGta k napravé dle ¢l. 1X.20 nebo ¢l. IX.21, uhradi Investor MC smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.
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Nahradni finan¢ni plnéni - realizace Linedrniho parku

V pfipadé, Ze nedojde kvybudovani Linearniho parku a k prfevodu vlastnického prava
k Pozemkdm Line&rniho parku, na HMP za sou¢asného svéFeni do spravy MC, ve Ihiité stanovené
v €l. IV.6.6 pism. f. Smlouvy, a to z divodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo
uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6) mésicll od pisemné vyzvy
MC k napravé, je MC opravnéna poZadovat namisto tohoto Nefinan¢niho pInéni ndhradni finanéni
plnéni ve vysi soucinu:
v) Referencni hodnoty realizace Linearniho parku, tedy ¢astky 16 766 001 K¢ (slovy: Sestnact
miliond sedm set 3edesat 3est tisic jedna korun Eeskych), kterou je MC oprévnéna navysit o
inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.4 Smlouvy, a

vi) sankéniho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nedojde kvybudovani Linearniho parku a k prevodu vlastnického prava
k Pozemkdm Line&rniho parku, na HMP za sou¢asného svéFeni do spravy MC, ve Ihiité stanovené
v ¢l fIV.6.56 pism. f. Smlouvy, z jinych ddvodd, nezZ je poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6) mésict od
pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna poZadovat namisto tohoto Nefinanéniho plnéni
nahradni financni pInéni ve vysi pfedpokladané hodnoty realizace linearniho parku, tedy castky
16 766 001 K¢ (slovy: Sestnact miliond sedm set Sedesat Sest tisic jedna korun ceskych), kterou je
MC opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle €l. V.4 Smiouvy.

PoZzadala-li MC o nahradni pInéni dle €l. 1X.24 nebo ¢l. IX.25 této Smlouvy, pak okamZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora vybudovat Linearni park dle ¢l. 1V.6.6
Smlouvy. Tim neni dot€ena povinnost Investora pFevést do vlastnictvi HMP a spravy MC Pozemky
Linearniho parku.

Za kazdy den prodleni Investora s pfevodem vlastnického prava ke stavbé Linearniho parku a
Pozemk(m Linearniho parku, ktery nastane poté, co uplyne Ihdta k napravé dle ¢l. IX.24 nebo ¢l.
IX.25, uhradi Investor MC smluvni pokutu ve vy3i 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun &eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni.

Odpovédnost Smluvnich stran

Ze vSech prav a zavazkd, které dle znéni této Smlouvy naleZi Investorovi jako jedné strané
Smlouvy, jsou opravnéni i zavazani spolecné a nerozdilné CGAS i CG36.

HMP i MC vykonavaji kazd4 samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kaZdy samostatné
odpovédnost za Fadné a v€asné pInéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Municipality
(HMP a MC) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této Smlouvy i jakkoli
v souvislosti s ni spolecné a nerozdilné, ale kazda samostatné. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany konstatuiji, Ze:

i) v pripadé kdy MC nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto
MC, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Zadnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP nerudi za takovouto povinnost);

ii) v pfipadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC povinna tuto povinnost splnit namisto
HMP, ani za takovouto nespln&nou povinnost nenese MC Zadnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. MC neru¢i za takovouto povinnost); a
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iii) v pfipadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici:
(1) ve vztahu k MC, neni HMP povinno tuto povinnost spinit namisto Investora, ani
za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP zZadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a
(2) ve vztahu k HMP, neni MC povinna tuto povinnost spinit namisto Investora, ani
za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC Zadnou odpové&dnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. MC nerudi za takovouto povinnost).
Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zaméru nebo Ze
bude mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investi¢niho zaméru je zalezitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni's realizaci Investicniho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinan¢niho plnéni, a to
na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skute¢nosti a Investor se vzdavad prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické,
urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dUsledkem udalosti vy$si moci. Za vys$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povaZuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vuli prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Gredni postup organl verejné moci, v¢. nevydani
rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska prislusnych organt verejné moci ve lhtach stanovenych
pravnimi predpisy,

Vv,

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vyssi moc se
nepovaZzuji okolnosti uvedené v &l. X.6 Smlouvy, ve vztahu k nimz Investor prevzal riziko zmény
okolnosti.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty Fadné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy$3i moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpové&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pFipravnym
vyborem. V pfipadé prijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to
za UCelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti
na vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a ucelu této Smlouvy.



X.9

X.10

X11

X112

X.13

X.14

Xl.

X1

X1.2

33

Municipality nenesou odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP. MC ani HMP nenesou
odpovédnost za pFipadné zruseni Zmény UP v rdmci pfezkumného & soudniho Fizeni. MC ani HMP
soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotceno pravo
Investora v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle bodu XlI.3.iii) Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mlzZe Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
¢astku 26 475 158 K¢ (slovy: dvacet Sest milionu Ctyfi sta sedmdesat pét tisic sto padesat osm
korun Ceskych) a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy
nebo obohaceni nad tuto castku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mGzZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
¢astku 13 237 579 K¢ (slovy: tfinact miliond dvé sta tficet sedm tisic pét set sedmdesat devét korun
Ceskych) a Investor se timto vzdava prava na ndhradu veskerych nékladd, Skody ¢i jiné Gjmy nebo
obohaceni nad tuto ¢astku.

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. X Smlouvy se nedotykd mozZnych narokd
Investora jako vlastnika PozemkU dle § 133 Stavebniho zadkona, pokud by takové naroky mély
vzniknout po pfijeti Zmény UP v dlsledku nasledné zmény tizemné&-planovaci dokumentace nebo
vydani nové uzemné-planovaci dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved!| Investor pred uzavfenim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemku, postoupeni Smlouvy

Zakaz zcizeni a postoupeni bez souhlasu

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s & 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu vSech Smluvnich stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych
pfipadech jinak nebo neni-li dale ujednano jinak, musi soucasné s postoupenim Smlouvy dojit
také k prevodu Pozemk{ na postupnika.

Pozemky, kterykoli z nich nebo jeho ¢ast nesmi byt Investorem zcizeny nebo pfevedeny na jinou
osobu, zejména nesmi byt prodany, darovany, sménény, svéreny spravci za Ulelem zfizeni
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svéfenského fondu, vioZeny do zakladniho kapitdlu obchodni korporace ani jinak nesmi byt
poskytnuta opce nebo predkupni pravo s ohledem na jejich prodej, sménu nebo jiné zcizeni, a to
bez pfedchoziho pisemného souhlasu obou Municipalit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
v odtvodnénych pfipadech jinak nebo neni-li dale ujednano jinak, musi soucasné s prevodem
Pozemk( dojit také k postoupeni Smlouvy na budouciho nabyvatele Pozemkad.

V pfipadé zaméru Investora (tedy zaméru CGAS a/nebo zaméru CG36) prevést Pozemky a
postoupit Smlouvu na tfeti osobu budou Smluvni strany postupovat podle dalSich ujednani
v tomto ¢lanku Smlouvy. Municipality se za dale uvedenych podminek zavazuji bez rozumného
dlvodu neodepfit ani nezpozdit souhlas s prevodem Pozemkd a postoupenim Smlouvy.

Povoleny nabyvatel

Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych pripadech jinak nebo neni-li dale ujednano
jinak, mdzZe Investor, pfi splnéni dalSich podminek stanovenych v tomto ¢lanku Smlouvy, zcizit
vlastnické pravo k Pozemkidm a poZadovat postoupeni Smlouvy pouze ve prospéch osoby (véetné
Ucelové projektové obchodni spolecnosti), kterd splfiuje veskeré nize uvedené podminky:

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim fizeni mimo &lenské staty Evropské
unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

i) nebude na seznamu osob, V(& nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebude ucastnikem fizeni (soudniho ¢i rozhodciho), jehoZ ucastnikem by bylo taktéZz HMP
nebo MC & jimi ovlddané pravnické osoby, pokud hodnota sporu, sporného prava ¢i
poruseni, ktera je pfedmétem daného fizeni, pfevysuje ¢astku 20 000 000 K& (slovy: dvacet
miliond korun ceskych);

v) zavaZze se ve vztahu k HMP a MC realizovat Investi¢ni zZdmér namisto Investora za podminek
stanovenych vtéto Smlouvé, respektive uzaviit s HMP, MC a Investorem Smlouvu
0 postoupeni této Smlouvy;

vi) ma potrebné odborné znalosti, know-how, zkusenosti, zpUsobilost, schopnosti, povoleni,
licence a personal k Fadnému provedeni Investi¢niho zdméru a Nefinancniho pInéni nebo
ma zpusobilost tyto zajistit prostfednictvim treti osoby;

vii) disponuje dostatecnymi financnimi prostfedky pro realizaci Investicniho zaméru a
Nefinanc¢niho pInéni a spinéni dalSich zavazkd ze Smlouvy;

viii) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

ix) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pfiCemz je znam
jeji skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu zakona €. 37/2021 Sb., zakona o evidenci
skutecnych maijiteld (¢i obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni spravy) a tento
skutecny majitel (skutecni majitelé) je zapsan do prislusné evidence skutec¢nych majitel(
vedené podle Zakona o evidenci skute¢nych maijiteld (¢i obdobného zdkona platného
v misté sidla ¢i centraini spravy), pokud zde soucasné neni objektivni divod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného majitele ¢i osob skutecnych majiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.);

X) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zdkona o evidenci skutecnych majitelli (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
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organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které spliuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavdi,
(dale jen ,Povoleny nabyvatel”).

Postup pfi zamysleném zcizeni Pozemku

Bude-li Investor zamyslet zcizit Pozemky, je Investor opravnén zcizit vlastnické pravo k Pozemkim
pouze za predpokladu spIinéni podminek podle tohoto ¢lanku XI. Smlouvy, a to za dale uvedenych
podminek:

i) Investor doru¢i HMP a MC ozndmeni, v némz (i) specifikuje osobu potencialniho Povoleného
nabyvatele, ktery ma nabyt vlastnické pravo k Pozemkdm, (ii) doloZi splnéni podminek
uvedenych v ¢lanku XI.4 této Smlouvy (napf. vypisy z pfislusnych verejnych rejstfikd, cestnymi
prohlasenimi atd.) a (iii) vyzve HMP a MC k zah4jeni jednani o uzavFeni Smlouvy o postoupeni,
ktera bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni uvedenému v pfiloze C.
5 této Smlouvy;

i) HMP a MC se zavazuji vstoupit s Investorem a Povolenym nabyvatelem do jednani ohledné
uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do tficeti (30) dnl od doruceni ozndmeni podle
predchoziho odstavce a predloZeni veSkerych potfebnych podkladl nezbytnych k posouzeni
takového oznameni;

iii) V pfipadé uzavieni Smlouvy o postoupeni musi byt zajiSténa plna vazanost Povoleného
nabyvatele jako pravniho nastupce Investora touto Smlouvou a jakymikoli dalSimi Smluvnimi
dokumenty v celém jejich rozsahu plvodné sjednaném Investorem. Smlouva o postoupeni
bude uzaviena s odkladaci podminkou, Ze se v dohodnutém case Povoleny nabyvatel skutecné
stane vlastnikem Pozemkd;

iv) K prevodu Pozemkd na zamysleného Povoleného nabyvatele mize Investor pfistoupit az
po uzavieni Smlouvy o postoupeni dle pfedchoziho odstavce;

v) PFi postupu podle ¢&l. XI5 zajisti Investor plnou soucinnost zamysleného Povoleného

nabyvatele.

Souhlas a soucinnost HMP nebo MC s uzavienim Smlouvy o postoupeni pFi postupu dle €. XI.5
nemduzZe byt odeprena ani zpozdéna bez rozumného ddvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli viak
wluéng hrozici zhor3eni pozice HMP a/nebo MC v pFipadé zmény vosob& Investora
(napf. s ohledem na niz8i bonitu nebo netransparentni vlastnickou strukturu zamysleného
nabyvatele nebo rucitele), neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle
této Smlouvy nebo dlivodné pochybnosti zda jsou spInény podminky Povoleného nabyvatele dle
¢l. XI.4 této Smlouvy, a tento dvod odmitnuti musi byt Investorovi pfipadné sdélen pisemné.

Nedojde-li k uzavieni Smlouvy o postoupeni s Investorem a Povolenym nabyvatelem ani do sto
dvaceti (120) dnd od doruceni ozndmeni Investora dle ¢l. XI.5 i) a budou-li spInény vSechny
podminky Povoleného nabyvatele uvedené (s vyjimkou bodd XI.4vi) a XI.4vii), jejichZ spInéni se pro
ucely postupu dle tohoto odstavce nevyZaduje), je Investor opravnén na takového Povoleného
nabyvatele Pozemky pFevést za dale uvedenych podminek:

i) Investor bude zamysleného Povoleného nabyvatele v¢as prokazatelné informovat o existenci a
obsahu této Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjSich dodatkd a smluvné jej zavaze, ze
bude postupovat tak, aby byly Fadné a v&as splnény vSechny povinnosti Investora dle Smlouvy;

ii) Investor se pro dany pfipad zavazuje zajistit a zarucuje se, Ze jakykoli novy vlastnik Pozemki
bude postupovat tak, aby byly v€as a fadné spinény vSechny povinnosti Investora dle této
Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi jakékoli vystavbé na Pozemcich aj.).
Nebude-li novy vlastnik Pozemk{ postupovat podle predchozi véty, povaZuje se takové jeho
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jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sdm, v€etné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na
prevod PozemkU na treti osobu. Pfevod Pozemk{ na tfeti osobu neni dlvodem pro zanik
jakychkoli zdvazkl nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy.

PFedchozi pisemny souhlas HMP a/nebo MC dle tohoto €lanku XI. Smlouvy se nevyZaduje pFi
prevodu bytovych ¢&i nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podilt) do viastnictvi
koncovych uZivatell (zdkaznik() Investora, vcetné spolecenstvi vlastnikl( jednotek a bytovych
druZstev, nebo pfi pfevodu technické infrastruktury.

Bude-li mit Investor zajem namisto prevodu vSech Pozemk( prevést na tfeti osobu pouze jejich
¢ast, budou Smluvni strany postupovat obdobné podle ¢&l. XI.1 az XI.8 stim, Ze Smlouva
0 postoupeni bude v odpovidajicim rozsahu upravena tak, Ze dojde k ujednani o rozsahu prav a
povinnosti ze Smlouvy, ktera prechazeji na nabyvatele ¢asti PozemkU a kterd budou nadale vazat
Plvodniho investora. Kapacita HPP prevadéné casti Pozemk( v3ak v jednotlivém pfipadé nesmi
byt mensi neZz 5000 m?2. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude postoupena ¢ast prav a
povinnosti Investora ze Smlouvy, kterd souvisi s pfevadénou ¢asti Pozemk(, véetné povinnosti
poskytnout adekvatni ¢ast PInéni Investora.

Dalsi ujednani

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemkl ¢i jejich Casti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych pozdéjsich
dodatkd. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m nebo jejich ¢asti na treti
osobu v rozporu s timto ¢lankem XI. Smlouvy, nad ramec jinych ddsledku nebo sankci dle této
Smlouvy se také zavazuje, Ze novy vlastnik Pozemk{ bude postupovat tak, aby byly v¢as a radné
splnény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni
parametry pfi vystavbé na prevedenych Pozemcich, zavazek realizovat Soutéz, aj.). Nesplni-li novy
vlastnik Pozemk{ tyto povinnosti, povaZzuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam,
vetné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemkd na tfeti osobu. Pfevod Pozemk
na tfeti osobu neni dlvodem pro zanik jakychkoli zdvazkd nebo povinnosti Investora dle této
Smlouvy.

Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemk0m ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (v€etné uzavieni novych smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuiji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Preména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho €ast, Investor je vZdy povinen zajistit a odpovida za to, Ze:

i) osoba, kterd bude v disledku premény nebo prevodu zadvodu v pozici Investora dle této
Smlouvy bude nadale vlastnikem viSech Pozemkd, resp. vlastnik Pozemkd po pfeméné nebo
prevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Smlouvy;

ii) osoba, kterd bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemkd nebude mit v okamziku
vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Smlouvy ani v okamziku nabyti vlastnického
prava k PozemkUm bydlisté, sidlo nebo centrdini spravu podle Nafizeni Evropského
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parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolven¢nim Fizeni mimo
Clenské staty Evropské unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

iii) Investor oznami provedeni pfemény nebo prevod obchodniho zavodu nebo jeho ¢asti HMP
a MC bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do t¥iceti (30) dni od jejich uskute¢néni.

Nic v tomto ¢l. XI. neomezuje prava HMP a/nebo MC jako vé&fitelG dle pFislusné pravni Gpravy
v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména prava z ruceni Investora
za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo z ruceni spolecnosti zdcastnénych
na pfeméné za dluhy, které pfejdou v ramci pfemény na nastupnické spole¢nosti.

Trvani Smlouvy

Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urditou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby, a
zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru;

ii) fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smiouvy,
ostatnich Smluvnich dokumentt nebo v souvislosti s nimi;

i) 31.12.2044; a

iv) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdgji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pfiCemZ se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a Ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb vramci Investicniho zdméru (napf. povinnost Investora dodrzet Zakladni
parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy nebo jakémkoli jiném
pFedcasném ukonceni této Smlouvy.

Od této Smlouvy neni mozné vsouladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vylu€uji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domahat se zruseni zavazk( ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v dale vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva miZze byt ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédiInvestora vyhradné z dvodU uvedenych v ¢l. X11.3 této Smlouvy nebo
vypovédi HMP nebo vypovédi MC vyhradné z divodd uvedenych v €. XI1.4 Smlouvy;

ii) zruSenim této Smlouvy nebo jeji casti pfi pfezkumu podle 8§ 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjiSténo, Ze byla uzavfena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smluvni strany
maji za to, Ze Smlouvy byla uzaviena v plném souladu s pravnimi pfedpisy;

iii)  zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlivodd dle § 167
Spravniho Fadu, nebo

iv) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nésledujicich ddvodi:



Xl.4

XI5

XI1.6

XI.7

XI.8
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i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP anido dne 31. 12. 2025, m{Ze Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamZiku, neZ pfipadné zastupitelstvo HMP schvali
usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zmé&na UP G¢innosti ani do tff (3) let od uzavfeni této Smlouvy, mUZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle viak do okamZiku, neZ pfipadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byla vydana Zména UP, G¢innosti,

iii) v pfipadé pravomocného zrudeni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, jejiz zrudeni v
podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li viak nékterou ze Smluvnich stran
podana v€asna (a) Zaloba podle § 101a soudniho fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném fizeni zrusena Zména UP nebo jeji ¢ast, nebo (b) kasaéni
stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni stiznost proti rozsudku
o zruseni Zmény UP nebo jeji ¢asti, prodluzuji se viechny lhity k plnéni podle této
Smlouvy o dobu vSech takovych Fizeni vedenych prfed spravnimi soudy plus Sest (6)
mésicd alnvestor mUlZe tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych fizeni vedenych pfed spravnimi soudy, nebo

iv) porusi-li HMP své povinnosti dle ¢l. VIL.VII.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto poruseni
ani do tfi (3) let ode dne, kdy ji bude doru€ena pisemna vyzva Investora k napravé tohoto
poruseni dle ¢l. VII.15 Smlouvy.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:

i) nenabude-li Zmé&na UP Uc¢innosti ani do tif (3) let od uzavieni této Smlouvy, mGzZe kterdkoli
z Municipalit Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamzZiku, nez pfipadné nabude opatreni
obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, Gcinnosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fddné doruc€ena vdem Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi vsem
Smluvnim strandm (v pFipadé dorucovani Municipalitdm samostatné HMP i MC) po¢ne béZet
vypovédni |hdta, kterd skonci uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, vnémz byla vypovéd dorucena posledni ze Smluvnich stran. Vypovi-li
Smlouvu kterakoli Smluvni strana (a v pfipad& Municipalit i samostatné& bud HMP nebo MC),
zanikaji uplynutim vypovédni lhaty vSechna prava a povinnosti vSech Smluvnich stran (tj.
Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody
Smluvnich stran nebo dle své povahy a Ucelu maji pfetrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonleni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich ddvodl jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté Plnéni
Investora, bylo-li by jiZ takové poskytnuto, a to zpravidla na Ucet ze kterého Investor PInéni poskytl.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydaijich, zajisténi plnéni tFeti osoby, pravu HMP/MC konat, soucinnosti, oznamovéni, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zdkazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, feSeni sporl, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy z(stat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zlstanou v platnosti i po vypovédi této Smlouvy. Vypovédi
této Smlouvy nejsou dotcena prava uvedena v 8 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany radné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze planovaci Smlouva byla uzaviena v pIném souladu s pravnimi pfedpisy. S ohledem na uvedené



XI.9

se Investor zavazuje, Ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu této Smlouvy s pravnimi
predpisy ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho Fadu a zajisti, ze takovy podnét nepoda ani zadna
s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro Ucely tohoto ustanoveni povaZzuje kterakoli
osoba ovladajici Investora, a jakdkoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora nebo v niz
ma tato osoba ovladajici investora majetkovou Ucast, a dale osoby blizké Investorovi a vSem
0sobam uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle 8 165 odst. 1 Spravniho
radu jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzajemnou nezbytnou
souCinnost za UCelem prokazani, ze Planovaci smlouva byla uzaviena v souladu s pravnimi

predpisy.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

HMP, MC nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zrudeni Smlouvy
z dlvodU uvedenych v § 167 pism. b) aZ e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou
zndmy 7adné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat ddvod pro zruseni Planovaci
smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu.

X11.10 Investor prohlaSuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi

technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména veSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiZné&jsi
realizaci Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

X11.11 Investor prohlasuje, Ze na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trZznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho
mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materialli nebo zméné ceny lidské
prace.

Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou
mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

XI1.12 Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto

Smlouvu nebo podat navrh na zruseni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skutecnost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni ozndmeni o jejim zaméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu na konkrétni
ustanoveni této Smlouvy Ci pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat, a vyzvat ostatni
Smluvni strany k jednani 0 mozném smirném reSeni véci.

X11.13 Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu po obdrzeni oznameni podle pfedchoziho
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odstavce zahdji vzdjemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt feSeni tak, aby dlvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruSeni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho odstavce
odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo
jinému kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit, pokud
jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive v3ak po tficeti (30)
dnech po doruceni oznameni o zdméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam.



Oddélitelnost

XI1.14 Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan ddvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou pIné oddélitelna a maji
podle vile Smluvnich stran pfetrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto ¢l. Xll, zejména pak ¢l. XIl.14 az XI1.17 Smlouvy.

Nova smlouva

XI1.15 Dojde-li k pravomocnému zruSeni casti této Smlouvy, Smluvni strany se zavazuji, Ze bez
zbyteCného odkladu zahaji jednani o FeSeni této situace a nahradi zruSenou &ast planovaci
Smlouvy nebo celou Smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho
zdkona nebo dodatkem k uzavfené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe
odpovidalo plvodné zamyslenému Gcelu Smluvnich stran a plivodnimu obsahu Smlouvy a tak,
aby bylo zaroven v souladu s pravnimi pfedpisy (dale jen ,Nova smlouva®).

XI1.16 Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby neohrozily uc€el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené &asti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavfeni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zrusena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly plvodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

XI1.17 Pro pFipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
¢lanku Xll ujednaly dodatecna prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vypofradani, a to
zejména pro pfipad, Ze nebude moZné postupovat podle tohoto ¢l. XIl Smlouvy.

Xlll.Zavérecna ustanoveni

X1 Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a vfas se vzajemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

XII.2 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

iii) pfijednani (a to i s ohledem na roli svych poradcll) postrddala odborné znalosti potfebné
k jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

XI.3 Smluvni strany nespatruji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

XlIl.4 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna
e-mailovych Ci jinych elektronickych zprav.

XI5 S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni Zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim nenf
dotCeno pravo Municipalit pouZzit jakykoli vytézek ziskany pripadné ze zajiSténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy ksplnéni pohledavek Investora ztéto Smlouvy. S ohledem
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XI1.6

X7

XII1.8

X119

na dlouhodoby charakter této Smlouvy se veSkeré promlceci Ihlty jakychkoli prdv nebo opravnéni
Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni predpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva nenf ani smlouvou ve prospéch tfeti osoby a neslouzi zajmam jakékoli tFeti osoby, vyjma
Smluvnich stran. Zadné tFeti osoba se nem(iZze na z&kladé této Smlouvy dovolavat prav a narokd
vUci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Ujmy. Smluvni strany vsak
vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy uZit tfeti
osobu, ktera takovou povinnost spini namisto Investora.

Pokud by v budoucnu do3lo ke zméné definice HPP v UP (nebo novém Gzemnim planu, ktery UP
nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skute¢nost a budou jednat o pfipadném uzavieni
dodatku k této Smlouvé za Ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a Uplného naplnéni tcelu
této Smlouvy.

PFedloZi-li Investor HMP a MC podepsany néavrh této Smlouvy (podepsané vyhotoveni této
Smlouvy v pfislusném poctu dle ¢&l. XlI.15 této Smlouvy), pak takovy navrh predstavuje
neodvolatelny navrh na uzavfeni Smlouvy podle § 163 Spravniho fadu (dale jen ,,Navrh“). Soucasti
Navrhu budou veskeré pFilohy Smlouvy. Navrh je platny a zavazny do 31. 12. 2025 (dale jen ,Doba
platnosti Navrhu”), pficemz plati, Ze Investor jej nemUize v Dobé platnosti Navrhu odvolat (s
vyjimkou pFipadu ve smyslu 8 163 odst. 2 Spravniho fadu, kdy dojde projev o zruseni Navrhu
Municipalitdm dfive nebo sou¢asné& s Navrhem). HMP a MC maji pravo Navrh pfijmout kdykoliv v
Dobé& platnosti Navrhu, a to i po pfijeti rozhodnuti Zastupitelstva HMP o Zméné UP. K pfijeti
Navrhu, tj. k uzavieni Smlouvy, mlZze dojit tak, Ze Investorovi bude doru¢en Navrh opatfeny
podpisy Municipalit. Smlouvu Ize uzavfit i jinym zplsobem neZ predloZzenim Navrhu a jeho
prijetim dle tohoto ¢lanku, a to tak, Ze dojde k uzavieni Smlouvy podepsanim pfisluSného poctu
vyhotoveni Smlouvy za osobni pfitomnosti zastupcl vSech Smluvnich stran, pficemz v takovém
v pfipadé je tato Smlouva uzaviena okamZikem pfipojeni podpisu posledni ze Smluvnich stran.
Pokud k tomu dojde v Dobé platnosti Navrhu, Navrh zanikd a Municipality vrati Investorovi
podepsané vyhotoveni Smlouvy pfedstavujici Navrh, v€etné vsech pfiloh.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, kterda je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje
o Smluvnich stranach, Ciselné oznaleni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

XI.10Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené vtéto Smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

XIl1.11)Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zlstavaji v platnosti i v pfipadé

pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

XIIl.12Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo

s nimi souvisejici, se ridi ceskym pravem. K rozhodovani sport z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pFislusné Ministerstvo pro mistni rozvoj.

XIIl.13Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. HMP zasle
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bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto pfislusSnému Ufadu Uzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vloZzeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.



Xil.14V souladu s § 43 odst. 1 Z3kona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavieni této Smiouvy schvalilo
v soutadu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na svém zasedéani dne 23 b 2020
usnesenim C. 17/11 . MC timto potvrzuje, Ze uzavPeni této Smiouvy schvélilo
v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 16, 9. 2025,
usnesenim & ZMC/2025/273,

Xi.15Tato Smiouva je sepsana ve osmi vyhotovenich, z nich? kazdd z Municipalit obdrZ po
tfech vyhotovenich a Investor dvé vyhotoveni.

XU, 16Smiuvnf strany uzavirajl tuto Smiouvu dobrovolng, die jejich pravé, vainé a svobodné viile,
XL 17Nedilnou souéasti této Smiouvy jsou nasledujici pflohy:

PFiloha ¢ 1: Mapovy zakres Investitniho zaméru do katastralni mapy, Gzemniho
plénu pfed zménou a po zméné

Pfiloha ¢. 2: Vycisleni celkové wySe Pinéni Investora, vietn€ seznamu pinéni
(Podrobné vyCisteni Referentni hodnoty Nefinancniho pinéni)

Pfiloha ¢. 3A: Regulacni vwykres

Ptiloze £.3B: Prehied regulativ(i a pozadavki obsaZenych v Reguladnim vykresu
Piiloha &. 4A: Zakres Nefinanéniho plnéni
Priloha €. 4B: Parametry Nefinanéniho plnéni

Piiloha ¢ 4C: Standard MS

pfiioha . 5: Vzor Smiouvy o postoupeni
PHicha £ 6 Vzor kupni smiouvy HMP-investor
Pfiloha & 7: Vzor kupni smlouvy MC-investor
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