SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI ROZVOJI LOKALITY ,NA VYHLIDCE“

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen , Obcansky zakonik”), podle § 1785 a nasl. a podle § 1903 a nasl. Ob¢anského zakoniku

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

(1) mésto Kaplice
ICO: 002 45 941
se sidlem Namésti 70, 38241 Kaplice

(dale jen ,,Mésto”)
a

(2) Na Vyhlidce Kaplice, s.r.o.
ICO: 063 75 553
se sidlem Jirdskovo namésti 2684/2, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen
(dale jen , Developer”)

(Mésto a Developer jsou déle spole¢né oznacovany jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé jako
,Smluvni strana”“)

tuto
SMLOUVU O SPOLUPRACI PRI ROZVOJI LOKALITY ,,NA VYHLIDCE“

(dale jen ,,Smlouva“):



1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Developer ma zamér developerskym zplsobem rozvijet lokalitu ve mésté Kaplice, kterou
Developer oznacuje jako lokalitu ,Na vyhlidce”, a to na ndsledujicich pozemcich vlastnénych
Developerem: parc. ¢. 1226/10 a parc. ¢. 1233/9 v katastralnim Uzemi Kaplice.

1.2 Developer ma zajem realizovat developersky projekt ,,Na vyhlidce” dle nasledujiciho predbézného
harmonogramu: Dostavba bytového dobu A je planovana pfelom roku 2026/2027, nasledné
dostavba domu B v roce 2030.

1.3 V souvislosti s umisténim a povolenim vystavby developerského projektu ,,Na vyhlidce” byly dosud
vydany nasledujici spravni akty:

stavebni povoleni — rozhodnuti Méstského Ufadu Kaplice, stavebni Urad ze dne 15. 2. 2021, j.
M&UK/03894/2021, které je v pravni moci od 18. 3. 2021.

stavebni povoleni — rozhodnuti Méstského Uradu Kaplice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani
ze dne 19.8.2024, ¢j. Mé&UK/30501/2024, sp. zn. $Z-12093/2024-05U/0Ond.

1.4 Na zakladé dosud vydaného stavebniho povoleni aktudlné Developer provadi vystavbu
v ndsledujicim rozsahu: zahajeni vykopovych praci stavebni jdmy bytového domu A.

2. DOHODA O SPOLUPRACI SMLUVNICH STRAN PRI REALIZACI DEVELOPERSKEHO PROJEKTU , NA
VYHLIDCE“

2.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze maji spole¢ny zajem na rozvoji lokality ,,Na vyhlidce” nachazejici se
na pozemcich uvedenych vyse v €l. 1.1 této Smlouvy, jakoZ i na okolnich pozemcich, z nichz nékteré
jsou ve vlastnictvi Mésta.

2.2 Aktudlné projednavana zména stavby pred jejim dokoncenim pocitd s nasledujicimi Gpravami
developerského projektu ,,Na vyhlidce”:

- Kaidy bytovy dlim bude zahrnovat celkem 42 jednotek;
- Maximalni pocet garsoniér na bytovy dim je 8;

- Parkovaniv lokalité bude zajisténo zplsobem, ktery je zachycen v situaci, ktera tvofti Pfilohu €.
1 k této Smlouvé.

Shora uvedené Upravy developerského projektu ,Na vyhlidce” byly mezi Smluvnimi stranami
opakované projednavany tak, aby byl na jedné strané respektovan zajem Mésta na vSestranném
rozvoji jeho Uzemi, a aby na druhé strané byly respektovany obchodni zaméry Developera.

2.3 Developer hodla v souvislosti s realizaci developerského projektu ,Na vyhlidce” vynaloZit
nasledujici investice do verejného prostoru a dopravné-technické infrastruktury a zavazuje se tak
ucinit v dobé trvani této Smlouvy:



(a)

(b)

(c)

Developer se nad ramec pfislusné technické normy v lokalité ,,Na vyhlidce” zavazuje nejpozdéji
s koladuaci bytového domu B realizovat vystavbu dalSich 6 parkovacich stani na pozemcich
Mésta, které jsou vyznaceny na situaci, kterd tvoti Pfilohu €. 1 k této Smlouvé.

Developer se zavazuje, ze na své naklady nejpozdéji s kolaudaci bytového domu B vybuduje
technickou infrastrukturu dle stavebnich povoleni specifikovanych v ¢l. 1.3 této Smlouvy,
kterou Smluvni strany blize specifikuji v Pfiloze €. 2 této Smlouvy, poptipadé v rozsahu jeho
schvalenych zmén, kterou se zavazuje po jejim dokonceni prevést na Mésto, a to za Uplatu ve
vysi 100,-K¢ + DPH;

Developer se zavazuje, Zze nejpozdéji do 31. 12. 2026 ze svych financénich prostfedkd uhradi a
investuje ¢astku 500.000,-K¢ + DPH, slovy: pét set tisic korun éeskych, na vybudovani di
vybaveni détského hfisté (potizeni hernich prvk( a souvisejiciho mobiliadfe) v rdmci rozvoje
lokality ,,Na Vyhlidce”, kdyz tuto investici je povinen ucinit po dohodé s Méstem a na zakladé
zadosti Mésta a rovnéz se zavazuje prevést vlastnické pravo k predmétu uvedené investice na
Mésto, a to za cenu ve vysi 1.000,-K¢. + DPH. Smluvni strany se dohodly na tom, ze Mésto ma
pravo urcit konkrétni misto vybudovani détského hristé i instalace vybaveni détského hristé,
kdyz takovym mistem muZe byt rovnéz Méstsky park Mésta sousedici s lokalitou ,Na
Vyhlidce”; pficemz pokud by vybudovani v uvedené lokalité nebylo z objektivnich divodi
mozné, dohodnou se smluvni strany na jiné vhodné lokalité v blizkosti lokality ,,Na Vyhlidce”.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Mésto bude opravnéno ucinit volbu konkrétnich prvki,
z nichz ma byt détské hristé vybudovano, pficemz tuto volbu provede Mésto dle katalogu
vyrobce, na némz se Mésto a Developer dohodnou a nedohodnou-li se, ma pravo urcit katalog
vyrobce Developer. Mésto je opravnéno svoji volbu konkrétnich prvkd détského hfisté ucinit
tak, aby maximalni cena dle katalogu vyrobce nepfesahla 500 000,-K¢ bez DPH.

2.4 Developer se zavazuje:

(a)

(b)

(c)

poskytnout Méstu jako Ucastnik Uzemniho nebo stavebniho fizeni nebo jiného ftizeni
souvisejiciho s pfipadnym planem Mésta vybudovat na pozemcich parc. ¢. 1233/1, parc. ¢C.
1226/1, parc. ¢. 1225/3 a parc. €. 1224/1, v katastralnim Gzemi Kaplice vefejné prospésnou
stavbu Ci stavbu pro obcanskou vybavenost nezbytnou soucinnost k ziskani spravnich aktd
nezbytnych pro vystavbu takové pfipadné stavby a pro jeji pfipojeni k technické infrastrukture,
k jednotlivym sitim apod., zejména vyjadfit souhlas se zdamérem Mésta, nebude-li takovy
zamér v rozporu s ujednanim této Smlouvy, a to za podminky fddného a véasného plnéni
povinnosti Mésta dle této Smlouvy;

postupovat vramci Uzemnich nebo stavebnich fizeni souvisejicich s projektem Mésta na
vybudovani parkovaciho domu bez zbytecného odkladu tak, aby prislusné spravni akty bylo
mozno vydat bez zbytecnych pritahy;

neménit jednou udélené souhlasy a kladna stanoviska Developera vydana v souvislosti
s projektem Mésta na vybudovani parkovaciho domu, a to pod podminkou, Ze Mésto dodrzi a
bude fadné a vcas plnit své povinnosti ujednané v této Smlouvé.

2.5 Mésto se zavazuje:



3.1

3.2
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(a) poskytnout Developerovi v mezich své samostatné plsobnosti jako Gcastnik zemniho nebo
stavebniho fizeni nebo jiného fizeni souvisejiciho s developerskym projektem ,,Na vyhlidce”
nezbytnou soucinnost k ziskani spravnich aktl nezbytnych pro vystavbu developerského
projektu , Na vyhlidce” a pro pfipojeni lokality ,,Na vyhlidce” k technické infrastrukture, k
jednotlivym sitim apod., zejména vyjadfit souhlas se zdmérem Developera, nebude-li takovy
zamér v rozporu s ujednanim této Smlouvy; a to vSe za podminky fadného a v¢asného plnéni
zavazkl Developera dle této Smlouvy;

(b) postupovat v ramci Uzemnich nebo stavebnich fizeni souvisejicich s developerskym projektem
»Na vyhlidce” bez zbyte¢ného odkladu tak, aby pfislusné spravni akty bylo mozno vydat bez
zbytecnych pratahd;

(c) neménit jednou udélené souhlasy a kladnd stanoviska Mésta vydana v souvislosti
s developerskym projektem ,,Na vyhlidce”; a to pod podminkou, Ze Developer dodrzi a bude
radné a vcas plnit zavazky dohodnuté v této Smlouvé;

(d) udélit Developerovi nezbytny souhlas s vystavbou parkovacich stani na pozemcich Mésta, aby
byl Developer schopen splnit svoji povinnost dle ¢l. 2.3 pism. a) této Smlouvy, popfr. dle
pozadavk( prislusného stavebniho Uradu uzavfit s Developerem smlouvu o pravu provést
stavbu, bude-li uzavieni takové smlouvy stavebni Ufad pozadovat;

(e) Mésto vyvine usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby soucinnost uvedenou vyse
v tomto ¢l. 2.5 ptipadné poskytly i prispévkové a dalsi organizace ovladané ¢i zfizované ze
strany Mésta. Developer je vSak zaroven srozumén s tim, Ze pfislusné spravni akty vydava
v ramci vykonu prenesené plisobnosti vécné a mistné prislusny Grad, tj. Méstsky urad Kaplice,
ktery vykondva statni spravu jakoZto nezavisly organ vrozsahu na Uzemni samospravu
pfeneseném, kterému nevznikaji z této smlouvy Zzadné povinnosti ¢i zavazky.

DOHODA O NAROVNANI

Mezi Smluvnimi stranami vznikl v minulosti spor o zaplaceni smluvni pokuty v ¢astce 2 363 240,-
K&, k jejimuz zaplaceni vyzvalo Mésto Developera dopisem ze dne 17. 4. 2023.

Podle tvrzeni Mésta mél narok Mésta vyplyvat z ¢l. VI. odst. 6.2 kupni smlouvy uzaviené mezi
Méstem a Developerem dne 6. 11. 2017, na jejimz zakladé Mésto prodalo Developerovi pozemky
uvedenév ¢l. 1.1 této Smlouvy. Podle €l. V. odst. 5.1 uvedené kupni smlouvy byl Developer povinen
do péti let od podpisu kupni smlouvy postavit a uvést do provozu bytové domy na pozemcich
uvedenych v ¢l. 1.1 této Smlouvy. Dlvodem uplatnéni smluvni pokuty ze strany Mésta byla
skutecnost, Ze Developer podle nazoru Mésta nepostavil a neuved!| do provozu bytové domy na
pozemcich uvedenych v ¢l. 1.1 této Smlouvy.

Developer s uplatnénym narokem nesoubhlasil, nebot podle jeho nazoru Mésto zavdalo p¥icinu ke
vzniku zpoZdéni pfi realizaci developerského projektu Developera. Pfi uzavieni kupni smlouvy ze
dne 6. 11. 2017 byl Developer ze strany Mésta ujistén, Ze veskeré nezbytné inZenyrské sité jsou ve
vlastnictvi Mésta, které Developerovi mélo poskytnout soucinnost pfi stavebnim fizeni. Nasledné
se ovsem ukazalo, Ze tato skutecnost neni pravdiva, nebot Mésto nebylo vlastnikem splaskové



kanalizace ani pozemni komunikace véetné parkovacich stani a chodnikd (byt se mylné domnivalo,

Ze tyto vlastni). Tyto vlastnila spolecnost AM Invest CZ s.r.o., od niZ byl Developer nucen odkoupit

splaskovou kanalizaci za kupni cenu 2 mil. K& Pozemni komunikaci véetné parkovacich stani pak za

kupni cenu 2 mil. K¢ od uvedené spole¢nosti odkoupilo Mésto. Bez odkoupeni této inZenyrské sité

Developerem by nebylo mozno ziskat stavebni povoleni pro vystavbu developerského projektu. Z

vySe uvedenych divodd ma Developer za to, Ze doba od 6. 11. 2017 do 16. 12. 2020 je dobou, po

kterou nebylo redlné mozno developersky projekt realizovat vyluéné z dlivodd danych na strané

Mésta. Kromé shora uvedenych divodl nesouhlasil Developer s uplatnénim smluvni pokuty

vzhledem k délce stavebniho fizeni a s ohledem na pandemii Covidu 19. Z téchto dlivod( se

Developer domniva, Ze narok na zaplaceni smluvni pokuty nemohl Méstu vzniknout, resp. narok

uplatnény Méstem povazuje Developer za nevymahatelny.

3.4 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vySe vtomto ¢l. 3 popsand vzajemna spornd prdva a

povinnosti narovnavaji nasledujicim zplsobem:

(a) Smluvni strany dohodou rusi ¢l. VI. odst. 6.2 kupni smlouvy uzaviené mezi Méstem a

Developerem dne 6. 11. 2017, a to s ucinky ex tunc, a tudiz pravnich ucink( pozbyvaji jakékoli
vyzvy k zaplaceni smluvnich pokut na zakladé tohoto ustanoveni dosud ucinéné a Zadné naroky
na zaplaceni smluvni pokuty tudiz neexistuiji.

3.5 Smluvni strany si sjednaly pro ptipad, Ze Developer nesplni ve lhdtach ujednanych v této Smlouvé

své povinnosti uvedené nize v tomto ¢lanku Smlouvy, povinnost Developera zaplatit Méstu smluvni
pokutu, resp. smluvni pokuty, ndsledovné:

a)

c)

d)

pokud Developer nesplni svlij zavazek dle ¢l. 2.3 pism. a) této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6)
let ode dne podpisu této Smlouvy a soucasné pokud Developer tuto povinnost nesplni ani
v dodatecné 30tidenni Ih(té stanovené mu Méstem v pisemné vyzvé k dodate¢nému splnéni
této povinnosti, zavazuje se zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢, slovy: pét set
tisic korun Ceskych;

pokud Developer nesplni svlj zavazek dle v ¢l. 2.3 pism. b) této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6)
let ode dne podpisu této Smlouvy a soucasné pokud Developer tuto povinnost nesplni ani
v dodatecné 30tidenni |h(ité stanovené mu Méstem v pisemné vyzvé k dodatecnému splnéni
této povinnosti, zavazuje se zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢, slovy: pét set
tisic korun Ceskych;

pokud Developer nesplni sv(j zdvazek definovany v ¢l. 2.3 pism. c) této Smlouvy nejpozdéji do
31. 12. 2026 a soucasné pokud Developer tuto povinnost nesplini ani v dodate¢né 30tidenni
IhGté stanovené mu Méstem v pisemné vyzvé k dodatecnému splnéni této povinnosti,
zavazuje se zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysSi 500.000,-K¢, slovy: pét set tisic korun
Ceskych;

pokud Developer nesplini svlij zdvazek provést a dokoncit vystavbu dvou bytovych domd
v ramci developerského projektu ,,Na Vyhlidce” na pozemcich vlastnénych Developerem (parc.
¢. 1226/10 a parc. ¢. 1233/9, v k.U. a obci Kaplice), tj. vystavbu dokon¢it do stavu, kdy na oba
bytové domy bude vydano pfislusné kolaudacni rozhodnuti &i jiny spravni akt potvrzujici
dokonceni stavby, nejpozdéji do Sesti (6) let ode dne podpisu této Smlouvy a soucasné pokud
Developer tuto povinnost nesplni ani v dodatecné 30tidenni Ih(té stanovené mu Méstem v



pisemné vyzvé k dodatecnému splnéni této povinnosti, zavazuje se zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 863.240,-K¢, slovy: osm set Sedesat tfi tisic dvé sté ¢tyficet korun ceskych.

3.6. Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, ze vySe ujednanych smluvnich pokut je pfimérend a

odpovida hodnoté zajistované povinnosti, resp. Ujmé, ktera by z nedodrzeni té které smluvni pokutou

zajiSténé povinnosti mohla Méstu vzniknout.

3.7.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by k prodleni se splnénim jakéhokoliv zavazku Developera

uvedeného v ¢l. 3.5 této Smlouvy a zajisténého smluvni pokutou doslo z dlivodu prodleni s plnénim

jakékoliv povinnosti Mésta uvedené v této Smlouvé, na niz je splnéni zavazku Developera zavislé,

prodluZuje se o dobu prodleni Mésta lhita, resp. lhlty, pro splnéni toho kterého zavazku Developera.
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4.2

5.

5.1

5.2
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5.4

5.5

DOBA PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu Sesti (6) let ode dne jejiho podpisu Smluvnimi stranami. Po
uplynuti této doby zdvazky ze Smlouvy zanikaji, to vSak nema vliv na pradva Smluvnich stran jiz
vznikla za trvdni Smlouvy a na ujednani o smluvnich pokutach.

Kterdkoli Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze druha Smluvni
strana porusuje své podminky vyplyvajici ji z této Smlouvy a nezjednd napravu ani v dodatecné
pisemné stanovené |h(té, ktera bude trvat alespon 30 dn0.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
Ob¢&anskym zékonikem a dal$imi pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni strany a Gcelem této
Smlouvy a ucini veskera pravni jednani nezbytna pro plnéni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfisluSnym soudem nebo jinym organem
zddanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud Ize predpokladat, zZe by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzavrely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly v¢as (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé
bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami. U¢innosti Smlouva
nabyva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich. Kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom (1) vyhotoveni.

5.6 Tuto Smlouvu Ize doplfiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné pisemnymi dodatky k této Smlouvé

podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.



5.7 Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Kaplice ¢. 398ze dne
13.10.2025.

5.8 Nasledujici Prilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:
Pfiloha 1 Situace — parkovani

Pfiloha 2  Popis technické infrastruktury, ktera bude pfedmétem pfevodu na Mésto



PODPISOVA STRANA

za statutarni mésto Kaplice

Misto: Kaplice
Datum:22.10.2025

Megr. Libor Luks, starosta

za Na Vyhlidce Kaplice, s.r.o.

Misto: Plzen
Datum: 3.11.2025

Petr Hruby, jednatel



