SMLOUVA O NAJMU

PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

C.j.: KRPH-101777-3/CJ-2025-0500MN
JID: PCROSETRpo104943353

v budove €. p. 810 v ulici Ulrichovo namésti v Hradci Kralové

(objekt je zapsan v ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod &islem rejstiiku 18367/6-546)

Pronajimatel:
se sidlem:
jednajici:

1CO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ID datové schranky:

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje
Ulrichovo namésti 810/4, 500 02 Hradec Kralové

plk. Mgr. Ing. Markem BaudySem, naméstkem teditele krajského feditelstvi
pro ekonomiku

751 51 545

CZ75151545

Ceska narodni banka

19-0023235881/0710

urnai6d

(dale jako ,, Pronajimatel )

a

Néjemce:
se sidlem:
zapsana:

ICQ:
DIC:
zastoupena:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
ID datové schranky:

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

Praha 9, Drahobejlova 1404/4

v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A,
vlozka 7564

471 14 975
g@47£149j§_

ri it A PRt o B o Ry
3 T A T e o
e

i
et

2011300091/0710
rcbf5x6

(dale jako ,, Ndjemce*)

(spole¢né také jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlive jako ,,Smluvni strana*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen
wZdkon ¢& 89/2012 Sb.“), a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zdkon ¢ 219/2000 Sb.”)
a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb., o hospodafeni organiza¢nich slozek statu a statnich
organizaci s majetkem statu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,, Vyhlaska ¢. 62/2001 Sb. <) nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen
wSmlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikdani“ nebo ,,Smlouva*).

Clanek I.
PrisluSnost hospodareni k pfedmétu najmu

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Krajské feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje je
prislusné hospodafit s nemovitym majetkem statu na zakladé Opatreni o urceni nemovitého
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majetku organizacni slozky statu Krajského Feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje
CJj. MV-91479-1/0SM-2009 ze dne 22.12.2009 vydaného Ministerstvem vnitra, a to s budovou
¢. p. 810 (stavby pro administrativu) v ulici Ulrichovo namésti v Hradci Kralové, umisténou
na pozemku parcelni ¢islo st. 903/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany
nemovitosti ochranné pasmo, nemovita kulturni pamatka, pamatkova zdéna, rezervace, nemovita
narodni kulturni pamatka, v katastralnim uzemi a obci Hradec Kralové, kterd je zapsana
na LV 25427 vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviste
Hradec Kralové (dale jen ,, Budova*).

Pronajimatel konstatuje, ze pronajmem mistnosti ve vestibulu Budovy bude dosazeno tuéelnéjsiho
nebo hospodarngjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému Pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu pifedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organiza¢nim slozkam
a ostatnim statnim organizacim. V uvedené Budové se tedy nachazi prostor (dale definované
v ¢lanku II. této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani), ktery je pro Pronajimatele
na zaklad¢ rozhodnuti feditele Krajského fteditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje ze dne
21. 10. 2025 &j.: KRPH-101777-2/CJ-2025-0500MN docasné nepotfebnym majetkem k plnéni
funkci statu nebo jinych ukoll v ramei jeho plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 Zakona
¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist,
a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist, na této Smlouve o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze se v pfedmétné Budoveé nachazi mistnost o vyméfe 9 m? nachazejici
se vpravo (uvazovano pii vstupovani do objektu z venkovniho prostoru) od hlavniho vchodu
ve vestibulu budovy ¢. p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci Kralové, dale jen jako ,,Prostor
slouZici k podnikani“ nebo také jako ,, Predmét najmu*, ktery pronajima Najemci za ucelem
provadéni ¢innosti v oblasti povinného socidlniho zabezpeceni.

Pronajimatel ptenechavd Néjemci do najmu Prostor slouzici k podnikdni movité vybaveni
na zaklad¢ pisemného protokolu mezi Pronajimatelem a Najemcem dle této Smlouvy o najmu
prostoru slouziciho k podnikani.

Néjemce prohlaSuje, ze skutecnosti tykajici se Pfedmétu najmu uvedené vyse v tomto ¢lanku této
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani jsou mu dobie znamy, kdyz si Prostor slouZzici
k podnikani prohlédl pfed uzavienim této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani a jiné
skutecnosti jsou mu znamy z katastru nemovitosti.

Clanek III.
Piedmét a ucel smlouvy

Na zakladé této Smlouvy Pronajimatel pfenechava do docasného uzivani Najemci Prostor slouZici
k podnikani specifikovany v ¢lanku II. této Smlouvy za najemné, které je Smluvnimi stranami
ujednano v clanku V. této Smlouvy a Najemce Prostor slouZzici k podnikani Pronajimatele
do svého uzivani prejima a zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané najemné. Ujednanym ucelem
nagmu je provadéni veiejného zdravotniho pojisténi, v souladu s prfedmétem podnikani
Néjemce podle jeho vypisu z obchodniho rejstiiku.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze si je védom povinnosti pro n¢ho plynoucich zejména z ust. § 2205
a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb. Najemce prohlasuje, ze se fadné seznamil s pravnim i faktickym

stavem Prostoru slouziciho k podnikani a jeho technickym stavem a jeho stav mu umoziuje

Stranka 2 z 12



naplnéni ucelu ndjemniho poméru. Dale Najemce prohlasuje, ze bude Prostor slouZzici k podnikani
uzivat jako fadny hospodaf pouze k ujednanému ucelu a platit najemné a pauSalni Castku
za odebranou elektrickou energii a odebrané teplo.

Pronajimatel trva na zakazu politické propagace v Prostoru slouzicim k podnikani a ve vestibulu
Budovy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Prostor slouzici k podnikani je svou polohou a rozsahem
a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto Smlouvou, vymezen dostateéné jasng, urcité
a srozumitelne.

Clinek IV.
Doba trvani najemniho poméru a jeho skon¢eni

Néjemni pomér dle této Smlouvy je Smluvnimi stranami ujednan na dobu uré¢itou, a to pocinaje
dnem 10. 11. 2025 do dne 31. 12. 2032. Pronajimatel pfeda Prostor slouzici k podnikani Najemci,
kli¢e k Prostoru slouzicimu k podnikani k uzivani dne 10. 11. 2025; o predani a pievzeti bude
sepsan a podepsan pisemny protokol mezi Pronajimatelem a Najemcem dle této Smlouvy.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani skon¢i dnem uplynuti sjednané doby najmu.

Smluvni strany sjednaly, Ze ustanoveni § 2230 a ustanoveni § 2285 Zakona ¢. 89/2012 Sb.
o automatickém prodlouzeni najmu, se neuplatni. Smluvni strany této Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani se vyslovné dohodly na vylouceni pokracovani smluvniho vztahu po dni,
kdy mé smluvni vztah podle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani skoncit.

Smluvni strany se mohou pied uplynutim sjednané doby najmu dohodnout na ptipadném dalSim
uzivani Predmétu najmu uzavienim nové smlouvy o najmu prostoru slouzicitho k podnikéani
na zakladé pisemné Zadosti Najemce, kterou zasle Najemce Pronajimateli alespon tii (3) mésice
pied uplynutim sjednané doby najmu.

Smluvni strany jsou opravnény najemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani ukoncit kdykoli
pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani odstoupit
podle §27 odst.2 Zakona ¢.219/2000 Sb. v piipadé, pokud piestanou byt plnény podminky
podle ustanoveni § 27 odst. 1 Zakona ¢.219/2000 Sb. Odstoupit od této Smlouvy o najmu
prostoru slouziciho k podnikani 1ze pouze pisemnou formou a odstoupeni se stava i¢innym dnem
doruceni ozndmeni o odstoupeni Najemci. Pronajimatel se zavazuje Najemce bez zbyte¢né¢ho
odkladu informovat o tom, Ze o uzivani Pfedmétu smlouvy zazadala jina organiza¢ni slozka statu
ve smyslu ustanoveni § 19a - 19¢ Zakona ¢. 219/2000 Sb., jakoz i o tom, Ze s timto majetkem
hodla sam nadale nakladat jako s majetkem potfebnym pro plnéni funkci statu ¢i jinych tkolt
vyplyvajicich z platnych pravnich piedpist.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize Smlouvu o n4jmu prostoru slouziciho k podnikani
ukoncit pisemnou vypovédi kteroukoliv Smluvni stranou bez udani divodu, kdy vypovédni doba
¢ini tf (3) mésice a pocina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané.

Najemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani mtize Pronajimatel vypovédét bez vypovédni

doby, a to v téchto ptipadech:

a) pokud Najemce provadi stavebni upravy Prostoru slouziciho k podnikani bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, a tyto stavebni upravy neodstrani do tficeti (30) dnti ode dne vyzvy
Pronajimatele k jejich odstranéni,

b) pokud bylo bez zapfi¢inéni Pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby
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10.

11.

12.

13.

nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Predmétu najmu Najemcem,

¢) pokud Najemce uziva Prostor slouzici k podnikani v rozporu se Smlouvou o najmu prostoru
slouziciho k podnikani a platnymi zakony a pies pisemnou vyzvu Pronajimatele k napraveé
neodstrani tento zavadny stav do tficeti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k naprave
Najemcem,

d) pokud je Najemce bezdivodné vice nez o jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného
nebo thrad nakladd spojenych s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani a Pronajimatel jej
pisemn¢ vyzval k zaplaceni dluzného najemného nebo uhrad néklada spojenych s uzivanim
Prostoru slouziciho k podnikani se stanovenim dodate¢né tficeti (30) denni lhity k platbé,
pricemz Najemce najemné nebo thrady nakladt spojenych s uzivanim Prostoru slouZiciho
k podnikani neuhradil ani v takové dodatecné 1htte,

e) pokud Najemce uziva Prostor slouzici k podnikani takovym zptisobem, Ze se opotiebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo hrozi jeho zniCeni a pies pisemnou vyzvu
Pronajimatele, aby Prostor slouzici k podnikani uzival fadné&, nesjednal napravu do triceti (30)
dnti ode dne doruceni vyzvy k napravé Najemcem,

f) pokud o uzivani Pfredmétu najmu zazadala jina organizacni slozka statu ve smyslu ustanoveni
§ 19a - 19¢ Zakona ¢. 219/2000 Sb., jakoz i o tom, Ze s timto majetkem hodla sam nadale
nakladat jako s majetkem potfebnym pro plnéni funkei statu €i jinych ukold vyplyvajicich
z platnych pravnich piedpist.

Ve vsech téchto ptipadech je Pronajimatel opravnén najemni pomér ukoncit okamzité. Okamzité

ukonceni najemniho poméru je u€inné dnem doruceni vypovédi Najemci.

Najemce ma pravo najem Prostoru slouziciho k podnikani vypovédét bez vypovédni doby
v ptipad¢, Ze se najaty prostor stane nepouzitelny k ujednanému tcelu, a to z dtivoda, které nejsou
na strané Najemce.

Néjemni pomér Prostoru slouziciho k podnikdni miizou Smluvni strany vypoveédét také v téchto

ptipadech:

a) pokud jedna ze Smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhé Smluvni strany
k napravé neplni podminky této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a porusovani podminek této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani trva déle
nez jeden (1) mésic od obdrZeni pisemné vyzvy k napravé druhou Smluvni stranou,

b) pokud Najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti,

c) pokud se stane Prostor slouzici k podnikdni bez zavinéni Smluvnich stran nezptlsobily
k uzivani dle Gcelu této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani,

d) pokud nebude Prostor slouzici k podnikani podle uvazeni Najemce dale dostateény pro jeho
¢innost nebo bude-li rozhodnuto o ukon¢eni jeho podnikatelskych aktivit.

Vypovédni doba je u téchto piipadli dva (2) mésice a pocina bézet od prvého dne kalendainiho

mesice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané.

Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé. Vypovéd bude Pronajimatelem odeslana

elektronicky do datové schranky Najemce s ID: rcbf5x6.

Najem Prostoru slouziciho k podnikani skon¢i, zanikne-li Pfedmét najmu béhem doby najmu.

Ujednanimi o konkrétnich diivodech k dani vypovédi a o vypovédnich dobach v tomto ¢lanku IV.
nejsou dotCena prava Smluvnich stran upravena v § 2225 az § 2234 ¢i v obecnych ustanovenich
o skonceni relativnich majetkovych prav obc¢anského zakoniku.

Pii skonfeni najmu, nejpozdéji vSak posledni den ndjemniho poméru, odevzdd Najemce
Pronajimateli Prostor slouZici k podnikani v takovém stavu, v jakém byl v dob¢, kdy jej pievzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, ledaze véc zanikla nebo se
znehodnotila, a tento prostor bude uklizeny. Odevzdanim se tedy rozumi predani vyklizeného
Prostoru slouziciho k podnikani a vraceni (pfedani) klich od Prostoru slouZziciho k podnikani.
Pii odevzdani véci si Najemce oddéli a vezme vSe, co do Prostoru slouziciho k podnikani vlozil
nebo do neho vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci
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14.

15.

nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani. V piipad€, Zze Najemce povinnosti nesplni,
je Pronajimatel opravnén zajistit uklid prostfednictvim tfetich osob a naklady stim spojené
preactovat Najemci, ktery se je zavazuje uhradit. O pfedani a pfevzeti Predmétu najmu poridi
Smluvni strany zapis, ktery podepisi vlastnorucné, piipadné jejich zplnomocnéni zastupci.
V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfedanim Prostoru slouziciho k podnikani po skonceni
najemniho poméru se Najemce zavazuje, bez zietele k tomu, zda mu poruSenim utvrzené
povinnosti vznikla Skoda, zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
i zapoCaty den prodleni se splnénim této povinnosti. Timto ujednanim neni dotfeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody. Vypotadani vzajemnych zavazkt bude provedeno do tiiceti (30)
kalendatfnich dnti ode dne pfedani Pfedmétu najmu Pronajimateli Najemcem.

Najemce dava podpisem této Smlouvy Pronajimateli vyslovny souhlas a zmocnuje ho k tomu,
aby pokud Nijemce po predchozi pisemné vyzvé nevyklidi Prostor slouzici k podnikani
do ctrnacti (14) dnd ode dne skonceni najemniho poméru, Pronajimatel spolu s dalsi
nezucastnénou osobou Prostor slouzici k podnikani oteviel (i prostiednictvim zdmecnika), vstoupil
do ng&j, Prostor slouzici k podnikani vyklidil a nepfipustil dalsi Najemcovo uzivani Prostoru
slouziciho k podnikani. Nebezpeci Skody na vécech v prostoru v daném okamziku umisténych
nese v takovém pfipadé¢ sdm Najemce. Naklady na vyklizeni Prostoru slouziciho k podnikani
a uskladnéni vystéhovaného majetku nese v plném rozsahu Najemce.

Néjemce souhlasi s tim, Zze mu po skonceni najmu Prostoru slouziciho k podnikéni nepiislusi
finan¢ni odstupné nebo jakékoliv plnéni vécné ¢i osobni povahy, tj. ani nahrada za prevzeti
zakaznické zakladny.

Clanek V.
Najemné

. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ndjemné (dale jen ,,Najemné*)

sjednané dohodou Smluvnich stran s pfihlédnutim k vy$i v daném misté a Case obvyklé se
zohlednénim primeérného ro¢niho vyvoje inflace ve vysi 13.900,- K¢ (slovy: ti'indct tisic devét set
korun Ceskych) rotné. Najemné je v souladu s § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpisti osvobozeno od dang.

. Zdtvodu zahajeni plnéni ztéto Smlouvy ke dni 10. 11. 2025 ¢ini pomérnd vyse Najemného

za 51 kalendainich dnl z roku 2025 1.942,19 K¢ (slovy: jeden tisic devét set Ctyiicet dva korun
Ceskych devatendct haléin).

. Najemné bude hrazeno Najemcem 1x (jedenkrat) ro¢né, a to na zdkladé¢ danového dokladu -

faktury, ktery Pronajimatel vystavi a zasle Najemci vzdy nejpozdéji do konce mésice biezna
piislusného kalendainiho roku. Splatnost daniového dokladu - faktury ¢ini tficet (30) kalendainich
dnt ode dne vystaveni. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni nastava dnem vystaveni danového
dokladu.

. Danovy doklad - faktura bude mit naleZitosti danového dokladu dle platnych pravnich predpist

a bude obsahovat finan¢ni kod Smlouvy uvedeny v hlavi¢ce u Najemce. Danovy doklad - faktura
bude zasilan Pronajimatelem na adresu sidla Najemce, poprlpade elektronicky na adresu datové
schranky Néjemce nebo na adresu elektronické posty:sf: .u‘_%rﬁ,.‘” ¢;.:. ;c;“E Danovy doklad -
faktura zaslany na adresu elektronické posty uréenou v pfedchom V&t& ‘musi obsahovat zaruéeny
elektronicky podpis nebo byt zabezpecen jakymkoliv jinym certifikatem uzndvanym pravnim
fadem Ceské republiky.

. Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani piislusné castky na bankovni ucet

Pronajimatele.
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6. Bude-li ndjemni pomér zahdjen nebo ukoncen v pritbéhu kalendainiho roku, je Néjemce povinen
uhradit Pronajimateli pouze ¢astku Najemného ve vysi pfiméfené délce trvani najemniho poméru
v daném kalendainim roce. Uhradil-li Najemce pied skoncenim najemniho poméru v pribéhu
kalendainiho roku své zavazky za cely kalendaini rok v plné vy$i, ma narok na vraceni Casti
uhrazené Castky, ktera ptipada na obdobi, ve kterém najemni pomér netrval.

7. V ptipadé, ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce opravnén vratit ji
Pronajimateli k dopInéni. V takovém pripad¢ se rusi Ihlita splatnosti a nova lhtta splatnosti za¢ne
plynout dorucenim opravené faktury zpét Najemeci.

8. Pronajimatel je povinen informovat Najemce o pripadné zmén¢ uctu ¢i jinych platebnich tdaju,
na n¢jZ ma byt hrazeno Najemné. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, ze uvedeni jiného
¢isla uctu na danovém dokladu - faktuie, vystaveném Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou
a dorucené Najemci, je oznamenim zmény uctu dle tohoto odstavce.

9. Neuhradi-li Najemce splatné Najemné fadn¢ a vcas, je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Néjemci uroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Smluvni strany si sjednavaji, ze Najemce se nedostane do prodleni s Najemnym v piipadé,
Ze neobdrzi fadny danovy doklad - fakturu vystaveny Pronajimatelem dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

10.Pronajimatel miize poc¢inaje rokem 2026 kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
Néjemného v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendaifnim roce. Vyse
Najemného se v takovém pripad¢ upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt x (1 + 1t/100)

kde:

N(t+1) je vwse Najemného v beznem kalendarnim roce,

Nt je vySe Najemného v predchozim kalendarnim roce,

It Jje priumérny rocni index spotrebitelskych cen za predchozi kalendaini rok

zverejneny Ceskym statistickym uradem a vyjadieny v procentech.

11.Takto upravenou vysi Najemného Pronajimatel uplatiiuje zaslanim datiového dokladu - faktury
obsahujiciho novou vysi Najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené Najemné hradit.
Pronajimatel je povinen dorucit Najemci vzdy nejpozdéji do 31. biezna piislusného kalendarniho
roku pisemné oznameni o zvySeni Najemného a neni tedy nutné uzavirat dodatek k této Smlouvé.
V pfipadé, Ze Pronajimatel navySeni Néajemného neprovede v daném roce, mtze pii dal$im
navySeni Najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

Clanek VI.
Uhrada za poskytované sluzby

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude hradit Pronajimateli naklady spojené s dodavkou
elektrické energie a dodavkou tepla za uzivani Pfedmétu najmu pausalni ¢astkou véetné DPH
(dale jen ,Pausalni cCastka“). Pausalni Castka za uZivani Predmétu najmu bude hrazena
v dohodnuté vysi 2.450,- K¢ (slovy: dva tisice ¢tyFi sta padesat korun ¢eskych) véetné DPH
za rok.

2. Pausalni castka (celkové ro¢ni naklady za dodavku elektrické energie a tepla) za uZivani
Predmétu najmu ve vysi 2.450,- K¢ véetné DPH (energie — 1.520,- K¢, teplo — 930,- K<) /bude
hrazena Najemce Ix (jedenkrat) rocné, a to na zékladé¢ danového dokladu — faktury,
ktery Pronajimatel vystavi a zaSle Najemci vZdy nejpozdéji do konce mésice bfezna prislusného
kalendainiho roku. Splatnost danového dokladu - faktury Cini tficet (30) kalendainich dnti ode
dne vystaveni a Najemce se zavazuje fakturovanou castku za poskytované sluzby uhradit. Faktura
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bude mit nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich pfedpist a bude zaslana
elektronicky na adresu datové schranky Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Z duvodu zahajeni plnéni z této Smlouvy ke dni 10. listopadu 2025 ¢ini pomérna vyse Pausalni
¢astky za 51 kalendarnich dnt z roku 2025 342,33 K¢ (slovy: tfi sta ¢tyFicet dva korun Ceskych
tiicet téi haléii) véetné DPH. Uhrada pomémé vyse Pausalni Gastky pro rok 2025 bude
provedena na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem do 30 dnti od oboustranného podpisu

této Smlouvy.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pripsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
Pronajimatele.

Skon¢i-li nebo pocne-li uzivani v pribéhu kalendainiho roku, nalezi Pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Pausalni ¢astky.

V ptipadé, ze Najemce nezaplati fadné a vcas uhradu za sluzby s najmem spojenymi, zavazuje
se Pronajimateli zaplatit smluvni trok zprodleni ve vysi 0,5% zdluzné castky za kazdy
i zapocCaty den prodleni. Smluvni strany si sjednavaji, ze Najemce se nedostane do prodleni
s thradou Pausalni ¢astky v ptipadé, ze neobdrzi fadny danovy doklad — fakturu vystavenou
Pronajimatelem.

V ptipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce opravnén vratit ji
Pronajimateli k doplnéni. V takovém ptipadé se rusi lhiita splatnosti a nové lhtita splatnosti zacne
plynout dorucenim opravené faktury zpét Najemeci.

Néjemce bere na védomi, zZe Pronajimatel je opravnén zménit vysi Pausalni ¢astky poskytovanou
dle tohoto ¢lanku Smlouvy, a to pouze v pfipadé, kdyz dojde vic¢i Pronajimateli k nartistu
nebo snizeni cen ze strany dodavatele elektrické energie a tepla, a to v poméru odpovidajicimu
takovému navySeni nebo sniZeni. Pronajimatel je povinen informovat Najemce o ptfipadné zmeéné
vyse Pausalni ¢astky poskytované dle tohoto ¢lanku Smlouvy. Pro vylouceni vSech pochybnosti
se ma za to, ze uvedeni jiné vySe Pausalni ¢astky na danovém dokladu - faktufe, vystaveném
Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou a doru¢eném Najemci, je oznamenim zmény vyse
Pausalni ¢astky dle tohoto odstavce.

Néjemce si zajisti odvoz komunalniho odpadu a uklid Prostoru slouZiciho k podnikani jim
vyluéné uzivanych prostor na vlastni naklady.

Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit Najemci ode dne vzniku do dne skonceni ndjemniho poméru fadné a nerusené uzivani
k ujednanému ucelu a vstup do Prostor slouzicich k podnikani, jakoZ i pfistupovych prostor
k Prostoru slouzicimu k podnikéni;

b) udrzovat Prostor slouzici k podnikani v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat;

¢) provadét ostatni udrzbu (napf. spoleénych prostor) Predmétu najmu a jeji nezbytné opravy,
nad ramec ujednany v odstavci 2. pism. c) tohoto ¢lanku, a to bez zbytecného odkladu poté,
co se o jejich potiebé dozvi. Pii jejich provadeéni je povinen postupovat tak, aby nedoslo, popf.
doslo jen v mife nezbytné€ nutné, k omezeni najmu.

Néjemce se zavazuje:
a) uzivat Prostor slouzici k podnikani a zatizeni Prostoru slouziciho k podnikéni fadn¢ v souladu
s ucelem ndjmu;
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b) platit Pronajimateli fadn¢ a v€as po dobu trvani ndjmu ujednané najemné a prefakturované
naklady za sluzby poskytované suzivanim Pfedmétu najmu ve lhutach a zplsobem
stanovenym v této Smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani;

c) tadné pecovat o pronajaty Prostor slouzici k podnikani, udrzovat ho v dobrém stavu, provadet
na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy (s tim, Ze k definovani danych pojmi a obsahu
¢innosti se pfiméfené pouzije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.), chranit ho pfed poSkozenim
a nadmeérnym opotiebenim, a to s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni; za béZznou udrzbu
a drobné opravy Smluvni strany povazuji ¢innosti spojené s béznym udrzovanim a opravami
Prostoru slouziciho k podnikani, jejichZ vyse v jednotlivém ptipadé nepickroci ¢astku ve vysi
10.000,- K¢. Naklady na opravy instalaci pevné spojenych s Budovou (instalace vody,
elektfiny, plynu, topeni atd.) hradi Pronajimatel, pokud zavada nevznikla prokazateln¢ vinou
Najemce;

d) dodrzovat klid a pofadek v Prostoru slouzicim k podnikani, a to v mezich bézného provozu
tak, aby nebyli ruSeni ostatni uZzivatelé Budovy; dodrzovat bezpecnostni a protipozarni
predpisy a zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru;

e) seznamit s Provoznim fadem arealu Hradec Kralové, Ulrichovo nam. ¢. p. 810. (dale jen
wProvozni iad“), platnym pro celou Budovu a ostatnimi pfedpisy spojenymi s uzivanim
pronajatého Prostoru a zavazuje se je po celou dobu trvani Smlouvy dodrzovat. Najemce
odpovida za Skodu vzniklou jejich porusenim. Provozni fad bude nejpozdéji v den pocatku
najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou pfedan Najemci;

f) umoznit Pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Prostoru béhem obvyklé pracovni doby
za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu pronajatého Prostoru, k odstranéni havarie
a provedeni oprav v Prostoru, které zajiStuje Pronajimatel. Pokud se ucastnici nedohodnou

i
4

jinak, je Pronajimatel povinen pisemné uvédomit Najemce o této kontrole alespon jeden
pracovni den piedem. O provedené kontrole zpracuje Pronajimatel pisemny zaznam, jehoz
jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly Najemci;

g) informovat okamzité Pronajimatele, ¢i jim povéfenou osobu o zavadach a poSkozenich
v Prostoru slouzicim k podnikani, které Najemce zplsobil sam, nebo je zpisobili jeho
zaméstnanci nebo navstévy Najemce; Najemce ¢i jim povéfené osoby jsou povinni tyto
zavady a poSkozeni odstranit a uhradit naklady spojené s odstranénim téchto zavad
a_poskozeni: kontaktni gsobou Pronaiimatele pro hldSeni zédyad a_poskozeni ST s

LA e e N e SRR R e

h) neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo Skody vzniklé
v Prostoru slouzicim k podnikani a spolecnych ¢astech Budovy;

i) nepodnajmout nebo nepfenechat k bezplatnému uzivani tfeti osobé Prostor slouzici
k podnikani ani jeho ¢ast bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

j) provozovat pfedmét své ¢innosti tvotici Gcel najmu v souladu s pfislusnymi vefejnopravnimi
predpisy a povolenimi (protipozarnimi, bezpecnostnimi atd.); Najemce odpovida za Skodu
vzniklou jejich poruSenim; za pIlnéni povinnosti na useku bezpeéno_}s:ti R_I‘_él_.&? a ggZ%mijchl_‘ipL _

.Y Prostoru_slowzicim, k podnikini_odpovid ze strany Najemee Siss i Es et MR
SRR R e g

k) na své naklady vybavit Prostor slouzici k podnikéni zafizenimi protipozarni ochrany
a udrzovat je ve stavu pozadovaném piislusSnymi pravnimi piedpisy;

1) oznamovat Pronajimateli potfebu oprav ¢i odstranéni zavad v Prostoru slouzicim k podnikani,
které provadi Pronajimatel, a to bez zbytecného odkladu ode dne vzniku jejich potieby;

m) uzaviit a po dobu trvani najmu dle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
udrzovat v platnosti sjednané pojisténi proti Skodam zpisobenym jeho ¢innosti veetné
moznych Skod zpiisobenych pracovniky Najemce a v souladu s piedpisy obecné zavaznymi
nahradit Pronajimateli ¢i tfetim osobam piipadné Skody vzniklé pii uzivani Prostoru
slouziciho k podnikani; na Zadost Pronajimatele je Najemce povinen prokazat Pronajimateli
trvani sjednaného pojisténi i v prub¢hu trvani najmu, a to vzdy nejpozdéji do 5 dnii od vyzvani
Pronajimatelem;

n) pievzit odpovédnost za Skody zpusobené tietim osobam v pronajatém Prostoru slouzicim
k podnikani, a to jak na zdravi, tak na vécech movitych ztitulu jejich pracovnépravnich
narokd;
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0) zajiStovat vsouladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy pravidelné provadéni revizi
elektroinstalaci a vSech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v Prostoru slouzicim
k podnikani. Najemce odpovida za piipadnou $kodu vzniklou jejich porusenim. Najemce je
dale povinen zajistovat pravidelné kontroly technickych zafizeni (rocni kontroly pfenosnych
hasicich piistroju, poptipadé klimatizace) a zajistit svym nakladem odstranéni zjiSténych
zavad v terminech uvedenych v reviznich zpravach a kontrolach a o odstrafiovani zavad je
Néjemce povinen Pronajimatele pravidelné pisemné informovat zasilanim kopii pfislusnych
zapisi, zprav apod.

3. Njjemce:

a) odpovida v plném rozsahu za Skody, které vznikly provozovanim ¢innosti Najemce a za Skody
zpusobené navstévniky pfichdzejicimi do Prostoru slouziciho k podnikani ve spojitosti
s ¢innosti Najemce;

b) bere na védomi, Ze Prostor slouzici k podnikéani, ktery je davan do najmu touto Smlouvou
o najmu prostoru slouziciho k podnikani, neni Pronajimatelem pojistén; ptipadné pojisténi
majetku Najemce umisténého v Prostoru slouzicim k podnikani je véci Najemce; Pronajimatel
neodpovida za Skody, které by Najemci vznikly v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho
k podnikani, s vyjimkou ptipadd, prokazateln¢ zavinénych Pronajimatelem;

¢) odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v Prostoru
slouzicim k podnikani;

d) bere odpovédnost za zdravotni a jiné Gjmy osobam, které se stanou v pronajatém Prostoru
slouzicim k podnikani v dob& trvani najemniho vztahu. Jedna se o osoby, které jsou
s Najemcem v jakémkoliv vztahu nebo za Najemcem pfichazeji za G¢elem poskytnuti sluzeb
Néjemcem.

4. Najemce je opravnén:
a) vybavit uzivany Prostor slouZici k podnikani vlastnimi bezpecnostnimi zdmky nebo jinym
bezpec¢nostnim zafizenim;
b) v pfipadé potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpeCovaci zafizeni a spojové
zafizeni pro bezdratovy prenos dat, a to jako zafizeni nezbytna pro ucely, ke kterym byl
Prostor slouzici k podnikéani pronajat.

Clanek VIIL.
Vybavenost prostoru slouziciho k podnikani, stavebni upravy a udrzba

1. Najemce timto potvrzuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim Prostoru slouziciho k podnikani
a ze tento odpovida jeho pozadavkim.

2. Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
v Prostoru slouzicim k podnikani a ¢innosti v ném provadéné musi byt v souladu s pravnimi
predpisy a ceskymi nebo evropskymi technickymi normami (a to i pouze doporuovanymi)
a podléhaji schvaleni piislusnych statnich organt, jestlize je takové schvéleni vyzadovano.

3. Néjemce je opravnén vnitini a vnéjsi prostory Predmétu najmu oznacit na své naklady svou
obchodni firmou a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi je Najemce povinen
pfedem projednat s Pronajimatelem a v pfipad¢ potfeby pozadat pfislusné statni organy o vydani
souhlasu s jeho instalaci. Pokud si Najemce po pfedchozim souhlasu Pronajimatele nainstaluje
zafizeni mimo pronajaté prostory (firemni oznaceni, anténu, venkovni klimatizacni jednotku
pro technickou mistnost apod.), umozni Pronajimatel v pfipad¢ potfeby k tomuto zafizeni Najemci
pristup.

4. Najemce souhlasi se skute¢nosti, e na zakladé bezpeénostnich piedpist KRP Kralovéhradeckého
kraje (dale jen ,KRPH®) bude jeden z rezervnich kli¢t od pronajatych prostor piedan k dispozici
operatnimu stiedisku KRPH a jeden ostraze KRPH. Operaéni stfedisko KRPH bude vyuzivat
prava piistupu do pronajatého prostoru pouze v piipadech vzniku mimofadnych havarii a udalosti.
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Bez pifedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén provadét zadné
stavebni zmény v Prostoru slouzicim k podnikani. V pfipadé, Ze hodla Najemce v Prostoru
slouzicim k podnikani provést stavebni upravy, pak musi dolozit Pronajimateli k pisemnému
odsouhlaseni, a to pfed jejich provedenim, projektovou dokumentaci a polozkovy rozpocet,
ze kterého budou zfejmé predpokladané naklady Najemce na provedeni téchto stavebnich uprav.
O tom, ktera ze Smluvnich stran bude vynalozené vydaje ucetné¢ a danové odepisovat; o tom,
zda se stavebni Upravy po skonceni najmu v Pfedmétu ndjmu ponechaji a zda bude mit Najemce
narok na uhradu zhodnoceni Pfedmétu najmu od Pronajimatele a v jaké vysi musi strany uzaviit
samostatnou pisemnou smlouvu, ktera prava a povinnosti Smluvnich stran jednozna¢né upravi.
Nebude-li takova smlouva uzaviena pfed provedenim jakychkoliv stavebnich Uprav a zmén
Predmétu najmu, pak Najemce pravo na penézni nebo na nepenézni nahradu za zhodnoceni
Predmétu najmu vici Pronajimateli nemd. Hrozi-li v disledku provadénych zmén na Pfedmétu
najmu Pronajimateli zna¢na Skoda, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy o najmu prostoru
slouzictho k podnikani odstoupit. Budova je zapsana v ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, a proto je pripadné stavebni zmény nebo oznaceni prostoru Piredmétu
niajmu obchodni firmou a logem nutno projednat také sodborem pamaitkové péce
Magistratu mésta Hradec Kralové.

Clanek IX.
Zivérecna ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva se uzavird v pisemné form¢ a bude podepsana
elektronickym podpisem jednajicich osob pouzitim kvalifikovaného elektronického podpisu.
Zmeny této Smlouvy lze provést pouze na zakladeé pisemné dohody Smluvnich stran. Jakékoli
ukony tykajici se nebo souvisejici s touto Smlouvou (napt. vypovéd’, odstoupeni, uznani dluhu) je
mozné uskutecnit pouze na zakladé pisemného tikonu piislusné Smluvni strany.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani
vyslovné neupravena se fidi platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani 1ze ménit jen ¢islovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi Smluvnimi stranami. Zménu jména kontaktni osoby Najemce, sidla
spolecnosti, piipadné dal§ich udajt, kde to z povahy véci vyplyva, je Smluvni strana oprdvnéna
menit jednostranné. Tato zména neni divodem k uzavieni dodatku, takovato skuteCnost bude
druhé Smluvni strané sd¢lena pisemné.

Pokud by tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani obsahovala ujednani, které by
bylo v rozporu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, necht’ je toto ustanoveni posuzovano jako
samostatné, které tudiz nema vliv na platnost této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
k podnikéni jako celku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
podléha uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisti. Uverejnéni této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v registru
smluv zajisti po podpisu obéma Smluvnimi stranami Pronajimatel.

Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani nabyva platnosti dnem podpisu obéma
Smluvnimi stranami. U¢innosti tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani nabyva
dnem uvefejnéni dle ptedchoziho odstavce.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v plném

rozsahu prechazeji na ptipadné pravni nastupce obou piivodnich Smluvnich stran. Kazda ptivodni
Smluvni strana musi o planovaném pievodu pisemn¢ informovat druhou Smluvni stranu alespon
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10.

11.

jeden (1) mésic pted dnem pievodu. V piipad¢ nesplnéni téchto povinnosti je porusujici strana
povinna nahradit druhé stran¢ pfipadnou vzniklou Gjmu.

Dochazi-li k ptevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na Budové, je Pronajimatel
povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava piislusného nabyvatele vlastnického prava
¢i spoluvlastnického podilu se znénim této Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani,
o ¢emz je Pronajimatel povinen sepsat prohlaseni podepsané nabyvatelem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se zpracovavanim osobnich udaji, které jsou uvedeny
v této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani, a to ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb.,
o ochran¢ osobnich udaji a dale ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaji a o volném pohybu téchto udaja.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni uzaviraji
ze své pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné

nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy a jeji pfilohou €. 1 je pudorys s vyzna¢enim Prostoru slouziciho
k podnikani.

~r o

Ptiloha ¢. 1: Padorys s vyznacenim Prostoru slouZziciho k podnikani

V Hradci Kralové dne V Hradci Kralové dne

Za Pronajimatele: Za N4j emee:

-'k!'.-r’\l

l.‘:r"'?

“ﬁﬁ

plk. Mgr. Ing. Marek Baudys,
naméstek feditele krajského
feditelstvi pro ekonomiku
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Ptiloha €. 1: Pidorys s vyznacenim Prostoru slouziciho k podnikani

Budova €. p. 810, Ulrichovo namésti, k. u. Hradec Kralové

Vstupni Hala
00E

227 38 m2
Bet. DL




