Smiouva o najmu bytu
NAB/OSM/291/2009

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob&anského zakoniku

Mé&stska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9

Mtou panem Ing. Janem Jarolimem

na strané jedné jako pronajimatel,
a

Zakladni $kola, Novoborska 371, Praha 9
se sidlem Novoborska 371, Praha 9
zastoupena feditelkou Vérou Lodrovou

na strané druhé jako najemce,

takto:

Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je podle svého vyslovného ‘prohlééeni vlastnikem nemovitosti
&p. 547, vysotanska 83, Praha 9

2. Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné do uzivani byt véetné zafizovacich
predmétd.

Byt je oznagen & 12, je o velikosti 3+1, s dalkovym vytapénim véech obytnych
mistnosti, v 5. podlazi, domu &p. 547, Vysotanska 83, v mést.casti Praha 9,
k.a Prosek.

Byt sestava z:

Kuchyné o podlahové plose 13,25 m’

3 pokojii o podlahové plose 19,37 m?, 10,52 m?, 10,03 m?

a prislugenstvi o podlahové ploge predsing 9,03 m?, balkonu 6,96 m?, WC 0,86m?,
koupelny 2,97 m?, spize 1,24 m?, komory 2,58 m2,

Celkova podlahova plocha bytu je 76,81 m? (dale jen pfedmét najmu).

3. Byt neni bytem se sniZenou kvalitou.




4. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v evidenénim listu (pfiloha &. 1)), popf.
v protokolu o prevzeti bytu (pfiloha €. 2).

Ii.
Ucel najmu

Ugelem najmu je pronajmuti pfedmétu najmu dle ¢l. | této smlouvy pro potreby Z8
Litvinovska 600, Praha 9. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude najemce
dale podnajimat, a to pouze osob&, ktera je vtrvalém pracovnim ¢&isluzebnim
poméru k ndjemci. Podnajemni smlouvu mezi najemcem a jeho zaméstnancem zasle
najemce z této smlouvy vzdy pronajimateli (MC Praha 9) na védomi.

Clanek L.
Doba najmu

Najemni smlouva se sjednavd na dobu wuréitou dvou let s ucinnosti

od 1. za&Fi 2009 do 31. srpna 2011 s moznosti prodiouzeni smluvniho vztahu po
vzajemné dohodé smluvnich stran.

Clanek IV.
Predani bytu

Spravcem objektu je na zakladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem
U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Prava
a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze ¢. 3, ktera tvori
nedilnou soudast této smlouvy. Piedmét najmu pieda najemci do uzivani spravni
firma

Clanek V.
Najemné a Ghrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1. Najemné se sjednava jako soudet &astky vypoltené ze sazby ve vysi
71,00 K&/m? zapogitatelné podlahové plochy bytu mési¢né a &astky za vybavenost
bytu zafizovacimi pfedméty.

Na toto najemné se vztahuje zékon & 107/2006 Sb., nebot sjednané najemné
nedosahuje cilové hodnoty mési¢niho ndjemneho za 1m? podlahové plochy bytu,
které miZe byt dosaZeno pii jednostranném zvySovani najemného nejdfive
k 1. lednu 2010. '

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha vSech mistnosti
v byté i mimo byt uzivanych vyhradn& najemcem bytu a polovina plochy sklepl
uzivanych vyhradné najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkon(, lodZif
a teras, které jsou uzivany vyhradné najemcem bytu.

Celkové najemné za pronajem bytu ke dni uzavieni smlouvy se sjednava ve vysi
5.266,- KE mésicné.
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Vypotet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich pfedmétll je uveden
v eviden&nim listu, ktery je pfilohou této smiouvy.

2. Poskytovani pInéni spojenych s uZivanim bytu a Uhrada za tato pinéni (dale
jen pinéni) se stanovi dohodou. Touto dohodou se rozumi Pravidla o poskytovani
a rozG&tovani pInéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek, ktera
jsou nedilnou soucasti smlouvy o najmu a tvorii jeji pfilohu €. 4. Konkrétni vyse
mésiéniho najemného za byt a zaloh za pinéni je uvedena v evidenénim listu nebo
jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatell a spravni firmy nasledujici plnéni
(v zavislosti na vybaveni domu):

a) Ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

c) dodavku vody z vodovod( a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
€) uzivani vytahu

f) uklid spoleénych prostor v.domé

g) osvétleni spoleénych prostor v domeé
h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢i§téni komint

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny plnéni poskytovanych podle této smlouvy, vyse zaloh na Uhradu za plnéni
a jejich vyG&tovani se sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu. Pokud neni cena plnéni stanovena zvlastnim
pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se vsouladu s obecné
platnymi pravnimi pfedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné polovinou
najemcd vdomé s tim, Ze cena pinéni bude Udétovana do vySe obvyklé v daném
misté a case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé& o vysi zaloh
za pInéni, bude pronajimatel G&tovat tyto zalohy jako mésiéni podil z pfedpokladane
roéni ceny odvozené z ceny sjednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim
pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych pinéni nebo zmény jejich dodavatelske
ceny.

4. Ceny za pinéni se rozudtuji dle Pravidel o poskytovani a rozG¢tovani plnéni
nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim
RMC Praha 9 &. 99/07 ze dne 27. tinora 2007 ve znéni pozdéjSich zmen, ktera jsou
pfilohou &.4 najemni smlouvy.

5. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vedkeré zmény v podtu osob,
které Ziji s najemcem vbyté, a to do 15 dnGl ode dne, kdy ke zméné& doslo.
V pisemném oznameni uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost
té&chto osob. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, povaZuje
se to za hrubé poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského
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zakoniku. Pravo pronajimatele pozadovat na najemci prislusny doplatek na pinéni
neni timto dotéeno .

6. Mésiéni najemné spolu se zalohami na pinéni je najemce povinen platit
pronajimateli fadné a v€as na jeho Ucet (viz. pfiloha €.1) prostiednictvim spravni
firmy vdohodnutém terminu, nejpozdéji véak do posledniho dne kalendainiho
mésice za ktery se plati najemné (pocinaje 1.mé&sicem pronajmu) ), tento den
je dnem uskuteénéni pInéni. O pfipadné zméné &isla Gétu bude najemce vhodnym
zpusobem véas informovan.

7. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo zalohu na plnéni do péti dnli po jejich
splatnosti je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi stanovené
platnym pravnim predpisem.

8. Skute€nou vysi Uhrady za pinéni zUdétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
druhy plnéni pronajimatel (nebo povérena spravni firma) najemci podie zviastniho
pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody najemcli v domé.
V pfipadé rozu&tovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti
evidenéniho listu.

9. Srozvrhem celkové Uplaty za pInéni seznami pronajimatel nebo spravni firma
najemce vhodnym zplsobem. Na poZadani najemce je pronajimatel nebo spravni
firma povinna prokazat spravnost vyuctovani pfislu$nymi doklady. Namitky proti
rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy
nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni IhGtu
pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi,
a pokud ji nestanovi nesmi byt kratsi nez 15 kalendarnich dni. Pokud pronajimatel
nevrati pfeplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek do péti dnll po jejich splatnosti,
vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni ve stejné vysi jaka je stanovena
v piipadé nedodrzeni terminu splatnosti najemného podle predchoziho bodu 7.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zméné& najemného z diivodu zmény
stavu a poétu zafizovacich pfedmétl; a pii zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu najemného anebo
zéaloh na dhradu cen pinéni v evidenénim listu a o této zméné informuje najemce
bytu ihned po zjisténi této skutecnosti zplsobem stanovenym pravnim piedpisem
a neni-li tento predpis, jinym vhodnym zplsobem.

Clanek VI.
Podminky predani a prevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v &lanku IV. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy
o spravé nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, preda najemci
pfedmét najmu nejpozdéji do péti pracovnich dnli ode dne, kdy ji o piedani bytu
najemce pozada. O piipadné zméné spravy domu béhem doby najmu bude najemce
pisemné informovan. Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v pfiloze
této najemni smlouvy.

S




2. O pfedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéFenou
spravni firmou a najemcem sepiSe pfedavaci protokol (ve Ctyfech stejnopisech
z nichz po jednom obdrZi najemci, dva stejnopisy pronajimatel a jeden stejnopis
spravni firma), ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu
se uvede stav bytu a jeho vybaveni a piipadné zavady, budou-Ii zjistény.

3. Pfi podpisu protokolu o pfedani a prevzeti bytu pfeda spravni firma najemci
evidencni list s vypoétem najemného a zaloh na cenu za pinéni poskytovana
s najmem bytu (dale jen evidenéni list). Evidendni list se pfedanim najemci stava
pfilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat ve stavu v jakém jej
prevzal spravni firmé, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné
provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi Upravami,
k nimZ mé| prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady spojené
s béZnou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti
potfebné opravy a béZnou udrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na naklad
najemce.

Clanek Vil
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych
pravnich predpisech, zejména v zakoné & 40/1964 Sb. (ob&anském zakoniku),
ve znéni pozdeéjSich predpisli, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi
ob&ansky zakonik a dal$ich zvlastnich piedpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsazena v této najemni
smlouvé a v pravidlech pro uzivani bytu a spole¢nych ¢&asti a zafizeni domu
(domovni Fad - pfiloha &. 5), ktera obsahuji rovnéz aktualni piehled prav a povinnosti
pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich pfedpisG ke dni uzavfeni této
najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani povinnosti stanovenych
domovnim fadem ze strany najemce miize byt po pfedchozi pisemné vystraze
vypovédnim dlvodem podle § 711 odst. 2 pism. a) ob&anského zakoniku. Pokud
v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméng pravnich predpist, fidi
se smluvni strany vzdy jejich platnym zné&nim.

3. Najemce mulze pronajaty byt nebo jeho cast pienechat jinému do podnajmu
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Zanik najmu bytu se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zaniku najmu
je najemce povinen predat byt pfislusné spravni firmé do 15 ti dna, pokud nedojde
k jiné dohodé. O pfedani a pfevzeti se vzdy sepise protokol.

Nevyklidi-li najemce byt po ukon&eni najmu, bude pronajimatel Gétovat smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni, az do vyklizeni a pfedani bytu.




Clanek VIIl.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
sepséana na zakladé jejich svobodné ville a nebyla ujednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena
v centralni evidenci smluv (CES) vedené Méstskou &asti Praha 9, ktera je vefejné
piistupna a obsahuje Udaje o smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, Ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

3. Pripadné zmény &i dopliky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, znichz dva obdrZi
pronajimatel, po jednom stejnopise najemce a spravni firma.

V Praze dne ...... V Prazedne ........0....0 . Ld v




