Smlouva na pronajem prostor pro
podnikani

uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

Pronajimatel:

Mésto Nové Mésto nad Metuji

Sidlo: namésti Republiky 6, 549 01 Nové Mésto nad Metuji

ICO: 00272876

Zastoupené: Ing. Milanem Slavikem, starostou

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢islo G¢tu: 35-7646250297/0100
(dale jen ,,pronajimatel”)

Najemce:

Kvicerovska pekarna s.r.o.

Sidlo: U Lesovny 285, 549 54 Police nad Metuji

ICO: 15031764

Zastoupena: Ing. Pavlem Vichterou, jednatelem

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &islo Gétu: 1185803399/0800
(dale jen ,,najemce”)

Il. Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani nebytové prostory o celkové vyméie 78 m? v pfizemi
budovy ¢€.p. 391 na ulici T. G. Masaryka v Novém Mésté nad Metuji (dale také jen ,,predmét ndjmu”).

2. Najemce pfedmét ndjmu prevezme po podpisu této smlouvy a zavazuje se jej uzivat vyhradné
k provozu prodejny pekarskych, cukraiskych a lahtidkaiskych vyrobkd s moZnosti posezeni pro
zakazniky.

3. Soucasti uzivani predmétu najmu je i pristup ke spolecnym prostoram objektu a napojeni na sité vody,
plynu a elektfiny.

4. Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu byl vyhlasen dle usneseni Rady mésta Nové Mésto nad
Metuji ¢. RM 61-8552/25, ze dne 23.06.2025 a byl zvefejnén ode dne 27.08.2025 do dne 17.09.2025.

lll. Doba najmu

1. Ndjem se sjedndva ode dne 01.11.2025 na dobu neurcitou.
2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét s tFimésiéni vypovédni Ihtou, ktera zacne
bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.



IV. VySe ndjemného a platby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

1. Roc¢ni najemné Cini 265.200 K¢, coZ odpovida ¢astce 22.100 K¢ mésicné. K Castce za najem jiz nebude
uctovana DPH.

2. Pfed podpisem smlouvy sloZzi najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy platbu
najemného za mésice listopad 2025, prosinec 2025 a leden 2026 v celkové vysi 66.300 K¢. Pocinaje
mésicem Unor 2026 je mési¢ni ndjemné splatné zalohové, vidy do kazdého 15. dne mésice predem,
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. N&jemné bude ka?doroéné valorizovdno o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem za
predchozi kalendarni rok; pronajimatel je povinen ndjemci tuto Upravu pisemné oznamit nejpozdéji do
konce unora pftislusného roku.

4. Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor, zejména:

o dodavku elektrické energie do spolecnych prostor,

o dodavku vody a odvod odpadnich vod,

o odvoz odpadu, uklid spole¢nych prostor,

o vytdpéni (dodavka plynu).

o pfipadné dalsi sluzby souvisejici s provozem objektu.

Vysi zaloh stanovi pronajimatel podle skutecné spotfeby nebo podilem dle vyméry pronajatého
prostoru. Zalohy budou hrazeny mési¢né spolu s ndjemnym a budou 1x ro¢né vyuctovany podle
skutecné spotieby.

Najemce je povinen si pfihlasit odbér elektricky energie do pfedmétu najmu.

5. Najemce se zavazuje provadét Uhrady najemného a zaloh radné a vcas. V pripadé prodleni delsiho nez
30 dnu je pronajimatel opravnén poZzadovat Urok z prodleni dle ob¢anského zakoniku.

V. Investice najemce

1. Ndjemce je opravnén provadét technické Upravy predmétu ndjmu po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

2. Investice najemce do rekonstrukce a modernizace pfedmétu najmu (napf. vybudovani vylohy,
zakaznickych WC, interiérové upravy, technologie) budou zapsany v pfedavacim protokolu s
ocenénim, podepsaném obéma stranami.

3. Proinvestici provedenou najemcem jsou zavazna Pravidla pro technické zhodnoceni (rekonstrukce a
modernizace) bytl a prostor pro podnikani v majetku mésta Nové Mésto nad Metuji realizované
z podnétu najemce a hrazené najemcem ze dne 29.04.2014, kterd jsou pfilohou €. 1 této smlouvy.

VL. Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje:

a) uzivat predmét ndjmu v souladu s ic¢elem najmu a udrzovat jej v fadném stavu,

b) provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu na vlastni naklady,

c) umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu za Gcelem kontroly,

d) dodrzovat predpisy hygienické, pozarni, ekologické a bezpecnostni,

e) po ukonceni najmu vratit predmét najmu v poradku s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.



VII. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu,

b) zajistovat udrzbu a provozuschopnost spoleénych ¢asti objektu,

) umoznit pfipojeni na pfislusné inzenyrské sité,

d) provadét opravy predmétu ndjmu vyplyvajici z povinnosti vlastnika objektu.

VIII. Skonéeni najmu

1. Najem muze byt ukoncen:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihlitou dle ¢lanku Il odst. 2.

2. Pfiukonceni ndjmu ndjemce pfedd pfedmét najmu v radném stavu, pfi¢emz investice zUstavaji
soucasti nemovitosti, pokud nebude dohodnuto jinak.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Ve vécech neupravenych touto smlouvou se postupuje dle ob¢anského zakoniku.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho

uverejnéni v registru smluv.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.

4. Tato smlouva byla schvdlena Radou mésta Nové Mésto nad Metuji ¢. RM 70-8874/25, ze dne
20.10.2025.

w

V Novém Mésté nad Metuji, dne: 31.10.2025

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Ing Milan Slavik Ing. Pavel Vichtera
starosta jednatel, Kvicerovska pekarna s.r.o.



