SMLOUVACE D639/00

o najmu prostoru slouziciho k podnikani na dobu neuréitou
uzaviena podle §2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik

uzaviena mezi

1. Pronajimatel

Stiredni odborna Skola Jarov

sidlem U¢novska 100/1, 190 00 Praha 9

IC: 003 00 268

Bankovni spojeni: _

zast. feditelem Mgr. Miloslavem Jane¢kem (déle jen feditel)
(déle jen pronajimatel)

a

2. Ndjemce

Prazské vzdélavaci stiedisko — jazykova $kola s pravem stitni jazykové
zkouskys, s.r.o.

sidlem: Tovary$sky vrch 1358/3, 460 01 Liberec I — Staré Mésto

IC: 27233693

Bankovni spojeni:

zastoupena jednatelem Ing. Miroslavem Cafourkem

telefon: e-mail:

(dale jen ndjemce)

CLL
Predmét smlouvy

. Pronajimatel je oprdvnén nakladat s prostory v budové &.p. 100 na pozemku parc. &.

84/14, v k.0. Hrdlofezy a obci Praha, na adrese Uétiovska 100/1, Praha 9.

. Pronajimatel pfenechdvd do ndjmu ndjemci prostory, které se nachazeji ve 3.
nadzemnim podlaZi vlevo od schodi§t¢ v néstavb& nad lehkymi dilnami budovy,
uvedené v predchozim odstavci. Polohu pronajimaného prostoru zachycuje situadni
snimek, ktery je jako piiloha & 1 nedilnou souddsti této smlouvy (dale jen

»prostory*).

CLIL
Ué¢el najmu

Pronajimatel ptenechava prostory dle ¢l. 1. této smlouvy najemci jako vyukové a
kancelafské prostory. Néjemce je opravnén uZivat predmét najmu vyhradng

k provozovani sluZeb, které méa ndjemce zapsané v obchodnim rejstiiku.



CL IIL
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava prostory najemci na dobu neuréitou, a to od 1.zai{ 2017.

CL1V.
Skonéeni najmu

Smlouvu Ize ukoncit vypovédi kterékoliv smluvni strany. Vypovédni lhita se sjednavé
v délce jednoho roku a jeji béh po¢ind od 1. dne mésice ndsledujiciho po mésici,
vnémz byla vypoveéd’ (z jakéhokoliv divodu & bez uvedeni diivodu) v pisemné formg
doruc¢ena druhé smluvni strang.

V piipad€ podstatného poruSeni smluvnich povinnosti jednou ze smluvnich stran je
opravnéna druhd smluvni strana odstoupit od smlouvy.

Pfed skonfenim ndjmu je povinen ndjemce prostory vyklidit a nejpozd&ji v den
skonCeni ndgjmu je po piedchozim pisemném oznémeni dne a hodiny predat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni.

Pro pfipad, Ze n4jemce nevyklidi prostory do konce vypovédni lhiity nebo do konce
platnosti této smlouvy, se sjedndva smluvni pokuta ve vy$i 10 % mésicniho
ngjemného za kazdy den prodleni s pfedanim prostor. Vedle této smluvni pokuty ma
pronajimatel pravo na ndhradu $kody a usly zisk minimalng ve vy sjednaného
najemného.

CLV.
Ndjemné a jeho splatnost

Mési¢ni ndgjemné se sjednava ve vysi 160,- K&/m? za prostory o celkové rozloze

366 m*. Najemné se plati v korunéch a je splatné mé&siéng na zékladg faktury do 15ti
dnii od jejiho dorueni na tiet pronajimatele uvedeny na faktufte.

Mésicni néjemné tedy Cini: 58 560,- K& Prondjem je osvobozen od dan& z pfidané
hodnoty.

Za den zaplaceni ndjemného se povaZuje den pfipsani nijemného na udet
pronajimatele.

Smluvni strany sjednéavaji, ze od 1.4. kazdého kalendainiho roku po&inaje rokem 2018
se ndgjemné zvy$i o pocet procentnich bodd inflace vykdzané CSU za predchozi
kalendafni rok. Vy8i ndgjemného po zvyseni o inflaci je povinen pronajimatel pisemné
oznamit ndjemci do konce mésice dubna piisluiného kalendainiho roku. Takto
zvySené ndjemné je zakladem pro vypodet ndjemného pro dalf rok.

Pro pfipad prodleni s platbami dle této smlouvy se sjednavd smluvni pokuta ve vysi
0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Splatnost smluvni pokuty je 15 dni ode
dne doruCeni jejtho vyuctovani ndjemci. Smluvni pokuta dle této smlouvy se
nezapocitava na ndhradu skody.
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CL VI
Sluzby spojené s ndjmem

Uhrada za sluzby spojené s ndjmem prostor neni soucasti najemného.
Pronajimatel poskytuje tyto sluzby:

- dodavka vody mé&sicni platba ve vysi 2 562,- K&
- dodavka tepla mesicni platba ve vys$i 5 644,- K&
- dodavka elektfiny me&sicni platba ve vys$i 3 814,- K&
- ostatni sluzby (ostraha, odvoz odpadu, tiklid spole¢nych prostor a dodavka elektfiny
do spole¢nych prostor) mésicni platba ve vys$i 6 800,- K&

- Ndjemce je povinen spolu s ndjemnym hradit mési¢ni platby na sluzby v celkové vysi

18 820,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

SluZby se plati v korundch a jsou splatné mési¢né na zakladé faktury do 15ti dnt od
jejiho doruceni na uéet pronajimatele uvedeny na faktufe.
Pronajimatel je opravnén v zavislosti na spotieb& najemce i na aktualni cend sluzeb
piimefené zvysit mésicni zalohy, a to formou pisemného ozndmeni néjemei.

ClL VIL
Dalsi ujednani

Néjemce nemd pravo prenechat prostory, ani jejich &ast do podndjmu téeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce nema pravo uzivat prostory k jinému neZ dohodnutému ucelu a provadet
jakeékoli  stavebné technické tpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemee ma pravo umistit na budovu specifikovanou v &l. L. odst. 1. této smlouvy
vhodnym zpiisobem své oznadeni a reklamu, a to po predchozim pisemném schvaleni
pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor (napt. z
diivodu odstranéni technickych zdvad, odstranéni moZnosti vzniku $kody na majetku,
pozarni kontroly apod.).

Néjemce je povinen pronajimateli neprodlené hlasit poskozeni nebytovych prostor,
zajistit odstranéni $kod jim zplisobenych a umoZnit pronajimateli odstranéni $kod
ostatnich.

Néjemce je povinen v nebytovych prostordch dodrZovat platné predpisy, zejména
hygienické, poZzarni a bezpetnostni, a po¢inat si tak, aby svoji &innosti neohrozil
majetek pronajimatele ani zdravi osob zdrzujicich se v objektu.

Pronajimatel s ndjemcem si navzajem odpovidaji za zplisobenou $kodu podle
ustanoveni Obcanského zakoniku. Za $kodu zpisobenou osobdm z fad navstévniki
prostor a dalSim osobdm v souvislosti s provozovénim &innosti najemce, odpovida
najemce.

Budova specifikovand v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy je nepretrZits stieZena.
Pronajimatel neodpovida za $kody na vécech ndjemce zptisobené odcizenim, ztratou
nebo posSkozenim, které nastanou v prostordch nebo budou zpusobeny tretimi
osobami, pokud takovéto $kody vzniknou bez zavinéni pronajimatele.

Pro pfipad mimotddné udalosti, kdy by bylo nutné prostor otev¥it, musi byt uloZeny
jedny kli¢e od vstupnich dvefi do prostor ve vratnici budovy specifikované v &l. 1.
odst. 1. této smlouvy, a to v obalce s oznatenim njemce a jeho podpisem.
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Cl. VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ustanovenim
zék. ¢.89/2012 Sb. v platném znéni, ob&anského zékoniku.

2. Smluvni strany shodn& konstatuji, Ze tato smlouva podléha reZimu zakona & 340/2015

Sb. o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a

o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zvefejnéni této smlouvy v registru smluv

provede Stfedni odborna $kola Jarov, Praha 9, Uétiovska 100/1, IC 00300268.

Nedilnou soucésti této smlouvy je pifloha ¢. 1 — dispozi¢ni planek prostor.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ kazda strana obdrz{ jeden.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a

ucinnosti dnem 1. za¥ 2017.

7. Obe strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné predetly a uzaviraji ji svobodné a vazng,
obsah této smlouvy je pro n& urdity a srozumitelny a na dikaz toho pfipojuji své

Al ol o o

podpisy.
V Praze dne 1.9.2017 V Praze dne 1.9.2017

pronajimatel najemce
Stredni odborna $kola Jarov PraZzské vzdélavaci stiedisko-jazykova
Praha 9, Ué¢novska 100/1 Skola s pravem statni jazykové zkousky
reditel Mgr. Miloslav Janedek S.I.0.

jednatel Ing. Miroslav Cafourek
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