DOHODA O NAROVNANI]
(déle jen ,,Dohoda*)

- uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku na zakladg ustanoveni § 1903 zakona &. 89/2012 Sb.,

témito ui¢astniky dohody:

Meésto Kadaii .
se sidlem: Mirové namésti 1, Kadani, PSC 432 01
1CO: 00261912

zastoupeno:  Mgr. Jan Losenicky, starosta mésta Kadaii
(déle také jako ,,Ucastnik" &i ,,0bec*)
a

Tepelné hospodaistvi Kadaii, s.r.o. :

se sidlem: Chomutovska 1254, 432 01 Kadari

ICO: 25439774

zastoupena:  DuSan Kudera, jednatel

spole¢nost je zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C,

vlozka 18379 »
(déle také jako ,,spolecnost TH Kadari“ ¢i ,, TH Kadari )

(spole¢né déle také jako ,,Ucastnici dohody™)

takto:

Utastnici dohody, vé&domi si svych zavazki v této Dohod& obsaZenych a s imyslem byt touto
Dohodou vézani, dohodli se na nasledujicim zn&ni Dohody:

_ Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Utastnici této dohody timto konstatuji, Ze mezi nimi vznikly pochybnosti o
vlastnickém pravu ke stavbé& podzemniho vodovodniho potrubi — leZatého rozvodu
teplé vody (déle jen ,,Stavba“), nachazejiciho se na pozemcich p.&. 148, p.&. 147, p.¢.
146 a p.¢. 158/1, v8e v katastrdlnim tizemi Kadai.

Stavba byla vybudovéna za finanéni G¢asti Obce Kadaii (déle jen ,,Obec®) aslouzik
rozvodu teplé vody k bytovym domim ¢&.p. 1055-1066 na ul. Kpt. Jarose v Kadani. Ve
vyhotovenych ProhléSenich vlastnika budov &.p. 1055-1064 a déle budov &p. 1065-
1066 z roku 2001 je uvedeno, Ze pfedmétné lezaté rozvody teplé vody jsou majetkem
Obce, pti¢emz jednotlivi vlastnici bytovych jednotek jsou povinni strpét jejich trvalé
umisténi v domech. :

Dne 19.09.2002 doslo k nepenéZitému vkladu &4sti majetku Obce do spole&nosti
Tepelné hospodafstvi Kadati, s.r.o. (déle jen ,,TH Kadati*), aviak v notaiském zépisu
NZ 317/2002 nebyla Stavba vyslovng uvedena. TH Kadati proto tuto Stavbu neeviduje
ve svém uletnictvi a Obec se domnivala, Ze byla soudésti pfevadéného majetku. Tato
skute¢nost vedla k pravni nejistoté ohledné& vlastnictvi Stavby.
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Touto dohodou Géastnici vy$e uvedené majetkopravni vztahy narovndvaji, a to
zplisobem specifikovanym déle v této dohodé.

2. Stavba je dale blize specifikovana v pfiloze &. 1 této Dohody - vyjadfeni znalce k cend
obvyklé ze dne 09.09.2025.

3. Mezi Ugastniky dohody je tedy, s ohledem na vyse uvedene nejasne a tudiZ pochybné, jaka
vzAjemna prava a povinnosti souvisejici se Stavbou vii€i sobé Utastnici dohody maji (d4le také

jako ,,Spornd prdva a povinnosti).

4. Utastnici dohody proto zamysleji touto Dohodou narovnat veskera Sporna priva a povinnosti
tak, e je nahradi pravy a povinnostmi dle této Dohody, jak uvedeno niZe.

Clanek I1.
Narovnani

1. Ugastnici dohody ve smyslu ustanoveni § 1903 OZ, timto veskera Sporna prava a povinnosti

nahrazuji tak, Ze:

1.1. uréuji, ¥¢ vyluénym vlastnikem Stavby je TH Kadai, pfiCemZ Obec se v tomto
ohledu zavazuje poskytnout spole¢nosti TH Kadail piipadnou veskerou nezbytnou
soudinnost p¥i jakychkoli fizenich souvisejicich se zapisem této skutenosti do
p¥islusnych vefejnych seznami ve smyslu ust. § 980 OZ, stejné tak jako pfi jakychkoli
jednanich spravnimi organy majicimi pravomoc a piisobnost ve vztahu ke Stavbé a
jejimu provozovani; .

1.2. Stavba je ke dni podpisu této Dohody ve vyluéném vlastnictvi TH Kadal‘i;

1.3. Obec je povinna ke dni podpisu Dohody predat spoleénosti TH Kadaii pfedévacim
protokolem Stavbu a dile se zdrzet jakychkoliv zdsahii do vlastnického prava

Spoleénosti TH Kadari ke Stavbeé.

2. Udastnici dohody souhlasi, ¥e pln&ni, kterd byla piipadné dosud vzdjemné poskytnuta
v souvislosti se Stavbou, po sob& nebudou Zadat zpdt, a Ze takova pfipadnd plnéni byla

poskytnuta po pravu.

3. Ugastnici dohody sjednavaji, e ke dni G¢innosti této Dohody prohlasuji, Ze mezi sebou nemaji
ke dni podpisu této Dohody Z4dné vzajemné zdvazky mimo ty, stanovené touto Dohodou.

4. Utastnici dohody prohlasuji, Ze uzavfenim této Dohody jakoZto rovnéZ pfedénim Stavvbyr(viz
ptiloha &. 1 této Dohody) do vlastnictvi TH Kadati jsou jejich vzdjemna prava vyporadéana a
prava a povinnosti Ugastnikd dohody nejsou nadale sporné ani pochybna.

Clanek IIT.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tuto Dohodu Ize ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkiti podepsanych obéma
Ucastmky dohody. P¥ipadné postoupent jakéhokoliv prava plynouciho z této Dohody ¢i z jejiho
poruseni je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem viech Utastniki dohody.



2. Dohoda byla schvélena zastupitelstvem Obce — kopie pfedmé&tného usnesenti tvoii ptilohu &. 2
této Dohody. Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Ugastniky dohody a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv, které zajisti Obec.

3. Prdva a povinnosti U€astnikii touto Dohodou vyslovn& neupravené se fidi OZ a piislusnymi
pravnimi predpisy.

4. Utastnici dohody na sebe ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ berou nebezpeci zmény okolnosti.
Pravni jednani vyjadiené Ugastniky dohody v této Dohodé nevyvolava pravni nasledky
plynouci ze zvyklosti a zavedené praxe stran. Ugastnici dohody vyslovne prohlasuji, Ze plnéni,
které je pfedmétem této Dohody odpovida jejich z4jmiim, a Ze pfi jednani o uzavieni této
Dohody si navzajem sdélili ve smyslu ust. § 1728 OZ v3echny skutkové a pravni okolnosti, o
nichZz v&déli nebo védét museli, tak aby se mohli presvéd&it o moZnosti platné uzaviit tuto

Dohodu.

5. Je-li kterékoli ustanoventi této Dohody neplatné &i nevynutitelné nebo stane-li se neplatnym ¢&i
nevynutitelnym v budoucnu nebo bude-li za takové prohlaSeno rozhodnutim soudu &i jiného
pisluSného organu, nezpusobl to neplatnost nebo nevykonatelnost ostatnich ustanoveni této
Dohody. U&astnici dohody si timto ujednavaji, Ze bez zbyte&ného odkladu nahradi takto vadné
ujedndni ujednanim novym, platnym a vynutitelnym, které svym obsahem bude co nejlépe
odpovidat obsahu a ugelu pivodniho, vadného ujednani. Uastnici dohody se vsak zavazuji
vyvinout maximalni dsili k odstranéni vzjemnych spori vzniklych na zaklad& této Dohody
nebo v souvislosti s ni, nejprve smirnou cestou.

6. Dohoda je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Obec obdrZi jedno
vyhotoveni a TH Kadari jedno vyhotoveni.

7. Utastnici dohody prohladuji, Ze jsou v plném rozsahu svépravni, Ze pravni jednani spojené
s uzavienim této Dohody u€inili svobodné a vaZné, Ze tuto Dohodu neuzavieli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a Ze jim nejsou znamy z4dné prévni piekazky uzavieni této Dohody,
Ze se s obsahem Dohody fadné sezndmili, souhlasi s ni a na diikaz toho niZe piipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti této Dohody jsou jeji nasledujici piilohy:
piiloha €. 1 — zakres piedavané stavby
pfiloha €. 2 —usneseni zastupitelstva Mésta Kadati &. 112/2025 ze dne 25.09.2025

VKadanidne J. 77 2p 27 V Kadani dne
/

gr. Jan Losenig¢ 2= DuSan Kucera
starosta ' Jednatel spole¢nosti
Mésto Kadari : Tepelné hospodaistvi Kadaii, s.r.o.
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znalec v oboru ekonomika, odvéivi ceny a odhady, se specializaci pro odhady nemovitostf

DOPORUCENE

Tepelné hospodarstvi Kadan, s.r.o.,
IC 25439774

Chomutovska 1254,

432 01 Kadari.

VoAy/3/2025  vodicka Kadafi, 9. 9. 2025

Véc: Vyjadieni znalce k obvyklé cené

Zadavatelem jsem byl poZadan o vyjadfeni k ceng obvyklé1 potrubnich rozvodd teplé vody (Rozvod TUV

#V8 A26 — Vé&tev 1055-56, 1065-66) k driesnimiu dni, pro potfeby nakiddani s majetkem.

Jednéa se o vnitini potrubni vedeni teplé vody uloZené ve stavebni konstrukci domu &.p. 1057, €.p. 1056 a
&.p. 1055 a viopném kandle mezi domy &€.p. 1055 a &.p. 1066 v ulici Kpt. Jarode v Kadani (viz piiloha),
charakteru inZenyrské stavby. Vedeni slouZi distribuci teplé vody otopné soustavy bytovych dom.
Ocefiované nemovitosti se nachdzi ve stfedu zastavéného lzemi mésta Kadari, severné cca 100 m od
Mirového namésti.

Obecné k ocenéni

Hodnota - je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéZniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit, a
tdmi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skuteCnosti, ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluZeb v daném &ase, podie konkréini definice hodnoty. Ekonomicka koncepce trzni hodnoty odraZi
nézor trhu na prosp&ch plynouci tomu, kdo viastni zboZi nebo obdrZi siuZby k datu platnosti hodnoty. V praxi
pfeviada pojem hodnoty s pfiviastkem trzni.

Cena - je vyrazem pouZivanym pro poZadovanou, nabizenou nebo placenou &astku za zboZi nebo sluZbu.
Je to historicky fakt, bud vefejn& znamy, nebo udrZovany v soukromi. Z dlvodu finanénich mozZnosti,
motivace a zajml daného kupujiciho a prodavajiciho mliZe nebo nemusi mit cena placena za zboZi nebo
sluzby n&jaky vztah k hodnot&, kterd je zboZi nebo sluzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o
relativni hodnot& pfifazené zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Trzni hodnota

Trzni hodnota je odhadnuta &astka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodejechtivym prodavajicim v transakci rovnocennych partner(l po nalezitém marketingu, kdy
kaZda ze stran jednala informované, obezietné a bez natlakll (schvalena definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003,
, Standard 1, odst.3.1).

Definice trZni hodnoty, obsaZena v zakonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 2, odstavec 2 a 3:

! Obvykla cena je definovéna zakonem o oceriovani majetku ¢.151/1997 Sb.: (§ 2.) ,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona
rozumi cena, které by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, kieré maji na
cenu viiv, avéak do jejf vy3e se nepromitaji vliivy mimoiadnych okolnosti triu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicifio
ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disfedky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajfcim a kupujicin. Zwiastni obiibou se rozumi zvid$inf hodnota pfiklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnifio
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.”




-

(3) V odivodnénych piipadech, kdy neize obvykiou cenu urlii, oceriufe se majelek a siuzba trini
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZujf vSechny okolnosti, kieré maji
na trzni hodnotu viiv. Divody pro neureni obvykié ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi cdhadovang astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochoinym prodavajicim, a fo v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem irZniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy
kazdé ze stran jednala informovand, uvaZlivé a nikoli v tisni Principem trZniho odstupu se pro uCely

tohoto zékona rozumi, Ze GSasinici smény jsou osobami, které mezi sebou nemsgji Zadny zviasini
vzajemny vztah a jednaji vzéjemné nezévisle.

Cena zjidiéna
Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 2, odst. 7.: Cena urfend podle tohoto zékona jinak nez
obvykia cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

Obvykla cena

Definice obvyklé ceny, tedy ceny, kierou by bylo moZno za konkréini v&c jako pfedmeét prodeje a koupé v

rozhodné dobé a mist& dosghnout, obsaZena v zakonu &. 151/1897 Sb., o ocefiovani majetky, § 2.:
(2) ,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zékona rozumi cena, kieré by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv,
aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvia$tni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisne
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméjf
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zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné csobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zviastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.”

Trzni cena

Viastni tréni cena se tvoli aZ pfi konkrétnim prodeji resp. koupi a miZe se od zjiténé hodnoty i vyrazné
odliSovat. Neni mozno ji pfesné stanovit a zavisi na konkrétni situaci prodavajictho a kupujiciho.

Obecné cena

V rozhodnuti Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne 30.1.1998 je mj. uvedeno

(pozn.: pojem ,odhadni cena“ se vtomto rozhodnuti vztahuje k ocenéni podle dfive platné vyhlasky ¢.

3983/1991 Sb.):
Zakladem pro stanoveni pfiméfené nahrady pii vyporadéani podilového spoluviastnictvi k nemovitosti je
jeji obecné cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovéani. Neni na misté vychazet z tzv. odhadni
ceny, zji§téné znaleckym posudkem podle cenového predpisu. ... V téchtfo pfipadech méa cena zjisténa
podle cenovych predpist jen urcity informativni, orientaéni vyznam a je smérodatna zejména pro dariové
udely. Jinak ovSem plati zdsada smluvni volnosti a Géastnici smiouvy jiZ nejsou vazani cenou zjiSténou
podlie cencvého pledpisu. Pfitom pouze obecné cena vyjadiuje akiudini trZnf hednotu nemovitosti. ... Aby
néhrada byia pfimérend, musi vyjadiovat cenu zévisiou nejen na konsirukci a vybaveni, velikosti a staii
véci (stavby), ale i z&jmu o ni, {j. na poptavce a nabidce v daném misté a éase.

Zplisoby oceriovani majetku

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouZivany tii standardni mezinarodné uznavané

pfistupy k oceflovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (nakladovou), metodu vynosovou a metodu

porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi zpracovatel edbornym odhadem,
ktery vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti a ze zkuSenosti a odbornych
znalosti znalce.

e Vé&cna hodnota nemovitosti je souttem vécné hodnoty staveb i pozemki. V&cnou hodnotou stavby se
rozumi reprodukéni cena stavby (naklady, za které by bylo mozné postavit stejnou stavbu ke dni
ocenéni), snizena o opotiebeni odpovidajici stafi stavby a jejimu technickému stavu.

e Vynosova hodnota je stanovovana u nemovitest!, které piinadeji nebo mohou pfinasSet trvaly a ustaleny
vynos z pronajmu. PFi zji$t&ni vynosové hodnoty se vychazi z modelu prosté kapitalizace (tak-zvané
vétné renty), kdy vySe Cdistého rotniho piijmu z ndjemného je kapitalizovana piisluSnou mirou
kapitalizace. Mira kapitalizace vychazt z fakiorfl, kleré ovliviuji cenu nemovitosti z hlediska budoucich
ziskll z jejiho prongmu a provozu v daném misté, Jedna se o fakiory vynosovosti, inflace, rizika a
ekonomické Zivotnosti. Pfi vypottu &istého vynosu se vychazi z hodnoty obvyklého najemného v danem
mist® a &ase, snizeného o naklady vynalozené z titulu viastnictvi, provozovéani a pronajimani

nemovitosti.




e Porovnavaci hodnota je vysiedkem srovnani a vyhodnoceni realizovanych cen nemovitosti obdobného
charakieru, pfifemz je nuiné porovnavat lokalitu, polohu, stav, velikost a G&el uZivani nemovitosti. PHi
nedostatku informaci o realizovanych prodejich lze pfiméfené vyuZivat relevaninich nabidkovych a
poptavkovych cen realitnich kancelafi pfi respektovani vyvojovych trendl na trhu nemovitosti v daném

misté.

ZpUsoby ocefovani majetku a sluZeb die zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 1.:

(1) ,Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.”

(9) ,Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je
a) nékladovy zpésob, ktery vychézi z nékladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pred’rem
ocenéni v misté ocenéni a podie jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zplisob, ktery vychézi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery Ize z pfedmetu ocenéni za danych podminek obvykie ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry),
¢} porovnavaci zpasob, kiery vychaz: z porovnani pfedmétu ocenéni se steinym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je iim {éZ ocenéni végi odvozenim z ceny finé
funkéné souvisejici véci,
d) oceriovéni podle jmenovité hodnoly, které vychéazi z Gastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zi'ejma,
e) oceriovani podle GCetni hodnoty, které vychézi ze zplUsob( oceriovani stanovenych na zékladé
predpist o acetnictvi,
) oceriovani podle kurzové hodnoty, kleré vychazi z ceny pfedméifu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.”

Y odivodnénych pfipadech se pouZiva pro stanoveni ceny obvyklé i ocenéni podle ocefovaciho pfedpisu
(administrativni cena).

Mnou zpracované ocenéni je provedeno podle cenového piedpisu v souladu § 2, odstavec 2 a 3 zakona
&. 1581/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

URCENI OBVYKLE CENY, resp. tr#ni hodnoty

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

Jcenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podie zakona ¢. 151/1997 8b., o ocefiovan{ majetku ve znéni pozd&jsich pFedpisl a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji nékiera ustanoveni

zékona &. 151/1997 Sb.

Rozvod TUY z VS A26 - Vétev 1055-56, 1065-66

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. B
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee il 0,00
2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soutssti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
4. Viiv pravnich vztah( na prodejnost: Bez viivu il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivQ Il 0,00
6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodéarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic i 1 00
8. Poloha obee: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce nebo oblasti v v 1,02
tab. &. 1 pfilohy & 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném Gseku siinice do 10 km
véetné
d. ObZanska vybavenost obce: Zakiadni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a zakiadni i 1,00
Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznéamce pod tabulkou 6.1, prilohy €. 3, ocefiovaci

vyhlasky:
5
Index trhu h=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ £ P)=1,019
i=1




s
)

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0

5
index trhu Ir=Pe*Pr*Pg*Pe*(1+ T P)=0,9870
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku ] 0,80
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty Y 0,00
2. Mozgpst napojeni pozemku na inZenyrské sitd obee: Pozemek Ize napojit na vischny sité v obci ! 0,00

nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 1 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci it 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Poloha bez vlivu na 1l 0,00

komeréni vyuZiti

It 0,00

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi

7
lp=P;*(1+ = P)=0,600
i=2

Index polohy

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &1 pfilohy & 3 oceflovaci

vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * I» = 0,611

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = I * Ip = §,582

Potrubi tepelné izolované DN 70 {2 x TV 63/C50)
Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovitd véc neni souéasti pozemku

Délka: 2*(15+12,5) = 55,00 m

Ocenéni

7.3. Potrubi tepelné izolovanéd DN 70
2222

Zakladni cena {dle pfil. €. 17): [K&/m] = 185,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Zakladnf cena upravend cena [KE/mj = 574,37
Pina cena: 55,00 m * 574,37 K&/m = 31 590,35 K¢
Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 25 rokd

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 25 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 25/50 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) # 0,500
Néakladova cena staviy CSy = 15 795,18 K&
Koeficient pp * 0,611
Cena stavby CS = 9 650,85 K¢&
Potrubi tepelné izolované DN 70 - cena zji$téna = 9 650,85 K&
Potrubi tepelné izolované DN 80 {TV 75/C63)

Zatfideni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 7.4. Potrubi tepelné izolované DN 80

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc neni souéasti pozemku

Délka: 2*13,5=27,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17): [K&/m] = 190,-
Polshovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pfil. &. 41 - die SKP): * 3,4810
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 661,39
Pina cena: 27,00 m * 661,39 K&/m = 17 857,53 K¢

Vypocet opoffebeni linedrni metodou

Star (8): 25 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokis
Predpokiadana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokl




Opotiebeni: 100% * S/ PCZ=100%*25/50=50,0%

Koeficient opotfebeni: {1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakiadova cena stavby CS8w = 8 928,76 K&
Koeficient pp > 0,611
Cena stavby CS = 5 455,47 K&
= 5 455,47 K¢

Potrubi tepeiné izolované DN 80 - cena zjisténa

Topny kanal s potrubim TV mezi domy &.p. 1055 a €.p. 1066 (2 x TV 63/C50)
ZatFidéni pro potfeby ocenéni

InFenyrské a specialni pozemni stavby: 817

Typ stavby: 15. Teplovody trubni, ocelové potrubi (v&. stavebni Easti)
Objekt a zpUsob vedeni Podzemni vedeni, piikiopovy kanal - misini

Konstrukéni charakteristika (jmenovita svétiost potrubl DN):  2x 100

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

MnozZstvi: 20,00 m délky

Nemovité véc neni soucasti pozemkt

Ocenéni

i
-\l
N
N
N

1

Zakladni cena die piilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

% %
=y
Q
(]
Q
(]

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): 3,4810
Zakladni cena upravend cena K&/m = 25 905,60
Plna cena: 20,00 m * 25 905,60 K&/m = 518 112,- K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 25 rokir

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokil
Predpokiadana celkova Zivolnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *25/50 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 259 086,- K&
Kosficient pp * 0,611

158 542,00 Ké

Cena stavby CS
158 542,00 K&

Topny kanal s potrubim TV mezi domy &.p. 1055 a &.p. 1066 - cena zjisténa
VYSLEDNE CENY / OCENENI STAVEB PODLE CENOVEHO PREDPISU
Rozvod TUV z VS A26 - Vétev 1055-56, 1065-66

i ]|

1. Potrubi tepelné izolované DN 70 9650,85 K&
2. Potrubf tepeiné izolované DN 80 5 455,47 K&
3. Topny kanal s potrubim TV mezi domy ¢.p. 1055 a &.p. 1066 158 283,22 K¢

Cena zpstena ce!kem 173 389,- K¢
Vysledna cena nemovitosti po zackroubleni die § 50 éini 173 390,- Ké

slovy: Jedno sto sedmdesat tfi tisic tfi sta devadesat K&

Srovnavaci hodnota

Srovnavaci hodnota se hleda porovnanim s referenénim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy
soubor vzorkil u kiterého jsou vedie prodeinich cen definovany i jeho typické charakteristiky konstrukéné,
velikostné i vékov& podobnych objekid na mistnim trhu. Naslednou Upravou jiZ realizovanych cen
prislusnymi multiplikatory, které zohlediuji rozdily mezi ocefiovanou a porovnavanymi nemovitostmi, se

stariovi vystedna hodnota.

Metodika ocenéni:
Pro porovnani cen nemovitosti porovnatelného typu a druhu je nejCast&jSim kriteriem poloha a technicky

stav. Realizovana, nebo nabidkovad cena srovhavacich nemovitost! je upravena koeficienty pro vypocet
indexu. V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovitosti ve srovnani se srovnavacim
objektem. Aritmeticky primér hodnot je pak zakladem pro pfepocet ceny srovnavané nemovitosti.

Definice segmentu trhu: - inZenyrska stavba - bez pozemku

Referenéni vzorky pro porovnani:
Z vlastni databaze: nejsou
Z externich zdroji:
e Katastr nemovitosti - Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj - tento typ
nemovitosti neni v KN evidovan
e Realitni inzerce: - tento typ nemovitosti neni v inzerci b&Zné nabizen, nebo poptavan




Analyza trhu
Nemohla byt provedena pro neexistenci dat z mistniho trhu ( Zadna srovnatelna stavba k porovnani).

Vysledky analyzy dat

Neni mozno vybrat obdobné stavby pro porovnani (nelze nalézt srovnavaci objekty). Srovnavaci hodnota
proto zjistovana nebude.

VYSLEDNE CENY / OCENENI STAVEB POROVNAVACI METODOU

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem (zaokr.) nebyla stanovena
Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je jistina, kierou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé uloZit, aby Groky z této jistiny byly
stejné jako &isty vynos z nemovitosti nebo je moZné tuto &astku investovat na kapitélovém trhu s obdobnou
sazbou diskontni miry. Vynosova, sou€asnd, hodnota se vyjadiuje vzorcem:

FV

» - kde
q

PV — Soucasna hodnoia (Present value)

PV =

FV — Budouci hodnota (Future value)

1 ; —
— - Diskonini mira
pe

Na vyvoj vynosl ovéem plisobi mnoho fakiorl, kieré ize jen obtizné predvidat. Miru nejistoty vyjadreni
soucasné hodnoty pomoci budoucich (nejistych) piijm0 vyjadiuje diskontni mira. Diskontni mira vyjadiuje
rovhovahu na trhu s danou investici (v fomto piipadé nemovitosti) charakierizovanou jistymi vynosy a mirou
rizika.

Pro jednoduchost je uvaZovana pro vypocet vynosové hodnoty metoda vééné renty, coz znamena
predpoklad konstantni diskontni miry a konstantnich piijmi po dlouhé ¢asové tdobi. VéEna renta je dana

vzorcem:

VH = —Z— . kde:

VH - je vynosova hodnota

Z — ¢&1sty zisk, konstantai v uvazovaném obdobi

i — setinna diskontni mira
Tato metoda je ve v&ising pfipadil respekiovana pro stanoveni ceny obvyklé, oviem za pfedpokladu, Ze
najem respektuje v misté a ¢ase redlné stanovenou obvyklou cenu.
Pro dany typ nemovitosti nema tato meteda relevantni vypovidaci schopnost. Realitni trh v daném misté a
¢ase neposkytuje o pronajmu obdobnych objektl potfebné informace. Vynosova hodnota proto zjistovana
nebude.

VYSLEDNE CENY / OCENENI VYNOSOVYM ZPUSOBEM

Vynosova hodnota nemovitosti éini celkem (zaokr.) = nebyla stanovena




-7

Vécna hodnota® - nakladova cena die cenového pledpisu {bez koeficieniu pp)

Vacna hodnota nemovitosti je zjiStovana pro stavajici vnitfni trh, protoze nemovitost je v zasadé
nepfemistiteina. Trh riemovitostl je jasné& lokalizovan. Vécné hodnota nemovitého majetku je déna soutem
ziistatkovych cen vedkerych jeho &asti. Zlstatkové ceny jsou urdeny z pofizovacich reprodukénich cen,
sniZenych o adekvatni miru opotfebeni. :

Pro stanoveni v&cné hodnoty (reprodukéni cena snizena o opotfebeni) staveb Ize pouzit, bud ceny z
katalogu - Rozpodtové ukazatele z publikace Ustavu racionalizace ve stavebnictvi, nebo analogicky padle
vyhlagky (pro stavby inZenyrske), bez viivu kosficientu pp = Iy * lp. Viz kap. Cena zjisiéna dle cenového
pfedpisu

VYSLEDNE CENY / OCENEN]I NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Rozvod TUV z VS A28 - Vétev 1055-56, 1065-66

1. Potrubi tepelné izolované DN 70 15 795,18 K&

2. Potrubi tepelné izolované DN 80 8 028,76 K&

3. Topny kanal s potrubim TV mezi domy £.p. 1055 a &.p. 1066 259 056,00 K&
Nakladové ceny - celkem ‘ 283 779,94 K&

1]

Vécna hodnota nemovitosti &inf celkem (zaokr.} 284 000 K&

Obvykla cena, resp. trzni hodnota

Zdivodnéni ceny a kontrola postupu a spravnosti vypoctu

Viastni obvykla cena se tvoii aZ pii konkrétnim prodeji resp. koupi a miiZe se od Zjisténé hodnoty ivyrazné
odlidovat. Neni mozno ji pfesné stanovit a zavisi na konkrétni situaci prodavajiciho a kupuijiciho.
Pouzita byla metoda vynosové, nakladova metoda (vécna hodnota) a metody porovnani cen. Tyto metody
jsou ve vétdiné pfipadd respektovany pro stanoveni ceny obvykié. V odavodnénych piipadech se pouZiva
‘pro stanoveni ceny obvyklé i ocenéni podle ocefiovacino pfedpisu (administrativnf cena).
Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakon( (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdajich predpisl, se podle §1, pis. 2, se nevztahuje na sjednavani cen.
Prehled celkovych cen dle pouZitych metod pro stanoveni ceny

170 570,- K&
nebyla stanovena

nehyla stanavena
284 000 K&

Administrativni cena
Srovnavaci hodnota
Vynosava hodnota
Vécna hodnota

Administrativni cena ((fedni) se pouZiva ve veimi specifickych pfipadech ocenéni, napfiklad pro potfeby
spravce dané z pfijmu, pro zajisteni liniovych staveb podle zakona ¢&. 219/2000 Sb., nebo pfi privatizaci
statniho majetku. Pro dany G&el ocenéni je tato metoda informativni a popisna. Cena vypoltena

nakladovym zplisobem (Vécna hodnota) ukazuje nakiady ha pofizeni snizené o opotfeberii.

Pro uréeni trzni hodnoty jsem pouzil vypoéet vécné hodnoty podie metodiky vyhlasky (bez
koeficientu pp).

1 un

2 viécna hodnota - TéZ "substanéni hodnota”, dle pravniho nézvoslovi "Casové cena " je v podstaté reprodukéni cenou
stavby, snizenou o piiméfené opotfebent, odpovidajici primémé opotfebené stavbé stejného staif a pfiméiené infenzity
uzivani, ve vysledku pak snizena o néklady na odstranéni vaznych zavad.




Zavér

Obvvkla cena: nebvla pro neexistenci srovnatelnveh prevodil na trhu uréena

Trzni hodnotu rozvodu TUV z VS A28 — Vétev 1055-56, 1065-66 s ohledem na parameiry, jeZ maji vliv na
prodejnost, zejména poloha, stavebné technicky stav, poptavku a velikost stavby

uréuji na: 284 000 Keé.

S pozdravem

Ptilohy
Situace

3 jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Usti nad Labem, &. Spr 5735/92 ze dne 16. 12. 1992 pro
zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti).
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‘Mésto Kadan

VYPIS USNESENI
ZE ZAPISU z 13. ZASEDANI
ZASTUPITELSTVA MESTA KADANE
které se konalo dne 25.9.2025 od 15:00 hodin

v zasedaci mistnosti Méstského tifadu Kadan

112/2025 - Dohoda o narovnani — Tepelné hospodérstvi Kadan, s.r.o.

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni ,Dohody o narovnani* mezi méstem Kadan a
Tepelnym hospodafstvim Kadan, s.r.o., a to v pfedlozeném znéni. Jedna se o narovnani
majetkopravnich vztaht ke stavbé leZatého rozvodu teplé vody, kterd se nachazi na p. &

148, p. €. 146, p. ¢. 158/1 v k. 4. Kadan.
Z: starosta




