KUPNi SMLOUVA
¢. kupujiciho: USD2510006
kterou uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2128 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,tato smlouva)

Pan Viliam Sivek, narozen 9.4.1946
bytem Vaclavské namésti 820/41
Nové Mésto

11000 Praha 1

(déle jen ,,prodavajici‘)

a

VODA Zelivka, a.s.

Sidlo: K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10

ICO: 26496224

zapsand: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7437

jednajici: Mgr. Mark Rieder, pfedseda piedstavenstva a Ing. Jifi Rosicky, ¢len
piedstavenstva

(déle jen ,,kupujici®)

(dale spole¢né také jen ,,smluvni strany")

L.
Vymezeni nemovitosti
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem:

e pozemku parcelni €. 15 o vymeie 3566 m2 zastavéna plocha a nadvofti, ,jehoZ soucasti

je stavba - budova €.p. 16 (jina stavba, Hostivar), k.u. Hostivar
e pozemku parcelni €. 16 o vymete 180 m2 vodni plocha (koryto vodniho toku) k.u.

Hostivar
vSe zapsano na LV ¢. 1572 pro katastralni uzemi Hostivai 732052 vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dale jen (,,Nemovitosti®) se
zptisobem ochrany nemovitd kulturni pamatka, pamatkova zoéna — budova, pozemek v
pamatkové zong, pamatkoveé chranéné izemi, mensi chranéné tizemi.

II.
Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou kupujicimu prodavd Nemovitosti vymezené v ¢lanku I. a
kupujici touto smlouvou od prodévajiciho tyto Nemovitosti kupuje se vSemi pravy a
povinnostmi, soucastmi a prisluSenstvim jak ,,stoji a lezi“ za nize uvedenych podminek
(dale taktéz jako ,,Pfedmét prevodu®)

I11.
Kupni cena a platebni podminky

3.1. Prodévajici prodava stran¢ kupujici a strana kupujici od strany prodavajici kupuje Pfedmét

Ptevodu za celkovou kupni cenu ve vysi 129 000 000 K¢ (slovy sto dvacet devét milionu

korun ¢eskych) plus eventuelné¢ DPH, pokud se pfi prodeji bude uplatiiovat. Kupni cena

za predmét prodeje byla sjednana dohodou stran jako cena obvykla a je Gplna a konec¢na.

3.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude, respektive byla jiz zaplacena takto:

A) Prvni cast kupni ceny ve vysi 200.000 K¢ (slovy dvé sté tisic korun ceskych) byla
kupujicim uhrazena na ucet proddvajiciho dne 15.9.2025 jako rezervacni poplatek, a to



na zéklad¢ Rezervacni smlouvy ze dne 11.9.2025, pfiemz tato Castka se v plném
rozsahu zapocitava na thradu Kupni ceny
B) Druhou ¢ast kupni ceny ve vysi 128 800 000 K¢ (slovy sto dvacet osm milionti osm set
tisic korun ceskych) uhradi strana kupujici z vlastnich prostiedkti do bankovni tschovy
ziizené u Komeréni banky, a.s., ICO: 453 17 054, sidlo: Praha 1, Na Piikopé 969/33
(déle jen ,,Schovatel*) v souladu s pfisluSnou smlouvou o jistotnim bézném uctu (dale
jen ,Smlouva o uschové“) naucet ¢. 131-4181370227/0100 nejpozdéji do 7 pracovnich
dnti od podpisu této smlouvy a v souladu se Smlouvou o tschove.
3.3.Zavazek kupujiciho uhradit kupni cenu se mé za fadné splnény ptipsanim druhé casti
Kupni ceny na ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku 3.4. této smlouvy.

Nebude-li druha ¢ast Kupni ceny v plné vysi fadné€ a v€as uhrazena do bankovni tschovy podle

¢l. 3.2. této smlouvy, ma strana prodavajici
a) pravo od této smlouvy odstoupit
b) pravo na uhradu smluvni pokuty viici strané kupujici ve vysi Prvni ¢asti Kupni ceny za
poruSeni smluvni povinnosti uhradit Kupni cenu fadné a v€as podle této smlouvy. V ptipadé
odstoupeni od této smlouvy podle pism. a) tohoto ¢lanku smlouvy vyse je strana prodavajici
opravnéna zapocist své pravo na thradu vyse uvedené smluvni pokuty oproti pravu strany
kupujici na vraceni zaplacené Prvni ¢asti Kupni ceny podle ¢l. 3.2. pism. A) této smlouvy;
Prava strany prodavajici podle pism. a) a b) tohoto ¢lanku smlouvy lze realizovat i kazdé
samostatné a na sob¢ nezavisle. Strana prodavajici vSak neni opravnéna od této smlouvy
odstoupit ani nema pravo na uhradu smluvni pokuty podle tohoto odstavce v ptipadé, ze
stran¢ kupujici vznikne pravo od této smlouvy odstoupit na zaklad¢ ¢l. 5.1.1. této smlouvy,
jak je sjednano v ¢lanku 5.2.2.

3.4. Do Uschovy slozena ¢ast Kupni ceny ve vysi 128 800 000 K& (slovy sto dvacet osm
milionti osm set tisic korun ¢eskych) bude z Uschovy vyplacena v souladu s podminkami
sjednanymi ve Smlouvé o tischové na ucet prodavajiciho ¢islo uctu 35-9793700277/0100
vedeny u Komerc¢ni banky a.s. po pfedloZzeni:

Vypisu pfislusného listu vlastnictvi z katastru nemovitosti tykajictho se Pfedmétu
ptevodu, kde jako vylu¢ny vlastnik bude uveden kupujici, pfi¢emz v ¢astech ,,C*, ,,D*
a ,,Plomby a upozornéni‘ ptislu§ného listu vlastnictvi nebude:
e Uvedeno Zadné omezeni vlastnického prava, a to zejména pravy dle § 11 odst.
1 pism. b) az s) zdkona €.256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (dale jen KZ), ani
plomba znacici zahajeni fizeni o jejich zapisu
e Vyznacena zddna poznamka, zeyména podle § 23, § 24 a § 25 KZ, ani plomba
znacici zahajené fizeni o jejim zapisu s vyjimkou,
to vSe s vyjimkou piipadnych zéapist evidovanych v disledku jednani u¢inénych
kupujicim a/nebo z diivodl na strané kupujiciho
K ptedlozeni vySe uvedeného dokumentu Schovateli je opravnén jak prodavajici, tak
kupujici.
Prodavajici a kupujici se sjednanymi platebnimi podminkami souhlasi a soucasné se s touto
smlouvou zavazuji uzaviit Smlouvu o Uschové a podilet se na thradé¢ stim spojenych
bankovnich poplatki stejnym dilem.

Iv.
Nabyti vlastnického prava

4.1. Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem (Pfedmétu prevodu) vkladem
vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, s pravnimi U¢inky ke dni poddni navrhu o
povoleni vkladu do vefejného seznamu — katastru nemovitosti. Timto dnem piejdou na
kupujiciho veskeré uzitky, nebezpeci a povinnosti, zejména platit piislusné dané a poplatky,
jakoz 1 veskera prava, spojena s koupenymi Nemovitostmi.



4.2. Prodavajici a kupujici se zavazuji soucasn¢ s touto smlouvou podepsat navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy ve 2 (dvou)
vyhotovenich. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, jehoz ptilohou
bude 1 (jedno) vyhotoveni této smlouvy s ufedné ovérenymi podpisy (vkladova listina),
bude dorucen prodéavajicim ptislusnému katastralnimu uradu bez zbyte¢ného odkladu poté,
co bude uhrazena druha ¢ast Kupni ceny do Uschovy Schovatele. Spravni poplatek za
podani névrhu na vklad hradi kupujici. Navrh na vklad pfipravi prodavajici a spravni
poplatek za navrh na vklad uhradi taktéz prodavajici.

4.3. V ptipadé¢, Ze katastralni Gitad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatki navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany ve
lhiit€ stanovené katastralnim ufadem tyto nedostatky odstranit.

4.4.V piipadé, ze prislusny katastralni fad navrh vkladu vlastnického prava zamitne nebo
zastavi fizeni, zavazuji se smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl
navrh zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho
a podat novy navrh na povoleni vkladu dle této smlouvy. Kupujici a prodavajici se zavazuji
v tomto piipad€ uzaviit novou kupni smlouvu, jejiz obsah bude odpovidat obsahu této
smlouvy (s vyjimkou ujednani, které bylo pfipadné pfic¢inou zamitnuti vkladu vlastnického
prava) a kterd splni zdkonné podminky pro provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho k Pfredmétu prevodu. Prodavajici a kupujici se zavazuji uzaviit novou
kupni smlouvu do 15 (patnacti) pracovnich dnii od doruceni zamitavého rozhodnuti
ptislusného katastralniho ufadu.

4.5. V ptipadé, ze by kupujici nebo prodédvajici porusil svou povinnost podle 4.3 a/nebo 4.4.
tohoto ¢lanku smlouvy, zavazuje se uhradit druhé smluvni strané pokutu ve vysi 50 000 K¢.

4.6. V ptipad¢, ze nedojde ani v ndhradnim terminu (dle 4.4. této smlouvy) k pievodu
vlastnického prava dle této smlouvy na kupujiciho, vyhrazuji si smluvni strany moznost od
této smlouvy odstoupit. V piipad€ odstoupeni od smlouvy jsou strany povinny vratit si vSe,
co si na zakladé této smlouvy poskytly.

V.
ProhlaSeni a zavazky smluvnich stran
5.1.Zavazek strany proddvajici
5.1.1. Strana prodavajici se zavazuje, Ze od uzavieni této smlouvy neucini Zadné pravni ani
faktické jednani, jimz by Pfedmét pfevodu zcizovala, zatéZovala pravnimi povinnostmi
nebo omezovala jeho uZivani, neprovede stavebni Gpravy bez souhlasu strany kupujici
a neucini nic, ¢im by zhor$ila stav Predmétu pfevodu.
5.2.Prohlasent strany prodavajici
5.2.1. Strana prodéavajici cestné prohlasuje ze:

a) Pfedmét prevodu nemd zddné pravni vady, zejména na Pfedmétu pievodu
nevaznou zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava, sluzebnosti, vécna biemena,
najemni prava (s vyjimkou najemnich prav ve prospéch kupujiciho, spolecnosti
SIVEK HOTELS s.r.0. a spole¢nosti EUROHOCKEY SERVIS, s.r.o., s nimiz
byl kupujici prodavajicim sezndmen), pachty ¢i jakakoliv jind omezeni
vlastnického prava;

b) neexistuje Zadny zavazek viici jiné osobé&, narok statu, finanniho Gfadu nebo
jiného orgéanu statni spravy nebo samospravy, ktery by stran¢ prodéavajici branil
uzaviit a plnit tuto smlouvu;

c) neni vupadku a neni si védoma toho, Ze by vi¢i nému bylo zahdjeno
insolvencni, exekucni nebo jiné obdobné fizeni ohrozujici jeho schopnost plnit
zavazky podle této smlouvy, ani mu neni zndmo, Ze by pro zahajeni takového
fizeni mohl byt dan diivod;

d) neni dan pravni divod pro relativni net¢innost této smlouvy jako pravniho
jednani podle § 589 a nasl. OZ (snaha zkratit vétitele);



e)
f)

g)

h)

si neni védom zadnych podstatnych vad Pfedmétu prevodu;

neprobihd zadné soudni ani jiné fizeni vztahujici se k Pfedmétu prevodu,
zejména fizeni o urceni vlastnického prava, exekucni, insolvenéni ¢i jiné fizeni
ani fizeni na katastru nemovitosti;

tieti osoby neuplatiiuji vii€i strané prodavajici zadné nevyftizené naroky nebo
pozadavky tykajici se Pfredmétu pievodu, neprobihaji zddné soudni ani jiné
Spory;

nebyl nafizen vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava nebo
prodejem Predmétu pievodu, ani nebyl podan navrh na natizeni jiného zpisobu
vykonu rozhodnuti a nejsou ji ani znamy jiné skutecnosti, které by mohly vést k
nafizeni vykonu rozhodnuti ohledné Pfedmétu prevodu;

Smluvni strany pro piipad, ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni strany
prodavajici uvedenych v ¢l. 5.2.1. této smlouvy ukaze jako nepravdivé, netplné
¢i klamavé a/nebo v piipad¢ poruSeni zévazku strany prodavajici uvedené¢ho
v ¢l 5.1.1. této smlouvy, sjednavaji pravo strany kupujici od této smlouvy
odstoupit a soucasné ma strana kupujici v takovém ptipad€ narok vici strané
prodavajici na uhradu smluvni pokuty ve vysi 50 000 K¢

5.3.Prohldaseni strany kupujict
5.3.1. Strana kupujici prohlasuje, Ze:

5.4.

a)

si Pfedmét prevodu fadn¢ a dikladné prohlédla, je ji zndm jeho soucasny
fakticky stav v podstatnych ohledech a Ze jej kupuje v soucasném stavu ,,jak lezi

v

a bézi*;

b) je opravnéna Pfedmét pfevodu nabyt do svého majetku a soucasné je opravnéna

nakladat v souladu s touto smlouvou s finan¢nimi prostfedky, ze kterych hradi
Kupni cenu;

c) ji je znam pravni stav Predmétu pievodu vyplyvajici ze zdpisu v katastru

d)

nemovitosti, stejné tak jako jeho fyzicky stav v rozsahu, v jakém méla moznost
se s nim seznamit pii prohlidkach umoZznénych prodavajicim;

byla sezndmena s energetickou naro¢nosti Pfedmétu prevodu, a Ze ji ke dni
podpisu této smlouvy byly predany veskeré zdkonem vyzadované doklady
k prokazani energetické narocnosti Ptedmétu prevodu (PENB);

Strana kupujici s Predmétem pfevodu neptebird Zadné zavazky, dluhy ani jiné pravni
zavady. Pokud by viici stran€ kupujici teti osoby uplatnily jakoukoliv pohledavku ¢i
jiné pravo vzniklé pred uzavienim této smlouvy a souvisejici s vlastnictvim Pfedmétu
pfevodu, zavazuje se strana prodavajici, Ze pohledavku zaplati ¢i jiné zdvazky uspokoji
ze svého v plné vysi a dale, Ze stran¢ kupujici nahradi pfipadné vzniklou Skodu.

VL
Predani Pfedmétu pievodu

6.1.Smluvni strany se dohodly, ze k pfedani Pfedmétu pievodu dojde do 7 pracovnich dni po
pfipsani ¢asti Kupni ceny naleZejici strané prodavajici na jeji tcet podle ¢l. 3.5. Smluvni
strany se dohodly, Ze do fadného pfedani Pfedmétu pfevodu bude strana prodéavajici hradit
vesker¢ platby spojené s jeho uzivanim.

6.2.0 ptedani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ktery bude obsahovat ¢isla

rvo rvr

a stavy meéfidel energii ke dni piedani a potvrzeni o pievzeti klict a ktery podepisi obé
smluvni strany. Strana kupujici se zavazuje, Zze do 5 pracovnich dnl od protokolarniho
pievzeti Pfedmétu prevodu piehlasi u ptislusnych dodavatelskych organizaci méfici
zafizeni na své jméno. Strana prodavajici se zavazuje k tomuto poskytnout nezbytnou
sou¢innost. V piipadé¢ neptfehldSeni meétidel na nového vlastnika se strana kupujici
vystavuje nebezpeci jejich odpojeni nebo odebrani. Prodavajici se zavazuje nemovitosti



predat vyklizené s vyjimkou véci, o kterych se ti€astnici protokolarné dohodnou, Ze budou
ponechany.

6.3.Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni Pfedmétu pievodu prechdzi na stranu
kupujici az okamzikem predani Predmétu pievodu.

6.4.Pro ptfipad prodleni strany prodavajici s pfedanim Predmétu pievodu sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni. Pro
ptipad prodleni strany kupujici s pievzetim Piedmétu pievodu sjednévaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni.

6.5.Strana proddvajici se zavazuje =zaplatit strané kupujici nebo pifimo piisluSnym
dodavatelskym organizacim veSkeré zavazky, uhrady a nedoplatky souvisejici s uzivanim
Predmétu prevodu vzniklé do dne protokolarniho ptfedani Predmétu pievodu strané
kupujici, a to bez zbytecného odkladu poté, co k tomu bude stranou kupujici vyzvana.
Piipadné pieplatky na platbach souvisejicich s uzivdnim Pfedmétu prevodu stranou
prodavajici do dne protokolarniho pfedani Pfedmétu ptevodu stran€ kupujici budou stranou
kupujici strané podavajici bez zbytecného odkladu vraceny.

6.6.Strana prodavajici se zavazuje, Ze uhradi nejpozdéji do 5 pracovnich dnit od doruceni
pisemné vyzvy vSechny pohledavky dani tykajici se Pfedmétu pievodu, které strana
kupujici eventudlné zaplatila, vcetné jejich pftislusenstvi, pokud by byly pfislusSnym
organem statni spravy vymeéteny ve vztahu k obdobi pfede dnem zéapisu vlastnického prava
k Pfedmétu ptevodu do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

VIIL.
Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuty

Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rusi od poc¢atku s vyjimkou ustanoveni o
smluvnich pokutach, ktera ziistavaji v platnosti. V ptipad¢ odstoupeni od této smlouvy
jsou smluvni strany povinny si vratit veSkera poskytnutd plnéni a vzijemné se tak
vyporadat podle ustanoveni o bezdiivodném obohaceni nejpozdéji do 5 pracovnich dnii
od ucinnosti odstoupeni od této smlouvy, nedohodnou-li se jinak. V pfipadé, Ze strané
prodavajici vznikl vic¢i strané kupujici narok na smluvni pokutu, smluvni strany
souhlasi s tim, Ze strana prodavajici je opravnéna zapocist svlij narok na smluvni pokutu
oproti naroku strany kupujici na vraceni ptislusné casti Kupni ceny.
Utinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem doru¢eni pisemného ozndmeni o
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané¢ s uvedenim diivodu odstoupeni.
Veskeré smluvni pokuty podle této smlouvy jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy
opravnéné smluvni strany do 5 pracovnich dnti od jejiho doruceni.
Ustanovenim o smluvnich pokutdch neni doten narok oprdvnéné smluvni strany
pozadovat vedle smluvni pokuty i ndhradu Skody, a to v rozsahu pfevySujicim smluvni
pokutu.
VIl
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva obsahuje uplné ujednéni o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité
pro zavaznost této smlouvy. Veskerd ujednani smluvnich stran, e-maily, jina
korespondence a projevy vile smluvnich stran jsou ve vztahu k textu této smlouvy
irelevantni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz
k datu podpisu této smlouvy védely nebo védét musely, a které jsou relevantni ve
vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si smluvni strany poskytly v této
smlouvé, nebude mit zadnd ze smluvnich stran Zadna dal$i prava a povinnosti v
souvislosti s jakymikoliv skutecnostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha strana informace pfi jednani o této smlouve. Vyjimkou budou ptipady, kdy dana



8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

strana umysln¢ uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této

smlouvy.
Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou formou.
Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou se dorucuji na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu sdélenou piislusnou smluvni stranou
e-mailem nebo pisemné. Tyto pisemnosti se povazuji za dorucené (a) jejich fadnym
pfevzetim adresatem nebo (b) tfetim dnem po ulozeni zasilky u provozovatele
postovnich sluzeb, pokud tuto pisemnost druha strana fadn€ nepfevezme nebo (¢) dnem
navraceni pisemnosti odesilateli v pfipad¢ odmitnuti pievzeti zasilky.
Smluvni strany na sebe timto piebiraji nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 a 1766
OZ.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazn¢, nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a ze je tato smlouva projevem jejich shodné
spole¢né vile. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou
vysledkem jejich svobodného jednadni a kazd4d smluvni strana méla ptilezitost ovlivnit
jejich obsah.
Tato smlouva je vyhotovena v 4 (Ctyfech) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
pficemz 1 (jeden) stejnopis s Gfedné ovétenymi podpisy je urcen jako ptiloha ndvrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, 1 (jeden) stejnopis je uréen strané
prodavajici, 1 (jeden) stejnopis je urcen strané kupujici a 1 (jeden) stejnopis zlstane ve
spise Schovatele.
Na diikaz shody v obsahu i formé této smlouvy pfipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni
podpisy.
Od okamziku podpisu této smlouvy jsou ucastnici svymi projevy vile vazani. Tato
smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvetejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru
smluv) ve znéni pozd&jsich predpis, zajisti kupujici.

V Praze dne 14.10.2025 V Praze dne 14.10.2025

Mgr. Mark Rieder

................ piedseda piedstavenstva

Viliam Sivek VODA Zelivka, a.s.

Ing. Jifi Rosicky
Clen piedstavenstva
VODA Zelivka, a.s.



